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Sefior Notario:

Sirvase

usted extender en su Registro de Escrituras Publicas, una por la cual conste el

CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS (en adelante el “CONTRATO") que celebran:

l- En

Ill.- En

.- En

V.- En

Fideicomiso No. AQO-T8-0215-081%

calidad de FIDEICOMITENTE:

VIVA GYM S.A., con Registro Unico de Contribuyente No. 20493040643, con domicilio
para estos efectos en Av. Paseo de la Repulblica No. 4675, distrito de Surquillo,
Provincia y Departamento de Lima; debidamente representada por Rolando Ponce
Vergara, identificado con Documento Nacional de Identidad No. 08187578, y por Luis
Collazos Elgegren, identificado con Documento Nacional de Identidad No.43053729,
cuyos poderes se encuentran inscritos en la Partida Electronica No. 12169100 del
Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima y Callao, a quien en
adelante se le denominara indistintamente “VIVA GYM” o el “FIDEICOMITENTE".

calidad de FIDUCIARIO:

LA FIDUCIARIA S.A., con Registro Unico de Contribuyente N° 20501842771, con
domicilio en calle Los Libertadores N° 155, —Piso 8, San lsidro, Provincia y
Departamento de Lima, debidamente representada por Jose Goyburu Vassallo
identificado con Documento Nacional de Identidad No. 41468628 y el sefior Rafael
Parodi Parodi, identificado con Documento Nacional de ldentidad No.10318515, con
poderes inscritos en el asiento C00043 y en el asiento CO00034, respectivamente, de la
Partida Electronica N° 11263525 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina
Registral de Lima, en adelante “LA FIDUCIARIA”.

calidad de FIDEICOMISARIO SENIOR:

BBVA BANCO CONTINENTAL, con Registro Unico de Contribuyente N° 20100130204,
con domicilio en Av. Republica de Panama N° 3055, distrito de San Isidro, Provincia y
Departamento de Lima, debidament_e representado por \orenzo Blesa Sanchez,
identificado con Cacne de exsaniecic.  No. 00CGE15T Y por el sefior Fzcdve

Federico })aej Cronse o Prieio, identificado con Documento de Identidad No. 74212348,
segiin poderes inscritos en el asiento C00312 de la Partida Electronica N* 11014915 del
registro de Personas Juridicas de Lima, a quien en adelante se le denominard “BBVA” o

el “FIDEICOMISARIO SENIOR”.
calidad de FIDEICOMISARIO JUNIOR:

COMPASS FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO 1, con Begistro Unico de
Contribuyente No. 20518933877, debidamente representado p”ﬁ'gsu administradora
Compass Group S.A.F.l. S.A. con RUC No. 20503955882, con direccién en Calle Amador
Merino Reyna No. 267, Piso 11 , distrito de San Isidro, Provincia y Departamento de
Lima, debidamente representada, a su vez, por sus apoderados, la Sra. Beatriz
Martinez Woodman identificado con Documento Nacional de Identidad No. 07842285
y por el sefior Jorge Ernesto Arévalo Sanchez, identificado con Documento Nacional de
Identidad N2 10287669, segin poderes que corren inscritos en la Partida No.
11348808 del Registro de Personas Juridicas de Lima, en adelante, -indistintamente- el
“FONDO” o el “FIDEICOMISARIO JUNIOR".
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V. En calidad de SUPERVISOR:

e Define Servicios S.A.C., con RUC N° 20537002761, con domicilio en Av. Comandante
Espinar N° 203, Piso 4, distrito de Miraflores, provincia y departamento de Lima,
debidamente representado por el sefior José Manuel Zavala Pflucker, identificado con
Documento Nacional de Identidad No. 07878203, seglin poderes inscritos en asiento
C00001 de la Partida Electrénica No. 12486819 del Registro de Personas Juridicas de
Lima y Callao, a quien en adelante se le denominara el “SUPERVISOR".

VI. EN CALIDAD DE DEPOSITARIO:

e El sefior Rolando. Ponce Vergara, identificado con Documento Nacional de Identidad
No. 08187579 con domicilio para estos efectos en Av. Paseo de la Republica No. 4675,
distrito de Surquillo, Provincia y Departamento de Lima; a quien en adelante se le
denominard el “DEPOSITARIO”.

El presente contrato se otorga segtin los términos y condiciones:

CAPITULOI
INTRODUCCION
PRIMERA: NORMAS DE INTERPRETACION
1.1. En el presente CONTRATO, a menos que se indique de otra manera, deberdn aplicarse

las siguientes normas de interpretacidn, sujetas al respectivo contexto donde se .
encuentren consideradas:

(a)- Los términos en singular incluyen el plural y los términos en plural incluyen el
singular, salvo para los casos en que se sefialan definiciones especificas para el
singular y el plural, que deberan ser interpretadas estrictamente con arreglo a
dichas definicianes, segln se detalla en la clausula siguiente.

(b) Las palabras que se refieran al género masculino o femenino incluyen al
género opuesto correspondiente.

(c) Las referencias a leyes o reglamentos deben ser comprendidas e interpretadas
como comprensivas de todas fas disposiciones legales o reglamentarias que
modifiquen, consoliden, enmienden o reemplacen a las LEYES APLICABLES, la
LEY DE BANCOS o al REGLAMENTO mencionado en el presente CONTRATO vy
que se definen en la siguiente cldusula.

i ; ; ; ’ o
(d) Las palabras "incluye" e "incluyendo" deben considerars&que se encuentran
seguidas de las palabras “sin encontrarse limitado(a) a”. &

(e) Las referencias a cldusulas, numerales, acapites, literales, adjuntos, anexos y a
otros instrumentos contractuales distintos al presente CONTRATO deben
considerarse que incluyen todas las modificaciones, extensiones o cambios de
éstos. :

{f) Cualquier enumeracién o relacién de conceptos donde exista la conjuncidn

“, 1

disyuntiva “0” o “u” comprende a algunos o a todos los elementos de tal
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enumeracion o relacién; y cualquier enumeracion o relacion de conceptos
donde exista la conjuncion copulativa “y” incluye a todos y cada uno de los
elementos de tal enumeracion.

Todas las referencias en este CONTRATO a una cldusula, numeral o acapite, hacen
referencia a la cldusula, numeral o acdpite correspondiente del mismo. Las referencias
en este CONTRATO a una cldusula incluyen todos los numerales y/o pdrrafos y/o
acépites dentro de dicha cldusula y las referencias a un numeral incluyen todos los
parrafos y/o literales dentro de éste.

Los titulos de cada cldusula, numeral, acdpite y/o literal utilizados en el presente
CONTRATO son Unicamente referenciales y no definirdn ni limitaran el contenido de
los mismos.

Las PARTES dejan constancia que las cldusulas y secciones del CONTRATO son
separables y que la invalidez, nulidad o anulabilidad de cualquier clausula, seccién o
apartado de! presente CONTRATO no afectara ni perjudicara la exigibilidad de las
restantes clausulas del presente CONTRATO.

Los términos en maytsculas utilizados en este CONTRATO tendran el significado que se
les atribuye en su Clausula Segunda.

Los términos entre comillas y en itdlicas tendrdn el mismo significado que el asignado
en el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS. Los términos entre comillas utilizados
en el presente CONTRATO tendrén el significado establecido para ellos en la Clausula
Segunda del CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION.

El presente CONTRATO se rige, de manera integrada, por las cldusulas contenidas en el
mismo. Sin perjuicio de ello, en caso de conflicto entre lo estipulado en este
CONTRATO y el CONTRATO DE LINEA DE CREDITO, prevalecera lo previsto en este
CONTRATO.

El sélo hecho que alguna de las PARTES no ejerza alguno de los derechos que le
confiere el CONTRATO en ningin caso podrd considerarse como una renuncia a tal
derecho o una modificacion al CONTRATO y el derecho se mantendra vigente. De la
misma manera, cualquier renuncia de una o mas PARTES a derechos conferidos por el
CONTRATO o modificacion o reforma de cualquier disposicion contenida en el
CONTRATO deberd ser expresa y por escrito y estar debidamente suscrita por la PARTE
que renuncie a dicho derecho.

Los términos entre comillas utilizados en el presente CONTRATO tandran el significado
establecido para ellos en la Clausula Segunda del CONTRAT%E ASOCIACION EN
PARTICIPACION.

Los términos entre comillas y en itdlicas tendran el mismo significado que el asignado
en el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS.

Fideicomiso No. AQ0-T8-0215-0811
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Para efectos del CONTRATO, y sin perjuicio de lo sefialado en la Cldusula Primera, todas las
palabras que sean utilizadas en mayuscula son términos definidos y tendran el significado
previsto para ellos en esta clausula. Las definiciones acordadas por las PARTES para los
términos definidos contenidos en esta clausula corresponden al significado que las PARTES han
asignado a dichos términos y dicho significado serd el tnico aceptado para todos los efectos, a
menos que las PARTES lo acuerden de otra forma por escrito:

ADQUIRENTES: Serdn las PERSONAS «con las cuales el
FIDEICOMITENTE suscriba o haya suscrito los
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA.

ANEXOS: Son los documentos a los que se hace referencia
como ANEXO 1 al ANEXO 14 y que constituyen
parte integral del presente CONTRATO y que
tendran la misma validez y eficacia que lo
establecido en el cuerpo del CONTRATO,
estipuldndose asimismo que cualquier referencia
al presente CONTRATO incluird los ANEXOS, asi
como cualquier modificacion que pudiera
acordarse a los mismos.

APORTES: Seran los aportes de dinero en efectivo que el
FIDEICOMITENTE deba realizar para el desarrollo
del PROYECTO, de conformidad y en. las
oportunidades establecidas en el CONTRATO DE
LINEA DE CREDITO.

La presente definicion incluye los “Aportes
Adicionales” y cualquier otro tipo de aporte
dinerario realizado por el FIDEICOMITENTE en la
CUENTA ADMINISTRACION previa aprobacién
del FIDEICOMISARIO SENIOR.

BANCO: Serd la institucion bancaria en la que LA
FIDUCIARIA solicitara la apertura de las CUENTAS
DEL FIDEICOMISOQ, de acuerdo con lo establecido
en este CONTRATO, o aquella que la sustituya.

A la fecha de suscripcion del presente
instrumento el BANCO RECOLECTOR es el

FIDEICOMISARIO SENIOR. g
-~
BIENES FIDEICOMETIDOS: Son en conjunto: (i) los DERECHOS DE COBRO;

(i) los FLUJOS DINERARIOS; (iii) los FLUJOS
APORTE; (iv) los FLUJOS DESEMBOLSQOS; (v)
FLUJOS POR SEGUROQS; vy, (vi) los fondos que se
encuentren acreditados en cualquiera de las
CUENTAS DEL FIDEICOMISO.

CARTAS FIANZA: Son las cartas fianza bancarias irrevocables,

Fideicomiso No. AQO-T8-0215-0811
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incondicionales, solidarias, de realizacidn
automdtica, sin beneficio de excusién que el
CONSTRUCTOR solicitard que sean emitidas a
favor de LA FIDUCIARIA en ejercicio del dominio
fiduciario sobre el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO
por una empresa bancaria de primer orden, por
un monto equivalente, cuando menos, al 10%
(diez por ciento) del valor total estimado de
construccidon de cada etapa del PROYECTO, con
el objeto de garantizar el fiel cumplimiento vy la
buena calidad de ejecucion de la obra
correspondiente a dicha etapa del PROYECTO.
Dicha carta fianza serd emitida por periodos
anuales y renovada con una anticipacién no
menor a los treinta (30) dias anteriores a su
vencimiento. No obstante, en ningin caso la
referida fianza bancaria podré tener una vigencia
menor a un (1) afio posterior a la entrega fisica
de la obra correspondiente a la respectiva etapa
del PROYECTO.

Las CARTAS FIANZAS solo seran requeridas, en
caso el CONSTRUCTOR sea distinto al
FIDEICOMITENTE.

Es el presente Contrato de Fideicomiso de Flujos
y sus ANEXOS, segln fuere o fueren modificados
o ampliados de tiempo en tiempo.

Es el Contrato de Asociacion en Participacion
suscrito en el 20 de diciembre de 2012 y sus
adendas, entre el FIDEICOMITENTE, en calidad
de asociante, y el FIDEICOMISARIO JUNIOR, en
calidad de asociado; cuya finalidad es crear una
relacion juridica de asociacién en participacion
con el objeto de desarrollar el PROYECTO y
participar en los resultados del mismo. El
CONTRATO DE ASOCIACION PARTICIPACION
figura como ANEXO 1 del presente CONTRATO.

Serd VIVA GYM SA. o la empresa que la
sustituya, conforme a lo previsto enﬁl presente
CONTRATO, de conformidad con el
procedimiento establecido en el numeral 11.3.
del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS.

Es el Contrato de Fideicomiso en Garantia
suscrito por el - FIDEICOMITENTE, el
FIDEICOMISARIO SENIOR, el FIDEICOMISARIO
JUNIOR, el DEPOSITARIO, el SUPERVISOR y LA
FIDUCIARIA con fecha 20 de diciembre de 2012,
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segln fuere modificado o ampliados de tiempo
en tiempo.

Es el contrato de financiamiento celebrado entre
el FIDEICOMISARIO SENIOR y el FIDEICOMITENTE
suscrito  conjuntamente con el presente
instrumento, en virtud del cual el
FIDEICOMISARIO SENIOR otorgd al
FIDEICOMITENTE una linea de crédito a efectos
de que éste desarrolle el PROYECTO en su
totalidad. EI CONTRATO DE LINEA DE CREDITO
figura como ANEXO 2 del presente CONTRATO.

En esta definicion se incluyen todas las posibles
modificaciones, ampliaciones, adendas y en
general cualquier otro instrumento vinculado al
referido contrato.

Serdn los contratos de compraventa, que ha
suscrito o suscribird el FIDEICOMITENTE con los
ADQUIRENTES, de acuerdo a lo establecido en el
articulo 1410° del Codigo Civil, sobre las
UNIDADES INMOBILIARIAS y/o los
ESTACIONAMIENTOS, segln corresponda.

Los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA regulados
en el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS,
que seran suscritos a partir de la firma del
presente CONTRATO, deberdn ser suscritos
sustancialmente de acuerdo al modelo que
como ANEXO 3 se adjunta al presente
CONTRATO.

La relacion de CONTRATOS DE TRANSFERENCIA
celebrados a la fecha se encuentra detallada en
el ANEXO 4.

Serdn los créditos con garantia hipotecaria que
las INSTITUCIONES FINANCIERAS pudiesen
conceder a los ADQUIRENTES, de acuerdo a los
términos y condiciones establecidos en cada
crédito hipotecario, con el propésitqﬁ financiar
total o parcialmente la adquisicion de las
UNIDADES INMOBILIARIAS v/o los
ESTACIONAMIENTOS.

Es el documento en el cual se establecerdn los

plazos de avance de obra para la realizacion de 7.
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las “Obras de Edificacién” (segtn este término se
encuentra definidc en el CONTRATO DE
FIDEICOMISO DE ACTIVQS).

El CRONOGRAMA DE EDIFICACION
correspondiente a la ETAPA inicial forma parte
del presente CONTRATO como ANEXO 5. la
aprobacion de cualquier modificacién al
CRONOGRAMA DE EDIFICACION, se efectuard de
acuerdo al procedimiento establecido en la
Cldusula Novena del CONTRATO.

Es el documento en el cual se estableceran los
plazos para los avances de obra para la
realizacion de las “Obras de Habilitacién
Urbana” (seglin este término se encuentra
definido en el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE
ACTIVOS).

El CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA
forma parte del presente CONTRATO como
ANEXO 6. La aprobacion de cualquier
modificacién al CRONOGRAMA DE HABILITACION
URBANA, se efectuard de acuerdo al
procedimiento establecido en la Cldusula Novena
del CONTRATO.

Es el documento en el cual se establecerdn los
plazos y avances de obra para el desarrollo
integral del PROYECTO, incluyendo el
saneamiento registral.

El CRONOGRAMA DEL PROYECTO forma parte
del presente CONTRATO como ANEXO 7.

Son conjuntamente: (i) el CRONOGRAMA DE
EDIFICACION; (i) el CRONOGRAMA DE
HABILITACION URBANA; y, (iii) el CRONOGRAMA
DEL PROYECTO.

Es el Contrato de Fideicomiso da Activos,
suscrito por las PARTES en la mismemfecha del
presente CONTRATO, y sus anexos —segun fuere
o fueren modificados de tiempo en tiempo-, asi
como  sus  posteriores ampliaciones o
modificaciones.

Seran la(s) cuenta(s) dineraria(s) especial(es)
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denominada(s) “La Fiduciaria Fid. VIVA VES II-
Adm.” que LA FIDUCIARIA solicitard abrir en
DOLARES o en NUEVOS SOLES en el BANCO
RECOLECTOR, con-la finalidad de atender los
requerimientos del SUPERVISOR para el
desarrollo del PROYECTO.

La administracidn de la CUENTA
ADMINISTRACION se efectuard de conformidad
con lo establecido en la Clusula Octava del
CONTRATO.

La CUENTA ADMINISTRACION sera abierta en el
BANCO. ‘

Sera(n) la(s) cuenta(s) corriente(s) de libre
disponibilidad del FIDEICOMITENTE abierta(s) en
el BANCO en DOLARES o SOLES, en donde se
realizaran los depdsitos de acuerdo a lo
establecido en el CONTRATO. El nimero de
esta(s) cuenta(s) sera comunicado mediante
carta remitida por el FIDEICOMITENTE a LA
FIDUCIARIA dentro de los diez (10) DIAS HABILES
siguientes a la suscripcion del presente
CONTRATO.

Serd(n) la{s) cuenta(s) dineraria(s) especial(es)
denominada(s) “La Fiduciaria Fid. VIVA VES I
Rec.” que LA FIDUCIARIA solicitard abrir en el
BANCO RECOLECTOR; en SOLES o DOLARES, en
donde se depositaran los FLUJOS DINERARIOS.

La administracion de la CUENTA RECAUDADORA
se realizara de conformidad con el
procedimiento establecido en la Clausula Octava
del CONTRATO.

La CUENTA RECAUDADORA serd abierta en el
BANCO.

Seran de manera conjunta: (i) lg, CUENTA
ADMINISTRACION vy (ii)  la%& CUENTA
RECAUDADOQORA.

Serdn la totalidad de los derechos de crédito,
presentes y futuros que otorguen legitimidad a
su titular para exigir, demandar y recibir el pago
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ADQUIRENTES:
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DESEMBOLSOS:
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DESEMBOLSOS:
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parcial de la cuota inicial que los ADQUIRENTES
deben pagar de acuerdo a lo establecido en los
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, siempre que se
haya pactado la obligacién del ADQUIRENTE de
canalizar a una cuenta del FIDEICOMITENTE
depdsitos periddicos hasta completar la cuota
inicial.

Serdn la totalidad de los derechos de crédito,
presentes y futuros que otorguen legitimidad a
su titular para exigir, demandar y recibir el pago
de todos los importes adeudados por los
ADQUIRENTES al FIDEICOMITENTE por los
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, incluyendo, de
ser el caso, la cuota inicial y el saldo de precio
correspondiente, incluyendo los desembolsos
que deban realizar las INSTITUCIONES
FINANCIERAS a los ADQUIRENTES en virtud a los
CREDITOS HIPOTECARIOS.

Se incluye dentro de esta definicidn los derechos
a percibir los montos dinerarios recaudados
como consecuencia de procesos judiciales o
extrajudiciales o cualquier otra accién necesaria
o reclamo efectuado por el FIDEICOMITENTE
contra los ADQUIRENTES por no cumplir con los
compromisos adoptados en los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA.

La presente definicién no incluye los DERECHOS
DE COBRO FINANCIAMIENTO CUQTA INICIAL.

Serdn la totalidad de los derechos de crédito,
presentes y futuros, que otorguen legitimidad al
FIDEICOMITENTE para exigir, demandar y recibir
todos los importes provenientes de los
DESEMBOLSOS.

Seran la totalidad de los derechos de crédito
futuros, generados en virtud de la ejecucién de
las POLIZAS DE SEGUROS.
s

_ < ;
Son conjuntamente: (i) los DERECHOS DE COBRO
ADQUIRENTES; (ii) los DERECHOS DE COBRO
DESEMBOLSOS; (iii) los DERECHOS DE COBRO
FINANCIAMIENTO CUOTA INICIAL, siempre y
cuando se cumpla con lo establecido en el
numeral 7.7.; y (iv) los DERECHOS DE COBRO

POLIZAS DE SEGUROS.

Seran todas las sumas de dinero provenientes de
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DOLARES o USS:
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los financiamientos que en el futuro otorgue el
FIDEICOMISARIO  SENIOR a favor del
FIDEICOMITENTE para el desarrollo del
PROYECTOQ, en virtud al CONTRATO DE LINEA DE
CREDITO. Tales desembolsos y los derechos
sobre los mismos son transferidos por el
FIDEICOMITENTE - al PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, por lo que desde ya instruye al
FIDEICOMISARIO SENIOR que todos los
desembolsos provenientes del CONTRATO DE
LINEA DE CREDITO sean depositados en la
CUENTA ADMINISTRACION.

Son, en forma conjunta, los siguientes
documentos:

(i) el CONTRATO DE LINEA DE CREDITO;
(i) el presente CONTRATO; Yy,
(iii) EI CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS.

La presente definicion incluye cualquier
ampliacién y/o modificacién de los mencionados
documentos, asi como los demés documentos
que las PARTES deban celebrar o suscribir para
implementar y formalizar el financiamiento
otorgado y garantizar su correcta ejecucion.

Es cualquier dia, distinto de sabado, domingo o
un feriado, en el cual los bancos comerciales
estén autorizados u obligados a abrir sus oficinas
en la ciudad de Lima y la provincia constitucional
del Callao de acuerdo a las LEYES APLICABLES.

Es la moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América.

Seran aquellos bienes inmuebles asignados al
parqueo de vehiculos que forman parte del
PROYECTO de acuerdo a las “Especificaciones
Técnicas de Obra Generales” (segun este término
se encuentra definido en el CONF®ATO DE
FIDEICOMISO DE ACTIVQOS), los misrifos que se
independizaran de los lotes correspondientes al
“Sector Residencial” (segun este término se
encuentra definido en el CONTRATO DE
FIDEICOMISO DE ACTIVOS) en virtud del
desarrollo del PROYECTO.

Los ESTACIONAMIENTOS seran entregados y
transferidos por el FIDEICOMITENTE a favor de
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EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO
BANCO:

EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO
FONDO:

FACTOR FIDUCIARIO:

FIDEICOMISARIO JUNIOR:

FIDEICOMISARIO SENIOR:

FIDEICOMISARIOS:

FIDEICOMITENTE:

FLUJOS APORTES:
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los ADQUIRENTES, en virtud a los CONTRATOS
DE TRANSFERENCIA.

Significa cualquiera de los eventos, hechos o
circunstancias que (I)  configuren un
incumplimiento o un cumplimiento parcial,
tardio o defectuoso de cualquiera de las
OBLIGACIONES GARANTIZADAS BANCQ; vy, (ii)
cualquier incumplimiento o un cumplimiento
parcial, tardio o defectuoso por parte del
FIDEICOMITENTE de cualquiera de las
obligaciones detalladas en el presente
CONTRATO.

Significa cualquier de los eventos, hechos o
circunstancias que: (i)  configuren un
incumplimiento o un cumplimiento parcial,
tardioc o defectuoso de cualquiera de las
OBLIGACIONES GARANTIZADAS FONDO; y/o, (ii)
se encuentren detalladas en el CONTRATO DE
ASOCIACION EN PARTICIPACION.

Es el sefior Paulo Comitre Berry identificado con
DNI No. 06441986 que ejercerd la funcién de
factor fiduciario de este PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO o la persona que lo sustituya de
conformidad con lo establecido en la Clausula
Vigésima. '

Es el FONDO, beneficiario junior del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

Es el BBVA Banco Continental, beneficiario
senior del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

=
Son, conjuntamente: (i) el FIDEERPMISARIO
JUNIQR,; v, (ii) el FIDEICOMISARIO SENIOR.

Es VIVA GYM quien en virtud del presente
CONTRATO transfiere en dominio fiduciario los
BIENES FIDEICOMETIDOS que conforman el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO para los fines que
se detallan en la Clausula Cuarta del CONTRATO.

Son (i) la totalidad de sumas de dinero
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FLUJOS DESEMBOLSOS:

FLUJOS DINERARIOS:

FLUIOS DINERARIOS
FINANCIAMIENTO CUOTA INICIAL:

FLUJOS POR SEGURO:

INSTITUCIONES FINANCIERAS:

INMUEBLES:
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provenientes de los APORTES que el
FIDEICOMITENTE vy el FIDEICOMISARIO JUNIOR
se han obligado a destinar al PROYECTO en
mérito a lo establecido en el CONTRATO DE
ASOCIACION EN PARTICIPACION, vy (i) los
“Aportes Adicionales” que el FIDEICOMISARIO
JUNIOR debe efectuar al FIDEICOMITENTE
conforme al CONTRATO DE ASOCIACION EN
PARTICIPACION. Tales sumas de dinero deberdn
acreditarse en la CUENTA ADMINISTRACION.

Son la totalidad de sumas de dinero
provenientes de los DERECHOS DE COBRO
DESEMBOLSQS, sin restriccion ni limitacién
alguna.

Son la totalidad de sumas de dinero
provenientes de los DERECHOS DE COBRO
ADQUIRENTES, incluyendo los intereses que
éstos generen y cualquier otra suma de dinero
derivada de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA.

La presente definicion incluye los FLUJOS
DINERARIOS FINANCIAMIENTO CUOTA INICIAL
una vez que se hayan cumplido con lo estipulado
en el numeral 7.7 de la Cladusula Séptima.

Son la totalidad de sumas de dinero
provenientes de los DERECHOS DE COBRO
FINANCIAMIENTO CUQTA INICIAL, incluyendo los
intereses que éstos generen y cualquier otra
suma de dinero derivada.

Son la totalidad de sumas de dinero y derechos
de cobro provenientes de las POLIZAS DE
SEGURO, incluyendo los intereses y demas
ingresos que pudiesen generarse de los mismos.

e
Serdn aquellas empresas del sistemﬁhanciero
nacional (incluyendo al FIDEICOMISARIO
SENIOR) que otorguen CREDITOS HIPOTECARIOS
a los ADQUIRENTES para la adquisicion de
INMUEBLES.

Sera cualquier inmueble —incluyendo los
ESTACIONAMIENTOS Y las UNIDADES
INMOBILIARIAS- que sea independizado del
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INSTRUCCION:

LA FIDUCIARIA:

LEY DE BANCOS:

LEYES APLICABLES:
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TERRENGQ en virtud al desarrollo del PROYECTO.

Es la comunicacion remitida por escrito por el
SUPERVISOR a LA FIDUCIARIA, con copia a los
FIDEICOMISARIOS y al FIDEICOMITENTE de
acuerdo a lo establecido en el numeral 8.5 del
CONTRATO.

Las [INSTRUCCIONES deberdan ser remitidas
mediante un archivo electrdnico, el mismo que
deberd contener de manera clara y especifica
todas y cada una de las operaciones que han
sido aprobadas por el SUPERVISOR a efecto que
LA FIDUCIARIA las procese mediante el sistema
informatico que opera el BANCO RECOLECTOR
siendo en este supuesto aplicables los limites de
operaciones establecidas en el Convenio de
Retribuciones, considerandose la informacién
contenida en el archivo electrénico como una (1)
sola transferencia.

LA FIDUCIARIA atenderd la INSTRUCCION del
SUPERVISOR siempre que la misma cuente con la
previa aprobacién del FIDEICOMISARIO SENIOR
de acuerdo al procedimiento establecido en el
numeral 8.6.2 de la Clausula Octava del presente
CONTRATO.

Es La Fiduciaria S.A. guien declara ser una
sociedad andnima constituida y en existencia de
conformidad con la legislacion de la Republica
del Perq, autorizada para operar como Empresa
de Servicios Fiduciarios por la SBS, de
conformidad con la Resolucion SBS N° 243-2001,
de fecha 30 marzo de 2001, encontrandose
facultada para  administrar  patrimonios
fideicometidos.

Es la Ley General del Sistema Financiero, del
Sistema de Seguros vy Orgéniga’ de la
Superintendencia de Banca, $Eguros vy
Administradoras de Fondos de Pensiones, Ley N°
26702, conforme haya sido o pueda ser
modificada de tiempo en tiempo.

Son todas las normas con rango constitucional,
legal, reglamentario y demds disposiciones de
cardcter vinculante promulgadas por los
distintos poderes y autoridades de la Reptblica
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MEMORIA DESCRIPTIVA:

NUEVOS SOLES 0 S/.:

OBLIGACIONES GARANTIZADAS:

OBLIGACIONES GARANTIZADAS
BANCO:
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del Perq.

Es la memoria descriptiva del PROYECTO en la
que se detallan las principales caracteristicas y
especificaciones técnicas del PROYECTO, que
forma parte (i) del CONTRATO DE ASOCIACION
EN PARTICIPACION, y (ii) del CONTRATO DE
LINEA DE CREDITO. La MEMORIA DESCRIPTIVA
forma parte del presente CONTRATO como
ANEXO 8.

Es la moneda de curso legal en la Republica del
Peru.

Son, conjuntamente: (i) las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS BANCO; v, (ii) las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS FONDO.

Son todas y cada una de las obligaciones
asumidas por el FIDEICOMITENTE frente al
FIDEICOMISARIO SENIOR en virtud del
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO, asi como las
obligaciones de pago del principal e intereses
compensatorios y, de ser el caso, moratorios
derivados de dichos CONTRATOS, asi como todas
las comisiones, honorarios de asesores,
indemnizaciones, gastos de cobranza y/o de
ejecucion y cualquier otro costo, gasto o suma
de dinero que se genere en virtud del
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO, asi como los
contratos complementarios, las respectivas
ampliaciones, renovaciones, modificaciones o
variaciones que en su oportunidad se acuerde a
dichos documentos.

Forman también parte de las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS BANCO, las obligaciones
asumidas por el FIDEICOMITENTE en virtud al
CONTRATO y el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE
ACTIVOS asi como los tributos, gastos y costos
que se generen como consecuerEia de la
constitucion, administracion, tasacion, defensa,
ejecucion y devolucidn, de ser el caso, del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, incluyendo: (i) la
remuneracion y comisiones de LA FIDUCIARIA;
(i) los portes, comisiones o tributos que se
puedan generar por el mantenimiento de las
cuentas del fideicomiso, asi como por las
transferencias que se efectlien desde éstas; (iii)
los gastos notariales, registrales, a terceros
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OBLIGACIONES GARANTIZADAS
FONDO:
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especializados, a los abogados, la publicacidn en
el Diario Oficial “El Peruano” conforme Ilo
establecido en el articulo 245 de la LEY DE
BANCOS y tasaciones del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, judiciales, extrajudiciales y de
arbitraje derivados del presente CONTRATO; (iv)
los tributos que se adeuden con relacién a los
bienes y derechos que conforman el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, existentes o por
crearse en el futuro; (v} la remuneracién vy
comisiones del SUPERVISOR; vy, (vi) los intereses
compensatorios y moratorios derivados de los
conceptos anteriormente sefialados, los mismos
que seran atendidos por el FIDEICOMITENTE.

Son: (i) todas y cada una de las obligaciones
asumidas por el FIDEICOMITENTE frente al
FIDEICOMISARIO  JUNIOR  derivadas  del
CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION y
sus respectivas ampliaciones, renovaciones,
modificaciones o variaciones; (ii) cualquier suma
de dinero que el FIDEICOMISARIO JUNIOR
hubiese desembolsado o vaya a desembolsar a
favor del FIDEICOMITENTE en cumplimiento o
derivada de lo dispuesto en el CONTRATO DE
ASOCIACION EN PARTICIPACION (incluyendo,
pero sin limitarse, a intereses y penalidades, de
ser el caso); y, (iii) comisiones, gastos razonables
{incluyendo, pero sin limitarse a, honorarios de
abogados y otros asesores} y tributos que se
generen comao consecuencia de la constitucion,
administracion, defensa, ejecucion o liquidacidn,
de ser el caso, del presente PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO.

Forman también parte de las OBLIGACIONES
GARANTIZADAS FONDO, las obligaciones
asumidas por el FIDEICOMITENTE en virtud del
CONTRATO asi como los tributos, gastos y costos
que se generen como consecuencia de la
constitucidn, administracién, tasacidn, defensa,
ejecucion y devolucion, de ser elsgaso, del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, incluyegdo: (i) la
remuneracién y comisiones de LA FIDUCIARIA;
(ii) los portes, comisiones o tributos que se
puedan generar por el mantenimiento de las
cuentas del fideicomiso, asi como las
transferencias que se efectien desde éstas; (iii)
los gastos notariales, registrales, de abogados, a
terceros especializados, de publicacién en el
Diario Oficial “El Peruano” conforme lo
establecido en el articulo 245 de la LEY DE
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PARTES:

PATRIMONIO FIDEICOMETIDO:

PERSONA:

POLIZAS DE SEGURO:

PRESUPUESTO DE EDIFICACION:
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BANCOS vy tasaciones del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, judiciales, extrajudiciales y de
arbitraje derivados del presente CONTRATO; (iv)
los tributos que se adeuden con relacion a los
bienes y derechos que conforman el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, existentes o por
crearse en el futuro; (v) la remuneracién y
comisiones del SUPERVISOR; vy, (vi) los intereses
compensatorios y moratorios derivados de los
conceptos anteriormente sefialados, los mismos
que seran atendidos por el FIDEICOMITENTE, de
acuerdo a lo estipulado en el CONTRATO DE
ASOCIACION EN PARTICIPACION; sus respectivas
ampliaciones, renovaciones, modificaciones o
variaciones.

Son conjuntamente: (i) el FIDEICOMITENTE; (ii)
los FIDEICOMISARIQS; v, (iii) LA FIDUCIARIA.

Es el patrimonio fideicometido constituido por:
(i} los BIENES FIDEICOMETIDOS y por todo lo que
de hecho y por derecho corresponda a los
mismos; y, (i) las CUENTAS DEL FIDEICOMISO,
asi como los fondos que se encuentren
acreditados en dichas cuentas.

Sera aquella persona natural o juridica, nacional
o extranjera, asociacion de hecho o de derecho,
fideicomiso, entidad del gobierno o similar.

Sera aquella definicion de “Pdlizas de Seguros”
contenida en el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE
ACTIVOS.

Serd el documento en el cual se establece el
presupuesto proyectado para la ejecucion de
cada una de las ETAPAS del PROYECTO.

El PRESUPUESTO DE EDIFICACION inicial
correspondiente a la primera ETAPA del
PROYECTO forma parte del presente CONTRATO
como ANEXO 9. Los PRESUPl;;lE'TOS DE
EDIFICACION correspondientes a [as‘.g“lguientes
ETAPAS vy  cualquier  modificacion  al
PRESUPUESTO DE EDIFICACION deberan ser
aprobados de acuerdo al procedimiento
establecido en la Clausula Novena del
CONTRATO y al CONTRATO DE LINEA DE
CREDITO.

PRESUPUESTO DE OBRAS DE Es el documento en el cual se establecerd el

Fideicomiso No. AQ0-T8-0215-0811
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HABILITACION:

PRESUPUESTOS:

PROYECTO:

REGLAMENTO:
SBS:

SUPERVISOR:

TERRENO:
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presupuesto proyectado para la ejecucion de la
habilitacién urbana del PROYECTO.

El PRESUPUESTO DE OBRAS DE HABILITACION
correspondiente a la primera ETAPA del
PROYECTO forma parte del presente CONTRATO
como ANEXO 10. La aprobacion de los
PRESUPUESTOS DE OBRAS DE HABILITACION
para las demds ETAPAS asi como cualquier
modificacion al PRESUPUESTO DE OBRAS DE
HABILITACION, se efectuard de acuerdo al
procedimiento establecido en la Novena del
CONTRATO.

Son conjuntamente: (i) el PRESUPUESTO DE
OBRAS DE EDIFICACION; v, (ii) el PRESUPUESTO
DE OBRAS DE HABILITACION. Los PRESUPUESTOS
coincidirdn con los “Costos del Negocio” (segin
este término se define en el CONTRATO DE
ASOCIACION EN PART!CIPACION).

Es el proyecto inmobiliaric denominado “Los
Parques de Villa El Salvador 1I” que se
desarrollard sobre el TERRENO y su desarrolio
conceptual, cuyas principales caracteristicas vy
especificaciones técnicas se detallan en Ia
MEMORIA DESCRIPTIVA, o cualquiera de sus
etapas y que incluye la construccién de los
INMUEBLES vy las “Areas Comunes” (segun éste
término se define en el CONTRATO DE
FIDEICOMISO DE ACTIVOS) en el TERRENO.

Es el Reglamento del Fideicomiso y de las
Empresas de Servicios Fiduciarios, aprobado
mediante Resolucion SBS N° 1010-99.

Es la Superintendencia de Banca, Seguros y
Administradoras de Fondo de Pensiones, o la
entidad que la reemplace en sus funciones.

Sera la empresa CV Define Servicios SA_Q\.C., quien
realizard las funciones que se infigan en el
presente CONTRATO. EL SUPERVISOR sdlo podré
ser sustituido por decision del FIDEICOMISARIO
SENIOR.

Es el inmueble ubicado en el Sub Lote 1A, de la
Manzana L-1, con frente a la Avenida Los
Algarrobos y Los Cedros en el distrito de Villa El
Salvador, provincia y departamento de Lima
cuyo dominio, 4&rea, linderos y medidas
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perimétricas corren inscritas en la Partida
Electrénica No. 12064779 del Registro de
Predios de la Oficina Registral de Lima.

UNIDADES INMOBILIARIAS: Serdn: (i) las wunidades de vivienda o

departamentos; (ii) las unidades comerciales; v,
(iii) los depédsitos; que se independicen de los
lotes de terreno correspondientes al “Sector
Residencial” (seglin este término se encuentra
definido en el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE
ACTIVOS), en virtud al desarrollo del PROYECTO.
Dichas unidades serdn entregadas y transferidas
por el FIDEICOMITENTE a favor de los
ADQUIRENTES, en virtud a los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA.

TERCERA: ANTECEDENTES

3.1.

F2:

3.3,

EL FIDEICOMITENTE y el FONDO celebraron —con fecha 20 de diciembre 2012- el
CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION, en virtud del cual, el FIDEICOMITENTE,
entre otras obligaciones, se obligd a transferir en dominio fiduciario los BIENES
FIDEICOMETIDOS a favor del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO a efecto que el mismo sirva
para el desarrollo del PROYECTO y garantizar las OBLIGACIONES GARANTIZADAS.

De otro lado, el FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISARIO SENIOR suscribieron el
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO, en virtud del cual el FIDEICOMISARIO SENIOR otorgd
un financiamiento para el desarrollo total del PROYECTO.

En cumplimiento de lo establecido en el CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION
y en el CONTRATO DE LINEA DE CREDITO, las PARTES celebran el presente CONTRATO.

CUARTA: FUNCION DEL CONTRATO

4.1.

4.2.

Fideicomiso No. A0Q-T8-0215-0811

La funcion del presente CONTRATO es la constitucion de un fideicomiso de flujos, con
caracter irrevocable, con el objeto de llevar a cabo en su totalidad el PROYECTO, para lo
cual el FIDEICOMITENTE, de conformidad con lo previsto en los articulos 241 y siguientes
de LEY DE BANCOS, transfiere en dominio fiduciario al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO
administrado por LA FIDUCIARIA los BIENES FIDEICOMETIDQOS; asﬁbmo todo aquello
que de hecho y por derecho le corresponda a los mismos.

Para ello, en cumplimiento de su labor de fiduciario, LA FIDUCIARIA solicitara al BANCO
RECOLECTOR la apertura de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 274 de la LEY DE BANCOS, el presente
CONTRATO, tiene por finalidad: (i) la administracion de los BIENES FIDEICOMETIDOS; (ii)
servir como medio de pago de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, conforme con los
procedimientos establecidos en este CONTRATO; (i) que el PATRIMONIO
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FIDEICOMETIDO sirva de garantia del fiel y oportuno cumplimiento de las OBLIGACIONES

GARANTIZADAS; vy, (iv) administrar el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO de tal forma que el

FIDEICOMITENTE ejecute, desarrolle y concluya el PROYECTO.

Para tal efecto, LA FIDUCIARIA administrard los BIENES FIDEICOMETIDOS transferidos al
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO segtin lo estipulado en el presente CONTRATO.

4.3. Finalmente también es finalidad del presente CONTRATO que, en el caso en que el
FIDEICOMITENTE no cumpla cualquiera de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, LA
FIDUCIARIA, proceda de conformidad con los procedimientos establecidos en la Cldusula
Duodécima del presente CONTRATO.

QUINTA: DE LAS DECLARACIONES DEL FIDEICOMITENTE

EL FIDEICOMITENTE declara y garantiza a LA FIDUCIARIA y a los FIDEICOMISARIOS que:

5.1

5.2

5.3.

5.4.

5:5;

56,

Es una sociedad anénima debidamente constituida y validamente existente segun las
LEYES APLICABLES; y que sus representantes cuentan con todos los poderes vy
autorizaciones requeridas para conducir sus negocios, poseer sus propiedades; asi
como suscribir el presente CONTRATO y cumplir con los términos y condiciones del

mismo.

Ha adoptado todos los acuerdos societarios necesarios para celebrar el presente
CONTRATQ y constituir vilidamente el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO conforme con
los términos y condiciones de este CONTRATO, las LEYES APLICABLES y el

REGLAMENTO.

Conoce los alcances y régimen legal vigente del presente CONTRATO, regulado en los
articulos 241 y siguientes de la LEY DE BANCOS; declarando tener libre y plena facultad
de disposicion sobre los bienes que se transfieren en dominio fiduciario a favor de LA
FIDUCIARIA en los términos y condiciones del presente instrumento.

La celebracion del presente CONTRATO por parte de su administracién y el
cumplimiento de las obligaciones que éste le impone se encuentran dentro de sus
facultades estatutarias y no infringen: (i) su estatuto social; (ii) ninguna ley, decreto,
reglamento o derecho que les sea aplicable; (iii) ninguna orden o sentencia de
cualquier tribunal u otra dependencia judicial o administrativa que le sea aplicable; o,
(iv) ningn contrato, hipoteca, garantia mobiliaria, instrumento u otro compromiso

legalmente obligatorio que le resulta aplicable.

El CONTRATO y la constitucién del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO -ﬁrequferen para su
validez y eficacia de la intervencién, aceptacién ni convalidacion de PERSONA o

entidad alguna.

No tiene pendiente ningln litigio o controversia judicial, arbitral o procedimiento
administrativo que pudiere: (i) impedir o afectar su capacidad para desarrollar y
concluir el PROYECTO y cumplir con las obligaciones derivadas de este CONTRATO; o,
(i) que pudiera afectar la legalidad, validez, eficacia o ejecutabilidad del presente

CONTRATO.

Fideicomiso No. AQ0-T8-0215-0811
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5.7.

5.8.

5.9,

5.10.

6.2.

6.3.

6.4.
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. Es legitimo propietario y titular de los bienes que conforman el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO y tiene o tendra, segin corresponda, pleno derecho para disponer de
los BIENES FIDEICOMETIDOS que transfiere o transferird al PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, y éstos se encuentran libres de cargas y gravdmenes.

El FIDEICOMITENTE declara conocer que como consecuencia de la transferencia
fiduciaria que se produce en virtud del presente CONTRATO, se encuentra
imposibilitado de efectuar actos de disposicion, constituir garantias reales y -en
general- afectar en modo alguno los bienes que conforman el PATRIMONIO

FIDEICOMETIDQO.

No mantiene deuda alguna frente a las autoridades tributarias, sean éstas adscritas al
gobierno central, regional o municipal, derivadas de las obligaciones tributarias —
formales o sustanciales- referidas a los bienes que conforman el PATRIMONIO

FIDEICOMETIDO.

Las personas que se designan en la Cldusula Vigésimo Primera cuentan con poderes de
representacion suficientes para llevar a cabo todos los actos que el presente
CONTRATO prevé.

DE LA TRANSFERENCIA EN DOMINIO FIDUCIARIO

A la firma del presente CONTRATO, el FIDEICOMITENTE transfiere irrevocablemente a
favor del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO administrado por LA FIDUCIARIA, el dominio
fiduciario sobre los BIENES FIDEICOMETIDOS. En tal sentido, el cien por ciento (100%)
de los BIENES FIDEICOMETIDOS, que conforman en virtud de esta transferencia
fiduciaria el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, estard destinado a garantizar el desarrollo
total del PROYECTO y el integro de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS en las
condiciones y para los fines que se estipulan en el presente CONTRATO.

Queda precisado que la presente transferencia en dominio fiduciario gue sobre los
BIENES FIDEICOMETIDOS realiza el FIDEICOMITENTE a favor del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO administrado por LA FIDUCIARIA, incluye todo aquello que de hecho o
por derecho corresponda a los BIENES FIDEICOMETIDOS por lo que desde la fecha de
suscripcion de este CONTRATO, LA FIDUCIARIA tendrd la calidad de titular del dominio
fiduciario sobre el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, con pleno derecho de
administracién, uso, disposicién y reivindicacién, dentro de los alcances y limites
sefialados en el presente CONTRATO, la LEY DE BANCOS y el REGLAMENTO.

De conformidad con el articulo 246 de la LEY DE BANCOS y el numeral 1 del articulo
902 del Codigo Civil peruano, queda expresamente establecido que la tradicién de los
BIENES FIDEICOMETIDOS para la constitucién del PATRIMONIQ-«#DEICOMETIDO se
perfecciona con la suscripcién del CONTRATO, siendo prueba Sficiente de ello, la
firma de las PARTES en el presente CONTRATO.

El FIDEICOMITENTE deberd lograr la inscripcién de la transferencia en dominio
fiduciario sobre los BIENES FIDEICOMETIDOS ante el Registro Mobiliario de Contratos,
en un plazo de sesenta (60) DIAS HABILES desde la fecha de suscripcion del
CONTRATO. Para ello, LA FIDUCIARIA supervisara y colaborard, por cuenta y costo del
FIDEICOMITENTE, en el proceso de las inscripciones antes indicadas.
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La transferencia fiduciaria de los FLUJIOS APORTES y FLUJOS DESEMBOLSOS que
conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO se produce en los mismos términos Vi
condiciones que los establecidos en el CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION
y en el CONTRATO DE LINEA DE CREDITO respecto del FIDEICOMITENTE. En
consecuencia, los FLUJOS APORTES y FLUJOS DESEMBOLSOS que integren el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO no sufren alteraciones, modificaciones ni
transformaciones, recibiéndolos EL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO administrado por LA
FIDUCIARIA en las mismas condiciones pactadas por el FIDEICOMITENTE.

De igual modo, la transferencia fiduciaria de los DERECHOS DE COBRO y FLUJOS
DINERARIOS que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO se producird en los
mismos términos y condiciones que se establezcan en los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA y en el CONTRATO DE LINEA DE CREDITO. En consecuencia, los
DERECHOS DE COBRO y FLUJOS DINERARIOS que integren el PATRIMONIO

FIDEICOMETIDO no sufrirdn alteraciones, modificaciones ni transformaciones,
recibiéndolos el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO administrado por LA FIDUCIARIA en las
mismas condiciones que las pactadas por el FIDEICOMITENTE en los CONTRATOS DE

TRANSFERENCIA y en el CONTRATO DE LINEA DE CREDITO.

Las PARTES declaran expresamente conocer y aceptar que las gestiones de cobranza
de los DERECHOS DE COBRO seran ejercidas en todo momento por el
FIDEICOMITENTE, no correspondiendo a LA FIDUCIARIA ni al SUPERVISOR ejercer
ninguna gestién de cobranza; pero si verificar que los pagos se encuentren
adecuadamente efectuados.

Para este efecto, LA FIDUCIARIA permitird al FIDEICOMITENTE, al SUPERVISOR y a los
FIDEICOMISARIOS -en tanto éstos cuenten con el sistema- el acceso en consulta a las
CUENTAS DEL FIDEICOMISO a través del sistema informdatico del BANCO RECOLECTOR
y le entregara al FIDEICOMITENTE y al FIDEICOMISARIO JUNIOR mensualmente copia

de los estados de cuenta correspondientes.

Las PARTES dejan expresa constancia que es responsabilidad del FIDEICOMITENTE: (i)
realizar las labores y gestiones de cobranza sobre los DERECHOS DE COBRO; v, (ii) la
correcta canalizacién de los FLUJOS DINERARIOS y de los FLUJOS DESEMBOLSO a
través de la CUENTA RECAUDADORA y de la CUENTA ADMINISTRACION

respectivamente.

De igual forma, serd responsabilidad del FIDEICOMITENTE la correcta canalizacion de
los FLUJOS DINERARIOS APORTE a través de la CUENTA ADMINISTRACION. En
consecuencia, no serd responsabilidad de LA FIDUCIARIA que los FLUJOS APORTES,
FLUJOS DESEMBOLSOS y los FLUJOS DINERARIOS sean debidameﬁ canalizados en su
integridad a través de la CUENTA ADMINISTRACION y de la CUENTA'RECAUDADORA.

Las PARTES declaran de manera expresa que LA FIDUCIARIA, el SUPERVISOR vy los
FIDEICOMISARIOS no han asumido ni asumiran directa ni indirectamente ninguna
obligacion o responsabilidad de cargo del FIDEICOMITENTE vinculada con la ejecucion

total del PROYECTO.

Consecuentemente, LA FIDUCIARIA, el SUPERVISOR y los FIDEICOMISARIOS no asumen
ningun tipo de responsabilidad referida a que los importes que se canalicen a través
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del presente fideicomiso sean suficientes para cancelar todos los costos en los que se
haya incurrido para el desarrollo total del PROYECTO.

LA FIDUCIARIA manifiesta su aceptacién en asumir el dominio fiduciario y ejercitar
todos los actos necesarios sobre el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, para cumplir la
finalidad del presente fideicomiso de acuerdo con lo establecido en el CONTRATO, en
especial la de administrar los BIENES FIDEICOMETIDOS con estricta sujecién a los
términos y condiciones establecidos en el CONTRATO vy, en particular, de acuerdo a lo
establecido en el Capitulo IV del mismo. No obstante ello, conforme con y en los
supuestos establecidos en la Clausula Vigésimo Tercera de este CONTRATO, LA
FIDUCIARIA deberd, a solicitud escrita de cualquiera de los FIDEICOMISARIOS, ejercer
la representacidn y defensa del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

CAPITULC II
DELA ADMINISTRACION DE LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO Y DE LOS PRESUPUESTOS DEL
PROYECTO
SEPTIMA: LA APERTURA DE LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO Y DE LA CESION DE

7.1,

7.2

7.3.

Fideicomiso No. AQO-T8-0215-0811

DERECHOS -

A fin de cumplir con el propdésito del presente CONTRATO, LA FIDUCIARIA procederd
de la siguiente manera con relacién a las CUENTAS DEL FIDEICOMISO:

7.1.1. Con relacién a las CUENTAS DEL FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA procederd a
solicitar la apertura de la CUENTA ADMINISTRACION y la CUENTA
RECAUDADORA en el BANCO RECOLECTOR, dentro de los tres (3) DIAS HABILES
siguientes de suscrito el presente CONTRATO.

7.1.2. Una vez abierta cualquiera de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA
debera comunicar por escrito al FIDEICOMITENTE, al FIDEICOMISARIO SENIOR y
al FIDEICOMISARIO JUNIOR el numero de las respectivas CUENTAS DEL
FIDEICOMISO en un plazo maximo de tres (3) DIAS HABILES.

LA FIDUCIARIA podra contratar -para el mejor desempefio de sus funciones- los
servicios bancarios brindados por el BANCO RECOLECTOR, que sean necesarios para [a
adecuada administracién de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO.

Los portes, tributos o comisiones que se generen por la operacidon y mantenimiento de
las CUENTAS DEL FIDEICOMISO, asi como por las transferencias de fondos que se
efectien hacia y desde las mismas —incluyendo transferencias interbancarias- y los
servicios bancarios contratados de conformidad con lo dispuesto en el numeral
anterior, seran atendidos por el FIDEICOMITENTE de acuerdo cogd® establecido en la
Cldusula Vigésimo Cuarta de este CONTRATO. De no existir fongos disponibles en
dichas cuentas, el FIDEICOMITENTE se hard cargo directamente de dichos costos,
mediante el abono de los fondos necesarios en la cuenta que para este efecto sefiale

LA FIDUCIARIA.

Las remuneraciones de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO serdn negociadas directamente
por el FIDEICOMITENTE con el BANCO RECOLECTOR, no siendo LA FIDUCIARIA

responsable por dichas negociaciones.
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Unicamente para efecto del Impuesto a las Transacciones Financieras (ITF) se
considerard al FIDEICOMITENTE como titular de todas las CUENTAS DEL FIDEICOMISO.

Para los efectos de lo dispuesto en el articulo 1215 del Cdédigo Civil peruano, la cesién
de los DERECHOS DE COBRO vy los FLUJOS DINERARIOS se materializara de la siguiente

manera.

2.5.1

Respecto de los DERECHOS DE COBRO ADQUIRENTES, el FIDEICOMITENTE
debera incluir en cada CONTRATO DE TRANSFERENCIA que suscriba una
clausula que tenga el siguiente tenor en donde se deje expresa constancia que
los DERECHOS DE COBRO ADQUIRENTES han sido cedidos al PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO y, en consecuencia, el respectivo ADQUIRENTE debe realizar
el pago del precio pactado por los INMUEBLES -incluyendo la cuota inicial y el
saldo de precio, de ser el caso- en la CUENTA RECAUDADORA.

“Los derechos de crédito a favor de VIVA GYM S.A. representados por o
derivados de este contrato han sido cedidos a un Patrimonio Fideicometido
administrado por la Fiduciaria S.A., en calidad de Fiduciario, y como
consecuencia de ello, dichos derechos de crédito y los flujos dinerarios
derivados de los mismos cumplen con lo siguiente:

(a) Son de dominio fiduciario de La Fiduciaria S.A. _

(b) Los pagos correspondientes a dichos derechos de crédito y los flujos
dinerarios deberdn ser pagados: (i} mediante transferencia bancaria o
depdsito en la cuenta bancaria indicada en el pdrrafo subsiguiente; o, (ii)
de ser el caso, mediante cheque de gerencia o cheque certificado emitidos
como “no negociable” a la orden de La Fiduciaria S.A., los que deberdn ser
depositados por el adquirente/comprador en la cuenta indicada a
continuacion.

(c] En razén de la cesion, dichos derechos de crédito y los flujos dinerarios
derivados de estos, no podrdn ser compensados contra ninguna obligacion
que VIVA GYM S.A. pudiera tener frente al adquirente/comprador.

En consecuencia, los pagos deberdn realizarse directamente en la cuenta
bancaria denominada “La Fiduciaria Fid. VIVA GYM. Rec. 1"y que se identifica
con el No. , abierta en el BBVA Banco Continental, Por lo
tanto, queda prohibido que el pago de los derechos de crédito cedidos por VIVA
GYM S.A. a favor de La Fiduciaria S.A. sean depositados en cuentas bancarias
distintas a la antes indicada o a través de un medio de pago o chegue emitido a
nombre de un tercero distinto a La Fiduciaria S.A. (fidug;qrrfo), con cargo a
entenderse el pago por no realizado. —-‘i";;‘,t

Cabe mencionar, que toda modificacién o suspension de la forma en que deben
ser efectuados los pagos de los derechos de crédito, solo podrd ser instruida
mediante comunicacién notarial suscrita por La Fiduciaria S.A. En tal sentido,
VIVA GYM S.A. declara de manera expresa que, en la eventualidad que remita
instrucciones sin cumplir con la exigencia antes mencionada, indicando lo
contrario, la instruccién de pago contenida en el pdrrafo anterior se mantendrd
plenamente vigente, debiendo el adquirente/comprador continuar efectuando

los pagos a La Fiduciaria S.A. en lg forma indicada en el pérrafo anterior, sin T
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responsabilidad alguna y considerdndose estos pagos —en todos los casos-
como correctamente efectuados.”

7.5.2 Respecto de los DERECHOS DE COBRO DESEMBOLSOS derivados del
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO, el BANCO RECOLECTOR acepta la cesién de
los DERECHOS DE COBRO DESEMBOLSOS a favor del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO y se compromete -mediante su intervencién en el presente
CONTRATO- a transferir los FLUJOS DESEMBOLSOS a |la CUENTA
ADMINISTRACION.

7.6. Queda claramente establecido por las PARTES que la administracion de los FLUJOS
APORTES, los FLUJOS DESEMBOLSOS y los FLUJOS DINERARIOS se efectuard a partir del
momento en que se canalicen los mismos a través de la CUENTA ADMINISTRACION o
CUENTA RECAUDADORA, segln corresponda, no obstante ostentar LA FIDUCIARIA el
dominio sobre dichos bienes desde la fecha de suscripcion del CONTRATO. '

77 Dentro de su estructura de negocio, el FIDEICOMITENTE ha implementado un
mecanismo de venta de los INMUEBLES en base al financiamiento de la cuota inicial.
En dicho sentido, mediante dicho mecanismo, el FIDEICOMITENTE conferird un plazo
para el pago de la cuota inicial que los ADQUIRENTES deben pagar de acuerdo a lo
establecido en los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que figura en el ANEXO 3. Dicho
financiamiento incluye la obligacion de los ADQUIRENTES de canalizar a cuentas de
libre disposicion del FIDEICOMITENTE cada una de las cuotas correspondientes a la
cuota inicial antes mencionada.

En tal sentido, por medio de la presente las PARTES acuerdan que los FLUJOS
DINERARIOS FINANCIAMIENTO CUOTA INICIAL, se mantendrin en una cuenta. del
FIDEICOMITENTE. El FIDEICOMITENTE se obliga a transferir los FLUJQS DINERARIOS
CUOTA INICIAL derivados de un CONTRATO DE TRANSFERENCIA a la CUENTA
RECAUDADORA dentro de los cinco (5) DIAS HABILES siguientes a la aprobacion del
crédito hipotecario de cada ADQUIRENTE.

7.8. En caso se resuelva un CONTRATO DE TRANSFERENCIA antes de que el ADQUIRENTE
termine de pagar la cuota inicial, el FIDEICOMITENTE devolvers al ADQUIRENTE los
FLUJOS DINERARIOS FINANCIAMIENTO CUOTA INICIAL que éste le hubiera entregado,
con cargo a los fondos existentes en las cuentas de su titularidad en donde tales flujos

se hubieren depositados.

7.9. En tanto no se produzca cualquiera de los hechos mencionados en los numerales 7.7 y
7.8 precedentes, los FLUJOS DINERARIOS FINANCIAMIENTO CUOTA INICIAL se
encontrardn en una cuenta del FIDEICOMITENTE y no formaran parte del PATRIMONIO

FIDEICOMETIDO. o
-y,
OCTAVA: DE LA ADMINISTRACION DE LAS CUENTAS DEL FIDEICOMISO

De la administracién de la CUENTA ADMINISTRACION y CUENTA RECAUDADQRA:

8.1. En la CUENTA ADMINISTRACION, ademds de los flujos provenientes de la CUENTA
RECAUDADORA que deberan ser transferidos por LA FIDUCIARIA de acuerdo a este
CONTRATO, el FIDEICOMITENTE depositara los FLUJOS APORTES, de conformidad con
los compromisos asumidos en el CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION, los
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FLUJOS DESEMBOLSOS vy los flujos provenientes de las CARTAS FIANZA, v los FLUJOS
POR SEGUROS.

En la CUENTA RECAUDADORA, los ADQUIRENTES deberdn depositar los FLUJOS
DINERARIOS.

En tal sentido, durante la vigencia del presente CONTRATO, el FIDEICOMITENTE no
podrd percibir directamente ningin FLUJO DINERARIO, FLUJO DESEMBOLSO ni ningln

FLUJO APORTE.

No obstante lo antes indicado, en el caso en que el FIDEICOMITENTE recibiera
excepcionalmente de manera directa algliin pago considerado dentro de la definicidn
de FLUJO DINERARIO, FLUJO APORTE o FLUJO DESEMBOLSQ, éste asume —y de manera
solidaria con el DEPOSITARIO- la obligacion de depositarlo en la CUENTA DEL
FIDEICOMISO que corresponda, a mas tardar dentro de los cuatro (4) DIAS HABILES
siguientes a la fecha en que el FIDEICOMITENTE recibidé dichos montos; en caso el
FIDEICOMITENTE exceda el plazo antes mencionado, deberd considerar a partir de
dicha demora los interés legales correspondientes. Las PARTES declaran expresamente
que LA FIDUCIARIA no serd responsable de validar o confirmar el monto al que
ascienden los intereses legales antes indicados. Siendo de entera responsabilidad del
FIDEICOMITENTE cumplir con el pago de los mismos. El incumplimiento de esta
obligacidn conllevard las responsabilidades civiles y penales que conforme a las LEYES
APLICABLES y al presente CONTRATO les correspondan al FIDEICOMITENTE y al
DEPOSITARIO, sin perjuicio del derecho de los FIDEICOMISARIOS segin aplique de
considerar este evento como un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE.

De la administracion de la CUENTA RECAUDORA y CUENTA ADMINISTRACION:

8.4.1 El FIDEICOMITENTE remitird una comunicacién a LA FIDUCIARIA con copia al
FIDEICOMISARIO SENIOR solicitando que los FLUJOS DINERARIOS acreditados
en la CUENTA RECAUDADORA sean transferidos a la CUENTA
ADMINISTRACION. LA FIDUCIARIA procesard la referida comunicacién dentro
de los tres (3) DIAS HABILES siguientes de recibida siempre que se cumplany la
comunicacién contenga en formato Excel las siguientes condiciones que

correspondan:

i. Que se haya concluido con la revision de [os CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA sefalados en el numeral 8.2.5 de la Clausula Octava
del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS; v,

ii. Para los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que sean financiados
mediante un crédito hipotecario a través de unam&tidad financiera, la
comunicacidon remitida por el FIDEICOMITENTE conforme el parrafo
anterior debera identificar el depédsito de la CUOTA INICIAL en la
CUENTA RECAUDADORA; o,

ii. En el caso de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA pagados al contado
la comunicacion remitida por el FIDEICOMITENTE conforme el pérrafo
anterior deberd identificar el desembolso del integro del monto que
corresponda respecto del CONTRATO DE TRANSFERENCIA en la
CUENTA RECAUDADORA,; o,

iv.  En el caso de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA pagados a través de ;
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un crédito hipotecario, cuando el FIDEICOMITENTE comunique a LA
FIDUCIARIA el desembolso de un crédito hipotecario en la CUENTA
RECAUDADORA.

8.4.2 Los fondos acreditados en la CUENTA ADMINISTRACION se utilizardn para el
desarrollo, construccién y ejecucién de los INMUEBLES —en cualquiera de las
etapas del PROYECTO y hasta su culminacién-, de acuerdo a las
INSTRUCCIONES que para tal efecto remitira el SUPERVISOR, aprobadas
previamente por el FIDEICOMISARIO SENIQOR, a LA FIDUCIARIA, con estricta
sujecion al “Presupuesto de Habilitacién Urbana” y al “Presupuesto de Obras
de Edificacion”, respectivamente y segun el procedimiento de requerimiento y
aplicacion mensual de los fondos de la CUENTA ADMINISTRACION establecido
en el numeral 8.6. siguiente de ésta Clausula Octava del CONTRATO.

8.4.3 El FIDEICOMITENTE coordinard con el SUPERVISOR a fin de que éste ultimo
remita a LA FIDUCIARIA, una INSTRUCCION mediante la cual solicite —con
cargo a la CUENTA ADMINISTRACION- la realizacion de cualquiera de las
siguientes operaciones:

i.  Transferencia de fondos a la CUENTA DESTINO FIDEICOMITENTE

ii. Transferencia de fondos a cuentas de terceros, o

iii. ~ Emision de cheques de gerencia a favor de terceros; siguiendo el
procedimiento establecido en los numerales 8.6.1 a 8.6.6 siguientes.

iv. Pago de los tributos establecidos por las LEYES APLICABLES que graven
los bienes y derechos que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO
0 la constitucién, ejecucion o terminacién del presente fideicomiso,
existentes o por crearse en el futuro,

V. Pago de las amortizaciones del CONTRATO DE LINEA DE CREDITO,

Vi, Emisién de los cheques de gerencia a favor de los proveedores de los
servicios cuyas detracciones correspondan a las operaciones
mencionadas en los numeral (ii) y (iii) —debidamente individualizadas-
y el FIDEICOMITENTE pague las detracciones, en caso las instrucciones
no detallen las detracciones las demds PARTES —sin asumir
responsabilidad alguna- considerardn que el FIDEICOMITENTE ya ha
realizado el pago de las mismas o se ha coordinado para que el
proveedor las realice.

8.5. En caso la CUENTA ADMINISTRACION no cuente con fondos suficientes para atender la
INSTRUCCION del SUPERVISOR y/o del FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA deberd
comunicdrselo al FIDEICOMITENTE y al SUPERVISOR con la finalidad de en caso existan
fondos en la CUENTA RECAUDADORA deberd proceder con el procedimiento
establecido en el numeral 8.4.1. Asimismo, en caso no existan fond& suficientes en las
CUENTAS DEL FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA podrd atender dicha®NSTRUCCION de
manera parcial y/o proceder una vez que se acrediten los fondos necesarios. Cabe
sefialar que, LA FIDUCIARIA no serd responsable por la no atencidn y/o atencién
parcial de dicha INSTRUCCION.

Del requerimiento y aplicacién de los fondos acreditados en las CUENTAS DEL FIDEICOMISO:

8.6. Para el desarrollo del PROYECTO, los recursos acreditados en la CUENTA
ADMINISTRACION serén aplicados de acuerdo al siguiente procedimiento:
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De la elaboracion del informe mensual del SUPERVISOR: El FIDEICOMITENTE

8.6.2
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debera entregar al SUPERVISOR el segundo (2°) DiA HABIL o en la fecha de
cada mes que lo requiera el SUPERVISOR la informacién necesaria requerida
por éste a efecto que proceda a elaborar: (i) un informe donde se compare el
avance de obra proyectado versus el avance de obra real, teniendo en
consideracion lo establecidos en los CRONOGRAMAS, segln corresponda, e
indicando si existen retrasos, asi como, de ser el caso, explicando la razén de
tales retrasos; {ii) un informe en donde se compare el presupuesto proyectado
versus el presupuesto real, tomando en consideracién lo establecido en los
PRESUPUESTOS e indicando si existen desviaciones en cada uno de los
PRESUPUESTQS, el porcentaje de tales desviaciones y la razén de las mismas;
(iii) un informe del avance en ventas indicando qué INMUEBLES han sido
materia de CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, su correspondiente modalidad de
pago y el monto de la contraprestacion pagada o por pagar; o, {iv) cualquier
otro informe o informacién requerida por el FIDEICOMISARIO SENIOR que
tenga por objeto acreditar el cumplimiento de los CRONOGRAMAS, los
PRESUPUESTOS o el adecuado uso de los fondos previamente desembolsados
o cualquier otro aspecto referido al cumplimiento del CONTRATO DE LINEA DE

CREDITO.

El informe mensual preparado por el SUPERVISOR servird de base para que el
FIDEICOMITENTE pueda solicitar los requerimientos de fondos necesarios para
el desarrollo del PROYECTO, conforme lo establecido en el numeral siguiente y
deberd ser enviado al FIDEICOMITENTE, con copia a LA FIDUCIARIA, en un
plazo méximo de tres (3) DIAS HABILES siguientes de recibida por el
SUPERVISOR la informacién del FIDEICOMITENTE y del CONSTRUCTOR a la que

se refiere el pdrrafo anterior.

Del requerimiento de fondos: Durante el plazo de ejecucion del PROYECTO y
con un maxime de fﬁj veces por cada mes calendario, el FIDEICOMITENTE
podra enviar al SUPERVISOR un requerimiento de fondos. Para tales efectos,
una vez recibido por parte del SUPERVISOR el requerimiento de fondos del
FIDEICOMITENTE, este procederda a revisar el informe mensual
inmediatamente anterior con la finalidad de determinar si la solicitud de
fondos se encuentra conforme con lo establecido en dicho informe.

En tal sentido, para efectos de las transferencias entre las CUENTAS DEL
FIDEICOMISO y el pago de los costos del PROYECTO, el SUPERVISOR remitird
una INSTRUCCION a LA FIDUCIARIA —con copia al FIDEICOMISARIO y a los
FIDEICOMITENTES- en la cual el SUPERVISOR indicard los montos que LA
FIDUCIARIA debera transferir de la CUENTA ADMINISTE@EIGN a la CUENTA

DESTINO FIDEICOMITENTE.

Eventualmente el SUPERVISOR, previa aprobacion del FIDEICOMISARIO
SENIOR, podra instruir a LA FIDUCIARIA para que: (i) a pedido del
FIDEICOMITENTE, transfiera ciertos montos de la CUENTA ADMINISTRACION a
otra cuenta bancaria que éste le indique —dicha cuenta deberd ser
previamente coordinada por el SUPERVISOR y el FIDEICOMITENTE; o, (ii) emita
cheques de gerencia —no negociables- a nombre de terceros, dicha emision

debera ser previamente coordinada por el SUPERVISOR con el . . .
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FIDEICOMITENTE y seran entregados directamente al FIDEICOMITENTE quien
los recogera en alguna de las oficinas del BANCO RECOLECTQOR, a su eleccion.

Asimismo, a efecto de atender las solicitudes, el FIDEICOMITENTE debers
remitir a LA FIDUCIARIA -debidamente visado y aprobado por el SUPERVISOR-
un archivo electrénico en el sistema que opere el BANCO RECOLECTOR, que

- contenga los pagos a ser realizados.

LA FIDUCIARIA deberd cumplir la INSTRUCCION, sin perjuicio de lo establecido
en los informes que remita el SUPERVISOR, salvo en el caso que LA FIDUCIARIA
hubiese recibido de cualquiera de los FIDEICOMISARIOS segun sea aplicable
una notificacién por la cual le informe acerca de la ocurrencia de un EVENTO
DE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMITENTE en cuyo caso serd de aplicacién o
dispuesto en el Capitulo IV de este CONTRATO.

Las INSTRUCCIONES deberédn ser remitidas a LA FIDUCIARIA -con copia a los
FIDEICOMISARIOS y al FIDEICOMITENTE- antes de las dieciséis horas (16:00) del
DIA HABIL correspondiente a efecto que se solicite realizar la transferencia
dentro del plazo indicado en el numeral 8.7.3. En el supuesto que el
SUPERVISOR no cumpliera con dicho plazo, LA FIDUCIARIA no seré responsable

por ninglin retraso.

El FIDEICOMISARIO SENIOR podra objetar los pagos requeridos por el
SUPERVISOR mediante Ia INSTRUCCION, para lo cual deberdn comunicar a LA
FIDUCIARIA  —con copia al SUPERVISOR, al FIDEICOMITENTE y al
FIDEICOMISARIO JUNIOR, dentro de los cinco (5) DIAS HABILES siguientes de
haber sido notificados con la respectiva INSTRUCCION y hasta las dieciocho
horas (18:00) de dicho quinto (5°) DIA HABIL, la objecién a la mencionada
transferencia de fondos. Vencido dicho plazo sin que LA FIDUCIARIA hubiese
recibido una objecion por parte del FIDEICOMISARIO SENIOR, LA FIDUCIARIA
ejecutard la respectiva INSTRUCCION sin responsabilidad alguna por ello. En tal
sentido, cualquier objecién a la INSTRUCCION remitida fuera del plazo antes

sefialado se tendrd por no enviada.

En caso el FIDEICOMISARIO SENIOR objetase la INSTRUCCION, el SUPERVISOR
podra modificar la misma o fundamentar adecuadamente ésta, debiendo
hacer llegar a LA FIDUCIARIA, al FIDEICOMITENTE y a los FIDEICOMISARIOS las
nuevas INSTRUCCIONES, activdndose nuevamente el plazo establecido en el
parrafo anterior. En caso, el SUPERVISOR no cumpla con subsanar las
observaciones u objeciones, LA FIDUCIARIA queda liberada de efectuar las
respectivas transferencias de fondos, salvo que reciba del FIDEICOMISARIO
SENIOR una instruccién en sentido contrario. o

o
LA FIDUCIARIA efectuard las transferencias o pagos contenidos en las
INSTRUCCIONES que no hayan sido materia de objecién a mas tardar dentro
del primer (1°) DIA HABIL siguiente al plazo de objecién a que se refiere el
segundo pérrafo del numeral 8.6.2 anterior, y siempre que los fondos
acreditados en las respectivas CUENTAS DEL FIDEICOMISO se encuentren

disponibles y sean suficientes para cubrir el requerimiento.
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Las PARTES dejan expresa constancia que, en caso los fondos acreditados en [a
CUENTA ADMINISTRACION no fuesen suficientes para cubrir la INSTRUCCION
remitida por el SUPERVISOR, LA FIDUCIARIA deber3: (i) transferir el integro de
los fondos acreditados en la CUENTA RECAUDADORA a la CUENTA
ADMINISTRACION; (i) efectuar los pagos a que se refiera la INSTRUCCION con
cargo a la CUENTA ADMINISTRACION y hasta donde alcancen, priorizando los
pagos segun lo establecido en la INSTRUCCION; v, (iii) comunicar tal hecho al
FIDEICOMITENTE, al SUPERVISOR y a los FIDEICOMISARIOS.

Recibida la comunicacién a que se refiere el numeral (iii) de este numeral 8.6.4,
el FIDEICOMITENTE se encontrard obligado a completar los montos faltantes
para cubrir el requerimiento del SUPERVISOR dentro de los cinco (5) Dias
HABILES siguientes, con fondos propios.

El incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE de la obligacién sefialada en
el parrafo anterior constituirda un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO

FIDEICOMITENTE.

Queda claramente establecido entre las PARTES, que los costos de
gerenciamiento, costos de ventas y gastos generales de obra a favor del
FIDEICOMITENTE no deberdn exceder las sumas establecidas en los
PRESUPUESTOS para cada uno de los meses de ejecucién del PROYECTO. En
caso los mencionados costos excedan cualquiera de los PRESUPUESTOS, dicho
exceso no podrd ser mayor al diez por ciento (10%) de lo presupuestado. En
cualquier caso, se deja expresa constancia que cualquier cambio en los
PRESUPUESTOS, deberd ser aprobado previamente por los FIDEICOMISARIOS
segun lo establecido en la cldusula novena del presente CONTRATO.

Ni LA FIDUCIARIA, ni el SUPERVISOR, ni los FIDEICOMISARIOS seran
responsables de que los montos depositados en las CUENTAS DEL
FIDEICOMISO sean suficientes para atender las transferencias solicitadas por el
SUPERVISOR en virtud de las INSTRUCCIONES remitidas.

El FIDEICOMITENTE exime de total responsabilidad a LA FIDUCIARIA, los
FIDEICOMISARIOS y el SUPERVISOR del pago de todas las obligaciones
derivadas de sueldos, salarios, beneficios, aportes y contribuciones a la
seguridad, o cualquier otra carga y/o tributo de indole laboral o previsional
que se genere con motivo de la ejecucidén del PROYECTO, declarando
expresamente que dichos montos no serdn de cargo de LA FIDUCIARIA, del
SUPERVISOR o de los FIDEICOMISARIOS.

Una vez concluido el presente fideicomiso de conformidad%n lo dispuesto en
la Cldusula Décimo Quinta del CONTRATO, LA FIDUCIARIA —previo a la
liquidacién del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO- deberd transferir los saldos
remanentes de la CUENTA RECAUDADORA vy de la CUENTA ADMINISTRACION,
de la siguiente forma:

8.7.1. En primer orden, para cubrir los tributos, derechos, vigencias y
tasas que se pudiesen estar adeudando con relacién a los BIENES
FIDEICOMETIDOS.
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8.7.2. En segundo orden, para cubrir los demds gastos de administracién
del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, incluyendo la retribucién de LA
FIDUCIARIA y todos los montos que se le pudiesen estar
adeudando a LA FIDUCIARIA como consecuencia del presente
fideicomiso.

8.7.3. En tercer orden, para cubrir la retribucién que se pudiese estar
adeudando a LA FIDUCIARIA conforme a lo previsto en el
Convenio de Retribuciones; y en general, para cubrir cualquier
monto que se le pudiese estar adeudando como consecuencia del

presente CONTRATO.,

8.7.4. En cuarto orden, para pagar, amortizar o cancelar al FIDEICOMISARIO
SENIOR, de acuerdo a la liquidacion que éste le proporcione a LA
FIDUCIARIA, el monto al que ascienden las deudas derivadas del
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO, incluyendo el capital, intereses
compensatorios o moratorios, penalidades, comisiones,
impuestos, gastos -incluyendo los legales y los que se deriven del
presente CONTRATO, y demads servicios a que hubiera lugar, de
ser el caso.

Dicha suma de dinero serd abonada por LA FIDUCIARIA en la
cuenta que para tal efecto el FIDEICOMISARIO SENIOR le indique.

8.7.5. De haber un remanente, luego de cubrir todos los conceptos descritos
en los numerales precedentes, este serd entregado directamente
por LA FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE y al FIDEICOMISARIO
JUNIOR pari passu y conforme con los porcentajes de sus
respectivas participaciones en el CONTRATO DE ASOCIACION EN

PARTICIPACION.

Liberacion de flujos:

8.8.

Fideicomiso No. AQ0-T8-0215-0811

EI FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISARIO JUNIOR, podran acordar la liberacion
de fondos a su favor, de acuerdo con las “Liquidaciones Provisionales”, y la
devolucién parcial del capital por los APORTES realizados por el
FIDEICOMISARIO JUNIOR, segin estos términos son definido en el CONTRATO
DE ASOCIACION EN PARTICIPACION. Para dicho efecto, el FIDEICOMITENTE yel
FIDEICOMISARIO  JUNIOR deberan remitir una comunicacién  al
FIDEICOMISARIO SENIOR a efecto que este preste por escrito su conformidad
de manera previa a dicha liberacidn.

Para tal efecto, una vez recibida por LA FIDUCIARIA 13*®omunicacién del
FIDEICOMITENTE vy del FIDEICOMISARIO JUNIOR aprobando dicha liberacién e
indicando el monto al que asciende, dicha comunicacién debers adjuntar la
conformidad por escrito del FIDEICOMISARIO SENIOR. LA FIDUCIARIA debers
proceder con su pago dentro de los tres (3) DIAS HABILES siguientes.

Los flujos liberados serdn transferidos por LA FIDUCIARIA a favor del
FIDEICOMITENTE y del FIDEICOMISARIO JUNIOR, pari passu y en el mismo
orden de prelacidn, en los siguientes porcentajes: (i) sesenta por ciento (60%)
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de dicho monto liberado a favor del FIDEICOMISARIO JUNIOR; v, (ii)'cuarenta
por ciento (40%) de dicho monto liberado a favor del FIDEICOMITENTE, en las
cuentas que para tal efecto comuniquen a LA FIDUCIARIA tanto el
FIDEICOMISARIO JUNIOR como FIDEICOMITENTE. El FIDEICOMISARIO JUNIOR y
el FIDEICOMITENTE —previamente a la instruccién del FIDEICOMISARIO SENIOR
mencionada en el parrafo anterior- podrdn remitir a LA FIDUCIARIA una
comunicacién conjunta modificando los referidos porcentajes.

De la administracion de los flujos derivados de la ejecucidn de las CARTAS FIANZAS:

8.9.

8.10.

En el caso en que LA FIDUCIARIA recibiera una instruccién de parte del
FIDEICOMISARIO SENIOR solicitdndole la ejecucién de una o mds de las CARTAS
FIANZAS, los flujos derivados de dicha ejecucion deberdn ser depositados por LA
FIDUCIARIA en la CUENTA ADMINISTRACION.

Una vez acreditados dichos flujos en la CUENTA ADMINISTRACION, LA FIDUCIARIA
informaréd de tal hecho a los FIDEICOMITENTES, al SUPERVISOR y a los

FIDEICOMISARIOS.

De las auditorias:

8.11.

8.12.

8.13.

Fideicomiso No. ADO-T8-0215-0811

El FIDEICOMITENTE -de conformidad con lo dispuesto en el articulo 226 de la Ley
General de Sociedades- debe incluir en el respectivo informe anual de auditoria que
sea emitido, un pronunciamiento respecto de: (i) la correcta canalizacién de la
totalidad de los FLUJOS DINERARIOS a través de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO, segtin
corresponda; v, (ii) el cumplimiento correcto y oportuno de las obligaciones contenidas
en la Cldusula Novena del presente CONTRATO. El informe debera ser remitido a LA
FIDUCIARIA, con copia a los FIDEICOMISARIOS, dentro de los noventa (90) dias
calendario de culminado el afio calendario.

En el supuesto eventual que: (i) el FIDEICOMITENTE no cumpliera con remitir a LA
FIDUCIARIA, el informe al que hace referencia el parrafo anterior; o ii) dicho informe
no contemplara el pronunciamiento del auditor externo respecto de la correcta
canalizacién de los FLUJOS DINERARIOS a través de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO; LA
FIDUCIARIA, a instruccion de los FIDEICOMISARIQS, podré solicitar la realizacion de
auditorias, conforme a lo establecido en los numerales siguientes.

LA FIDUCIARIA debera requerir a los FIDEICOMISARIOS la designacion de una de las
empresas auditoras sefalas en el ANEXO 11. Los FIDEICOMISARIOS contardn con un
plazo de cinco (5) DiAS HABILES a efecto de comunicar a LA FIDUCIARIA,
conjuntamente, el nombre de la empresa auditora a ser contratada. En caso contrario,
LA FIDUCIARIA procederd a designar a la empresa auditora que cc‘:n__:ﬁdere conveniente,
dentro de las indicadas en el ANEXO 11.

En caso las empresas auditoras consignadas en el ANEXO 11 no estén prestando
servicios de auditoria o no aceptaran el encargo que se les formule, LA FIDUCIARIA
proporcionard al FIDEICOMITENTE al menos dos (2) empresas auditoras de primer
nivel quien debera elegir a la empresa a ser contratada conforme el procedimiento y
plazo establecido en el pdrrafo inmediato anterior. En caso el FIDEICOMITENTE no
designara a la empresa auditora en los plazos antes indicados, LA FIDUCIARIA
designara, dentro de los diez (10) DIAS HABILES siguientes, de la relacién propuesta, a
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una de las empresas auditoras a quien se le encargara la realizacién de las auditorias.
En ninglin caso LA FIDUCIARIA asumira responsabilidad por la designacién ni por el
resultado del trabajo realizado por las empresas auditoras.

Los informes que emitan los auditores serdn remitidos a LA FIDUCIARIA, a los
FIDEICOMISARIQOS, al FIDEICOMITENTE y al SUPERVISOR.

Todos los gastos y costos que genere la realizacién de las auditorias seran asumidos
por el FIDEICOMITENTE, con cargo a los fondos acreditados en el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, de acuerdo a lo establecido en la Cldusula Vigésimo Cuarta del

CONTRATO.

Disposiciones aplicables a la administracién del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO:

8.16-

8.17.

8.18.

é\ 8.18

De conformidad con lo establecido en el articulo 252 de la LEY DE BANCOS, LA
FIDUCIARIA no requiere de poder especial para la administracién del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO. Consecuentemente, LA FIDUCIARIA se encuentra plenamente
facultada para operar las CUENTAS DEL FIDEICOMISO pudiendo disponer de los fondos
acreditados en las mismas a través de transferencias bancarias o interbancarias o a
través de la solicitud de cheques de gerencia con cargo a las CUENTAS DEL
FIDEICOMISO, sin mds limitaciones que las que pudieran estar establecidas en el
presente CONTRATO.

Las transferencias entre cuentas bancarias de distintas instituciones financieras seran
realizadas mediante el Banco Central de Reserva. El costo generado por dichas
transferencias serd atendido con cargo al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

El SUPERVISOR tendrd derecho a solicitar a LA FIDUCIARIA los requerimientos o
transferencias mensuales establecidas en el convenio de retribuciones celebrado con
La Fiduciaria, siendo que en caso sea necesario realizar transferencias o
requerimientos adicionales a los antes mencionados, estos serdn atendidos por LA
FIDUCIARIA; quien cobrara la Comisién por Transferencias Adicionales establecidas en
el Convenio de Retribuciones de LA FIDUCIARIA.

El FIDEICOMITENTE podrd solicitar a LA FIDUCIARIA que invierta los FLUJOS
DINERARIOS acreditados en la CUENTA RECAUDADORA depésitos a plazo emitidos por
el BANCO RECOLECTOR u “Overnight”, en ambos casos segdn los términos y
condiciones que negociard el FIDEICOMITENTE directamente con el FIDEICOMISARIO
SENIOR, sin que LA FIDUCIARIA asuma ningln tipo de responsabilidad por Ia
negociacion, realizacion, ganancia o pérdida de capital de dichas inversiones.

El FIDEICOMITENTE podrd solicitar a LA FIDUCIARIA la realizaciadle las inversiones
descritas en el parrafo anterior y la redencién o rescate de las mism¥s hasta en cuatro
(4) oportunidades -no acumulables- por mes. Por cada inversién o redencién adicional
que se solicite, LA FIDUCIARIA cobrard la comisién que se indica en el “Convenio de
Retribuciones” de LA FIDUCIARIA.

NOVENA: DE LOS PRESUPUESTOS

9:1-

Fideicomiso No. A00-T8-0215-0811

A la fecha de suscripcién del presente CONTRATO, el FIDEICOMITENTE ha remitido a LA
FIDUCIARIA los PRESUPUESTOS del PROYECTO, los mismos que forman parte del
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mismo y se encuentran insertos en los ANEXOS 9 y 10, emitiéndose que con la sola
firma del CONTRATO han sido aprobados automaticamente por las PARTES.

Asimismo, el FIDEICOMITENTE debera remitir al SUPERVISOR, cualguier modificacién a
los PRESUPUESTQS del PROYECTO, de acuerdo a lo establecido en el CONTRATO DE
LINEA DE CREDITO. El SUPERVISOR deberd evaluar los nuevos PRESUPUESTOS a fin de
emitir su conformidad y remitir los mismos a los FIDEICOMISARIOS, con copia a LA
FIDUCIARIA, dentro de los tres (3) DIAS HABILES de haber recibido los mismos.

Queda claramente establecido que los PRESUPUESTOS no podran ser alterados sin el
consentimiento por escrito de los FIDEICOMISARIOS. El FIDEICOMITENTE podra
proponer a los FIDEICOMISARIOS —con la previa aprobacion del SUPERVISOR- en
cualquier momento, una revisién de los PRESUPUESTQS, segln sea el caso, a fin de
reflejar cambios significativos resultantes de eventos posteriores a su aprobacién y no
considerados en los mismos, asi como para reflejar cambios propuestos en la
MEMORIA DESCRIPTIVA o en el cronograma de avance de las obras.

Dentro de los tres (3) DIAS HABILES de haber recibido de parte del SUPERVISOR los
PRESUPUESTOS para las siguientes ETAPAS del PROYECTO o la propuesta de
modificacién de los PRESUPUESTOS; el FIDEICOMISARIO SENIOR debera enviar una
comunicacién escrita al SUPERVISOR, con copia al FIDEICOMISARIO JUNIOR,
aprobando u observando los PRESUPUESTOS y/o modificaciones recibidas.

Vencido dicho plazo sin que el FIDEICOMISARIO SENIOR haya comunicado su
aprobacidon u observacidn, ello se entenderd como una manifestacién de voluntad
negativa, respecto a la aprobacion de los nuevos PRESUPUESTOS, respectivamente,

previamente remitidos por el SUPERVISOR.

En caso el FIDEICOMISARIO SENIOR observase —bajo criterios de razonabilidad
debidamente sustentados- los PRESUPUESTOS distintos de la etapa inicial y/o la
propuesta de modificacion, de acuerdo a lo establecido en el parrafo inmediato
anterior, el SUPERVISOR y el FIDEICOMITENTE tendrén un plazo de siete (7) DIAS
HABILES para subsanar las observaciones formuladas. Remitidos los nuevos
PRESUPUESTOS subsanando las observaciones formuladas por el FIDEICOMISARIO
SENIOR, éste tendra el mismo plazo indicado en el parrafo anterior para aprobar o
desaprobar los mismos. Vencido dicho plazo sin que el FIDEICOMISARIO SENIOR haya
comunicado su aprobacion u observacidn, ello se entenderda como una manifestacion
de voluntad negativa, respecto a la aprobacion de los y PRESUPUESTOS, segln
corresponda, previamente remitidos por el SUPERVISOR.

Las PARTES dejan expresa constancia que, respecto a los PRESUPUESTOS reformulados
en virtud a una obhservacidon previamente efectuada, el FIDEICO@ARIO SENIOR sélo
podra pronunciarse sobre aquellos supuestos que hayan sido materia de una
observacién previa; salvo que en las subsanaciones se haya afectado algin aspecto
distinto a los observados por el FIDEICOMISARIO SENIOR.

Las PARTES acuerdan que los PRESUPUESTOS sélo podran ser observados y subsanados
en tres (3) oportunidades. En consecuencia, en el eventual escenario que los
FIDEICOMISARIQS, el FIDEICOMITENTE y el SUPERVISOR no lleguen a un acuerdo con
respecto a la aprobacion de los PRESUPUESTOS, LA FIDUCIARIA tomara como validos y
vigentes los Gltimos PRESUPUESTOS aprobados por los FIDEICOMISARIOQS.
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Los PRESUPUESTOS definitivos, serdn remitidos por el SUPERVISOR a LA FIDUCIARIA, a
los FIDEICOMISARIOS dentro del DIA HABIL siguiente de su aprobacién; quienes los
asumiran como vdlidos y vigentes hasta la culminacién del PROYECTO, salvo que se
apruebe una modificacion a los mismos siguiendo el procedimiento antes sefialado.

Los PRESUPUESTOS deberdn estar acompafiados por un certificado firmado por el
Gerente General del FIDEICOMITENTE: (i) declarando que los PRESUPUESTOS han sido
preparados de buena fe y sobre la base de presupuestos razonables; (ii) suministrando
con un grado de detalle razonable toda la informacién necesaria para calcular las
proyecciones para cada uno de los rubros de del PROYECTO; v, (iii) sefialando con un
grado de detalle razonable cualquier desviacién material producida o proyectada con
respecto a los PRESUPUESTOS iniciales, explicando las razones de tales desviaciones y
su impacto en el desarrollo del PROYECTO.

Los PRESUPUESTOS deberan contener, para cada mes calendario durante la vigencia
del PROYECTO: (i) una proyeccién de los costos de construccion mensuales; vy, (ii) una
descripcion de la fuente de financiamiento con la que se espera cubrir tales costos de
construccién mensuales.

El FIDEICOMISARIO SENIOR se encuentra en la obligacién de sustentar sus
observaciones respecto de los PRESUPUESTOS iniciales o de cualquier etapa del
PROYECTO, por lo que cualquier decisién rechazando una solicitud de aprobacién
deberd estar debidamente justificada.

En caso el FIDEICOMISARIO JUNIOR tuviera alguna observacién respecto de cualquiera
de las propuestas de modificacion de los PRESUPUESTOS y/o de cada propuesta de los
PRESUPUESTOS distintos a la etapa inicial, debera hacérsela llegar al FIDEICOMISARIO
SENIOR, quién decidird la conveniencia de considerar o no las observaciones
formuladas por el FIDEICOMISARIO JUNIOR.

CAPITULO Il
OTROS ASPECTOS DEL FIDEICOMISO

DECIMA: OTROS ASPECTOS DEL FIDEICOMISO

De la devolucidon de los FLUJIOS ADQUIRENTES en caso de resolucién de un CONTRATO DE

TRANSFERENCIA

10.1.

10.2.

Fideicomiso No, A00-T8-0215-0811

Una vez resuelto un CONTRATO DE TRANSFERENCIA, el FIDEICOMITENTE, contando
con la autorizacién previa del FIDEICOMISARIO SENIOR deberd instttiir a LA FIDUCIARIA
a que proceda a devolver los flujos que le corresponde al respectivo ADQUIRENTE por
la resolucién del correspondiente CONTRATO DE TRANSFERENCIA, LA FIDUCIARIA
procedera a transferir los FLUJOS DINERARIOS solicitados a la CUENTA DESTINO.

Una vez transferidos dichos FLUJOS DINERARIOS, el FIDEICOMITENTE serd el encargado
de devolver los montos al respectivo ADQUIRENTE, quien simultineamente a la
recepcion de dichos montos debera suscribir todos los documentos que formalicen la
resolucion de su respectivo CONTRATO DE TRANSFERENCIA.
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UNDECIMA: DEL DEPOSITARIO

11.1.

I1.2.

11.3

Fideicomiso No. A00-T8-0215-0811

En el eventual caso que el FIDEICOMITENTE reciba directamente o indirectamente los
FLUJOS DINERARIOS, los FLUJOS APORTES o los FLUJOS DESEMBOLSOS se encontrar
obligado a depositar los mismos en la CUENTA DEL FIDEICOMISO que corresponde
conforme con lo dispuesto en este CONTRATO, a mas tardar dentro de los cuatro (4)
DIAS HABILES siguientes de haberlos recibido mas los interés legales que pudieran
corresponder. Las PARTES declaran expresamente que LA FIDUCIARIA no serd
responsable de validar o confirmar el monto al que ascienden los intereses legales
antes indicados. Siendo de entera responsabilidad del DEPOSITARIO cumplir con el
pago de los mismos. A tal efecto, interviene en el presente CONTRATO el DEPOSITARIO
quien asume, a titulo gratuito, las responsabilidades civiles y penales que conforme a
las LEYES APLICABLES vy al presente CONTRATO le corresponden. El DEPOSITARIO se
mantendra durante la vigencia del CONTRATO.

El DEPOSITARIO serd responsable del depdsito de los FLUJOS DINERARIOS, los FLUJOS
APORTES o los FLUJOS DESEMBOLSOS que por cualquier motivo sean recaudados
extraordinariamente por el FIDEICOMITENTE en la CUENTA DEL FIDEICOMISO
correspondiente, dentro de los tres (3) DIAS HABILES siguiente de haberlos recibido, de
acuerdo a lo establecido en este CONTRATO.

Se deja expresa constancia que el FIDEICOMITENTE podrd sustituir al DEPOSITARIO
siempre que: (i) el nuevo depositario desempefie para el FIDEICOMITENTE, las
funciones y responsabilidades que correspondian al DEPOSITARIO que sustituird; vy, (ii)
cumpla el nuevo depositario con suscribir los documentos que razonablemente
pudieran ser requeridos por LA FIDUCIARIA a los efectos de asumir el cargo de
DEPOSITARIO de los bienes y derechos que conforman el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, cuya custodia le corresponde. '

Para tal efecto, el FIDEICOMITENTE deberd cursar una comunicacion a las PARTES
indicando el nombre de la persona propuesta como DEPOSITARIO sustituto.

Se deja expresa constancia que en caso la persona propuesta como DEPOSITARIO
sustituto no cumpla con las condiciones establecidas en los puntos (i) y (ii) del parrafo
inmediato anterior, dicha propuesta podré ser objetada por LA FIDUCIARIA o los
FIDEICOMISARIOS dentro de los quince (15) DIAS HABILES contados a partir de
notificada la comunicacién del FIDEICOMITENTE que incluya la propuesta de la persona
designada como DEPOSITARIO sustituto. La objecién de los FIDEICOMISARIOS a la
propuesta mencionada deberd encontrarse debidamente fundamentada y ser
comunicada mediante carta dirigida al FIDEICOMITENTE, al otro FIDEICOMISARIO, con
copia a LA FIDUCIARIA. Una vez vencido el referido plazo y en tanto no se hubiere
remitido la referida objecién, dicho nombramiento se entendegiaprobado por las

PARTES.

Asimismo, se deja constancia que en caso el FIDEICOMITENTE sustituya al
DEPOSITARIO durante la vigencia de este CONTRATO, el sustituto debera suscribir los
documentos que razonablemente pudieran ser requeridos por LA FIDUCIARIA o los
FIDEICOMISARIOS a los efectos de dejar constancia de la recepcién como nuevo
DEPOSITARIO de los bienes y derechos que conforman el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO cuya custodia le corresponde.
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CAPITULO IV

ADMINISTRACION DE LOS BIENES FIDEICOMETIDOS EN CASO SE VERIFIQUE UN EVENTO DE

INCUMPLIMIENTO

DUODECIMA: PROCEDIMIENTO EN CASO SE VERIFIQUE UN EVENTO DE

12.1.

12.2.

Fideicomiso No. AO0-T8-0215-0811

INCUMPLIMIENTO BANCO Y/O UN EVENTO DE
INCUMPLIMIENTO FONDO

En caso: (i) el FIDEICOMISARIO SENIOR tome conocimiento de un EVENTO DE
INCUMPLIMIENTO BANCO; y/o, (ii) el FIDEICOMISARIO JUNIOR tome conocimiento de
un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FONDO; el FIDEICOMISARIO SENIOR (para el caso de
los EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO BANCO) y/o el FIDEICOMISARIO JUNIOR (para el
caso de los EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO FONDO) podréan dirigir una carta por
conducto notarial a LA FIDUCIARIA —con copia al FIDEICOMITENTE, al otro
FIDEICOMISARIO y al SUPERVISOR- comunicdndole de la ocurrencia de dicho

incumplimiento.

No obstante lo expuesto, para efectos de que el FIDEICOMISARIO JUNIOR pueda
remitir la comunicacién prevista en el parrafo anterior a LA FIDUCIARIA, el
FIDEICOMISARIO JUNIOR deberd remitir previamente una carta notarial al
FIDEICOMITENTE y/o al CONSTRUCTOR - segln corresponda -, con copia al
FIDEICOMISARIO SENIOR, seglin corresponda, comunicando la ocurrencia de un
EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FONDO, otorgando un plazo maximo de quince (15)
DIAS HABILES para que el FIDEICOMITENTE y/o el CONSTRUCTOR, segin corresponda,
subsane el EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FONDO. En caso que el FIDEICOMITENTE y/o
el CONSTRUCTOR, segun corresponda, no cumplan con subsanar el EVENTO DE
INCUMPLIMIENTO FONDO en el plazo indicado, el FIDEICOMISARIO JUNIOR podra
dirigir al FIDEICOMISARIO SENIOR una comunicacion convocandolo a una reunién que
tendra por objeto: (i) informar los alcances del EVENTO DE INCUMPLIMIENTO FONDO;
(i) analizar si el FIDEICOMISARIO SENIOR procederd a remitir una carta notarial a LA
FIDUCIARIA instruyendo se proceda a ejecutar el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO y/o
sustituir al FIDEICOMITENTE y/o al CONSTRUCTOR por la ocurrencia de un EVENTO DE

INCUMPLIMIENTO FONDO.

En caso se opte por la ejecucidén del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO o la sustitucién del
CONSTRUCTOR -segun lo indicado en el numeral (ii) precedentes, para lo cual se
tendrd en cuenta lo dispuesto en el segundo, tercer y cuarto parrafos del numeral 11.2
de la Cldusula Undécima del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS-, el
FIDEICOMISARIO SENIOR deberd remitir una comunicacion notarial a LA FIDUCIARIA en
tal sentido en un plazo de cinco (5) DIAS HABILES contados desde el dia siguiente de

W

llevada a cabo la reunidn referida en el parrafo anterior. e

Se deja expresamente indicado que, en caso se proceda a la sustitucién del
CONSTRUCTOR, el FIDEICOMISARIO SENIOR designara al nuevo CONSTRUCTOR, paralo
cual el FIDEICOMISARIO JUNIOR podra dar su opinién no obligatoria.

La reunion referida en el numeral 12.1 anterior serd convocada y se llevard acabo de
acuerdo a lo establecido en el primer parrafo del numeral 11.2 de la Clausula
Undécima del CONTRATO DE FIDEICOMISQ DE ACTIVOS.
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En caso en dicha reunién se hubiera coordinado y/o decidido la sustitucion del
CONSTRUCTOR y/o la ejecucién el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO (teniendo en cuenta
los criterios previstos en el segundo, tercer y cuarto parrafos del numeral 11.2 de la
cldusula undécima del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS), y el FIDEICOMISARIO
SENIOR no cumpliera con enviar a LA FIDUCIARIA la correspondiente carta notarial en
la que instruya la sustitucion de CONSTRUCTOR y/o la ejecucion de PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, dentro del plazo de cinco (5) DIAS HABILES siguientes de llevada a
cabo la reunién previamente indicada, el FIDEICOMISARIO JUNIOR se encontrara
facultado a remitir directamente dicha comunicacién a LA FIDUCIARIA, con copia al
FIDEICOMISARIO SENIOR y al FIDEICOMITENTE, adjuntando el acta respectiva que
refleje los acuerdos de la reunién.

Si los FIDEICOMISARIOS no se pusieran de acuerdo dentro de los quince (15) dias de
celebrada la reuniéon a la que hacen referencia los parrafos precedentes, el
FIDEICOMISARIO SENIOR decidira acerca de la sustitucién del CONSTRUCTOR y/o la
ejecucion el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. En tal sentido, el FIDEICOMISIARIO SENIOR
remitird una comunicacion por escrito a LA FIDUCIARIA, con copia al FIDEICOMISARIO

JUNIOR.

Ante la ocurrencia de un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO BANCO, no se seguird el
procedimiento sefialado en los parrafos precedentes, encontrandose facultado el
FIDEICOMISARIO SENIOR a su solo criterio a remitir una comunicacién a LA
FIDUCIARIA, con copia al FIDEICOMISARIO JUNIOR, sefialando su decision de sustituir
al FIDEICOMITENTE y/o al CONSTRUCTOR o ejecutar el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

En caso LA FIDUCIARIA reciba la carta notarial referida en el numeral 12.2 anterior con
la instruccion de sustituir al CONSTRUCTOR, aquélla procedera conforme al numeral
11.3 de la Clausula Undécima del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS.

En caso LA FIDUCIARIA reciba la carta notarial en referencia con la instruccion de
ejecutar el PATRIMONIO FIDEICOMETIDQ, los fondos acreditados en las CUENTAS DEL
FIDEICOMISO seran destinados por LA FIDUCIARIA de acuerdo a la siguiente prelacién:

12.3.1. En primer orden, para cubrir los tributos, derechos, vigencias y tasas que se
pudiesen estar adeudando con relacién a los BIENES FIDEICOMETIDOS.

12.3.2.  En segundo orden, para cubrir los gastos de administracion y custodia de los
bienes y derechos que forman parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO,
incluyendo la retribucién de LA FIDUCIARIA (conforme a lo establecido en el
Convenio de Retribuciones) y todos los montos que se le pudiesen estar
adeudando LA FIDUCIARIA referidos a la administraci@ del PATRIMONIO

aefigerr

FIDEICOMETIDO. T

12.3.3. Entercer orden, para cubrir la retribucion que se pudiese estar adeudando a
LA FIDUCIARIA conforme a lo previsto en el Convenio de Retribuciones; y en
general, para cubrir cualquier monto que se le pudiese estar adeudando
como consecuencia del presente fideicomiso.

12.3.4. En cuarto orden, para amortizar ¢ cancelar todos los gastos y costos
devengados y no pagados derivados del PROYECTO que sean necesarios para
culminar con el mismo con la etapa correspondiente de acuerdo a los
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CRONOGRAMAS y de acuerdo a la liquidacion que el SUPERVISOR
proporcione a LA FIDUCIARIA. De haber un remanente, éste sera transferido
a la CUENTA RECAUDADORA a efecto de seguir atendiendo los gastos del
PROYECTO. Lo establecido en el presente numeral tan solo serd de
aplicacion cuando algin ADQUIRENTE tenga vigente un CONTRATO DE
TRANSFERENCIA respecto de alguna de las UNIDADES INMOBILIARIAS y/o los
ESTACIONAMIENTOS.

En quinto orden, para amortizar o cancelar al FIDEICOMISARIO SENIOR, de
acuerdo a la liquidacién que éste le proporcione a LA FIDUCIARIA, el monto
al que ascienden las deudas derivadas del CONTRATO DE LINEA DE CREDITO,
incluyendo el capital, intereses compensatorios y/o moratorios, penalidades,
comisiones, impuestos, gastos -incluyendo los que se deriven del presente
CONTRATO-, y demas servicios a que hubiera lugar, de ser el caso.

Dicha suma de dinero serd abonada por LA FIDUCIARIA en la cuenta que
para tal efecto el FIDEICOMISARIO SENIOR le indique.

En sexto orden, para amortizar o cancelar en tanto existan fondos al
FIDEICOMISARIO SENIOR los importes dinerarios que le correspondan en
virtud de los CREDITOS HIPOTECARIOS que haya otorgado a los
ADQUIRENTES, de conformidad con lo dispuesto en los CERTIFICADOS DE
PARTICIPACION, correspondientes.

En séptimo orden, en tanto existan fondos o bienes en el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO y mediando instruccién del FIDEICOMISARIO SENIOR,
otorgar a los titulares de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION —distintos de
los otorgados en virtud de CREDITOS HIPOTECARIOS concedidos por el
FIDEICOMISARIO SENIOR, el derecho a una alicuota del producto de la
ejecucion o de los bienes adn existentes en el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO;
teniendo el titular del CERTIFICADO DE PARTICIPACION, derecho a recibir
como monto maximo, el monto sefialado en el propio CERTIFICADO DE
PARTICIPACION. Este monto sera igual al importe de la contraprestacnon
estipulada en el respectivo CONTRATO DE TRANSFERENCIA.

12.3.8. De haber un remanente, luego de cubrir todos los conceptos descritos en los

numerales precedentes, este serd entregado directamente por LA
FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE y al FIDEICOMISARIO JUNIOR pari passu y
conforme con los porcentajes de sus respectivas participaciones en el
CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION, esto es sesenta por ciento
(60%) a favor del FIDEICOMISARIO JUNIOR y cuarenta por ciento (40%) a
favor del FIDEICOMITENTE. =

e,

CAPITULO V
DISPOSICIONES FINALES

DECIMO TERCERA: DE LAS OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE Y/O DEL

En virtud del presente CONTRATO, el FIDEICOMITENTE se obliga a lo siguiente:

CONSTRUCTOR

Fideicomiso No. A00-T8-0215-0811
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Transferir irrevocablemente a favor de LA FIDUCIARIA, y como en efecto lo hace por este
acto, el dominio fiduciario sobre la totalidad de los bienes y derechos que conforman el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDQ. El FIDEICOMITENTE se obliga a suscribir todos los
documentos publicos o privados necesarios para efectuar dicha transferencia.

Cumplir con todas y cada una de las obligaciones que hubiese asumido en virtud del
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO y al CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION.

Asumir los gastos, costos y mantenimiento de los bienes y derechos que conforman el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, de acuerdo a lo establecido en la Clausula Vigésimo Cuarta

del CONTRATO.

Pagar puntualmente la retribucidon de LA FIDUCIARIA, conforme con lo establecido en la
Clausula Décimo Sexta del CONTRATO.

Asumir el pago de todos los tributos, cumpliendo con todas las obligaciones
sustanciales y formales referidas a los tributos, que pudieran gravar el presente
CONTRATO o se generen bajo este CONTRATO, conforme a lo establecido en la
Clausula Vigésimo Octava del CONTRATO.

Asumir frente a LA FIDUCIARIA, los FIDEICOMISARIOS, los ADQUIRENTES y cualquier
tercero la responsabilidad de ejecutar el PROYECTO, de acuerdo a lo dispuesto en el
presente CONTRATO.

Dar inmediato aviso a LA FIDUCIARIA de cualquier hecho o circunstancia que afecte de
cualquier manera el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO o que amenace o perturbe sus
derechos o los de los FIDEICOMISARIOS.

Presentar mensualmente a LA FIDUCIARIA los asientos contables correspondientes a
los bienes y derechos que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDOQ. Asimismo, el
FIDEICOMITENTE deberd remitir a LA FIDUCIARIA de manera mensual dentro de los
diez (10) primeros dias calendario de cada mes la informacion contable referida a los
bienes y derechos que integran el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO actualizada al mes

inmediato anterior.

Remitir mensualmente a LA FIDUCIARIA los comprobantes de pago de los tributos que
-de ser el caso- puedan afectar al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, debida y

oportunamente cancelados.

Transferir, a los cuatro (4) DIAS HABILES siguientes de recibidos —de ser el caso-, los
FLUJOS APORTES, FLUJOS DINERARIOS o los FLUJOS DESEMBOLSOS a la CUENTA
ADMINISTRACION o a la CUENTA RECAUDADORA, segln correspoé&é.

Realizar los “Aportes” que le corresponda en las oportunidades y montos que se
establezca en el CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION y depositarlos en la

CUENTA ADMINISTRACION.

Cumplir las demds obligaciones establecidas para su condicién de fideicomitente en el
presente CONTRATO, en la LEY DE BANCOS, en el REGLAMENTO, asi como cualquier otra
norma que en el futuro pudiera promulgarse que resulte aplicable.
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DECIMO CUARTA: DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

En virtud del presente instrumento, LA FIDUCIARIA se obliga a lo siguiente:

-14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

145

14.6.

14.7.

14.8.
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Recibir del FIDEICOMITENTE, en fideicomiso, los bienes y derechos que conforman el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO y administrarlos de acuerdo a lo establecido en el
presente CONTRATO.

Solicitar, cuando corresponda, la apertura de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO y
comunicar ello al FIDEICOMISARIO SENIOR y al FIDEICOMISARIO JUNIOR.

Actuar de conformidad con lo indicado en el presente CONTRATO y con las
instrucciones que le impartan el FIDEICOMITENTE, el SUPERVISOR o los
FIDEICOMISARIOS, segin sea el caso, de acuerdo a lo sefialado en el presente
CONTRATO, manteniéndolos permanentemente informados sobre el desarrollo de sus
actividades y de los gastos incurridos en el cumplimiento de sus obligaciones.

Dar inmediato aviso a los FIDEICOMISARIOS y al FIDEICOMITENTE de cualquier hecho o
circunstancia de la que tuviere conocimiento o que le hubiere sido comunicada por
escrito por el FIDEICOMITENTE, que afecte o amenace de cualquier manera los bienes
que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO o que amenace o perturbe sus

derechos.

Realizar todas las gestiones necesarias a fin de que los bienes y derechos que
conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO sean transferidos a su favor en su
condicion de fiduciario, incluyendo las gestiones necesarias a efectos de inscribir el
presente fideicomiso en la Central de Riesgos de la SBS y en los Registros Publicos.

En caso de incumplimiento, proceder a administrar el PATRIMONIO FIDEICOMETIDQ,
de acuerdo a lo prescrito en la Cldusula Duodécima del presente CONTRATO.

Asumir la defensa del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO con el objeto de cautelar éste y
cualquiera de los derechos inherentes al mismo conforme lo establecido en el presente

CONTRATO.

Mantener una clara separacién entre el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO y su propio
patrimonio u otros patrimonios auténomos que administre, siendo extensiva esta
obligacion a los demds bienes que en el futuro fueran incorporados al PATRIMONIO

FIDEICOMETIDO.

Llevar el inventario y una contabilidad separada por el PATRIMONE) FIDEICOMETIDO,
en libros debidamente legalizados, sin perjuicio de las cuentat y registros que
correspondan en sus propios libros, los mismos que deberdan mantenerse conciliados
con dicha contabilidad, cumpliendo las obligaciones contables y tributarias, conforme
a la legislacion de la materia, con cargo al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

Preparar los estados financieros y balances del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO en forma
semestral, asi como el informe o memoria anual, poniéndolo a disposicién de los
FIDEICOMISARIQS, el FIDEICOMITENTE y de la SBS. Conforme lo sefialado en el articulo

10 del REGLAMENTO, las PARTES acuerdan que LA FIDUCIARIA presentard la.*
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informacién financiera sefialada en el presente numeral dentro de los primeros
noventa (90) dias calendario de cada afo.

Guardar reserva sobre los actos y documentos relacionados con el PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO, con los mismos alcances del secreto bancario.

Presentar al FIDEICOMITENTE la relacidon de los gastos que haya realizado en
cumplimiento de las funciones que asume segin el CONTRATO; asi como, rendirle cuentas
una vez que haya realizado dichos gastos, acompafiando la documentacién sustentatoria;
devolviendo en su caso las sumas adelantadas por el FIDEICOMITENTE que no hubieran
sido utilizadas, sin que sobre dichos montos sean exigibles intereses de ninguna especie.
Esta informacion debera ser puesta en conocimiento de los FIDEICOMISARIOS.

Rendir cuentas ante el FIDEICOMITENTE, los FIDEICOMISARIOS y la SBS al término del
fideicomiso. Para el caso de la memoria y los estados financieros del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO conforme lo sefialado en el articulo 10 del REGLAMENTO, las PARTES
acuerdan que LA FIDUCIARIA tendréd un plazo de noventa (90) dias calendario contados
desde la culminacién del fideicomiso para presentar los mismos.

Verificar -a través del SUPERVISOR- que los fondos solicitados por el FIDEICOMITENTE
para gastos de promocién y venta en cada INSTRUCCION, hayan sido utilizados en

dicha partida.

Cumplir las demds obligaciones contenidas en la LEY DE BANCOS y el REGLAMENTO.

DECIMO QUINTA: DEL PLAZO DEL FIDEICOMISO

15.1.

El presente CONTRATO culminara cuando se verifiquen los siguientes eventos:

(i) Que la independizacién de todas los INMUEBLES se encuentre debidamente
inscrita. Asimismo, el FIDEICOMITENTE se obliga a gestionar ante las
INSTITUCIONES FINANCIERAS las inscripciones de las garantias hipotecarias
derivadas de los CREDITOS HIPOTECARIOS en las partidas registrales que
correspondan. El FIDEICOMITENTE debera realizar sus mejores esfuerzos a fin
de que cada INSTITUCION FINANCIERA remita a LA FIDUCIARIA dichas
comunicaciones sustancialmente de acuerdo al ANEXO 12 del CONTRATO, en
virtud de la cual la INSTITUCION FINANCIERA sefiale que se han realizado las
inscripciones antes referidas.

Dichas comunicaciones deberan ser remitidas a LA FIDUCIARIA en un plazo
madximo de noventa (90) dias calendario contados a part:ae la inscripcion de
las independizaciones, una vez transcurrido dicho plazo sin que LA FIDUCIARIA
haya recibido las comunicaciones antes descritas, esta dltima podra contratar
a un Estudio de Abogados de los que figuran en el ANEXO 13 del CONTRATO a
fin de que emita un informe respecto del estado de dichas inscripciones. Los
gastos en que se incurran en la contratacion de dicho Estudio de Abogados
serdn asumidos por el FIDEICOMITENTE -con cargo a las CUENTAS DEL
FIDEICOMISO, de acuerdo con lo establecido en la Cldusula Vigésimo Cuarta de
este CONTRATO. :
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(ii) Se hayan atendido todas las OBLIGACIONES GARANTIZADAS; y

(iii) Cada uno de los FIDEICOMISARIOS envie una comunicaciéon escrita a LA
FIDUCIARIA en el sentido de dar por concluido el fideicomiso al haberse
verificado las condiciones indicadas en los literales precedentes, en un plazo
maximo de treinta (30) DIAS HABILES contados desde la recepcion de la
comunicacién del SUPERVISOR, informando que se han verificado las
condiciones descritas en el presente numeral.

15.2. Recibida por LA FIDUCIARIA las comunicaciones a las que se refiere el literal (iii)
anterior, ésta procedera a restituir a favor del FIDEICOMITENTE - todos los bienes que
se mantengan en el PATRIMONIQ FIDEICOMETIDO, de ser el caso.

15.3.  En ningun caso el plazo total del presente CONTRATO podra superar el plazo méaximo

" previsto por la LEY DE BANCOS.

DECIMO SEXTA: DE LA RETRIBUCION DE LA FIDUCIARIA

16.1 LA FIDUCIARIA, por la labor que se le encomienda, cobrard las comisiones acordadas

con el FIDEICOMITENTE en el “Convenio de Retribuciones” de LA FIDUCIARIA, el mismo
que ha sido suscrito por las PARTES en la fecha del presente CONTRATO.
Para el pago de las comisiones de LA FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE y los
FIDEICOMISARIOS autorizan a LA FIDUCIARIA a cargar el monto de las comisiones
establecido en el “Convenio de Retribuciones” con los fondos acreditados en las
CUENTAS DEL FIDEICOMISO, con excepcion de la CUENTA FIANZA. En caso las
CUENTAS DEL FIDEICOMISO —con las excepciones antes indicadas- no contaran con
fondos suficientes para atender las comisiones mencionadas, LA FIDUCIARIA podra
solicitar al FIDEICOMISARIO SENIOR, el cargo por los montos de dichas comisiones en
cualquier cuenta que mantuviera abierta el FIDEICOMITENTE en dicho banco, bastando
para ello que LA FIDUCIARIA le remita copia del comprobante de pago entregado al
FIDEICOMITENTE, autorizando el FIDEICOMITENTE desde ya -de manera irrevocable- al
FIDEICOMISARIO SENIOR a aceptar los cargos asi presentados, pudiendo inclusive
sobregirar las cuentas respectivas.

16.2. Las antes indicadas comisiones no incluyen el Impuesto General a las Ventas ni los
demads tributos de ley que pudieran gravarlas; siendo de cargo del FIDEICOMITENTE el
pago de dichos tributos.

DECIMO SETIMA: LIMITACION DE RESPONSABILIDAD

17.1. las PARTES reconocen, acuerdan y declaran que las funciones qﬁbrresponden alA
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FIDUCIARIA de acuerdo a lo establecido en el presente (‘:BiNTRATO ‘no son
discrecionales, y se sujetan a lo establecido en este.

Asimismo, las PARTES declaran que las obligaciones que LA FIDUCIARIA asume en
virtud de lo dispuesto por el CONTRATO, son obligaciones de medios y no de
resultados y que, en tal sentido, serdn prestadas por LA FIDUCIARIA observando las
clausulas del mismo y las instrucciones escritas que, para tal efecto, le notifigue
cualquiera de los FIDEICOMISARIOS, el SUPERVISOR o el FIDEICOMITENTE, de ser el
caso. En tal sentido, la responsabilidad de LA FIDUCIARIA derivada del CONTRATO se
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limita a la inobservancia, por culpa grave o dolo, de las referidas disposiciones e
instrucciones, todo ello de acuerdo con el articulo 259 de la LEY DE BANCOS.

Por lo tanto, LA FIDUCIARIA esta libre de cualquier responsabilidad por dafios y
perjuicios respecto del FIDEICOMITENTE y de los FIDEICOMISARIQS, sus representantes
y/o terceros, sus cesionarios o sucesores, en tanto cumpla -con la diligencia debida- lo
contemplado en el CONTRATO y las instrucciones escritas que le sean enviadas.

Sin perjuicio de lo establecido en el numeral precedente, las PARTES acuerdan de
manera expresa que el FIDEICOMITENTE se compromete y obliga de manera
incondicional a indemnizar a LA FIDUCIARIA y a los FIDEICOMISARIQS, y a cada uno de
sus respectivos funcionarios, directores, empleados, agentes y asesores, por todos y
cada uno de los dafios y perjuicios, segun se ordene pagar por resoluciones, laudos,
sentencias 0 mandatos de Ultima instancia, firmes y consentidos expedidos en los
procesos judiciales y/o arbitrales y/o administrativos, que LA FIDUCIARIA y/o los
FIDEICOMISARIOS pudieran sufrir como consecuencia y en relacién a la celebracién y
suscripcion y ejecucién del CONTRATO, incluyendo pero sin limitarse a los casos en que
LA FIDUCIARIA y/o los FIDEICOMISARIQS, ya sea durante la vigencia del CONTRATO o
con posterioridad a la vigencia del mismo, fueran objeto de demandas, denuncias,
acciones legales, medidas cautelares dentro o fuera del proceso o reclamos,
interpuestos por cualquier causa que no le sean imputables y ante cualquier fuero
judicial, arbitral o administrativo por parte de terceros, quienes quiera que fueran
estos, quedando en los mismos términos obligado el FIDEICOMITENTE a asumir y
pagar todas las costas, costos y honorarios de abogados que sean razonables y se
encuentren debidamente documentados de los procesos judiciales y/o arbitrales y/o
administrativos referidos anteriormente, asi como a asumir y pagar todas y cada una
de las sumas de dinero que LA FIDUCIARIA y/o los FIDEICOMISARIOS estuvieran
obligados a pagar en cumplimiento de resoluciones, sentencias o mandatos de tltima
instancia, firmes y consentidos expedidos en los procesos judiciales y/o arbitrales y/o
administrativos referidos anteriormente, sin reserva ni limitacion alguna —excluidas
aquellas que sean producto de culpa grave o dolo-, quedando en los mismos términos
obligado el FIDEICOMITENTE a pagar a LA FIDUCIARIA y/o a los FIDEICOMISARIOS las
sumas de dinero que éstos le requieran por escrito por los conceptos antes
mencionados, excluidos aquellos conceptos producto de culpa grave o dolo, debiendo
para tal efecto acompafiar copia de las resoluciones, sentencias, laudos arbitrales y
comprobantes de pago que sostengan su reclamo, debiendo el FIDEICOMITENTE
efectuar el integro del pago dentro de los diez (10) DIAS HABILES siguientes de ser
requerido a ello por LA FIDUCIARIA y/o los FIDEICOMISARIOS.

En relacién con los gastos correspondientes a la asesoria legal externa, las PARTES
acuerdan que LA FIDUCIARIA y los FIDEICOMISARIOS contrataran cada uno a sus
propios asesores legales externos. En el supuesto que emstamna sentencia que
establezca que LA FIDUCIARIA o los FIDEICOMISARIOS actuaron con culpa grave o dolo,
quien haya actuado con culpa grave o dolo deberd rembolsar al FIDEICOMITENTE
cualquier pago realizado por asesoria legal externa. En caso funcionarios, directores,
empleados, agentes y asesores de LA FIDUCIARIA o de los FIDEICOMISARIOS estén
involucrados en un mismo proceso o procedimiento -sea en sede judicial,
administrativa o arbitral-, todos estardn representados por un solo estudio de
abogados o asesor legal externo a menos que haya conflicto de intereses entre ellos,

en cuyo caso cada una de las partes involucradas en conflicto tendréd un asesor Iegal

externo diferente.
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DECIMO OCTAVA: RENUNCIA DE LA FIDUCIARIA

18.1.

18.2.

LA FIDUCIARIA podrd renunciar al ejercicio de su cargo por causas debidamente
justificadas, dando aviso al FIDEICOMITENTE, a los FIDEICOMISARIOS y a la SBS. Para
los efectos del presente CONTRATO, el plazo a que se refiere el articulo 269 segundo
parrafo de la LEY DE BANCOS se comenzara a computar desde que la aceptacion de Ia
renuncia por parte de la SBS haya sido puesta en conocimiento de LA FIDUCIARIA, del
FIDEICOMITENTE y de los FIDEICOMISARIOS.

Ante la renuncia de LA FIDUCIARIA, serd de aplicacién lo dispuesto a continuacién:

18.1.1. El FIDEICOMITENTE y los FIDEICOMISARIOS, deberdn nombrar a un
fiduciario sucesor dentro de los cuatro (4) meses de producida la
aceptacion de la renuncia por la SBS, dicho nombramiento se entenders
producido una vez informado a LA FIDUCIARIA.

18.1.2. El fiduciario sucesor deberd aceptar dicho nombramiento por escrito, la
aceptacion implicara la suscripcién en un mismo acto del Contrato de
Transferencia del Fideicomiso asi como la entrega de los documentos que
acreditan los derechos sobre el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO con la
correspondiente acta notarial de recepcidn.

La aceptacion debera efectuarse dentro de los cuarenta y cinco (45) dias
calendario posteriores al nombramiento del fiduciario sucesor. Una vez
aceptado dicho nombramiento, el fiduciario sucesor tendra de ahi en
adelante todos los derechos, potestades, privilegios y obligaciones de LA
FIDUCIARIA.

18.1.3. LA FIDUCIARIA se obliga a otorgar todos los documentos, ya sean pablicos
0 privados, y a efectuar todas las acciones correspondientes para transferir
todos sus derechos y facultades, asf como los bienes que conforman el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO al fiduciario sucesor. Todos los gastos
incurridos para el nombramiento del fiduciario sucesor serdan asumidos
por el FIDEICOMITENTE y los FIDEICOMISARIOS, a prorrata.

18.1.4. LA FIDUCIARIA deberd presentar al FIDEICOMITENTE, a los
FIDEICOMISARIOS y a la SBS por escrito, una rendicién de cuentas precisay
documentada de su gestidn.

LA FIDUCIARIA quedaré liberada de cualquier otro deber y obligaggn como fiduciario
en virtud del presente CONTRATO, una vez que entregue al fiduciario sucesor el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, lo cual deberd constar en acta, de acuerdo a lo
establecido en el numeral 18.1.2.

De conformidad a lo establecido en el articulo 269 de Ia LEY DE BANCQOS, la renuncia de LA
FIDUCIARIA operara si en el término de seis (6) meses no se encuentra otra empresa que

asuma el cargo de fiduciario.
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18.3. Los FIDEICOMISARIOS podran solicitar a LA FIDUCIARIA dentro de los cuatro (4) meses
de producida la aceptacién de la renuncia por la SBS, la constituciéon de garantias
mobiliarias a favor de los FIDEICOMISARIOS sobre los bienes que formen parte del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, dichos gravdmenes seran levantados una vez suscrito el
Contrato de Transferencia de Fideicomiso. En tal sentido, LA FIDUCIARIA queda
obligada a suscribir todos los documentos necesarios, ya sean publicos o privados,
para formalizar las garantias antes mencionadas.

18.4. Queda expresamente establecido que en caso se precise el computo del plazo a que
hace referencia el articulo 269, segundo pérrafo de la LEY DE BANCOS, sera de
aplicacién el procedimiento establecido en el dispositivo sobre la materia,
manteniéndose vigente el procedimiento antes previsto en lo que no se le opusiere.

DECIMO NOVENA: REMOCION DE LA FIDUCIARIA

El FIDEICOMITENTE vy los FIDEICOMISARIOS podrén, de comin acuerdo, reemplazar a LA
FIDUCIARIA dando a ésta un aviso previo de noventa (90) dias calendario. En tal caso, seran de
aplicacion las condiciones establecidas en la Cldusula Decimoctava anterior, segtn
corresponda. LA FIDUCIARIA cooperard y brindara todo el apoyo razonable para asegurar una
transicion sin mayor inconveniente al fiduciario sucesor.

Todos los gastos incurridos para el nombramiento del fiduciario sucesor serdn asumidos por el
FIDEICOMITENTE y los FIDEICOMISARIOS, a prorrata.

VIGESIMA: DEL FACTOR FIDUCIARIO

20.1. De conformidad con lo establecido en el articulo 271 de la LEY DE BANCOS vy el articulo
9 del REGLAMENTO, LA FIDUCIARIA designard al FACTOR FIDUCIARIO, quien asume la
conduccidn y la responsabilidad por la realizacion de las operaciones y contratos que
se relacionan con el mismo. Dicha designacidén deberd ser informada inmediatamente
a las demas PARTES por escrito.

20.2. La designacion del factor fiduciario serd puesta en conocimiento de la SBS dentro de
los quince (15} dias posteriores a la fecha de efectuada la designacién. La SBS podra
remover al FACTOR FIDUCIARIO mediante resolucidn debidamente fundamentada.

20.3  En caso de sustitucién o remocion del FACTOR FIDUCIARIO, LA FIDUCIARIA deberd
nombrar al factor fiduciario sustituto, de lo cual informard inmedig&mente por escrito
a las demas PARTES, siendo ademds de aplicacion lo dispuestqg{l el numeral 20.2.
precedente. En este caso no serd necesaria la modificacién de este CONTRATO.

VIGESIMO PRIMERA: NOTIFICACIONES Y DOMICILIO

Las PARTES acuerdan que cualquier comunicacién o notificacion, judicial o extrajudicial, que
deba cursarse entre las mismas, se efectuard a la atencién de las personas sefialadas en el
numeral 21.4 de la presente clausula, de acuerdo al procedimiento siguiente:
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21.1. Mediante cartas, simples o notariales, presentadas en el domicilio sefialado por las
PARTES en la introduccion del presente CONTRATO. Las cartas se reputaran cursadas
con los cargos de recepcion de las mismas, los que deberdn tener sello de recepcidn
con la fecha, nombre y firma o visto de la persona que las recibe.

21.2. Mediante correos electronicos dirigidos desde y a las siguientes direcciones:

FIDEICOMITENTE:
LA FIDUCIARIA:

FIDEICOMISARIO JUNIOR:

FIDEICOMISARIO SENIOR:

DEPOSITARIO:
SUPERVISOR:

rmiranda@gym.com.pe o rponce@gym.com.pe
Pcomitre@fiduciaria.com.pe,
jgoyburu@fiduciaria.com.pe,
Mpassalacqua@fiduciaria.com.pe,
smontes@fiduciaria.com.pe o]
rparodi@fiduciaria.com.pe
[renato.campos@cgcompass.com;

Jorge.arevalo@cgcompass.com;

Beatriz.martinez@cgcompass.com]

Walter.angulo@bbva.com i
emejia@bbva.com;
juanmanuel.castro@bbva.com ' ;

josevasquez@bbva.com

rponce@gym.com.pe

ppeschiera@define.com.pe;

jzavala@define.com.pe

Los correos electrénicos se reputaran entregados a las PARTES mediante el reporte de
confirmacidn de entrega.

21.3. Las Unicas personas autorizadas para efectuar comunicaciones son:

FIDEICOMITENTE:

LA FIDUCIARIA:

FIDEICOMISARIO JUNIOR:

FIDEICOMISARIO SENIOR:

DEPOSITARIO:
SUPERVISOR:

Fideicomiso No. A00-T8-0215-0811

Rafael Miranda Vargas-Fano o Rolando Ponce
Vergara.

Paulo Comitre Berry (Gerente General), Jose
Bernardo Goyburu Vassallo (Gerente Legal),
Maria Olga Passalacqua Fernandez (Gerente
de Administracion y Operaciones), Susana
Montes Arméstar (Gerente de Contabilidad),
y/o Rafael Parodi Parodi (Gerente Comercial).
[Renato Campos Aguilar (Gerente de
Desarrollo  Inmobiliario), Jorge Arévalo
Sanchez (Gerente Inmg$iliario), Beatriz
Martinez Woodman (Ge?e‘r?te General de
Compass Group SAFI S.A.)

Walter Angulo Vasquez; Giancarlo Mejia
Trujillo, Juan Manuel Castro Linares; José
Miguel Vasquez Ganoza.

Rolando Ponce Vergara.

Pablo José Peschiera Alfaro; Jose Manuel

Zavala Pflucker
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21.4. Mediante los nimeros telefonicos:

e FIDEICOMITENTE: 2067216 - 2067206
e LA FIDUCIARIA: 710-0660

® FIDEICOMISARIO JUNICOR: 611-5350

e FIDEICOMISARIO SENIOR: 211-1000

e DEPOSITARIO: 2067206

® SUPERVISOR: 627 —3737

Cualquier modificacion de los domicilios, facsimiles, correos electrénicos o personas
autorizadas para efectuar comunicaciones, deberd ser puesta en conocimiento de las
contrapartes mediante carta notarial conforme al modelo incluido como ANEXO 14 del
presente CONTRATGO, siendo los nuevos datos aplicables Unicamente a las comunicaciones que
se efectden con posterioridad a la fecha de recepciéon de las referidas cartas notariales. En
todos los casos, los nuevos domicilios deberédn ser siempre dentro de la ciudad de Lima.

Los cambios de domicilio surtiran efectos una vez transcurridos cinco (5) DIAS HABILES desde
la fecha de recepcidn de la respectiva comunicacién notarial a la que se refiere el parrafo

anterior.

Cuando en el presente CONTRATO se haga referencia a comunicacion escrita se entenders que
necesariamente deberd hacerse mediante la comunicacion prevista en el numeral 21.1.

VIGESIMO SEGUNDA: DE LA MODIFICACION DEL CONTRATO

Las PARTES se reservan el derecho de modificar, de comin acuerdo, los términos del
CONTRATO en el momento en que lo estimen conveniente. Las modificaciones introducidas
entraran en vigencia a partir de la suscripcion del contrato que para el efecto suscriban, o en la
fecha que las PARTES acuerden.

Cualquier modificaciéon al CONTRATO deberd hacerse necesariamente por escritura publica,
salvo las modificaciones de facsimile, correo electrénico o de las personas autorizadas para
efectuar comunicaciones, que se efectuardn de conformidad con el procedimiento descrito en

la Clausula inmediata anterior.

VIGESIMO TERCERA: DE LA DEFENSA DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO

En caso fuera necesario o resultara conveniente realizar algin acto o intervenir en cualquier
accion, excepcién o medida cautelar, sea de caracter judicial o extrajudicial, con el objeto de
cautelar el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, asi como cualesquiera de los def¥chos inherentes al
mismo, LA FIDUCIARIA informard por escrito de este hecho a los FIDEICORMSARIOS -con copia
al FIDEICOMITENTE, a fin de que cualquiera de los FIDEICOMISARIOS indique a LA FIDUCIARIA
el estudio de abogados a quien se le encargarédn los procesos judiciales y/o extrajudiciales a
que hubiere lugar, en un plazo no mayor a un (01) DIA HABIL desde que LA FIDUCIARIA se lo
requiera. Dicho estudio de abogados debera estar consignado en la relacion contenida en el
ANEXO 13; caso contrario, LA FIDUCIARIA designard a uno de los estudios de abogados que
aparecen dentro de la relacion consignada en el ANEXO 13 a quien le encargara los procesos

judiciales y/o extrajudiciales a que hubiere lugar.
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En caso los estudios de abogados que aparecen en la relacién del ANEXO 13 hayan dejado de
prestar servicios 0 no estuvieran en disposicién de brindar sus servicios, LA FIDUCIARIA elegira
al estudio de abogados que considere conveniente. LA FIDUCIARIA informara por escrito sobre
la designacion y el encargo a los FIDEICOMISARIOS, con copia al FIDEICOMITENTE. LA
FIDUCIARIA no tendra responsabilidad por la eleccién del estudio de abogados, ni por los

resultados obtenidos por éste.

Si con motivo de la defensa del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO resultara necesario conciliar o
transigir respecto de bienes o derechos que afecten el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, LA
FIDUCIARIA debera comunicarlo por escrito a los FIDEICOMISARIOS y al FIDEICOMITENTE para
obtener el consentimiento previo de éstos, en tanto no exista un conflicto de intereses de los
FIDEICOMISARIOS o del FIDEICOMITENTE, caso en el cual no se requerira del consentimiento
previo de dicha PARTE.

Cualduier indemnizacién que se perciba como producto de la defensa del PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO constituira parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO.

Los gastos en que se incurra en la defensa del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO serdn asumidos
por el FIDEICOMITENTE, de acuerdo con lo establecido en la Cldusula Vigésimo Cuarta de este
CONTRATO.

VIGESIMO CUARTA: GASTOS Y COSTOS

24.1.  Todos ios gastos establecidos en ei presente CONTRATO, asi como los tributos, gastos v
costos que se generen como consecuencia de la constitucion, administracion, defensa
y devolucion, de ser el caso, del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, incluyendo pero sin
limitarse a: (i) la remuneracién y comisiones de LA FIDUCIARIA; (i) los gastos
incluyendo los notariales, registrales, de abogados, de publicacién en el Diario Oficial
El Peruano conforme con lo establecido en el articulo 245 de la LEY DE BANCOS, de
tasacion, judiciales y extrajudiciales y cualquier otro gasto derivado de la constitucién,
administracién, defensa, ejecucion o devolucién del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO; (iii)
los tributos que se adeuden con relacién a los BIENES FIDEICOMETIDOS, existentes o
por crearse en el futuro, asi como los tributos que pudieran afectar la presente
transferencia fiduciaria; (iv) remuneracion del SUPERVISOR; vy, (v} los intereses
compensatorios y moratorios derivados de los conceptos anteriores, serdn atendidos
por el FIDEICOMITENTE, con cargo a los fondos acreditados en las CUENTAS DEL
FIDEICOMISO; (vi) los conceptos detallados en la clausula Vigésimo Cuarta del
CONTRATO DE FIDEICOMISQ DE ACTIVOS.

24.2.  En caso las CUENTAS DEL FIDEICOMISO no cuenten con fondos suficientes para
atender los gastos indicados en el numeral 24.1, el FIDEICOMITENTE debera poner a
disposicion de LA FIDUCIARIA, los montos necesarios para atende&s gastos a los que
se refiere el numeral anterior, en un plazo maximo de cinco (5) DIAS HABILES de
habérselo requerido cualquiera de las PARTES. En caso el FIDEICOMITENTE no ponga a
disposicién de LA FIDUCIARIA los montos necesarios para atender los gastos antes
indicados, LA FIDUCIARIA o cualquiera de los FIDEICOMISARIOS podrd asumirlos
directamente, debiendo el FIDEICOMITENTE reembolsar los mismos en un plazo
maximo de cinco (5) DIAS HABILES de habérselos requerido.

LA FIDUCIARIA notificara a los FIDEICOMISARIOS de cualquier incumplimiento a la
obligacion de reembolso por parte del FIDEICOMITENTE, :
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24.3. Sin perjuicio de lo anterior, queda claramente establecido por las PARTES que en caso
el FIDEICOMITENTE no cumpliese con efectuar el reembolso dentro del plazo
establecido en el numeral 24.2,, para evitar la ocurrencia de dafios a los intereses de
los FIDEICOMISARIOS, éstos podran reembolsar a LA FIDUCIARIA, todas las cantidades
que no hubieren sido reembolsadas en via voluntaria por el FIDEICOMITENTE.

VIGESIMO QUINTA: DE LA LEGISLACION APLICABLE

En todo lo no previsto en este documento, el presente CONTRATO se regird por las LEYES
APLICABLES vy, en particular, por lo dispuesto en la LEY DE BANCOS, el REGLAMENTO o las

normas que las pudiesen sustituir o modificar en el futuro.
VIGESIMO SEXTA: - ARBITRAJE

Las PARTES acuerdan expresamente que cualquier discrepancia o controversia que pudiera
surgir entre ellas como consecuencia de la interpretacion o ejecucién del CONTRATO -o en
vinculacién con el mismo-, incluidas las relacionadas con su nulidad e invalidez, serdn resueltas
mediante arbitraje de derecho, el cual se sujetar a las siguientes reglas:

26.1. El arbitraje sera llevado a cabo por un Tribunal Arbitral compuesto de tres (3)
miembros.

26.2. El arbitraje se llevard a cabo de acuerdo a los reglamentos y estatutos del Centro de
Arbitraje de la Camara de Comercio de Lima (en adelante el “Centro”).

26.3. El Tribunal Arbitral se constituira de la siguiente forma:

26.3.1. Si las partes en conflicto fueran dos (2), cada una de ellas designard un arbitro y
el tercero sera designado de comun acuerdo por los arbitros ya designados. El
tercer drbitro presidira el Tribunal Arbitral.

En caso una de las partes no designe a su arbitro dentro de un plazo de diez
(10) dias calendario contados desde la fecha en que una de ellas manifieste por
escrito su voluntad de acogerse a la presente Cldusula, el drbitro que no haya
sido designado, serd nombrado por el Centro.

26.3.2. Si las partes en conflicto fueran tres (3) o mds, los tres (3) arbitros serdn
designados por el Centro, quienes designaran cudl de los tres (3) darbitros
presidira el Tribunal Arbitral.

26.4. El Tribunal Arbitral tendrd un plazo de ciento veinte (120) DIﬁE’HABILES desde su
instalacion para expedir el respectivo laudo arbitral, el cual serd ina‘;;]able. Asimismo, el
Tribunal Arbitral puede quedar encargado de determinar con precisién la controversia, asi
como otorgar una prérroga en caso fuera necesario para emitir el laudo.

26.5. El lugar del arbitraje serd la ciudad de Lima, Pert y el idioma que se utilizard en el
procedimiento arbitral sera el castellano.

26.6. Los gastos y costos correspondientes al arbitraje serdn asumidos por la parte que .

designe el Tribunal Arbitral.
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26.7. En caso de que alguna de las partes decidiera interponer recurso de anulacién contra
el laudo arbitral ante el Poder Judicial, deberd constituir previamente a favor de la
parte o las partes contrarias una Carta Fianza otorgada por un banco de primer orden
con sede en Lima, equivalente al monto de la condena establecida en el laudo arbitral,
en caso no se haya establecido cuantia en el mismo, una carta fianza equivalente a US$
50,000.00 (Cincuenta Mil 00/100 DOLARES), a la orden de la o las partes contrarias, Ia
misma que serd solidaria, irrevocable, incondicionada y ejecutable en caso que dicho
recurso, en fallo definitivo, no fuera declarado fundado. Dicha Carta Fianza debers
estar vigente durante el tiempo que dure el proceso promovido y serd entregada en
custodia a un notario de la ciudad de Lima.

26.8  Para cualquier intervencion de los jueces y tribunales ordinarios dentro de la mecénica
arbitral, las partes se someten expresamente a la jurisdiccion de los jueces y tribunales
de la ciudad de Lima cercado, renunciando al fuero que pudiera corresponderles.

VIGESIMO SETIMA: SEPARABILIDAD DE LAS CLAUSULAS

Las PARTES dejan constancia que las clausulas del CONTRATO son separables y que la nulidad,
invalidez o ineficacia de una o més de ellas no perjudicard a las restantes.

VIGESIMO OCTAVA: ASPECTOS TRIBUTARIOS REFERIDOS AL PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO

El FIDEICOMITENTE debera remitir a LA FIDUCIARIA copia de la presentacion de las
Declaraciones Juradas correspondientes a los tributos que se encuentren obligados a declarar
y/o pagar en relacidn con este CONTRATO y el cumplimiento del mismo, asi como copia de las
constancias de los pagos efectuados.

LA FIDUCIARIA, de ser necesario, regularizara el cumplimiento de toda obligacion tributaria sea
formal o sustancial, cobrando los gastos incurridos debidamente documentados al
FIDEICOMITENTE conforme lo establecido en el numeral 13.5 de la Clausula Décimo Tercera
del CONTRATO. Para este efecto, LA FIDUCIARIA deberd comunicar previamente al
FIDEICOMITENTE para que éste demuestre el cumplimiento de sus obligaciones tributarias, lo
que deberd efectuar dentro de los cinco (5) DIAS HABILES de recibida la referida comunicacién.

En caso LA FIDUCIARIA reciba alguna resolucion de determinacién, orden de pago o cualquier
otro tipo de comunicacién de parte de la Administracion Tributaria o de cualquier otra
autoridad local, regional o central, en mérito a la cual se le exija el pago de cualquier tributo
que pudiera haberse originado por la celebracion o ejecucién del CONTRATO, asi como por la
transferencia del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO a LA FIDUCIARIA, esta Gltima remitird una
carta al FIDEICOMITENTE, con copia a los FIDEICOMISARIOS, adjuaﬁ’ndo copia de la
documentacion remitida por la Administracion Tributaria y requiriendo [a remisién de las
constancias de pago del integro de los tributos, moras, intereses, multas y demads recargos que
sean aplicables o copia del recurso presentado ante la Administracion Tributaria
correspondiente, en caso se opte por la objecién del requerimiento tributario.

Llas constancias de pago, asi como los recursos presentados, deberan ser remitidos a LA
FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) DIAS HABILES después del vencimiento del plazo
impugnatorio respectivo; en caso contrario, LA FIDUCIARIA podrd optar, sin responsabilidad,
por efectuar los pagos cobrando los gastos incurridos al FIDEICOMITENTE.
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VIGESIMO NOVENA: CESION DE DERECHOS

Las PARTES aceptan de manera expresa que los derechos fiduciarios que se generan y nacen
en virtud de este CONTRATO no podran ser cedidos ni trasferidos a terceras personas sin
autorizacion expresa e intervencion en el acto de cesidn de LA FIDUCIARIA.

En tal sentido, las PARTES convienen que toda cesion o transferencia que bajo cualquier titulo
se realice respecto a cualquier derecho fiduciario generado en virtud de la celebracién del
presente fideicomiso sin la autorizacién expresa e intervencion de LA FIDUCIARIA serd ineficaz
y por tanto, carecerd de todo efecto frente a quien asi los adquiera, frente a terceros y frente a

las PARTES.

Sin perjuicio de lo establecido en los numerales anteriores, para la cesion de posicidon
contractual o la cesién de algin derecho bajo cualquier titulo de cualquiera de las PARTES, se
requerira la aceptacion expresa de todas las demas PARTES.

TRIGESIMA: DE LOS DERECHOS REGISTRALES

Considerando que mediante Resolucion de la Superintendente Nacional de los Registros
Publicos No. 316-2008-SUNARP-SN del 25 de noviembre de 2008, se establecid que las
transferencias de dominio fiduciario serian calificadas como actos invalorados, las PARTES
acuerdan que la transferencia del dominio fiduciario que se produce por el presente acto serd
considerada un invalorado.

PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL: DE LA AUSENCIA DEL SUPERVISOR

Las PARTES dejan expresa constancia que: (i) siempre y cuando se hayan terminado las OBRAS
DE EDIFICACION; vy, (ii) el SUPERVISOR haya cumplido con emitir su informe final el
FIDEICOMITENTE podra realizar los requerimientos de fondos directamente a LA FIDUCIARIA,
siempre y cuando cuente con la autorizacidn previa y por escrito del FIDEICOMISARIO SENIOR,

Gnicamente para gastos del PROYECTO.
SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL: INTERVENCION DEL SUPERVISOR

Por medio de la presente, Define Servicios S.A.C., con Registro Unico de Contribuyente No.
20537002761, suscribe el presente CONTRATO en su calidad de SUPERVISOR dando su
conformidad con los encargos conferidos y aceptando expresamente las obligaciones que el
presente CONTRATO establece a su cargo.

1.1. Obligaciones:
o

El SUPERVISOR manifiesta su conformidad con los encargos conferidos y Sza‘pta expresamente
las obligaciones que se establecen en el CONTRATO al cual la presente Clausula se adiciona. Sin
perjuicio de lo establecido en el CONTRATO a la cual la presente Clausula se adhiere, el
SUPERVISOR tendra las siguientes responsabilidades:

e Elaborary remitir mensualmente un informe a LA FIDUCIARIA y a los FIDEICOMISARIQS, de
acuerdo a lo establecido en el numeral 8.7.1 de la Clausula Octava el CONTRATO. Este

informe deberd contener la comparacién del presupuesto real contra el proyectado..- .. ..
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Excepcionalmente, remitir el informe al que se refiere el numeral 8.7.1 (iv) de la Cldusula
Octava del CONTRATO, cuando sea solicitado por cualquiera de los FIDEICOMISARIOS.

e Verificar que las solicitudes de fondos que presente el FIDEICOMITENTE sean consistentes
con los requerimientos del PROYECTO, y enviarlas a LA FIDUCIARIA, de acuerdo a los
procedimientos establecidos en la Cldusula Décimo Primera del CONTRATO.

e Verificar, con los documentos de sustento que proporcionara el FIDEICOMITENTE, el pago
a los diferentes proveedores de acuerdo a las solicitudes de fondos del FIDEICOMITENTE.

¢ Llevar un control de los montos desembolsados para la ejecucién del PROYECTO.

e Verificar y solicitar a LA FIDUCIARIA las distintas transferencias de fondos entre las cuentas
del fideicomiso que el FIDEICOMITENTE requiera de acuerdo a las necesidades del
PROYECTO.

e Verificar y comunicar a los FIDEICOMISARIOS la culminacion de las ETAPAS del PROYECTO.

¢ Informar de cualquier desviacién de recursos o de los PRESUPUESTOS tanto a LA
FIDUCIARIA como a los FIDEICOMISARIOS.

e En general cumplir con las obligaciones establecidas en el CONTRATO.

Se precisa que el alcance de trabajo y funciones del SUPERVISOR excluyen la supervision de los
procedimientos constructivos, calidad de los materiales utilizados, asi como todo aspecto
técnico del PROYECTO, y toda otra actividad no sefialada explicitamente en esta Cldusula
Adicional o en este CONTRATO.

El SUPERVISOR proporcionard el personal necesario para desarrollar las funciones aqui
referidas.

Las partes que suscriben el presente CONTRATO reconocen que el SUPERVISOR no asume
ningun tipo de responsabilidad referida a: (i) la ejecucién y culminacién del PROYECTO; ni, (ii)
que los importes que se canalicen a través del presente fideicomiso sean suficientes para
cancelar todos los costos y gastos en los que se haya incurrido para el desarrollo del
PROYECTO.

Asimismo, el FIDEICOMITENTE y el SUPERVISOR instruyen que en caso la retribucidon del
SUPERVISOR sea atendida con los fondos acumulados en las CUENTAS DEL FIDEICOMISO, LA
FIDUCIARIA abonara el integro de la contraprestacién que corresponda al SUPERVISOR,
liberandose de cualquier responsabilidad que pueda surgir en relacién a las sanciones que
pudiera aplicar la Administracion Tributaria por el incumplimiento o cumplimiento parcial,
tardio o defectuoso de las obligaciones en el marco del régimen de detracciones, asi como de
las consecuencias que se pueden suscitar respecto al derecho a deducir el gasto y/o costo y a
tomar el crédito fiscal por parte del FIDEICOMITENTE. El SUPERVISOR se compromete a
cancelar la detraccion derivada de las funciones aqui referidas dentro del dia habil de haber
recibido el PAGO —total o parcial- antes mencionado.

1.2. Renuncia:

Queda claramente establecido que el SUPERVISOR podra renunciar al ejercicio de su cargo por
el no pago por parte del FIDEICOMITENTE de la contraprestacion pactada en esta Clausula,
dando aviso previo a LA FIDUCIARIA y a los FIDEICOMISARIOS. Ante la renuncia del
SUPERVISOR, sera de aplicacidn lo dispuesto a continuacién:
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1. Los FIDEICOMISARIOS, deberdn nombrar a un supervisor sucesor dentro de los diez
(10) DIAS HABILES de producida la renuncia del SUPERVISOR, dicho nombramiento
se entenderd producido una vez informado a LA FIDUCIARIA.

2. El supervisor sucesor deberd aceptar dicho nombramiento por escrito, la aceptacién
implicard la suscripcién de un Contrato de Supervisién el cual incluya la aceptacién
de todos los términos y condiciones establecidos en el CONTRATO. Una vez aceptado
dicho nombramiento, el supervisor sucesor tendra-de ahi en adelante todos los
derechos, potestades, privilegios y obligaciones del SUPERVISOR.

El SUPERVISOR quedara liberado de cualquier otro deber y obligacién como supervisor en
virtud del presente CONTRATO, una vez que el supervisor sucesor suscriba el nuevo Contrato
de Supervisién, de acuerdo a lo establecido en el numeral 2 anterior.

Para cualquier otro caso distinto a lo establecido en el primer parrafo del presente numeral, el
SUPERVISOR podra solicitar la renuncia a su cargo con un preaviso de tres (3) meses, dirigido a
los FIDEICOMISARIOS —con copia a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMITENTE- sustentando la

renuncia.

1.3.Remocién:

LA FIDUCIARIA —por instruccién de los FIDEICOMISARIOS— podré remover de su cargo al
SUPERVISOR contratado, dando a este un previo aviso de tres (3) meses, y designar a un
sustituto —de acuerdo a las instrucciones que ésta reciba por parte de los FIDEICOMISARIOS—
en caso lo considere necesario. En tal caso, seran de aplicacién las condiciones establecidas en
el numeral inmediato anterior, segln corresponda. El SUPERVISOR cooperard y brindard todo
el apoyo razonable para asegurar una transicién sin mayor inconveniente al supervisor

sucesor.

La comunicacion deberd ser remitida a LA FIDUCIARIA estableciendo el nombre o la
denominacién o razén social del supervisor sustituto a ser nombrado.

Asimismo queda establecido que los FIDEICOMISARIOS y LA FIDUCIARIA solamente podran
sustituir al SUPERVISOR por culpa o dolo del mismo en el cumplimiento de sus obligaciones.

Todos los gastos incurridos para el nombramiento del supervisor sucesor seran asumidos con
cargo al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, en caso no existir fondos suficientes para cubrir dichos
gastos, éstos deberdn ser asumidos por el FIDEICOMITENTE y los FIDEICOMISARIOS, a prorrata.

1.4. Vinculacidn:

Las PARTES dejan expresa constancia que serd de aplicacién en la ,yfacién contractual
existente con el SUPERVISOR, lo dispuesto en el Cédigo Civil, en esmciﬁo previsto por los
articulos 1764 a 1770. En tal sentido, el presente CONTRATO con relacion al SUPERVISOR: i)
no genera relacion laboral alguna respecto al FIDEICOMITENTE, LA FIDUCIARIA y los
FIDEICOMISARIOS por cuanto no existe relacion de subordinacion; vy, (i) el SUPERVISOR al no
estar vinculado laboralmente a las PARTES no queda sometido a cumplir con ningun horario
fijo, determinado o establecido; sino a cumplir las obligaciones que asume en virtud de la
presente Clausula Adicional y a las establecidas en el presente CONTRATO.

1.5. Separabilidad:
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Lo establecido en la presente Cldusula Adicional, se efectiia sin perjuicio del contrato de
prestacion de servicios que el FIDEICOMITENTE y el SUPERVISOR pudieran suscribir. Sin
perjuicio de ello, cualquier contradiccién entre lo establecido en el referido contrato de
prestacion de servicios y la presente Cldusula Adicional, prevalecerd lo establecido en esta

clausula adicional.

Agregue usted, sefior Notario, las demds cldusulas de ley, expidiendo un testimonio para cada
una de las PARTES que intervienen en este CONTRATO, vy sirvase cursar los parte respectivos a
los registros correspondientes.

Lima, 19 de febrero de 2015.

LLf

Luis Collazos Elgegren

> i
LA FIDUCIARIA ;A’

—

Jose GoybuftVassallo /Rafael Parodi Parodi

FIDEICOMISARIO SENIOR

AORSNED BLEXA shHrcHEZ Ped

FIDEICOMISARIO JUNIOR

5T

Bea’trlz Mart:r{ei'\Woodman Jorge Ernesto Arévalo Sanchez

v
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ANEXO 1
CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION
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E T
Sefior Notario:

Sirvase extender en su registro de Escrituras Publicas el presente documento de CONTRATO DE
ASOCIAC[O_N EN PARTICIPACION (el “CONTRATO”) que celebran:

{i) VIVA GYM S. A., con Registro Unico de Contribuyentes N2 20493040643, con direccion en Av.
W Paseo de la Reptblica N2 4675, distrito de Surquillo, provincia ¥ departamento de Lima,
debldamente representada por su Gerente General, sefior Rolando Ponce Vergara,
identificado con Documento Nacional de Identidad N2 08187579, y por su Apoderada, la
sefiorita Sueri Janeth Isa Yagui, identificada con Documento Nacional de |dentidad N2
09341289, segin poder que corre inscrito en la Partida N2 12169100 del Registro de
“PERSONAS Juridicas de Lima (el “ASOCIANTE"); v,

(i) COMPASS FONDO DE INVERSION INMOBILIARIO I, representado por COMPASS GROUP SAF]
S.A., cdn Regisfro Unico de Contribuyentes N2 20503955882, con domicilio en Calle Amador
Merino Reyna N2 267, Piso 11, distrito de San Isidro, provincia y departamento de Lima,
debidamente representado por sus apoderados, la sefiora Beatriz Martinez Woodman,
identificada con DNI N°07842285 y el sefior Leopoldo Maria Scheelje Martin, identificado con
DNI N* 08244570, ambos con poderes inscritos en la Partida Registral N® 11348808 del

, Re:gi;;tro de Personas Juridicas de Lima (el “ASOCIADQ").

El presente CONTRATO se celebra en los términos y condiciones que se indican en las Cldusulas

siguientes:
PRIMERO.- ANTECEDENTES

1.01  El ASOCIANTE es una sociedad andnima constituida y existente bajo las leyes del PERU,
~ inscrita en la Partida Registral N© 12169100 del Registro de Personas luridicas de la Oficina
Registral 'de Lima que, de conformidad con su objeto social, se encuentra facultada para
dedicarse a toda clase de actividades relacionadas con la industria inmaobiliaria ¥, en general,

al desarrollo, gerencia y administracién de proyectos inmobiliarios.

1.02  ElI ASOCIADO es un fondo de inversidn inmobiliario constituida bajo las leyes del PERU por
Reglan&mto de Participacién de fecha 30 de octubre de 2007, cuya gestion esta a cargo de la
sociedad administradora de fondos Compass Group SAFI S.A., y cuyo objeto es generar
rentabilidad para sus participes a través del desarrollo de proyectos mmobsllarlos para su
venta o para su arrendamiento, usufructo o aprovechamiento econémico y‘nﬂétenor venta,
asi como en la inversién en bienes inmuebles que por sus caracteristicas, y al momento de
adquisicion, estén en capacidad de generar ingresos por rentas, entre otras actividades @/

vinculadas.

1.03 _Ei ASOCIANTE es propietario de los siguientes inmuebles:

* Terreno ubicado en la Sub Lote 1A de la Manzana L-1 con frente a la Av. Los Cedros y la
Av. Los Algarrobos, en el distrito de Villa El Salvador, con el drea y linderos que corren
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inscritos en la Partida N°* 12064779 del Registro de Propiedad Inmueble de Lima.

¢ Terreno ubicado en el Lote 8 Manzana K-1, Cooperativa de Colonizaciones Las Vertientes
de La Tablada de Lurin Ltda. N°224, en el distrito de Villa El Salvador, con el area y
il'in'de'ro‘s' que corren inscritos en la Partida Registral N° 12705964 del Registro de

. Propaedad Inmueble de Lima

En adelante ambos inmuebles se denominaran como EL TERRENO

1.04 EI ASOCIANTE y el ASOCIADO desean celebrar una asociacién en participacidn'con el objeto
de lievar a cabo un proyecto inmobiliario (el “PROYECTQ") sobre el TERRENG, de acuerdo con

los términos y condiclones que se detallan en las cldusulas subsiguientes.

SEGUNDO.- DEFINICIONES * -

Los términos abajo indicados tendrén, en este documento, las significados que se indican, dejandase
constancia que tales significados serdn de aplicacién tanto en su forma singular como plural:

ACTIVO

ACTIVOS DEL
PROYECTO

ANEXO

APORTE INICIAL

APORTES

APORTES
ADICIONALES

Son todos y cada uno de los bienes muebles e inmuebles, materiales o
inmateriales, derechos de una PERSONA 0 sobre los cuales dicha PERSONA

mantenga algun derecho.

Son todos y cada uno de los ACTIVOS de propiedad del ASOCIANTE que
forman parte del PROYECTO y que serdn transferidos a un Fideicomiso en
Garantia conforme a lo indicado en el Numeral 25.01 (a).

Son los documentos preliminares complementarios o elaborados en

- virtud de lo dispuesto por este CONTRATO, Yy que son considerados parte

integrante del mismo.

Significa el periodo de 12 (doce) MESES consecutivos de acuerdo con el
calendario gregoriano, contado desde una fecha especifica.

Es la obligacién de contribucién inicial a favor de la ASOCIACION que
asume cada una de las PARTES, de conformidad y en el modo que se
establece en el Numeral 6.01, y que se destinard para gg’brir los costas de

la ETAPA INICIAL. =

Son los aportes que se obligan a efectuar las PARTES a favor de la
ASOCIACION en los términos y condiciones establecidas en este
CONTRATO, los cuales comprenden el APORTE INICIAL y los APORTES

ADICIONALES.

Son las obligaciones de contribucién a favor de la ASOCIACION que cada
una de las PARTES asume, de conformidad, en el mado y en los
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AREAS COMUNES

ASOCIACION

AUTORIDAD
GUBERNAMENTAL

' CODIGO CIVIL

COMITE
ADMINISTRATIVO

CONOCIMIENTO

CONSTRUCTOR

CONTRATO

CONTRATO DE
FINANCIAMIENTO

porcentajes que se establece en la Cldusula Séptima.

Serdn aquellas dreas y/o edificaciones del PROYECTO, que serin
destinados para usos y servicios comunes, de conformidad con las LEYES

APLICABLES.

Es la relacion juridica de asociacién en participacién qgue las PARTES
acuerdan crear en virtud del presente CONTRATO, al amparo de lo
dispuesto por los articulos 440 y siguientes de la LGS, y con el objeto de
desarrollar el NEGOCIO.

Significa cualquier gobierno o autaridad nacional, regional, departamental,

- provincial o municipal, o cualquiera de sus dependencias o agencias,

reguladoras o administrativas, o cualquier entidad u organismo que,
conforme a las LEYES APLICABLES, ejerza funciones ejecutivas, legislativas,
administrativas o judiciales o que pertenezca a cualquiera de los
gobiernos, autoridades o instituciones anteriormente citadas, con
jurisdiccién sobre las PERSONAS o materias en cuestion.

Es el Cédigo Civil vigente en el PERU.

Tiene el significada que se le asigna en el Numeral 19.01.

Significa con respecto a cualquier PERSONA, el efectivo conocimiento que
haya adquirido o haya debido adquirir: (a) el gerente general, el gerente
financierg, el gerente de operaciones, el gerente técnico, el gerente legal o
los directores de dicha PERSONA; u, (b) otros funcionarios de dicha
PERSONA que tengan facultades de direccién y decisidn, en razdn de su
intervencién en los negocios de dicha PE.RSONA y confarme a los
parametros de diligencia especial exigidos para esta clase de negocios,
incluyendo los aspectos legales aplicables a dicha PERSONA, respecto de la
conduccion, administracién y manejo del negocio, asi coma de Ia situacién

- de los bienes integrantes de su patrimonio.

s
Serd VIVA GYM S.A. o la empresa que la sustituya en-#h CONTRATO DE
OBRA,

Es este documentao.

Es el contrato de préstamo u otorgamiento de facilidades crediticias que
celebrara el ASOCIANTE con una entidad financiera para financiar parte de
los COSTOS DEL NEGOCIO, de conformidad con la ESTRUCTURA DE
INVERSION. El cumplimiento par parte del ASOCIANTE de las obligaciones
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" CONTRATO DE OBRA

© CONTRATOSDE
FINANCIAMIENTO
ADICIONALES

CONTRATOS DEL
NEGOCIO

CONTROL

COSTOS DEL
NEGOCIO

COSTOS
PRELIMINARES

&

asumidas en virtud de dicho contrato, podra encantrarse respaldado con
los FIDEICOMISOS EN GARANTIA.

Es el contrato de construccion de obra que sera suscrito por el ASOCIANTE
con el CONSTRUCTOR que lo sustituya para la construccién del PROYECTO

*(incluyendo las distintas etapas del mismo), cuyas condiciones generales’

forman parte integrante del presente CONTRATO como Anexo V.

Las condiciones generales que forman parte del Anexo V seran las
condiciones generales de construccidon que tendrd que seguir el
ASOCIANTE cuando desempeiie su labor de CONSTRUCTOR

F ,Signiﬁca'und 0 mas contratos de 'préStérrio-u otorgamiento de facilidades

crediticias — adicionales al CONTRATO DE FINANCIAMIENTO — que podré
celebrar el ASOCIANTE con una o mas entidades financieras con el objeto
de financiar todo o parte de los COSTOS DEL NEGOCIOQ. El cumplimiento
por parte del ASOCIANTE de las obligaciones asumidas en cualquiera de
dichos contratas podra encontrarse respaldado con los FIDEICOMISOS EN
GARANTIA.

Son, conjuntamente, este CONTRATO, el CONTRATO DE OBRA, los
FIDEICOMISOS EN GARANTIA, el CONTRATO DE FINANCIAMIENTO, los
CONTRATOS DE FINANCIAMIENTO ADICIONALES y cualquier otro contrato
vinculado o relacionado con los mismos.

Una PERSONA tiene CONTROL de otra cuando: (i) posee, de manera
directa o indirecta, una représentacién en su directorio o junta general de
accionistas, u 6rganos equivalentes, superior al 50.0% (cincuenta por
ciento) de sus integrantes; o, (ii) por cualquier media no previsto
anteriormente (sea contractual o no) controla el poder de decision al
interior de dicha PERSONA.

Son todos y cada uno de los costos y gastos del NEGOCIO en cada una de
sus etapas, incluyendo los COSTOS PRELIMINARES y el cargo por la
GERENCIA DE PROYECTO hasta la LIQUIDACION FINAL, los cuales serdn
reconacidas conforme con los PCGA. Del mismo mogdgg forman parte de
los COSTOS DEL NEGOCIO, los honorarios de la so®#dad de auditoria
designada para examinar los ESTADOS FINANCIEROS de la ASQOCIACION

formulados al cierre de cada ejercicio anual.

Son los costos y gastos incurridos por el ASOCIANTE para la
implementacidn, desarrollo y ejecucidn del PROYECTO hasta el DIA
inmediato anterior a la fecha de suscripcién del presente CONTRATO, vy

cuya relacion se detalla en el Anexo II.
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CRONOGRAMA DE
PROYECTO

CUENTAS - -
'BANCARIAS -

DEUDA

Dia

Dia HABIL

DOLAR o USS

EFECTO
SUSTANCIALMENTE
ADVERSO

Es el cronograma de desarrollo y ejecucion de las actividades del
PROYECTO, incluyendo los avances de obra; cronograma que estd
;ontenido en la MEMORIA DESCRIPTIVA.

Es cualquier cuenta dineraria abierta por el ASOCIANTE para el desarrollo

_“del NEGOCIO o ejecucion del PROYECTO, distinta de aquella que forma

parte de los FIDEICOMISOS EN GARANTIA.

Significa, respecto de cualquier PERSONA, la totalidad, en cualquier fecha,
y sin que exista duplicidad, de: (i) las obligaciones de dicha PERSONA en
virtud de endeudamientos; (ii) las obligaciones de z PERSONA contenidas
en valores mobiliarios representativos de deuda, bonos, papeles
comerciales, pagarés, letras de cambio o titulos valores similares; {iii) las
obligaciones de esa PERSONA contraidas con el fin de pagar en forma
diferida el precio de bienes o servicios, excepto las cuentas por pagar
comerciales a ser pagadas en un plazo no mayor a 90 (noventa) DIAS, en el
curso normal de los negocios de esa PERSONA; (iv) las obligaciones de esa
PERSONA como arrendatario financiero segun lo estipulado en contratos
de arrendamiento financiero; (v} cualquier obli_gacidn no contingente de

" reembolsar a cualquier entidad financiera u otra PERSONA los montos

pagados por esa entidad financiera o PERSONA por cartas de crédito o
instrumentos similares; {vi) cualquier deuda que se encuentre garantizada
con garantias sobre cualquier activo de esa PERSONA, sin considerar si esa
deuda es una obligacion de esa PERSONA; vy, (vii) cualquier deuda de
terceros garantizada por dicha PERSONA, incluyendo, sin limitarse a ello,

garantias de ejecucidn de obra.

Significa un dia calendario, el cual comprende un periodo de 24
{veinticuatro} horas que se inicia a las 0:00 {cero) horas y termina a las
23:59 (veintitrés con cincuenta y nueve) horas del mismao dia.

Significa un dia laborable en el PERU, que no incluye a los dias sabado,
domingo, los feriados no laborables para el sector privado en la provincia
de Lima y los dias en que las empresas del sistema financiero que operen
en Lima no presten atencion regular al plblico en sus oficinas principales.

b
w -w, »
Es la moneda de curso legal en los Estados Unidos de Aagrica.

Se considera EFECTO SUSTANCIALMENTE ADVERSO, cualquier evento o
hecho que afecte o pudiera afectar adversamente y de manera sustancial:
(i) el NEGOCIO; (i) al ASOCIANTE, en |a capacidad para el cumplimiento de
sus obligaciones bajo este CONTRATO o bajo cualquiera de los
CONTRATOS DEL NEGOCIQ; (iii) los derechos, las acciones o remedios del
ASOCIADO; (iv) la situacion econdmica, financiera o patrimonial de la
ASOCIACION; (v) la legalidad, vigencia, validez o ejecutabilidad de las
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ESTADOS
FINANCIEROS

ESTRUCTURA DE
INVERSION

ETAPA INICIAL
EVENTO DE

INCUMPLIMIENTO

FIDEICOMISO DE
ACTIVOS

FIDEICOMISO DE
FLUJOS

FIDEICOMISO
PUENTE

FIDEICOMISOS EN
GARANTIA

FIDUCIARIO

obligaciones del ASOCIANTE bajo este CONTRATO o bajo cualquiera de los
CONTRATOS DEL NEGOCIQ; o {vi) la condicion econdmica, financiera o de
cualquier otra naturaleza, el desarrollo, las operaciones, las propiedades o
perspectivas economicas del ASOCIANTE con relacién al PROYECTO o al

NEGOCIO.

Son los estados financieros auditados o no auditados que reportan la
situacion econdmica, financiera y de operaciones de una PERSONA v los
cambios que experimenta la misma a una fecha o periodo determinadao.
En el caso de los estados financieros anuales, éstos deberan ser auditados
por cualquiera de las sociedades de auditoria que se detallan en el Anexo

L VIL

Significa las fuentes de financiamiento (incluyendo los APORTES de las
PARTES) que se ha previsto emplear para cubrir el importe total de los
COSTOS DEL NEGOCIO.

Es la etapa del PROYECTO que se describe en el Anexo IIl y cuyas castos y
gastos serdn cubiertos con el APORTE INICIAL. :

Significan la ocurrencia de cualquiera de los eventos, hechos o
circunstancias que se detallan en fa Cldusula Vigésimo Octava.

Tiene el significado que se le atribuye en el Numeral 25.01(a) de este
CONTRATO,

" Tiene el significado que se le atribuye en el 'Numérarl'is.OI('b) de este -

CONTRATO.

Es el contrato de fideicomiso en administracién que es suscrito por el
ASOCIANTE (en calidad de fideicomitente), el FIDUCIARIO y el ASOCIADO
(en calidad de fideicomisario), en forma simultanea a Ia suscripcion del

_contrato de compraventa del TERRENO. El FIDEICOMISO PUENTE serd

modificado por las PARTES y el FIDUCIARIO de manera que se sustituyan
los términos y condiciones del FIDEICOMISO PUENTE por las del

FIDEICOMISO DE ACTIVOS. o

sl
g

b,
Son, conjuntamente, el FIDEICOMISO DE ACTIVOS y el FIDEICOMISO DE
FLUJOS, constituidos por el ASOCIANTE (en calidad defideicomitente) y el
FIDUCIARIO, con el objeto de garant_izar el fiel cumplimiento y pago

‘oportuno y total de las OBUIGACIONES GARANTIZADAS.

Es la PERSONA que actuard como fiduciario en el FIDEICOMISO DE
ACTIVOS o en el FIDEICOMISO DE FLUJOS, segin corresponda.
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FLUJO DE CAJA

GERENCIA DE
PROYECTO

INGRESOS

INTANGIBLE

LEGISLACION
AMBIENTAL

LEYES APLICABLES

LGS

LIQUIDACION FINAL

Es el documento en el que se establecen los plazos de desembolso de los
APORTES, asi como la proyeccién del total de INGRESOS y COSTOS DEL
NEGOCIO de acuerdo al PRESUPUESTO, el cual esta contenido en el PLAN

DE NEGOCIOS.

Son las obligaciones y derechos que asume el ASOCIANTE por la gerencia
integral del PROYECTO en todas sus etapas, cuyas principales funciones y
responsabilidades se encuentran detalladas en el Anexo IV de este
CONTRATO vy por la cual el ASOCIANTE asignard, como parte de los
COSTOS DEL NEGOCIO, un porcentaje equivalente al 4.5% (cinco punto
uno por ciento) del monto proveniente de las ventas de las UNIDADES
INMOBILIARIAS sin considerar el correspondiente Impuesto General a las
Ventas, en caso éste resulte de aplicacion.

Son todos los ingresos o derechos de cobro del ASOCIANTE originados

exclusivamente por los conceptos a que se refiere el Numeral 11.02 de ‘

este CONTRATO y hasta la LIQUIDACION FINAL.

Es el activo que comprende los componentes del PROYECTO, tales como el

anteproyecto, los planos de ubicacién, planos de lotizacidn, planos
urbanos y demds licencias y aprobaciones necesarias para la habilitacion
urbana, los planos de arquitectura, planos de estructuras, planos
sanitarios, planos eléctricos y planos de equipamiento, MEMORIA
DESCRIPTIVA, licencias correspandientes, certificado de finalizacion de
obra, declaratoria de fabrica, hasta la independizacidn respectiva.

Significa las LEYES APLICABLES cuyo objeto sea la proteccidn del medio
ambiente, la salud individual o colectiva de las personas o la conservacion
de los recursos naturales, la diversidad bioldgica o el patrimonio cultural
asociado a ellos, incluyendo, sin limitarse a ello, aquellas referidas a la
emision, uso, manejo, almacenaje, transporte, tratamiento y disposicion
de cualquier material o sustancia contaminante, quimica, industrial, toxica
o cualquier otro material o sustancia daiiina o riesgosa para la salud o el
medio ambiente.

Son las normas legales vigentes en PERU. i

ot
e

-ty
Es la Ley General de Sociedades, aprobada por Ley N° 26887 y sus

modificatorias.

Es Ia liquidacidn final del NEGOCIO que se llevard a cabo una vez
culminado el desarrollo del NEGOCIO o al momento en que se produzca la
liquidacién de la ASOCIACION por cualquier motivo, conforme a lo

dispuesta por la Clausula Trigésima.
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LIQUIDACIONES DEL

EJERCICIO
LIQUIDACIONES
PROVISIONALES
MEMORIA

DESCRIPTIVA

MES
NEGOCIO

NUEVOS SOLES

OBLIGACIONES
GARANTIZADAS

OBLIGACIONES
GARANTIZADAS DEL
 FIDEICOMISO
PUENTE

OBRASDE
_ EDIFICACION

OBRAS DE
HABILITACION
URBANA

:- Tiene el significado que se le atribuye en el Numeral 10.03(a) de este

CONTRATO.

Tiene el significado que se le atribuye en el Numeral 10.03(b) de este
CONTRATO.

Es la memoria descriptiva del PROYECTO en la que se detailan las
principales caracteristicas y especificaciones técnicas del PROYECTO y que

forma parte del presente CONTRATO, como Anexo 1.

Significa el periodo contado a partir de cualquier DIA de un mes calendario
que termina el DIA anterior al mismo DIA del mes calendario siguiente o,
en caso de no existir éste, el tltimo DIA de dicho mes.

Es el PROYECTO, su desarrollo, ejecucién y administracion para la
generacion de utilidades producto de la negociacion y venta de las
UNIDADES INMOBILIARIAS. ‘

Es la moneda de curso legal en el PERU.

Significa las obligaciones de hacer y de no hacer del ASOCIANTE derivadas
de los CONTRATOS DEL NEGOCIO y el total de sumas adeudadas o que
pudieran ser adeudadas por el ASOCIANTE derivadas de los CONTRATOS
DEL NEGGCIO, incluyendo, sin limitacién alguna, al capital, intereses,
comisiones, gastos razonables (incluyendo honorarios de abogados), los
gastos razonables de ejecucion de los FIDEICOMISOS EN GARANTIA,
penalidades v, en general, cualquier gasto o suma de dinero vinculada a
los mismos que se adeude al ASOCIADO derivada de dichos documentos.

Significa todas y cada una de las obligaciones asumidas por el ASOCIANTE
frente al ASOCIADO derivadas del presente CONTRATO, asi como
comisiones, gastos razonables (incluyendo honorarios de abogados y otros
asesares) y tributos que se generen como consecuencia de la constitucion,
administracion, defehsa, ejecucion o liquidacion, de ser el caso, del
FIDEICOMISO PUENTE. =

R
ook

ey,
Son las edificaciones o fabricas que se construirdn sobre el TERRENO, de
acuerdo con la MEMORIA DESCRIPTIVA.

Son todas y cada una de las obras a ser realizadas par el CONSTRUCTOR
sobre el TERRENO a efectos de obtener la aprobacion de habilitacién
urbana por parte de la Municipalidad Provincial de Lima, de ser el caso,
con el objeto de desarrollar el PROYECTO, de conformidad y sujeto a los
requisitos y condiciones establecidas en las LEYES APLICABLES.
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' PARTESOPARTE

PARTICIPACION
ASOCIADO

PARTICIPACION -
ASOCIANTE

"PARTICIPACIONES

PCGA

PERSONA

- PERU

PLAN DE NEGOCIOS

i

POLIZA CAR

POLIZA:DE SEGURO
 GLOBAL

POLIZAS DE SEGURO

Son el ASOCIANTE y el ASOCIADO.

Tiene el significado que se le atribuye en el Acébit'e 10.01.
Tiene el significado que se le atribuye en el Acapite 10.01.

Significa, conjuntamente o individualmente, la PARTICIPACION ASOCIANTE

~ 'y la PARTICIPACION ASOCIADO, segin lo requiera el contexto.

Son los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el PERU.

Significa cualquier persona natural o juridica, asociacion o sociedad de
hecho o irregular, fideicomiso, entidad del gobierno o similar.

:- Es la Republica del Perd.

Significa el disefio del PROYECTO incluyendo, sin limitarse a ello, el
CRONOGRAMA DEL PROYECTO, el PRESUPUESTO, el FLUJO DE CAJA vy la
ESTRUCTURA DE INVERSION, acordado entre el ASOCIANTE y el ASOCIADO
para el desarrollo del PROYECTO y que forma parte integrante de este
CONTRATO, como Anexo VIIIL. El PLAN DE NEGOCIOS sera actualizado por
el COMITE ADMINISTRATIVO al finalizar cada una de las etapas del

PROYECTO.

Es la Péliza de Todo Riesgo Contratista {ConstructionAllRisk — CAR) que el
ASOCIANTE exigird al CONSTRUCTOR, y que serd contratada por este
ultimo con una compaiiia de seguros de primer nivel durante la etapa de
construccion del PROYECTQ, y que deberd mantener vigente respecto de
las OBRAS DE EDIFICACION hasta la culminacion de las mismas, lo cual se
acreditara con el otorgamiento de |a conformidad de obra respectiva. La
POLIZA CAR deberad incluir las coberturas usuales segun las mejores

précticas de la industria.

—_—
Es la Pdliza de Seguro contra todo riesgo e incendio que contratara el

ASOCIANTE por cada etapa del PROYECTO respecto de las UNIDADES °

INMOBILIARIAS que hayan sido transferidas o entregadas a los respectivos
adquirentes de las mismas, seglin corresponda, hasta la culminacidn del
respectivo proceso de titulacion y saneamiento administrativo municipai y
registral de las UNIDADES INMOBILIARIAS.

Son, conjuntamente, la POLIZA CAR Yy la POLIZA DE SEGURO GLOBAL.

Lo D e
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PRESUPUESTO

PROYECTO

$BS

SUBSIDIARIA

SUPERVISOR

TERRENO

TRIBUTOS

UNIDADES -
INMOBILIARIAS

UTILIDAD NETA

UTILIDAD NETA
DISTRIBUIBLE

VINCULADA o
AFILIADA

'PLAN.DE NEGOCIOS.

Son los INGRESOS y los COSTOS DEL NEGOCIO estimados e incluidos en el

Es el proyecto inmobiliaric que se desarrollard en el TERRENO y su
desarrallo conceptual, cuyas caracterfsticas se detallan en la MEMORIA
DESCRIPTIVA, o cualquiera de sus etapas y que incluye la construccion de
las UNIDADES INMOBILIARIAS y AREAS COMUNES en el TERRENO ya sea

por etapas o no.

Es la Superintendenéia de Banca, Seguros y Administradoras Privadas de

Fondos de Pensiones.

Con respecto a una persona jurldica, es toda persona juridica de cuyas
acciones representativas del capital social o participaciones sociales es
propietaria en todo o en al menos el 50.0% (cincuenta por ciento), ya sea
directamente o a través de otra SUBSIDIARIA. '

Tiene el significado que se le atribuye en el Numeral 16.01.

Son, conjuntamente los predios especificados .en el Numeral 1.03 del

CONTRATO.

Son todos los irﬁpuestds, tasasy contribuciones creados o por crearse que,
de conformidad con las LEYES APLICABLES, resulten aplicables al
ASOCIANTE o al ASOCIADO, de ser el caso, asi como a la celebracidn,
cumplimiento y ejecucion del CONTRATO.

Son, por cada etapa del PROYECTO, (i) los estacionamientos; (ii) las
unidades comerciales; y (iii) las unidades de vivienda.

Significa la utilidad del NEGOCIO formulada conforme a PCGA
determinados al cierre de un periodo v formulados en los respectivos
ESTADOS FINANCIEROS de la ASOCIACION, antes de Impuesto a la Renta,
en tanto éste no resulte de aplicacién a la ASOCIACION.

]

caefilieet
gty

w .
Es la UTILIDAD NETA descontando los flujos que resulten necesarios para

cubrir los COSTOS DEL NEGOCIO pendientes -de inversion, - que -

correspondan a las etapas del PROYECTO en éjecucic’m.

Significa, con respecto a una persona juridica: (i) sus SUBSIDIARIAS; (ii)
cualquier persona juridica que sea propietaria de accibnes representativas
del capital social o tenedor de participaciones sociales o que de alguna
otra manera participe en la propiedad de ésta, ya sea directamente o a
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través de SUBSIDIARIAS; (iii) las SUBSIDIARIAS de éstas dltimas; (iv)
cualquier PERSONA que ejerza un CONTROL sobre ésta y las. otras
PERSONAS sobre las cuales aquella ejerza también un CONTROL; y (v) las
SUBSIDIARIAS de éstas ultimas.

TERCERO.- INTERPRETACION DEL CONTRATO.

En la interpretacion del CONTRATO se observaran, sin que ello comporte excluir el régimen ordinario

,de_l-'(_:ODlGO CIVIL, las reglas siguientes:

3.01

3.02

3.03

3.04

3.05

3.06

3.07

3.08

3.09

Los titulos que encabezan las Cldusulas y Numerales son meramente enunciativos y no seran
tomados en cuenta para la interpretacion del contenido del CONTRATO.

"o

Todas las referencias en el CONTRATO a una “Clausula”, “Numeral”, “Literal”, “Acédpite” o
“Anexg”, hacen referencia a la Clausula, Numeral, Literal, Acdpite o Anexo correspondiente

de este CONTRATO.

La referencia a cualguier contrato (incluyendo este CONTRATO vy sus ANEXOS), documento @
instrumento se entiende efectuada a tal contrato, documento o instrumento.

Las referencias en este CONTRATO a una Cldusulz incluyen todos los Numerales dentro de
dicha Clausula y las referencias a un Numeral incluyen todos los parrafos dentro de ésta.

En tanto sea aplicable, todas las referencias al plural incluyen al singular y viceversa; todas las

referencias a un género incluyen al otro.

Para los efectos de este CONTRATO vy los demds CONTRATOS DEL NEGOCIO, el término
“razonablemente” debe interpretarse teniendo en cuenta las caracteristicas de cada una de
las PARTES en la situacion o contexto en que resulte aplicable dicho término.

Cualquier enumeracidn o relacién de conceptos donde exista la conjuncién disyuntiva “0” o

“u” debera entenderse que comprende a algunos o a todos los elementos de tal

enumeracion o relacion.

LA )

Cualquier enumeracion o relacion de conceptos donde exista la conjuncién copulativa “y” o
“e" deberd entenderse que incluye a todos y cada uno de los elementos 515 tal enumeracion
e~

= el

o relacion. iy

Para los efectos de este CONTRATO, cualquier referencia a obligéciones, acuerdos, activos,
hienes o derechos que en general correspondan las PARTES, se deberd entender en todo

" momento como aquellas{os) asumidas{os) por las PARTES, segun corresponda, Gnica y

exclusivamente para el desarrollo del PROYECTO.
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4.02

CUARTO.- OBJETO

Por el 'C'ONTRAT'O, el 'AS-C-JC{A-NTE Vi el- ASOCIADO acuerdan crear una rélacién juridica de
Asociacién en Participacion, de acuerdo a lo establecido en los Articulos 440 y siguientes de

1a LGS y los demds términos y condiciones de este CONTRATO, con el objeto de desarrollar el

NEGOCIO y participar en los resultados del mismo.

- Todos los. ACTIVOS que forman o formen parte del NEGOCIO serén destinados a favor de la
g ASOCIACION 8% : :

QUINTO.- DECLARACIONES PRELIMINARES

Las PA’RHTES, segah le corresponda a cada una de ellas, dejan expresamente establecido lo siguiente

~5.01

5.02

5.03

5.04

en relé;ién'a la ASOCIACION:

7 Que; la vinc_wacic'm existente entre el ASOCIANTE y el AS_OCIADO. se limita al desarrollo del
" NEGOCIO, asf como a todas aguellas actividades vinculadas directamente con el NEGOCIO.

Que, como consecuencia de la celebracion del CONTRATO, no se constituye ninguna sociedad
o persona juridica, sociedad de hecho, consorcio, jointventure, u otro contrato o figura de
colaboracién empresarial distinto de la ASOCIACION.

Que, . cualquier solicitud o procedimiento de “insolvencia, suspension de pagos,
reestructuracion, concurso, quiebra o cualquier otra vinculada con la situacion patrimonial 'y
financiera del ASOCIANTE no se extenderd o afectarad al ASOCIADO, ni viceversa; vy,

Que, las obligaciones y responsabilidades del ASOCIANTE, presentes o futuras, frente a
terceras PERSONAS, incluyenda aquellas vinculadas al NEGOCIO, corresponderan en forma
‘exclusiva, -'independiente y auténoma al ASOCIANTE, sin que ninguna PERSONA pueda o-
 tenga derecho a exigir o reclamar al ASOCIADO, en forma alguna, el pago de algin :mporte
-por las mencionadas obligaciones o responsablhdades Sin perjuicio de ello, en el caso de
aquellas obligaciones y responsabilidades civiles o administrativas del ASOCIANTE frente a
terceras PERSONAS derivadas exclusivamente de la implementacion, desarrollo y ejecucion
del NEGOCIO, asi como los costos que genere dicha responsabilidad, seran asumidos por las
PARTES en forma proporcional a sus respectivas PARTICIPACIONES en la ASOCIACION; salva
en el caso de dolo o culpa inexcusable del ASOCIANTE, en cuyo casogte Gitimo asumira
integramente tares costos, en forma exciuswa mdependlente y autonom y con cargo a sus

pfOpIOS recursaos.

XT0.- APORTE INICIAL

6.01

El aporte inicial (el “APORTE_INICIAL") que efectuardn el ASOCIANTE y el ASOCIADO a la
ASOCIACION serd implementado de acuerdo a lo siguiente:

(a) D'ispos_i'ciones Generales: El ASOCIANTE: efectuara una contribucion de dinero en
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: _efectlvo a favor de la ASOCIACION y destinara el NEGOCIO (mcfuyendo sin limitarse a
~*ello, a los ACTIVOS necesarios para el desarrollo y explotacaon de éste)y sus resultados
a favor de la ASOCIACION. Por su parte, el ASOCIADO realizard una contribucién de
dinero en efectivo a favor de la ASOCIACION, segin lo establecido en la liquidacion
inicial, que como Anexo VI forma parte integrante del CONTRATO (la “LIQUIDACION

INICIAL"), y a lo dispuesto en la presente cldusula.

(b) APORTE INICIAL del ASQCIANTE: El ASOCIANTE destina o destinard exclusivamente a la
-ASOCIACION, segtin corresponda, el monto sefialado en la LIQUIDACION INICIAL, que
se adjunta como Anexo VI de acuerdo con lo establecido en la ESTRUCTURA DE

INVERSION.

" _El APORTE INICIAL del ASOCIANTE se realizard en las oportunidades establecadas en el
Cronograma de Pagos de la LIQUIDACION INICIAL

{c) APORTE INICIAL del ASOCIADO: ElI ASQCIADO contribuye o contribuird a la
ASOCIACION, segin corresponda, el monto sefialado en la LIQUIDACION INICIAL, que
se adjunta como Anexo VI de acuerdo con lo establecido en la ESTRUCTURA DE

INVERSION.

El APORTE INICIAL del ASOCIADQ se realizard en las oportuniﬂades establecidas en el
Cronograma de Pagos de la LIQUIDACION INICIAL.

6.02  Sin perjuicio de lo sefialado en los literales {b) y {c) precedentes, el ASOCIANTE se obliga a:

(a)  En el caso del APORTE INICIAL a que se refieren los literales 6.01(b} y 6.01(c) el
. ASOCIANTE se obliga a destinar dichos recursos, en primer término, al pago del precio

de compra del TERRENO y del Impuesto de Alcabala correspondiente; y el saldo, a

- cubrir los costos y gastos de la ETAPA INICIAL. El TERRENO serd adquirido con el
APORTE INICIAL y aportado a la ASOCIACION para ser utilizada en la ejecucion del

PROYECTO.

(b)  Respecto del TERRENO, el ASOCIANTE se obliga a transferirlo en dominio fiduciario,
simultaneamente a la firma del CONTRATO, a favor del FIDEICOMISO PUENTE que,
posteriormente, serd modificado por las PARTES y el FIDUCIARIO dgﬁmanera de que se
sustituyan los términos y condiciones del mismo por las del FIDEICWISO DE ACTIVOS;

V.
(c)  Respecto del APORTE INICIAL a que se refieren los Acdpites 6.01 (b) y 6.01{c) el 9/
ASOCIANTE se obliga a destinarlo exclusivamente a cubrir los costos y gastos de la

ETAPA INICIAL.

6.03  Las PARTES convienen que, sin perjuicio de |a naturaleza de cada uno de los bienes que
conforman el APORTE INICIAL y Unicamente para los efectos de la LIQUIDACION INICIAL, cada
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: uno de tales blenes 0 activos serdn cons:derados como una contnbucaon en. efectlvo para Io, ,

- cual: acuerdan valorizar cada uno de éstos en los montos sefialados en el Anexo VI.

6.04

7.01

7.02

Conforme a ello, las PARTES acuerdan que la LIQUIDACION INICIAL servird para efectuar el
calculo de las PARTICIPACIONES de cada una de ellas, en los porcentajes a que se refiere el

numeral 10.01.

Sln perjuicio de lo establecido en los numerales precedentes de esta cldusula, en el caso en

que los costos o gastos de la ETAPA INICIAL se incrementen con posterioridad a la fecha de
suscripcion del presente CONTRATO vy, por lo tanto, el APORTE INICIAL sea insuficiente para
cubrir dichos costos .o gastos, las PARTES, previa aprobacién del COMITE ADMINISTRATIVO,
se obligan a aportar a la ASOCIACION, complementariamente al APORTE INICIAL, las sumas

‘que resulten necesarias para cubrir dicho incrementos de costos o gastos, en forma
g pfoporcio‘nal‘a sus respectivas PARTICIPACIONES en la ASOCIACION, lo cual quedara reflejado
_en una nueva LrQUIDAClON INICIAL que reemp!azara Ia que consta, a la fecha del presente

CONTRATO enel Anexo VI

SEPTIMO.- APORTES ADICIONALES

En el caso en que fuese necesario modificar el PRESUPUESTO de forma tal que se requiera
una inversion mayor de capital para las etapas de desarrollo del PROYECTO distintas de la
ETAPA INICIAL, como consecuencia de costos o gastos no previstos en el PLAN DE NEGOCIOS

y distintas de un incremento en los castos o gastos previs‘tbs en-el PRESUPUESTO, el

ASOCIANTE 'y el ASOCIADO se obligan a cubrir tales gastos o costos adicionales ¥
extraordinarios mediante aportes adicionales (los “APORTES ADICIONALES”) a favor de la
ASOCIACION, aportes que seran desembolsados por el ASQCIANTE y el ASOCIADO en funcidn
a sus respectivas PARTICIPACIONES y en las oportunidades que-sean requeridos por el
ASOCIANTE de acuerdo con las necesidades del PROYECTO, y siempre que (i) tales costos o
gastos hubiesen sido aprobades por el COMITE ADMINISTRATIVO vy, (ii) no hubiese ocurrido

-un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO, en cualquiera de los CONTRATOS DEL NEGOCIO que dé

lugar a la'resolucién de éstos.

Las PARTES acuerdan que cualquier APORTE ADICIONAL que se requiera para el desarrollo
del NEGOCIO y que no se encuentre comprendido en el primer pdrrafo del numeral anterior,
deberd ser acordado por las PARTES y constar por escrito.

-y

R
iy

8.01

8.02

 OCTAVO.- FORMALIDAD DE LOS APORTES ' ey

Por la sala suscripcién del presente CONTRATO, el ASOCIANTE queda obligado a destinar el
integro del TERRENO exclusivamente a la ASOCIACION y a la implementacidn, ejecucién y
desarrolio del N'EGOCIO, asi como a suscribir el FIDEICOMISO PUENTE simultdaneamente a la
suscripcion del contrato de compraventa del TERRENO, transfiriendo el dominio fiduciario del
TERRENO a favor de dicho patrimonio fideicometido en garantia.

Cualquier aporte en efectivo que el ASOCIADO deba realizar en cumplimiento de lo disbuesto
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en éste CONTRATO (sea como parte del APORTE INICIAL o'de los-APORTES ADICIONALES)
deberdn efectuarse mediante cheque de gerencia girado a favor del ASOCIANTE o mediante
transferencia bancaria a la(s) respectiva(s) CUENTA(S) BANCARIA(S).

NOVENO.- CONDICIONES PREVIAS A LOS APORTES ADICIONALES.

Los APORTES ADICIONALES a ser realizadas por el ASOCIADQ estardn sujetos a que previamente se
_haya verificada lo siguiente, a satisfaccidn expresa y por escrito del ASOCIADO:

9.01

9.02

9.03

9.04

9.05

9.06

9.07

Que se haya celebrado y formalizade la constitucion de los FIDEICOMISOS EN GARANTIA.

CQue el CONTRATO DE OBRA incorpore una clausula en los términos establecidos en el

‘Acépite 15.02(b)(v).

Que el ASOCIADO haya recibido, con una anticipacién minima de 10 (diez) DIAS HABILES, una
solicitud de desembolso por escrito del ASOCIANTE indicando el monto a ser desembolsado y

la fecha de desembolso.

Que, conjuntamente con |3 solicitud de desembolso a que se refiere el numeral 9.03
precedente, el ASOCIANTE acomparie una constancia por escrito (con cardcter de declaracién
jurada) debidamente suscrita por su Gerente General certificando: (i} que la situacién y el
avance del PROYECTO se ajusta al CRONOGRAMA DEL PROYECTO; y, (i) el cumplimiento de -
los hitos (“milestones”) por parte del CONSTRUCTOR en virtud del cronograma de obra del

CONTRATO DE OBRA.

Que se haya verificado que el ASOCIANTE haya realizado el APORTE INICIAL a que se refiere
el ACAPITE 6.01(b) a favor de la ASOCIACION.

Que no haya ocurrido un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO o cualquier hecho que como
consecuencia del.transcurso del tiempo pueda devenir un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO.

Que el COMITE ADMINISTRATIVO haya aprobado la modificacion del PRESUPUESTO.

DECIMO.- PARTICIPACION EN LA ASOCIACION Y ATRIBUCION Y DISTRIBUCION DE RESULTADOS.

10.01

10.02

10.03

El ASOCIADQ tendrd una participacion del 60.0% (sesenta por ciento) en Ig'UTILIDAD NETA (la
“PARTICIPACION_ ASOCIADO") y el ASOCIANTE tendra una participacioislgl 40.0% (cuarenta
por ciento) en la UTILIDAD NETA (la “PARTICIPACION ASOCIANTE”).

La UTILIDAD NETA serd calculada y atribuida a cada una de las PARTES de acuerdo a sus
respectivas PARTICIPACIONES luego de haberse aprobado los ESTADOS FINANCIERQS anuales
de la ASOCIACION, lo cual debera efectuarse dentro de los 60 (sesenta) DIAS siguientes al

cierre del ejercicio anual inmediato anterior.

Siempre que (i) el CONTRATO DE FINANCIAMIENTO vy, de ser el caso, los CONTRATOS
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 EINANCIAMIENTO ADICIONALES no lo prohiban expresamente, (ii) exista.una UTILIDAD NETA
DISTRIBUIBLE, y (iii) el flujo de caja de la ASOCIACION asf lo permita:

(a) E ASOCIANTE debera distribuir y pagar la mencionada UTILIDAD NETA DISTRIBUIBLE
dentro de los cinco (5) DIAS HABILES siguientes de haber las PARTES aprobado los
‘ESTADOS FINANCIEROS anuales auditados de la ASOCIACION (fas “LIQUIDACIONES DEL

| EJERCICIO") Y,

’

(b) Las PARTES podrdn acordar distribuir y pagar la UTILIDAD NETA DISTRIBUIBLE
formulada conforme a ESTADOS FINANCIEROS mensuales de la ASOCIACION; en cuyo
caso, el pago deberd realizarse dentro de los cinco (5) DIAS HABILES siguientes de
haber las PARTES aprobado los respectivos ESTADOS FINANCIEROS mensuales de la-

* ASOCIACION (las “LIQUIDACIONES PROVISIONALES").

" En el caso que al finalizar el ejercicio anual al cual correspondan las LIQUIDACIONES
PROVISIONALES, el resultado de la ASOCIACION hubiese arrojado pérdidas, las PARTES
deberan reembolsar a la ASOCIACION el importe que hubiesen recibido como pago a
cuenta, dentro de los tres (3) DIAS HABILES siguientes de aprobado los ESTADOS
FINANCIEROS anuales auditados de la ASOCIACION.

- En cualquiera de los casos -antes indicados, fa UTILIDAD NETA DISTRIBUIBLE se atribuira y
distribuird a las PARTES por el ASOCIANTE, en la misma oportunidad y preferencia (paripassu).

10.04 En todos los casos, la PARTICIPACION ASOCIADO debera ser distﬁbuida y pagada por el
ASOCIANTE al ASOCIADO libre de cualquier TRIBUTO que afecte o pudiera afectar en el
futuro al ASOCIANTE o sus actividades economicas distintas del NEGOCIO, salvo en el caso de
TRIBUTOS que graven directamente la UTILI DAD NETA de la ASOCIACION.

_UNDECIMO.- GESTION DEL NEGOCIO

La gestion del NEGOCIO corresponde exclusivamente al ASOCIANTE, quien tendra derecho a adoptar
las decisiones que estime convenientes 0 necesarias respecto de los aspectos técnicos, econdmicos y
administrativos del NEGOCIO, con las restricciones y limitaciones que se detallan en la Cldusula

Decimonovena y a continuacion:

11.01 Tanto los INGRESOS y- los COSTOS DEL NEGOCIO efectivamente devg;gadqs, asi como las
tributos que resulten aplicables directamente a dichas operaciones,fﬁén registrados-en Ia
contabilidad de! ASOCIANTE conforme a los PCGA. No obstante ello, el ASOCIANTE debera
elaborar y mantener, a satisfaccion del ASOCIADO, una contabilidad separada e
indepéhdiente para el NEGOCIO y sus resultados, en la cual se registren y acrediten las
partidas, cuentas ¥ los resultados de Ia ASOCIACION, de forma tal de mantener dichos
montos claramente diferenciados de las cuentas y resultados que corresponden en forma

exclusiva al ASOCIANTE relacionados con los negocios de éste distintos al NEGOCIO.

. / 11.02 Los INGRESOS del NEGOCIQ estaran referidos a lo siguiente: (i) ingresos provenientes de las
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" ventas u operaciones de transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS que sean
desarrolladas como parte del desarrollo del NEGOCIO; (ii) ingresos financieros y otro tipo de
ingresos derivados de operaciones de deposito o inversion que pudiesen realizarse con los
resultados obtenidos por la ASOCIACION de conformidad con lo establecido en el presente
CONTRATO y siempre que cuenten con la previa aprobacion por escrito del ASOCIADO; y (iii)
‘otros mgresos vinculados con las actividades y operaciones sefialadas en los numerales (i} y
(i) precedentes, asi como respecto de aquellas que pudiesen haber sido realizadas por
acuerdo entre las PARTES, lo cual deberd constar por escrito.

11.03 Los COSTOS DEL NEGOCIO que podrdn ser asumidos por la ASOCIACION y contabilizados en
sus ESTADOS FINANCIEROS se limitan a aquellos directamente relacionados con el desarrollo

Y ej_ec'u,cién del PROYECTO y que se encuentren debidamente sustentados.

11.04 l-.'és'P.ARTES declaran expresamente que asumiran los resultados del NEGOCIO(ganancias y
" pérdidas) en funcién a sus respectivas PARTICIPACIONES.

DUQDECIMO.- TRIBUTOS

12,01 Cada una de las PARTES, sobre la base de su particular condicién, deberd pagar directa e
|ndependrentemente los TRIBUTOS que pudiesen corresponderles. Por lo tanto, no existe ni
existira bajo ninguna circunstancia solidaridad respecto de las obligaciones tributarias
aplicables a cada una de las PARTES, las cuales corresponderdn y seran de responsabilidad

exclusiva de cada una de ellas.

12.02 Las PARTES convienen que el ASOCIANTE estard obligado a asumir directa y exclusivamente,
bajo su total y exclusiva cuenta, el pago de cualquier TRIBUTO que grave o pudiera gravar en
el futuro las actividades y negocios del ASOCIANTE, distintos del NEGOCIO o de la

ASOCIACION.

12.03 No obstante lo sefialado en los numerales 12.01 y 12.02 precedentes, en el caso en que en el
futuro se creen TRIBUTOS qué graven los ACTIVOS del NEGOCIO (en tanto este tributo no
constituya crédito fiscal contra el Impuesto a la Renta del ASOCIANTE) o la UTILIDAD NETA de
la ASOCIACION, aquellos serdn también pagados por el ASOCIANTE, con cargo a lgs recursos

de la ASOCIACION.

12.04 Segun las normas tributarias vigentes y en tanto éstas no sean modlfggdas para efectos de
la determinacion de la renta de tercera categoria del ASOCIANTE, éstﬁebera deducir como

gasto la participacion en la UTILIDAD NETA que le corresponde al ASOCIADO. :

12.05 Las PARTES acuerdan que los pagos a cuenta de Impuesto a la Renta que deba efectuar el
ASOCIANTE por los INGRESOS, serdn realizados con cargo a los recursos de la ASOCIACION.

De mismo modo, las PARTES acuerdan que los recursos destinados a dichas pagos seran :

" descontados de la distribucién de la UTILIDAD NETA que le corresponda al ASOCIANTE

conforme a lo previsto en el Numeral 10.03.
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DECIMOTERCERO.- CUENTAS

13.01

13.02

13.03

13.04

14.01

14.02

Para efectos de lo establecido en este CONTRATO, el ASOCIANTE abrird las CUENTAS
BANCARIAS, en la cual las PARTES depositaran el APORTE INICIAL y, de ser el caso, en

proporcién a sus correspondientes PARTICIPACIONES, los demas recursos necesarios para el

désar'ro_ll_o y ejecucion de cada una de las etapas del PROYECTO. De ser acordado por las

.PARTES, - posteriormente, los fondos de -las CUENTAS BANCARIAS. formaran parte del

patrimanio fideicometido de cualquiera de los FIDEICOMISOS EN GARANTIA.

Asimismo, para efectos de lo establecido en este CONTRATO, el ASOCIADO comunicara al
ASOCIANTE los datos de la cuenta bancaria en la cual el FIDUCIARIO deberd depositar las

_sumas correspondientes al porcentaje de la UTILIDAD NETA DISTRIBUIBLE y el reembolso por

concepto de APORTE INICIAL DEL ASOCIADO o de APORTE ADICIONAL, que le corresponde al
ASO‘,CIAD.O, esto es el 60.0% (sesenta por ciento) de todos estos conceptos, conforme a las
LIQUIDACIONES PROVISIONALES y las LIQUIDACIONES DEL EJERCICIO a las que se refiere los
Numerales 10.03(b) y 10.03(a), respectivamente, asi como cualquier otro importe que le

correspanda al ASOCIADO, derivado de la ASOCIACION.

El FIDUCIARIO depositara las sumas correspondientes al porcentaje de la UTILIDAD NETA
DISTR'IBU!BI'.E que le corresponde al ASOCIANTE, esto es el 40.0% (cuarenta por ciento),
conforme a las LIQUIDACIONES DEL EJERCICIO y las LIQUIDACIONES PROVISIONALES a las que
se refiere los Numerales 10.03(a) y 10.03(b), respectivamente, asi como cua?duier otro
importe que le corresponda al ASOCIANTE derivado de la ASOCIACION, en la cuenta bancaria

que éste a su solo criterio decida.

sin perjuicio de lo seiialado en los numerales precedentes de esta clausula, el ASOCIANTE
podré abrir una o mas cuentas bancarias, si fuere necesario, para el manejo operativo de la-
ASOCIACION, lo cual debera ser previamente aprobado por el COMITE ADMINISTRATIVO.

DECIMOCUARTO.- PERSONAL

El ASOCIANTE procederd a la contratacion del personal y trabajadores que se req uieran para
el desarrollo del NEGOCIO con cargo a los recursos de la ASOCIACION, debiendo tener en
cuenta, sin embarga, lo dispuesto en el Numeral 11.03 respecto de los COSTOS DEL NEGOCIC
que correspondan a este concepto. En consecuencia, si bien el pago de las remuneraciones,
indemnizaciones, compensacién por tiempo de servicios y demas beneficios laborales que
pudiesen corresponder a los trabajadores que se contraten excfusiva'_*nte para la ejécucién
del NEGOCIO seran asumidos con cargo a los recursos de 1a ASOCIACION, el ASOCIANTE serd
quien tendrd, exclusivamente, la calidad de empleador o contratante del servicio en las

relaciones de naturaleza laboral, civil 0 comercial que pudiesen generarse.

La designacion, por parte del ASOCIANTE, del gerente y el jefe del PROYECTQ, asi como la’
sustitucion de éstos, deberd ser aprobada previamente por el COMITE ADMINISTRATIVO..

DECIMOQUINTO.- GERENCIA DEL PROYECTO Y CONSTRUCCION DE OBRA
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1501 El ASOCIANTE serd quien esté a cargo de la gerencia integral y construccién del PROYECTO
con las funciones y responsabilidades que se detallan en el Anexo IV ¥ Anexo V.

15.02 Asimismo, el ASOCIANTE, en el caso que se le sustituya como CONSTRUCTOR, contratars al
~nuevo CONSTRUCTOR para que este Gltimo le preste servicios de construccidn de la obra
_correspondtente al PROYECTO, mediante la celebracién del CONTRATO DE OBRA, el cual
'debera estar sujeto a las condiciones minimas que se sefialan a continuacion:

(a) Las condiciones generales de los servicios de construccidn de obra del PROYECTO que,
' como minimo, deberd incluir el CONTRATO DE OBRA seran aquellas que se detallan en
el Anexo V del presente CONTRATO.

(k)  En adicidn a las condiciones generales que se detallan en el Anexo V, el CONTRATO DE
OBRA deberd contemplar, cuando menos, lo siguiente: '

(i) Que se incluya el CRONOGRAMA DEL PROYECTO Y se establezca la obligacion del
CONSTRUCTOR de cumplir con los términos y condiciones del CONTRATQO DE

OBRA.

(i)  Que el CONSTRUCTOR entregue a favor del ASOCIANTE una carta fianza bancaria
irrevocable, incondicional, solidaria, de realizacién automdtica, sin beneficio de
excusion (la cual deberd ser emitida a favor del FIDUCIARIO en representacion
del FIDEICOMISO DE ACTIVOS) emitida por una empresa bancaria de primer
orden, por un monto equivalente, cuando menos, al 10.0% (diez por ciento) del
valor total estimado de construccion de cada etapa del PROYECTO con el objeto
de garantizar el fiel cumplimiento y la buena calidad de ejecucién de la obra
correspondiente a dicha etapa del PROYECTO. Dicha carta fianza debera ser
emitida por periodos anuales y ser renovada con una anticipacién no menor a
los 30 (treinta) DIAS anteriores a su vencimiento. No obstante, en ningin caso la
referida fianza bancaria podra tener una vigencia menor a 1 {un) ANO posterior
a la entrega fisica de la obra correspondiente a la respectiva etapa del

PROYECTO.

{iii) Que el CONSTRUCTOR mantenga indemne al ASOCIADO, al ASOCIANTE y a cada
una de sus respectivos funcionarios, directores, empleados, . Bentes y asesores
de todo juicio, pérdida, reclamo, demanda y accion de cﬁguler naturaleza y
cuantia relacionadas con su propia participacidn, la de sus subcontratistas,
proveedores, personal, agentes o empleados en la ejecuciéon del PROYECTO, ya
sea directa o indirectamente, asi como frente a cualquier multa que pudiese
imponer una autoridad gubernamental competente coma consecuencia de
hechos directa o indirectamente relacionadas con la ejecucion del PROYECTO,
siempre y cuando los referidos hechos sean imputables al CONSTRUCTOR.

(iv) Que el CONSTRUCTOR contrate y mantenga vigente la POLIZA CAR, en los
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términos y con las coberturas usuales en la industria.

(v}  Que se incluya una cldusula en virtud de la cual, ante un incumplimiento del
CONSTRUCTOR relacionado con cualquiera de las obligaciones a su cargo
derivadas del CONTRATO DE OBRA que se detallan en el Anexo V, ést_e quede
resuelto de pleno derecho y sin necesidad de pronunciamiento judicial o

_ extrajudlc:al para tal efecto, srempre que: (y) hubiese transcurrido un plazo de
30 (tremta) DIAS siguientes a la fecha en que se produjo el incumiplimiento; v, (2)
el CONSTRUCTOR ne hubiese adoptado las medidas necesarias destinadas a
subsanar dicho incumplimiento y presentado al ASOCIANTE un plan de accién
destinado a la subsanacién correspondiente {cuya copia el ASOCIANTE debera
remitir al ASOCIADO dentro del DIA HABIL siguiente a su recepcién); salva que se
trate del incumplimiento reiterado de una determinada obligacién que pueda

tener un efecto adverso en el cumpllmlento del cronograma y espec:ﬁcac:ones‘
técnicas de la obra, en cuyo caso el CONTRATO DE OBRA debera quedar resuelto

de pleno derecho y sin necesidad de pronunciamiento judicial o extrajudicial.

(c)  La contraprestacion por los servicios prestados por el CONSTRUCTOR en el CONTRATO
DE OBRA serdn los sefialados en el Anexo V.

En .caso que una empresa sustituya a. VIVA GYM S.A. como CONSTRUCTOR, la
cantraprestaaén por los servicios de construccién de obra no podrén ser mayores a los
establecidos en el Anexo V del presente CONTRATO.

DECIMOSEXTO.- SUPERVISOR

16.01

16.02

o

EI'/ASOCIANTE deberd contratar, con-cargo a los recursas de la ASOCIACION, a una PERSONA
a la que se le denominara el “SUPERVISOR", la cual serd designada por el ASOCIADO, y cuya

funcién principal serd supervisar la correcta, oportuna, adecuada y diligente ejecucién del

PROYECT 0, asi como recabar informacion respecto a la ejecucidn del PROYECTO con el fin de
mantener informadas a las PARTES de manera permanente y oportuna del estado y la

situacion del mismo.

Tanto el ASOCIANTE como el nuevo CONSTRUCTOR (en caso se haya sustituido a VIVA GYM
como CONSTRUCTOR) deberan permitir el ingreso del SUPERVISOR a.la obra de construccidn
del PROYECTO, cuando éste asi lo estime conveniente, asi como fprindarle todas las
facilidades para que recabe la mfcrmac:on del PROYECTO vy r-:t’ecmq.z las evaluaciones

necesarias 0 convenientes con relacidn a éste, con el objeto de:

(a)  Supervisar el cumplimiento del PLAN DE NEGOCIOS, incluyendo los avances de obra y
las respectivas valorizaciones de obra.

(b)  Otorgar su conformidad a la terminacion de cada una de las etapas de desarrollo del

PROYECTO.
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16.03

16.04

16.05

(c)  Verificar el cumplimiento de las obligaciones del ASOCIANTE y del CONSTRUCTOR can
arreglo al presente CONTRATO y el CONTRATO DE OBRA, seglin corresponda.

(d} Verificar la calidad de los materiales y su correcta utilizacidn en la construccién y
‘desarrollo del PROYECTO, constatando que éstos correspondan a [as caracteristicas y
. especificaciones técnicas establecidas en el CONTRATO DE OBRA.

(e)  Validar que los pagos al CONSTRUCTOR correspondan y se sujeten a lo establecido en

el CONTRATO DE OBRA.

() Informar de los resultados del cumplimiento de sus labores al ASOCIADO, a solo

requerimiento de este ultimo.

EI SUPERVISOR deberd tener acceso a los estados de avance de obra, gastas de construccion
y a cualquier informacién adicional vinculada exclusivamente con el NEGOCIO y el PROYECTO
que razonablemente requiera para tener un completo entendimiento del desarrollo y

ejecucion del PROYECTO.

El CONTRATO DE OBRA deberd contener la obligacion de facilitar al SUPERVISOR la
informacién que razonablemente éste requiera, en los términos sefialados en los Numerales

- precedentes.

En caso de sustitucién, renuncia o resolucioén del contrato mediante el cual el ASOCIANTE
contratd los servicios del SUPERVISOR, las PARTES acuerdan que se deberd designar y
contratar a un nuevo supervisor, siguiendo el procedimiento que se sefiala en numeral 16.01

precedente.

DECIMOSEPTIMO.- PLAN DE NEGOCIOS

17.01

17.02

DECIMOCTAVO.- VARIACION DE COSTOS DEL NEGOCIO

18.01

El presente CONTRATO incluird como Anexo VIII un PLAN DE NEGOCIOS general que serd
aprobado por las PARTES por todo el plazo de desarrollo del NEGOCIO.

El PLAN DE NEGOCIOS sera aprobado por las PARTES dentro de los treinta (30) DIAS
siguientes de suscrito el CONTRATO, para lo cual se obligan a elaborar y suscribir un acta
cuyas firmas seran legalizadas por notario publico. Mediante la suscnpc:on de dicha acta, el

PLAN DE NEGOCIOS pasara a formar parte integrante del CONTRATO sin que para ello
e

ool

resulte necesario modificar el CONTRATO. =

El PLAN DE NEGOCIOS podrd ser actualizado y sustituido con la previa aprobacién del
COMITE ADMINISTRATIVO.

Sin perjuicio de lo dispuesto por la Cldusula Séptima, las PARTES acuerdan que cualquier
variacién de los COSTOS DEL NEGOCIO serdn asumidos por el ASOCIANTE y el ASOCIADO ery
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18.02

la misma proporcién que sus respectivas PARTICIPACIONES.

No 6b§t'ante lo anterior, cualquier variacién de los COSTOS DEL NEGOCIO, con excepcion de

los costos de construccion, por un porcentaje igual o mayor al 2.5% (dos punto cinco por

'aento) de. dichos costos deberan ser prewamente aprobados por el COMITE

',‘ADMINISTRATIVO Cualquier variacién de los costos de construccmn serd asumlda de ser el .
' caso, por las PARTES de acuerdo a lo establecido en Anexo V.- '

18.03

En tal sentido, queda establecido que las PARTES asumirdn, en la misma proporcién que sus
respectivas PARTICIPACIONES, y sujeto a las condiciones que se establecen en los parrafos
precedentes, los COSTOS DEL NEGOCIO de conformidad con el PRESUPUESTO.

DECIMONOVENO. - COMITE ADMINISTRATIVO

19.01 De conformidad con lo dispuesto por el cuarto parrafo del articulo 441 de la LGS, las PARTES

convienen en establecer un COMITE ADMINISTRATIVO de la ASOCIACION (el “COMITE
ADMINISTRATIVO"),

19.02 I COMITE ADMINISTRATIVO se regulard de acuerdo con los siguientes lineamientos:

(a)- COMITE ADMINISTRATIVO estard conformado por dds (2) miembros titulares y dos

(2) miembros suplentes designados por el ASOCIANTE,

Para tal efecto, el ASOCIANTE deberd informar por escrito al ASOCIADO los nombres y
documentos de identidad de las PERSONAS que lo representardn en el COMITE
ADMINISTRATIVO, asi como sus suplentes. Para la sustitucion de un miembro titular o
_suplente, el ASOCIANTE debera remitir al ASOCIADO una nueva comunicacion dejando sin
efecto la. desrgnacxon del miembro que serd sustutu:do e‘informando el nombre del nuevo
miembro que designa. La designacién de cada miembro surtird efectos a partir de la
recepcion por el ASOCIADO de la comunicacion a que se refiere el presente literal.

(b)  la presencia de un miembro titular excluye la posibilidad de participacion del miembro
“suplente en la respectiva sesién del COMITE ADMINISTRATIVO.

{c) Con lafinalidad que el ASOCIADO pueda ejercer su derecho a fiscalizar al ASOCIANTE
en el COMITE ADMINISTRATIVO, las Partes acuerdan lo siguiente:

Pl
)

e
{i) El ASOCIADO deberd -designar a dos (2) representantes titulares y dos (2)
representantes suplentes que lo representardn en el COMITE ADMINISTRATIVO.
A tales efectos, resultara de aplicacién lo dispuesto en el segundo pérrafo del
literal (a) y en el literal (b) del presente numeral 19.02 '

Los representantes suplentes designados por el ASOCIADO podrdn reemplazar a
cualquiera de los representantes titulares, sea en forma temporal o

permanentemente;
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(ii) Para la valida celebracion de las sesiones del COMITE ADMINISTRATIVO, el
ASOCIANTE deberd informar al ASOCIADO acerca de la realizacidn de las
sesiones del COMITE ADMINISTRATIVO a través de una comunicacion por escrito

_' con, cuando menas, cinco (5) Dias Habiles de anticipacidn a cada sesidn, en la
cual el ASOCIANTE deberd (a) sefialar el lugar, dia y hora de la celebracidn de la
respectiva sesion del COMITE ADMINISTRATIVO, (b) indicar los asuntos a tratar
y, de ser el caso, {c) adjuntar los documentos o informacidn que versen sobre los
asuntos a tratar. Los representantes del ASOCIADO podrdn asistir y participar en
las sesiones.del COMITE ADMINISTRATIVO sin tener derecho a voto;

(iii) .En el caso que uno o mds de los representantes del ASOCIADO no asistiesen a la
respectiva sesion del COMITE ADMINISTRATIVO no obstante haber . sido
debidamente convocados de conformidad con lo sefialado en el numeral (ii)
precedente, el ASOCIANTE deberda comunicar por escrito al ASOCIADO, dentro
del Dia Habil siguiente de la fecha en que se llevd a cabo la respectiva sesion del
COMITE ADMINISTRATIVO, todos los acuerdos adoptados en dicha sesidn;

(iv) - El ASOCIADO tendra derecho de veto respecto de las decisiones del ASOCIANTE
a que se refieren los numerales (i), (iii), (iv), (v}, (vi), (vii), (viii), (ix), (x), (xi) y (xii)
del literal (d) de esta Seccién 19.02. Las Partes establecen exprésamente que el
derecho de veto del ASOCIADO podra hacerse extensivo Unicamente a aquellos
aspectos o temas relacionados con las especificaciones técnicas o de estrategia

| comercial que afecten en mas del 20% a los ingresos proyectados para la etapa
en ejecucion de acuerdo con lo contemplado en el PLAN DE NEGOCIOS o en un
porcentaje igual o mayor al 2.5% (das punto cinco por ciento) de los COSTOS DEL
NEGOCIO segun lo indicado en el articulo 18.02;

(v)  El ASOCIADO ejercerd su derecho a veto: (y) en la misma sesion del COMITE
ADMINISTRATIVO, a través de la decision de los dos (2) representantes
designados por éste, o (z) mediante una comunicacién al ASOCIANTE, efectuada
por los dos (2) representantes designados por el ASOCIADO v realizada dentro
de los cinco (5) DIAS HABILES de efectuada la citada sesion, solo si los
representantes designados por el ASOCIADO no hubiesen concurrido a la sesion
no obstante haber sido debidamente informados de la misma, de conformidad
con lo sefialado en el numeral (i) anterior del presente literal&);

%

{d) Las decisiones que sobre la marcha del NEGOCIO se indican en el presente literal,
seran adoptadas exclusivamente por el COMITE ADMINISTRATIVO conformado por el
ASOCIANTE, atendiendo siempre al derecho de veto del ASOCIADO: (i) la adopcidn, en
general, de las decisiones que pudiesen encontrarse vinculadas o relacionadas con el
funcionamiento o desarrollo normal del NEGOCIQ, entendiéndose como tal a aquellas
contempladas en los alcances del PLAN DE NEGOCIQS; (ii) la aprobacién del PLAN DE
NEGOCIOS de cada etapa del PROYECTO vy, de ser el caso, sus maodificaciones o
ampliaciones, incluyendo, de ser el caso, cualquier incremento de los costos o gastos

CONTRATO DE ASQCIACION EN PARTICIPACION



P

(e)

(f)

de la Etapa Inicial con posterioridad a la fecha de suscripcién del presente CONTRATO;
(ili) la aprobacién y autorizacion de la celebracion del CONTRATO DE
FINANCIAMIENTO, asi como de los términos y condiciones de dicho CONTRATO DE

* FINANCIAMIENTG; (iv) la aprobacion y autorizacion para la celebracién de los -

CONTRATOS DE FINANCIAMIENTO AD_IC!ONALES, asi como de los términos y

* condiciones de los CONTRATOSJDE 'FIN'ANC'IAM'IENTO ADICIONALES; (v) la aprobacién’

del otorgamiento de garantfas de cualquier naturaleza respecto del TERRENO o de
cualquier otro ACTIVO de la ASOCIACION, o que se encuentre destinado al
cumplimiento del objeto de la ASOCIACION -y los términos y condiciones de los
contratos en virtud de los cuales se constituyan dichas garantias-, asi como cualquier
modificacion o ampliacion a los respectivos instrumentos; (vi) la aprobacion de los
ESTADOS FINANCIEROS del NEGOCIO; {vii) determinar el destino que se le dard a los

“recursos de la ASOCIACION a fin de optimizar su rentabilidad, siempre que ello no

o'casione un retraso en el CRONOGRAMA DE OBRA 0 en el Presupuesto o, en general,
no afecte el cumplimiento por parte del ASOCIANTE de las obligaciones asumidas
frente a terceros en cumplimiento del presente CONTRATO y en relacién con el
NEGOCIO; (viii) en el caso que se deba contratar a un nuevo Constructor, aprobar el
mecanismo y metodologla del proceso de subasta y adjudicacién a ser implementada

' por el ASOCIANTE para la designacidn y contratacién del Constructor sustituto; (ix) la

apertura de cualquier cuenta- de la ASOCIACION distinta o adicional a la Cuenta
Operativa; (x) la designacién o sustitucién del gerente o jefe del PROYECTO por el
ASOCIANTE; (xi)la modificacion de los COSTOS DEL PROYECTO que determine un
incremento del APORTE INICIAL o la necesidad de realizar APORTES ADICIONALES; (xii)
Aprobar cualquier disminucion de los precios de venta de las UNIDADES
INMOBILIARIAS que conlleve a una reduccidn de los INGRESOS proyectados en el PLAN
DE NEGOCICS, y (xiii) cualquier otra funcidn, atribucidn o prerrogativa que las Partes

' acuerden suampre y cuando ésta no atente contra alguna norma legal de cardcter

|mperatwo 0 que genere cOMO consecuencia una mayor carga tributaria que laqueala
fecha del presente Contrato le resulta aplicable al ASOCIADO, a solo criterio de este

ultima;

Los miembros suplentes designados par el ASOCIANTE en el COMITE ADMINISTRATIVO
podrdn reemplazar a cualquiera de los miembros titulares para una sesidn en

particular o en forma permanente;

El COMITE ADMINISTRATIVO llevara un Libro de Actas legalizado J;gtarialmente, en el
cual se insertaran las actas que correspondan a las sesiones que Sﬁgven a cabo.

El ASOCIADO tendra derecho a solicitar su revision y, de ser el caso, copias del
contenido del mismo, sin restriccién ni limitacién alguna;

Las Partes declaran que el establecimiento del COMITE ADMINISTRATIVO dentro de Ia
ASOCIACION no determina el cambio o variacién de las responsabilidades u
obligaciones asumidas por las Partes en virtud del presente CONTRATO, sino que
constituye un mecanismo de fiscalizacion y contral que las Partes consideran
conveniente establecer a fin de garantizar un desarrollo y ejecucién adecuado del
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NEGOCIO y el uso eficientes de los recursas necesarios para tal efecto.

VIGESIMO.- CONDICIONES PRECEDENTES

" Las obligaciones que asumen las PARTES en virtud de este CONTRATO estan sujetas a que se hayan

cumplido las siguientes condiciones previas:

20.01 Que las PARTES hayan tomado todos los acuerdos necesarios para actuar y lograr los
objetivos de la ASOCIACION.

-20.02 Que el TERRENO se encuentre libre de toda carga, gravamen, medida judicial o extrajudicial
que afecte o limite la libre disponibilidad de éste, con excepcion-del FIDEICOMISO PUENTE.

20.03 Que las PARTES hayan validado el estudio de suelos preliminar respecto del TERRENO, el
estudio de titulos y el levantamiento topogréfico de éste.

20.04 Que las declaraciones y garantias efectuadas por las PARTES en este CONTRATO sean
verdaderas y correctas en la fecha en que corresponda a cada PARTE cumplir con cualquiera
de sus obligaciones bajo el presente CONTRATO. - '

20.05 Que no haya ocurrido ningln evento que pudiera tener un EFECTO SUSTANCIALMENTE
ADVERSO en el TERRENG, en la ASOCIACION, en las PARTES o en todo aspecto vinculado con
la realizacién de los objetivos del NEGOCIO.

VIGESIMO PRIMERO.- DECLARACIONES Y GARANTIAS

Las PARTES declaran y garantizan lo siguiente:

21.01 Constitucién vy _facultades: (a} EI ASOCIANTE es una sociedad andnima debidamente
constituida y validamente existente bajo las leyes del PERU, y cuenta con los poderes y
facultades suficientes para celebrar los CONTRATOS DEL NEGOCIO, asi como cumplir con sus
obligacionés, en virtud de ellos, frente a terceros. La suscripcién de los CONTRATOS DEL
NEGOCIO y la ejecucion de todos los actos contemplados en los mismos ha sido debidamente
autorizada por todos los 6rganos societarios que al efecto son requeridos; y, (b) El ASOCIADO
es un fondo de inversion privado en bienes raices debidamente constntuudo y validamente
existente bajo las leyes del PERU, y cuenta con los poderes y facultﬂ&s suficientes para
celebrar el presente CONTRATO, asi como cumplir con sus obligaciones en virtud de éste.

s

La suscripcion del presente CONTRATO y la ejecucion de todos los actos a cargo de cada una de
fas PARTES contemplados en éste, ha sido debidamente autorizada por todos los 6rganos de
administracion que al efecto son requeridos por la reglamentacidn interna de cada PARTE.

91.02 Autorizaciones gubernamentales, licencias y aprobaciones: El ASOCIANTE declara que: (a) m
+

cuenta con todas las autorizaciones gubernamentales y de otra indole necesarias bajo las’
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LEYES APLICABLES y su estatuto social para (i) suscribir los CONTRATOS DEL NEGOCIO, (ii)

cumplir con las obligaciones asumidas en |os CONTRATOS DEL NEGOCIO, y {iii) que las

mismas se encuentran en plena vigencia y no estdn sujetas a condicién o requerimiento

alguno para su efectiva vigencia; (b) cuenta con todas las licencias, aprobaciones ¥

- ‘autorizaciones requeridas para el desenvolvimiento de sus actividades habituales; y, (c) no
~existe limitacion o restriccion alguna que de cualguier manera afecte las facultades del

ASOCIANTE para suscribir y ejecutar los CONTRATOS DEL NEGOCIO, en los términos y bajo las

condiciones que sean acordadas en estos,

El ASOCIADO declara que: (a) cuenta con todas las autorizaciones gubernamentales Y de otra
indole necesarias bajo las LEYES APLICABLES Y su reglamento de participacion para (i) suscribir el

' presente CONTRATO, (i) cumplir con las obligaciones asumidas en el presente CONTRATO, v (iii)
que las mismas se.encuentran en-plena vigencia y no estin sujetas a condicién o requerimiento

21.03 .

21.04

alguno para su efectiva vigencia; (b) cuenta con todas las licencias, aprobaciones y
autorizaciones requeridas para el desenvolvimiento de sus actividades habituales; v, (c) no existe
limitacién o restriccién alguna que de cualquier manera afecte sus facultades para suscribir v
ejecutar el presente CONTRATO, en los términos y bajo las condiciones establecidas en éste,

Efectos de los CONTRATOS DEL,NE(_SQCIO: (a) EI ASOCIANTE declara, que cada.uno de los

'CONTRATOS DEL NEGOCIO ha sido debidamente suscrito por el ASOCIANTE y constituye o

constituird, segin corresponda, una obligacion valida, legal y vinculante frente a terceros
para el ASOCIANTE; vy, (b) el ASOCIADO deciara que el presente CONTRATO ha sido
debidamente suscrito vy constituye una obligacién vélida, legal y vinculante para el
ASOCIADO, de conformidad con los t&rminos contenidos en éste.

No _contravencién: El ASOCIANTE declara que (a) la celebracion, la ejecucion y el
cumplimiento de los CONTRATOS DEL NEGOCIO, no violan ni violaran, segun corresponda (i)
el estatuto social del ASOCIANTE, (ii} ninguna LEY APLICABLE o derecho de tercero, (iii)
ninguna orden o sentencia de cualquier tribunal u otra dependencia judicial o administrativa
que les sea aplicable, (iv) ninguna restriccion o disposicion contractual o de otra indole
legalmente obligatoria, ni (v) los términos y condiciones de ninguin contrato de garantia real
o personal, instrumento, contrato u otro compromiso de los cuales el ASOCIANTE sea parte o
a'cuyos términos y condiciones el ASOCIANTE se encuentre obligado; (b) ia celebracidn, Ia
ejecucion y el cumplimiento de los CONTRATOS DEL NEGOCIO no resultan en la creacién de
cualquier carga o gravamen sobre cualquier derecho o bien de propiedad del ASOCIANTE,
salvo por aquellas derivadas del FIDEICOMISO PUENTE y de los FIDEICOMISQ*_F; EN GARANTIA;
Y. () cumplird y ha cumplido con todas las LEYES APLICABLES, incldﬁdo las normas

tributarias y laborales que le son aplicables.

El ASOCIADO declara que (a) la celebracion, la ejecucion y el cumplimiento del preéente
CONTRATQO, no viola: (i) su regla fnento de participacidn, (ii) ni'nguha LEY APLICABLE o derecho
de tercero, (iii) ninguna orden ) sentencia de cualquier tribunal u otra dependencia judicial o
administrativa que les sea aplicable, (iv) ninguna restriccién o disposicion contractual o de
otra indole legalmente obligatoria, ni (v) los términos y condiciones de ningan contrato de
garantia real o personal, instrumento, contrato u otro compromiso de los cuales el
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ASOCIADO sea parte o0 a cuyos términos y condiciones el ASOCIADO se encuentre obligado;
(b) la celebracidn, la ejecucidn y el cumplimiento del presente CONTRATO no resultan en la
creacion de cualquier carga o gravamen sobre cualquier derecho o bien de propiedad del
;:;ASDCIADO ¥, {c) cumplird y ha cumplido con todas las LEYES APLlCABLES rnciuyendo las

“normas tributarias v laborales que le son aplicables. -

21.05 Facultades y permisos: Cada una de las PARTES declara que (a) cuenta con las facultades y
poderes para conducir su negacio de la manera en que lo conduce actualmente, no habiendo
realizado actividad alguna que se encuentre fuera de su actividad permitida; (b) est3
calificada ‘para operar en todos los lugares en que por la naturaleza de sus negocios requiere

- de tal calificacidn y tiene todas las facultades y prerrogativas necesarias y cuenta con todos
" los consentimien_tbs, aprobaciones, autorizaciones, registros, licencias y permisos de todos

los funcionarios y organismos gubernamentales publicos y de control que son necesarios
para poseer sus propiedades y desarrollar sus actividades de la manera en que los conduce
en la actualidad y planea seguir conduciéndolos en el futuro; vy, (c) estd sujeta a las LEYES
APLICABLES y no cuentan con ningdn tipo de inmunidad de ninguna corte o proceso legal

-algunoa.

21.06 Insolvencra Cada una de las PARTES declara que (a) no ha realizado ni tiene acordado realizar
acto alguno tendiente a iniciar ni han iniciado procedimiento concursa! de quiebra,
insolvencia, reestructuracidn patrimonial, disolucién, liquidacion o de cesacién de pagos
alguno; ni {b) ha nombrado fiduciario, interventor, liquidador o cualguier otro cargo similar
cuyo nombramiento estuviese orientado a tales propdsitos. En el CONOCIMIENTO de cada
una de las PARTES, segin corresponda, ninguna otra PERSONA ha realizado acto alguno
tendiente a iniciar ni han iniciado procedimiento similar alguno contra el ASOCIANTE.

21.07 Contingencias: EI ASOCIANTE no tiene CONOCIMIENTO de la existencia de procedimientos,
resoluciones u ordenes, ya sea en tramite o inminentes, en la via judicial, administrativa o
arbitral en el que el ASOCIANTE sea o se prevea que vaya a ser parte que genere 0 pueda
generar un EFECTO SUSTANCIALMENTE ADVERSO.

21.08 Estados financieros: El ASOCIANTE declara que (a) sus estados financieros auditados anuales
y los estados financieros trimestrales mds recientes presentan razonablemente su situacidn
patrimonial, econdmica y financiera en dichas fechas de conformidad con los PCGA; y (b)
desde el cierre de dichos estados financieros no se ha producido ningtn acontecimiento
econdmico, financiero o del giro del negocio del ASOCIANTE qugspudlera afectar

- adversamente el PROYECTO. ey,

21.09 Tributos: El ASOCIANTE declara que (a) todas sus declaraciones de tributos, a la fecha de este
CONTRATO, han sido debida y oportunamente presentadas; (b) todos los tributos pagaderos
seglin sus declaraciones de impuestos han sido pagados en su totalidad: y, (c) no existe
ningln gravamen o afectacién que guarde relacién o sea atribuible a tributos relacionados
con los ACTIVOS del ASOCIANTE.

X

21.10 Asuntas amblentales El ASOCIANTE declara que (a) cumple con toda la LEGISLAC!W

\.m!‘\
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21.11

21.12

21.13

21,14

21.15

21.16

CUNTRATE DE ASOCIACION EN PARTICIPACION

No Subordinacign: El ASOCIANTE declara que las obligaciones derivadas de los CONTRATOS

DEL NEGOCIO constituyen obligaciones directas, incondicionales Y no subordinadas del
ASOCIANTE Y mantienen y mantendrin términas jerarquicos, privilegios y rango cuando
meho_s paripass,u.res;ﬁecto del pago de cualquier otra obligacidn de igual o sim ifar naturaleza,
,pr'esente o futura, del ASOCIANTE,

Informacién proporcionada por el ASQCIANTE: Ei ASOCIANTE declara que (a) toda la
informacion relevante para la ASOCIACION, incluyendo la informacign financiera, que ha sido

evaluar la conveniencia, en todos los aspectos, del NEGOCIO 0 la ASOCIACION.

Propiedad v ausencia de Cargas y gravdmenes: El ASOCIANTE declara que, salvo por el
FIDEICOMISO PUENTE, el TERRENO se €ncuentra libre de toda garantia, fideicomiso,
embargo, medida judicial o extrajudicial, derecho real o personal, acto, contrato o Cualquier
otro gravamen o carga que limite o restrinja la capacidad del ASOCIANTE de disponer o

gravar en primer rango el TERRENO.

contra el ASOCIANTE en acciones representativas del Capital social del ASOCIANTE.

L
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' una de ellas, en cada fecha de desembolso de los APORTES ADICIONALES.

vuesfsumo's"zeunbo.- OBLIGACIONES GENERALES DEL ASOCIANTE
EI ASOCIANTE se obliga a lo siguiente, respecto de la ASOCIACION y del ASOCIADO:

22.01 Entrega de informacidn: El ASOCIANTE se obliga a proporcionar en forma periddica y, en
general cuando asi sea requerido por escrito por el ASOCIADO, toda informacién econémica
yfi financiera respecto de la marcha de la ASOCIACION o del NEGOCIO, y, en general, cualquier
otra informacion de cualquier naturaleza que el ASOCIADO solicite, siempre y cuando dicha
: mformac1on esté vinculada con la marcha de la ASOCIACION o el NEGOCIO Esta mformac:on
‘debera ser proporcionada por el ASOCIANTE al ASOCIADO dentro los plazos ﬁjados al efecto,
cuando se trate de informacién que deba ser proporcionada en forma periddica, o dentro de

los 5 (cinco) DIAS HABILES siguientes a haber sido requerida por el ASOCIADO por escrito.

El ASOCIANTE no podra negarse bajo ningin supuesto a hacer entrega al ASOCIADO de la

informacion sefialada en el parrafo anterior.

Sin'perjuici'd de lo dispuesto en los pdrrafos precedentes, el ASOCIANTE se compromete a.
entregar al ASOCIADO, sin necesidad de requerimiento previo, los siguientes documentos:

(a)  Copia de los ESTADOS FINANCIEROS anuales de la ASOCIACION al DIA HABIL siguiente
de aprobados por el COMITE ADMINISTRATIVOQ; pero, en ninglin caso, con
posterioridad a los 90 (noventa) DIAS de finalizado cada ejercicio econdmico;

(b)  Copia de los ESTADOS FINANCIERQS mensuales de la ASOCIACION a los 15 (quince)
DIAS siguientes de concluido cada mes calendario;

(c)  Un reporte mensual con los movimientos y saldos de los fondos relacionados con el
NEGOCIO, cualquiera que sea la modalidad de aquéllos, el cual serd entregado a los 15
(quince) DIAS siguientes de concluido cada mes calendario.

(d)  Una comunicacién semestral, con cardcter de declaracién jurada, debidamente
'. suscrita por el Gerente General del ASOCIANTE, en la cual declare que no ha ocurrido
ningdn evento, hecho o circunstancia que afecte o pueda afectar los negocios,
operaciones, finanzas u otras actividades del ASOCIANTE ni que, par su naturaleza,
pueda razonablemente esperarse que genere un EFECTO Sﬁ{ANCIALMENTE

~ADVERSO.

22.02 Mantenimiento de libros y registros contables e inspeccidn: El ASOCIANTE llevars sus libros ¥ @/
- registros de contabilidad de acuerdo con los PCGA, comprometiéndose ante el ASOCIADO a
que sus ESTADOS FINANCIEROS anuales sean dictaminados por cualquiera de las sociedades

de auditoria que se detallan en el Anexo VII. Los registros deberan ser llevados con suficiente ‘

detalle para precisar las inversiones realizadas en el PROYECTO y el costo de éstas. El

ASOCIANTE llevara una contabilidad separada en la que registrard todas sus operaciones en
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relacion a las actividades del ASOCIANTE en el NEGOCIO, y permitird el acceso a tales
-registros a los representantes del ASQOCIADO, o al designado por éste, durante el horario

e inorma! de trabajo y en aquellas fechas que sean razonablemente requeridas para ‘dicho
- acceso. El ASOCIANTE permitird- las -visitas de constatac:dn _de-los representantes. del-

22.03

22.04

' 22.05

2

ASOCIADO o de los desrgnados por éste, que sean solicitadas durante el horario normal de

trabajo, y en aquellas fechas requeridas por escrito para constatar la informacién
proporcionada y la correcta destinacién y aplicacion de los recursos concedidos en virtud del

CONTRATO.

Adm:onalmente alas obhgacmnes a que se refiere el parrafo precedente, el ASOCIANTE estd

'obhgado 3, en coordinacién con el COMITE ADMINISTRATIVO rendir cuenta documentada

respecto de fa ASOCIACION y del NEGOCIO.

Cumplimiento de las LEYES APLICABLES: E| ASOCIANTE cumplird oportunamente con las
obligaciones: (a) tributarias, laborales, incluyendo aquellas derivadas de |a legislacion sobre
seguridad social (tanto en salud, como en el plano previsional), (b) que le imponga [a
LEGISLACION AMBIENTAL, (c) que le impongan las resoluciones y requerimientos de
cualquier AUTORIDAD GUBERNAMENTAL y (d) ias demas obhgacmnes de pago gue le

 asignen las LEYES APLICABLES.

Notificaciones: El ASOCIANTE debers Cursar, @ mas tardar dentro de los 5 (cinco) DiAS
HABILES siguientes de haber tomado CONOCIMIENTO, una notificacién al ASOCIADO sobre;

(a) Cua!quier accion, procedimiento judicial, arbitral o administrativo que se haya
presentado contra el ASOCIANTE Y que esté vinculado al NEGOCIO o a los ACTIVOS del

NEGOCIOQ;

{b) La ocurrencia de cualquier evento o potencial evento que pueda afectar o afecte el
cumplimiento por parte del ASOCIANTE de sus obligaciones bajo los CONTRATOS DEL
NEGOCIO, o que pueda afectar o afecte |a validez y exigibilidad de tales contratos;

: (c)‘ El inicio en su contra de un procedimiento concursal, de concurso de acreedores, de

‘quiebra, msolvencna reestructuracion' patrimonial o cualquier otro procedimiento
analogo de cesacién de pagos, o del nombramiento de un fiduciario, interventar,
liquidador o cualquier otro cargo similar cuyo nombramiento estuviese orientado a

tales propésitos; o,
,wl
Noledans

Gy,

'(d) La adopcion de cualquier acuerdo por parte de la Junta General de Accionistas o el

Directorio del ASOCIANTE por el cual se pudiese. ver afectado en cualquier forma el
derecho de propiedad, uso o disfrute del TERRENO o [a operacion del NEGOCIO o Ia
ASOCIACION, o que pudiese generar un EFECTO SUSTANCIALMENTE ADVERSO.

Actos necesarios para perfeccionar los CONTRATOS DEL NEGOCIO: El ASOCIANTE deberj:

(a)  Celebrar, entregar y hacer elevar a escritura publica, con cargo a los recursos de la

CONTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPACION



22.06

22.07

ASOCIACION, todos los CONTRATOS DEL NEGOCIO y llevar a cabo todos los actos que

el ASOCIADO razonablemente considere necesarios para la ejecucion del CONTRATO y
_obtener prontamente en cada caso y mantener en plena vigenciay efecto, con cargo a
‘los reécursos de la ASOCIACION, todas -las licencias, autorizaciones, consentimientos,
permisos, y aprobaciones que sean requeridos con el fin de permitir al ASOCIANTE

~ cumplir sus obligaciones derivadas del CONTRATOQ, y llevar adelante las operaciones y
; _negocios a las que se dedica el ASOCIANTE con respecto a la ASOCIACION, obligéndose

cuando corresponda, a obtener todas aquellas que resulten necesarias en el futuro, y,

(b). -Sin perjuicio de lo establecido en el literal precedente, realizara todos los requisitos,

‘documentos u otros actos necesarios con el fin de perfeccionar (i) el FIDEICOMISO
PUENTE, (ii} la madificacién del FIDEICOMISO PUENTE sustituyendo los términos y
condiciones de éste por los del FIDEICOMISO DE ACTIVOS, v (iii) el FIDEICOMISO DE
FLUJOS, ‘incluyendo la suscripcion y entrega de todos los documentos publicos o
privados que resulten necesarios o convenientes a tal efecto, incluyendo su inscripcion

en |los Registros Publicos.

Mantenimiento del NEGOCIO: El ASOCIANTE mantendrd en buenas condiciones los bienes
destinados a o que conforman el NEGOCIO para el desarroilo del PROYECTO, salvo en lo
concerniente al desgaste proveniente del uso normai. Cada cierto tiempo, efectuard las
reparaciones y reemplazos de bienes necesarios a fin de preservar el NEGOCIO, el mismo
que, a su vez, deberd mantener en todo momento los niveles requeridos para dicha actividad
por las LEYES APLICABLES. Asimismo, el ASOCIANTE se obliga a preservar y conservar todos
los permisos, licencias y autorizaciones necesarios para el desarrollo del NEGOCIO del

ASOCIANTE, asi como para la propiedad y pasesion de las bienes afectados al PROYECTQ. Los
costos del mantenimiento del NEGOCIO se realizaran con cargo a los recursos de la

ASOCIACION.

Seguros: El ASOCIANTE contratard en la oportunidad que corresponda y a partir de eilo
mantendra vigente en todo momento la POLIZA DE SEGURO GLOBAL, segun las mejores

.practicas en la industria nacional, en una empresa aseguradora de primer nivel, respecto de
'Iqs"ACT__IVOS DEL PROYECTO, por montos que sean comercialmente razonables. Asimismo, el

ASOCIANTE deberd exigir al CONSTRUCTOR que contrate, imprescindiblemente, Ia POLIZA
CAR por cada etapa del PROYECTO.

El ASOCIANTE se mantendra al dia en el pago de las correspondientes primas y demas
montos que deba pagar bajo la POLIZA DE SEGURO GLOBAL con cargo %s recursos de la
ASOCIACION. Las pdlizas de seguro a que se refiere el presente numeral deberdn ser

B e;ndosa_dras a favor del FIDUCIARIO, en representacion del FIDEICOMISO DE ACTIVOS.

22.08

Uso de los recursos: Los recursos de la ASOCIACION seran utilizados Unicamente para los
fines establecidos en el PRESUPUESTO y el PLAN DE NEGOCIOS, en forma prudente, diligente,
eficiente, atendiendo a los fines de las PARTES, y sujeto a los limites o restricciones

establecidos en este CONTRATO.
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22.09 .
"ASOCIAC'[(})_N, cuando menos, con la misma prioridad en el derecho de pago (paripassu) que

Preferencia en el pago: El ASOCIANTE se obliga a mantener las obligaciones derivadas de la

;uélquier otro financiamiento u otra obligacién del ASOCIANTE de igual o similar. naturaleza, ..

. presente o futura, salvo aquellas obligaciones que por mandato de las LEYES APLICABLES

22.10

22.11

22.12

22.13

22.14

»

tengan rangao superior.

Tributos: El ASOCIANTE se obliga pagar y descargar, antes de que ello configure una

infraccién, todos los tributos que lo afecten o afecten su propiedad (incluyendo intereses y
; rn;q'_ltaé) conforme a las LEYES APLICABLES, a menos que dichos tributos sean disputados de

buéna fe y siguiendo los procedimientos apropiados.

Conduccién del NEGOCIO: Gerenciary administrar el NEGOCIO con |a diligencia debida y de

-acuerdo con las mejores practicas de la industria. Para tal efacto, el ASQC!ANTE se obliga a
- cumpilir con'todas y cada una de las funciones y responsabilidades a su cargo que se detallan

en el Anexo IV.
Obligaciones especiales del ASOCIANTE en el desempeiio de su labor como CONSTRUCTOR:

Ed tanto el ASOCIANTE tenga la calidad de Constructor del PROYECTO en el Contrato tendra
las siguientes obligaciones adicionales:

{a)  Contratar y-mantener vigente la POLIZA CAR durante cada etapa del PROYECTO, en los
términos y con las coberturas usuales en la industria.

(b)  Cumplir con los plazos establecidos en el CRONOGRAMA DEL PROYECTO.

(c) ~ El ASOCIANTE mantendra indemne 3l ASOCIADO, asi como a cada uno de sus
respectivos funcionarios, directores, empleados, agentes y asesores de todo juicio,
pérdida, reclamo, demanda y accién de cualquier naturaleza y cuantia relacionadas
con la participacion de éste, sus subcontratistas, proveedores, personal, agentes o
empleados en la ejecucion del PROYECTO, ya sea directa o indirectamente, asi como
frente a cualquier multa que pudiese imponer una autoridad gubernamental

- competente como consecuencia de hechos directa o indirectamente relacionados con
la ejecucién del PROYECTO, siempre y cuando los referidos hechos sean imputables al
. ASOCIANTE en el ejercicio de sus funciones como CONSTRUCTOR. -

(d)  Los conceptos aplicables a la actividad de construccién que desarrollara EL ASOCIANTE
seran los sefialados en el Anexo V. En caso que una empresa sustituya a VIVA GYM S.A.
como CONSTRUCTOR, la contraprestacion por los servicios de construccién de obra no
podran ser mayores a los conceptos establecidos en el referido Anexo.

El ASOCIANTE percibird los premios y/o penalidades que le correspondan en calidad de

CONSTRUCTOR, conforme lo establecido en el Anexo v del CONTRATO.

En relacion a las obligaciones y derechos que le corresponda al ASOCIANTE en sus funciones
como CONSTRUCTOR a cargo de la construccién de las obras del PROYECTO, las partes
acuerdan que, el ASOCIANTE asignard, como parte de los COSTOS DEL NEGOCIO, ios COSTOS
DE CONSTRUCCION propiamente dichos y los cargos por “Gastos Generales del Constructor”
y la “Utilidad del Constructor”, previstos en el Anexg V del CONTRATO, pudiendo dfsponer el
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ASOCIANTE de Ios recursos dinerarios de la ASOCIACION para atender los pagos a que se
contrae el. presente numeral, en el monto debido y en la oportumdad prevista en el PLAN DE

~NEGOCIOS.

VIGESIMO TERCERO.- RESTRICCIONES APLICABLES AL ASOCIANTE

E‘I ASOCIANTE asume las siguientes obligaciones de no hacer:

23.01° Cambios en el giro_del negacio: No realizar cambios significativos en el giro principal y

na,t'_u'ra-feza del negocio del ASOCIANTE.

23.02 Politicas contables: No realizar cambios en las politicas y practicas contables para la
elaboracién y presentacién de los ESTADOS FINANCIEROS y demas informacién contable del
ASOCIANTE, salvo que ello resulte de la vigencia de las LEYES APLICABLES, de la observancia

de los PCGA o de recomendaciones de auditores externos.

23.03 Reorganlzaclones societarias: No acordar o realizar reorganizaciones societarias de cualquier
naturaleza, incluyendo sin estar limitado, a fusiones o escisiones que pud:eran determinar un

cambio de CONTROL.

23.04 Transacciones con partes relacionadas: No realizar transacciones relacionadas con el
NEGOCIO, con alguna empresa perteneciente al grupo economico del ASOCIANTE, en

qondiciones distintas a las de mercado y en términos menos favorables para el ASOCIANTE,

23.05 Subordinacion: No estipular ni permitir que las obligaciones asumidas en virtud de los
CONTRATOS DEL NEGOCIO queden subordinadas a cualquier crédito o endeudamiento que el
ASOCIANTE asuma luego de suscribir el presente CONTRATO, salvo por las prelaciones
dispuestas inderogablemente en las LEYES APLICABLES.

23.06 G'ravéménes: No transferir, disponer, enajenar, ceder, gravar, afectar bajo cualquier
modalidad, ni constituir fideicomiso, otorgar garantias, usufructo o cualquier derecho real o
personal sobre los ACTIVOS del PROYECTO, salvo en lo que se refiere a los ACTIVOS que serdn
objeto del FIDEICOMISO PUENTE y de los FIDEICOMISOS EN GARANTIA 0 demas CONTRATOS

DEL NEGOCIO.

93.07 Cesion de posicion contractual: No ceder o transferir ni total ni parcialmente sus derechos o
su posicion contractual en este CONTRATO, o en los demads CONTR/&?iS DEL NEGOCIO.

‘Queda estableudo que la presente restriccion no afecta la hbertad del ASOCIANTE de

(a) Ceder o transferir el derecho de cobro de los resultados de la ASOCIACION que le
corresponda de acuerdo con la PARTICIPACION ASOCIANTE, siempre y cuando (i) tales
derechos sean de libre disponibilidad del ASOCIANTE,(ii) no se encuentren
comprometidos a la implementacién, desarrolio o ejecucién del PROYECTO a al
NEGQCIO, y (iii} la cesidn o trasferencia se efectué para respaldar obligaciones de pago
propias o de alguna empresa perteneciente al grupo econdmico del ASOCIANTE, ante
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instituciones financieras del pais o del exterior o derivadas de la emisign de valores

“ mobiliarios.

" Cedero transferir — parcial o totalmente — el derecho de cobro de los resuitados de I3

PARTICIPACION ASOCIANTE a una institucion financiera del pais o del exterior. En este
caso, el ASOCIADO tendrd un derecho de adquisicién preferente respecto de Igs
derechos que el ASOCIANTE pretende transferir (los “DERECHOS") y bajo los mismog
términos y condiciones propuestos por la institucidn financiera (la- "ENTIDAD

FfNANCIERA”). El derecho de adquisicién preferente materia del presente literal,
deberd ser ejercido por el ASOCIADO dentro de_ los diez (10) DIAS HABILES de recibida

la comunicacién — por conducto notarial - del ASOCIANTE informdndole: (i) el nombre
de la ENTIDAD FINANCIERA; (ii) el porcentaje o monto de los DERECHOS; v, (iii) el
precio por el cual se pretenden transferir los DERECHOS. Transcurrido el plazo de dijez

(10) DIAS HABILES sin que el ASOCIADO haya ejercido su derecho de adquisicion
~preferente, el ASOCIANTE quedard en libertad de ceder sus DERECHOS a la ENTIDAD

FINANCIERA bajo los mismos términos comunicados al ASQOCIADO.

Ceder o tréhsferi}'total ni parcialmente sus derechos o su posicion contractual en este
CONTRATO, o en los demds CONTRATOS DEL NEGOCIO a una o mds empresas
pertenecientes al grupo econdmica dei ASOCIANTE,

VIGESIMG CUARTO.- RESTRICCIONES APLICABLES AL ASOCIADO

EI ASOCIADO asume las siguientes obligaciones de no hacer: T

24.01 Cambios en el giro del negocio: No realizar cambios significativos en el giro principal y

naturaleza del negocio del ASOCIADO, directa o indirectamente.

24.02 Cesién de posicién contractual: No ceder o transferir total o parcialmente sus derechos o sy
: _-posicion contractual en este CONTRATO 0 en los demds CONTRATOS DEL NEGOCIO, segun
fuere aplicable, sin contar con la previa autorizaciénr por escrito del ASOCIANTE.

VIGESIMO QUINTO.- FIDEICOMISOS EN GARANTIA

25.01 EI ASOCIANTE se obliga a celebrar con el FIDUCIARIO los siguientes contratos de fideicomiso

en garantia:

(a)

P

=
o
.

El FfDEICOMISO DE_ACTIVOS: EI ASOCIANTE se obliga a suscrib?un contrato de
fideicomiso en garantia en virtud del cual, el ASOCIANTE transferirs en dominio
fiduciario a favor del FIDUCIARIO (i) el TERRENO, (ii) el INTANGIBLE, (iii)-tas OBRAS DE
HABILITACION URBANA, (iv) las POLIZAS DE SEGURQ, (v) las UNIDADES INMOBILIARIAS,
(vi) el PROYECTO, y (vii) cualquier otro ACTIVO presente o futuro que tenga relacion
directa con el PROYECTO Y que no se hubiese transferido en dominio fiduciario a favor

- del FIDEICOMISO DE FLUJOS. El FIDEICOMISO DE ACTIVOS servirs para garantizar el

fiel, oportuno y total cumplimiento por parte del ASOCIANTE de las OBLIGACIONES -

COHTRATO DE ASOCIACION EN PARTICIPLCION



25, 02

' 'GARA'NTIZADAS asi como para garantizar el cumpiimiento de las obligaciones
_asumldas por el ASOCIANTE enlos CONTRATOS DE FENANCIAMIENTO Y CONTRATOS DE

' "FINANCIAMIENTO ADICIONALES.

(b)  El FIDEICOMISO DE_FLUJOS: EI ASOCIANTE se obliga a suscribir un contrato de
- fideicomiso en garantia, en virtud del cual el ASOCIANTE transferird en dominio
fiduciario los flujos futuros provenientes de las ventas de las UNIDADES

7' INMOBILIARIAS que se construirdn sobre el TERRENO. La(s) cuenta(s) bancaria a través

‘ ,-de la(s) cual(es) se canalizaran los citados flujos futuros, debera(n) ser abiertas ante Ia

" -misma institucion con la cual se celebre el CONTRATO DE FINANCIAMIENTO o el
CONTRATO DE FINANCIAMIENTO ADICIONAL, segun sea el caso. El FIDEICOMISO DE
FLUJOS servirda de garantia para el cumplimiento de las obligaciones del ASOCIANTE
frente a (i) el(los) banca(s) que financien el desarrollo del PROYECTO o cualquier etapa

de éste; y, (ii) el ASOCIADO.

El ASOCIADO deberé intervenir en calidad de fideicomisario en los respectivos FIDEICOMISOS
EN GARANTIA y aprobar todos los términos y condiciones de los mismos, obligéndose a
perfeccionar los referidos fideicomisas, inciuyendo la suscripcion y entrega de todos los
documentas publicas o privados que resuiten necesarios.

VIGESIMO SEXTO.- MONTO DEL CAPITAL GARANTIZADO

26.01

26.02

26.03

Los FIDEICOMISOS EN GARANTIA serviran para garantizar, hasta donde alcance, el
cumplimiento integro y oportuno de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS hasta por el monto

total de éstas (el “MONTO GARANTIZADO").

En tal sentido no podra interpretarse, entenderse, explicarse o considerarse que (i) el
MONTO GARANTIZADQO limita el monto total garantizado por los FIDEICOMISOS EN
GARANTIA; y (i) el MONTO GARANTIZADO podrd limitar en modo alguno al ASOCIADQ en el
ejercicio de los derechos o acciones que le corresponden de conformidad con los términos y
condiciones de este CONTRATO o las LEYES APLICABLES.

El ASOCIANTE renuncia expresamente a solicitar, judicial o extrajudicialmente, cualquier
reduccion del MONTO GARANTIZADO o a cancelar parcialmente, sustituir o dejar sin efecto

los FIDEICOMISOS EN GARANTIA,

oy

pow ey

VIGESIMO SEPTIMO.- REGISTRO DE LOS FIDEICOMISOS EN GARANTIA =

27.01 El ASOCIANTE se obliga a solicitar (i} la inscripcion del FIDEICOMISO PUENTE en la Partida

Registral donde corre inscrito el TERRENO dentro del DIiA HABIL siguiente de celebrado el
FIDEICOMISO PUENTE, de conformidad con lo dispuesto por la Resolucién de la
Superintendente Nacional de los Registros Publicos N2 316-2008-SUNARP-SN, y (i) Ia
inscripcion de cualquier modificacion acordada al FIDEICOMISQ PUENTE, incluyendo sin
limitarse a ello, a la modificacién en virtud de la cual se sustituyan los términos y condiciones

de-éste por las del FIDEICOMISO DE ACTIVOS. Asimismo, y en caso de existir alguna g.F\NAV
}.
o

1

o}
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27.02

' -observacton a Ia solicitud de inscripcidn antes mencionada, el ASOCIANTE se obliga a hacer
'sus mejores esfuerzos a fin de subsanar tales observaciones y obtener la |nscnpc10n del -

'FIDEICOMISO DE ACTIVOS en el Registro antes sefalado.

El ASOCIANTE se obliga a solicitar la inscripcién del FIDEICOMISO DE FLUJOS en el Registro
Moblilarlo de Contratos de la Oficina Registral de Lima, dentra del DiA HABIL siguiente de

celebrado el FIDEICOMISO DE FLUJOS. Asimismo, y en caso de existir alguna observacion a la

'-,7-sol|c1tud de inscripcion antes mencionada, el ASOCIANTE se obliga a hacer sus mejores
' .;-esfuerzos a fin de subsanar tales observaciones y obtener Ia inscripcion del FIDEICOMISO DE

27.03

27.04

VIGES

~ FLUJOS enel reglstro antes sefialado.

Los costos y gastos necesarios para obtener el registro de los FIDEICOMISOS EN GARANTIA
seran asumidos por el ASQCIANTE con cargo a los recursos de la ASOCIACION.

EI ASOCIANTE se obliga a entregar al ASOCIADO copia de los correspandientes asientos de

inscripcion, dentro de los 3 (tres) DIAS HABILES siguientes de obtenida Ia inscripcion de cada

uno de los FIDEICOMISOS EN GARANTIA.

IMO OCTAVO.- EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO

Se entenderd por EVENTO DE INCUMPLIMIENTO la ocurrencia de cualquiera de los eventos, hechos o
circunstancias que se detallan a continuacidn, los que podrédn dar lugar a la resolucién del presente

CONTRATO con su;ecuon a lo dispuesta en Ia Clausula Vlgeswno Novena:

28.01

28.02

28.03

28.04

28.05

El incumplimiento del ASOCIANTE de cualquiera de las aobligaciones establecidas en el
presente CONTRATO, incluyendo sin limitarse a elio, aquellas senaladas en las Clausulas

Vigésimo Segunda y Vigésimo Tercera.

El incumplimiento del ASOCIANTE de alguna de las obligaciones a su cargo establecidas en

cualqu:era de los CONTRATOS DEL NEGOCIO distinto del presente CONTRATO vy, en especial,
en cua!qunera de los FIDEICOMISOS EN GARANTIA y/o del FIDEICOMISO PUENTE.

Que cualquiera de las deciaraciones y garantias otorgada por el ASOCIANTE en la Clausula
Vigésimo Primera resulten siendo erradas, inexactas o falsas en las fechas en que fueran

otorgadas o ratificadas, segtn corresponda.

Que el ASOCIANTE inicie por voluntad propia un proceso de disolucion, Irﬂdacaon o quiebra,
procedimiento concursal ordmario 0 preventivo ante-las autoridades competentes, o celebre
con sus acreedores contratos o convenios de reestructuracién o refinanciacion que
impliquen un incumplimiento, prérroga o suspensién de alguna de las obligaciones previstas

en el presente CONTRATO,

Que el "ASOCIANTE se someta voluntariamente a un procedimiento concursal o de
insolvencia, sea a través de un procedimiento concursal preventivo o de un procedimiento
concursal ordinario (incluyendo Acuerdos.de Planes de Reestructuracion, Convenios de
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‘Liquidacién y Acuerdos Globales de Refinanciacion) ante las autoridades competentes
o r(lncluyendo las autoridades delegadas o Comtsnones) o. cualguier otro proced|m|ento de
efectos sumllares, conforme a las LEYES APLICABLES o sus modificatorias o derogatorias, bajo
cualquier jurisdiccion. Tratdndose de una solicitud de terceros para que el ASOCIANTE sea
sometido a un procedimiento cancursal o de insolvencia, se considerard como EVENTO DE
; |NCUMPLIMIENTO que dicha solicitud no haya sido dejada sin efecto dentro del plazo
- maximo de 30 DfAS HABILES contados desde la fecha en que el ASOCIANTE sea notificado o

tome conucum:ento lo que ocurra primero, de Ia presentacion de ia solicitud para el inicio

- del procedlmtento de concurso de acreedores o de insolvencia correspondlente

28.06 Que conforme con el CRONOGRAMA DEL PROYECTO no se dé inicio a la construccién de las
' obras de la ETAPA INICIAL dentro de un plazo de 12 (doce) MESES contados desde la fecha de
suscripcién del presente CONTRATO, conforme lo determine el SUPERVISOR.

28.07 Que ocurra un retraso en el avance de las obras de cualquiera de las etapas del PROYECTO de
mds de 6 (seis) MESES, conforme con el CRONOGRAMA DEL PROYECTO.

28.08 El incumplimiento del ASOCIADO de cualquiera de sus obligaciones bajo ei presente
CONTRATQ.

VIGESIMO NOVENO.- RESOLUCION DEL CONTRATO

En caso de produarse un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO por causa imputable a cualquiera de las
PARTES, la otra PARTE podra resolver este CONTRATO para lo cual debera enviar una comunicacion
escrita por via notarial a la otra PARTE haciendo de su conocimiento la ocurrencia del EVENTO DE
INCUMPLIMIENTO y otorgdndole un plazo de subsanacion de 15{(quince) DIAS HABILES siguientes a Ia
fecha de recepcu.’m de la mencionada comunicacién. Vencido dicho plazo sin que se hubijere
efectuado la subsanacién del EVENTO DE INCUMPLIMIENTO, se entenderd resuelto de pleno derecho
el CONTRATO. En dicho supuesto, el presente CONTRATO quedard resuelto de manera automdtica,
‘sin necesidad de decision judicial o extrajudicial alguna. En este caso, deberd procederse a la
liquidacién inmediata de la ASOCIACION de conformidad con lo establecido en la Cldusula Trigésima,
sin perjuicio del derecho de la PARTE afectada de pretender de la otra una indemnizacion por las

dafios y perjuicios ocasionados.
TRIGESIMO.- LIQUIDACION FINAL

30.01 En el supuesto de (i) vencimiento del plazo de vigencia del presentﬁONTRATO o (ii)
resolucion del presente CONTRATO por la ocurrencia de un EVENTO DE |NCUMPLIMIENTO el
ASOCIANTE procederd a la inmediata liquidacién de la ASOCIACION, canforme a lo sefialado
en el Numeral 30.02 siguiente. En el casos a que se refiere el numeral (i) anterior, la
liguidacion deberd producirse una vez culminada Ia etapa o etapas del PROYECTO que se
encuentren en ejecucion, lo cual se entenderd efectuado una vez inscrita la independizacidn
de las UNIDADES INMOBILIARIAS de la etapa correspondiente. Verificado cualquiera de los
eventos antes indicados, el PLAN DE NEGOCIOS se entenderd modlﬁcado y limitado a la
culminacién de la etapa o etapas del PROYECTO que se encuentren en e;ecumon '
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30,02

3003

30.04

30.05

| E)"é“.bfbdun:irse la- LIQUIDACION EINAL; fos fondos acreditadas en cuaiquiera de las CUENTAS

BANCARIAS quedaran inmovilizados hasta que se efectue la liquidacién definitiva de dichas
cuentas. En tal senhdo, durante el proceso de LIQUIDACION FINAL el ASOCIANTE estars -

zmpedldo de realizar cualquier movimiento bancario con cargo a las CUENTAS BANCARIAS sin

_c;:l prewq co‘nsentrrnuento expreso y por escrito del ASOCIADO.

Asxm:smo Ias PARTES convienen que en el caso de la LIQUIDACION FINAL, cualquier ACTIVO

" de'la ASOCIACION' que no se haya cedido en dominio fiduciario a favor de los FIDEICOMISOS

EN GARANTIA quedard inmovilizado hasta que se efectie la liguidacion finai de la
ASOCIACION, de conformidad con establecido en ia presente cldusula. Se deja expresa
constancia de que, en caso de LIQUIDACION FINAL, los ACTIVOS de la ASOCIACION que

hubiesen sido cedidos por el ASOCIANTE a los FIDEICOMISOS EN GARANTIA se sujetaran al

procedimiento de liquidacidn que se establezca el respectivo Fideicomiso en Garantia.

De produéirse la LIQUIDACION FINAL, el ASOCIANTE se obliga a depositar el integro de los
fondos derivados de todas las cuentas y obligaciones por cobrar a favor de la ASOCIACION en
las CUENTAS BANCARIAS conforme se vayan realizando, salvo que se trate de cuentas por .
cobrar que hubiesen sido cedidas a favor del FIDEICOMISO DE FLUIOS, en Cuyo caso se

a.plicaré lo dispuesto en el respectivo FIDEICOMISO DE FLUJOS.

De praducnrse la LIQUIDACION FINAL, el ASOCIADO elegird quien de las PARTES serd la

. encargada de la tasacuén de los ACTIVOS de la ASOCIACION y la PARTE que no realice Ia

tasacion serd quien decida la asignacion de los ACTIVOS de la ASOCIACION (incluyendo una
porcion de la parte del TERRENO en la que no se hubiese ejecutado el PROYECTO a cada una
de elias, en funcién a sus respectivas PARTICIPACIONES vy el valor total de dicha parte del
TERRENO), de manera que cada PARTE reciba parte de los ACTIVOS de la ASOCIACION cuyo
valor de tasacién corresponda proporcionaimente a su respectiva PARTICIPACION.

| TRIGESIMO PRIMERO.- VARIOS

31.01

31.02

v

Modificaciones: Ninguna enmienda o modificacion respecto de cualquier obligacidn
vinculada con los CONTRATOS DEL NEGOCIO, ni ningtin consentimiento para la dispensa al
ASOCIANTE o al ASOCIADO del cumplimiento de alguna obligacidn, podrd bajo ningdn evento
ser efectivo a menos que dicha enmienda, modificacidn, dispensa o consentimiento sea

otorgada previamente, por escrito y firmada por todas las PARTES

B et vl
Rt oy

oy,

Comunicaciones: Cualquier notificacién, solicitud, demanda, consentimiento, designacidn,

direccion, instruccidn, certificado u otra comunicacion a ser dada bajo el CONTRATO, debera
ser cursada por escrito. o enviada por fax (con confirmacién escrita de recepcion, la que
puede ser hecha por fax) a una de las direcciones y nimero de fax abajo indicadas, o a
cualquier otra direccién que sea comunicada por escrito para tal efecto por:

o _El ASOCIANTE:

Direccién: Av. Paseo de la Republica N2 4675, distrito de Surquillo, provincia y
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31.03

31.04

31.05

31.06

- arbitro, quien presidira el Tribunal Arbitral. Los arbitros quedan expresamente facuitados

R departamento de Lima
Teléfono: 213-0444 '
Fax 1 213-0493
Atencion : Sr. Rolando Ponce Vergara.

. El ASQCIADO:
d Direccion: Calle Amador Merino Reyna N2 267, Piso 11, distrito de San Isidro, provincia y
_ departamento de-Lima
Teléfono : 611-5379
Fax : 611-5351
Atencion : Jenny Liliana Gallardo o Gabriel Renato Campos Aguilar

Cualquier variacion de Ia informacion antes indicada debers ser comunicada por escrito a las
PARTES con una anticipacién de 10 (diez) DIAS, sin cuyo requisito las comunicaciones
cursadas a las direcciones o nimeros de fax antes indicados se considerardn como

correctamente efectuadas.

Gastos y costos: Los gastos y costos relacionados con la suscripcion de los CONTRATOS DEL
NEGOCIO, asi como el otorgamiento de la escritura publica correspondiente, los cuales no
incluyen gastos de asesoria legal, asesorfa financiera o técnica, estudios legales, técnicos o

' financieros, entre otros, serdn asumidos por las PARTES de forma proporcional a su

PARTICIPACION.

Moneda eguivalente: Ei equivalente en NUEVOS SOLES de un monto en DOLARES o viceversa
serd determinado por el ASOCIADO para la conversién de dichas monedas en la fecha para la
quefuere requerida tal determinacion. La tasa de cambio aplicable serd aquella publicada por
la SBS (tipo de cambio oferta y demanda promedio ponderado venta), el DIA a la fecha de Ia
determinacién o en caso de no haber sido publicada dicha tasa, se utilizarad la dltima

publicacidn efectuada de dicha tasa de cambio.

Ley aplicable: Este CONTRATO se sujeta a ias LEYES APLICABLES.

Arbitraje: Con la finalidad de que los conflictos o controversias que pudieran presentarse con
refacion al cumplimiento de este CONTRATO se resuelvan de la manera mas expeditiva
posible, se conviene desde ahora que cualquier litigio, controversia, reclamacién o
desavenencia que surja, relativa a la interpretacion, ejecucidn, vgeli‘dez, resolucion,
terminacion, eficacia, nulidad, anulabilidad, o derivada o relacionada cBigeste CONTRATO

serd resuelta mediante arbitraje de derecho,

El arbitraje se llevara a cabo en la ciudad de Lima, mediante la constitucién de un Tribunal
Arhbitral conformado por 3 (tres) miembros, de los cuales uno serj designado por el
ASOCIANTE, otro por el ASOCIADO vy los dos arbitros asi designados nombrardn al tercer

para determinar la controversia materia de arbitraje.
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'-Sl una PARTE no nornbra el-drbitro. que le corresponda dentro de ios 15 (quince) DIAS de

recibido el requerlmlento de la PARTE o PARTES que soliciten el arbitraje, o si dentro de un
plazo iguaimente de 15 (quince) DIAS contados a partir del nombramiento del dltimo arbitro
por las PARTES los dos arbitros no consiguen ponerse de acuerdo sobre el tercer &rbitro, Ia
designacién del drbitro faltante serd hecha a peticion de cualquiera de las PARTES por el

:Ce'ntrb.de Arbitraje de la Cdmara de Comercio de Lima {el “CENTRO").

T En caso que por cualqwer circunstancia deba designarse un arbrtro sustltuto este sera

31.07

31.08

[31.09

2

des:gnado siguiendo el mismo procedimiento sefialado precedentemente para la designacion

del @rbitro que se sustituye.

Para cualquier intervencién de los jueces y tribunales ordinarios dentro de la mecanica
arbitral, las PARTES se someten expresamente a la jurisdiccién de los j jueces y tribunales de ia

) c;udad de Lima-Cercado, renuncuando al fuero de sus dDITIICﬂIOS

El arbitraje se regiré en lo previsto en la presente cidusula por lo dispuesto en el Reglarhento
de Arbitraje del CENTRO vy, en su defecto, por el Decreto Legislativo N2 1071 o las normas
que la sustituyan o modifiquen, de ser el caso. El laudo arbitral tendrd cardcter definitivo e
inapelable, renunciando las partes a interponer cualquier recurso judicial contra el laudo,
salvo el recurso de anulacién a que se refiere el articulo 62 del Decreto Legisiativo N2 1071.

Los gastos tjue se generen por la aplicacién de lo pactado en la presente Cldusula seran
sufragados por la parte que pierda la controversia suscitada, io cual incluye pero no se limita
alos honorarios razonables de los abogados y expertos que cada parte contrate. De no poder
establecerse cudl de las partes perdid la controversia, correspondera al Tribunal Arbitral fijar

la forma en que tales gastos serdn sufragados.

Separabilidad: Las PARTES dejan constancia que las cldusulas del CONTRATO son separahles %
que ia nulidad de una o més de ellas no perjudicard, necesariamente, a las restantes, srempre
que se mantenga la esencia del CONTRATO. En el caso de que alguna de las cldusulas del
CONTRATO sea declarada nula, las PARTES hardn todo esfuerzo razonable para elaborar e
implementar una solucién legalmente valida que logre el resultado mds aproximadamente
cercano a aquél que se buscaba obtener con la cldusula declarada nula.

No renuncia a derechos: El solo hecho que alguna de las PARTES no ejerza algunos de los
derechos que le confiere el CONTRATO en ningin caso podrd conydararse COmMo una
renuncia a tal derecho el cual se mantendra vigente en tanto subsista éﬂﬁecho que le dio
origen. Cualquier renuncia a derechos conferidos por el CONTRATO deberd ser expresa y

declarada por escrito.

Acuerdo total: Este CONTRATO constituye el acuerdo total de las PARTES con respecto al
objeto del mismo y reemplaza todos los acuerdos previos, escritos u orales, que pudieran

" -existir entre los mismos, salvo que de manera expresa se estipule Io contrario en dicho

mstrumento
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3110 Vigéncia: Este CONTRATO vencerd cuando se culmine la LIQUIDACION FINAL.

31.11 Cldusula de confidencialidad: Ninguna de las PARTES podra revelar ninguna informacion
- confidencial que se hubiera proporcionado con dicho caracter exclusivamente para la

célé bracion del CONTRATO sin el consentimiento previo y por escrito de la otra PARTE salvo

~ que (i) se trate de sus-directores, funcionarios, empleados, agentes, asesores legales
externos y consejeros, u otros involucrados directamente en la transaccién, o posibles

' 'part_icipantes 0 ,ceéioriarios de la transaccién y, en tal caso, informandoles a tales asesores o
potenciales participantes del cardcter confidencial de dicha informacion; (ii) fuera requeri'do

a revelar dicha informacién por una AUTORIDAD PUBLICA conforme a las LEYES APLICABLES o

(iii} la informacidn sea de dominio publico.

31.12 ANEXOS: ‘Las PARTES acuerdan que todos los ANEXOS forman parte integrante del
CONTRATO.

31.13 Normas de Aplicacién Supletoria: Son de aplicacién supletoria a lo establecido en el
CONTRATO, las disposiciones de la LGS, el CODIGO CIVIL y cualquier otra LEY APLICABLE,

Sirvase usted sefior Notario agregar la introduccidn y conclusion de ley.

Lima, 20 de diciembre de 2012

O

0 Ponce Vergara Sueri Janeth Isa yagui
Pof, el ASOCJANTE Por, el ASOCIANTE

Ve 224

Belatriz Martirgz Woodman Leopmri.a Scheefje Martin
Por, el ASOCIADO Par, el ASOCIADO
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Calle Los Libertadores 155 Teléfono: 710-0660
Piso 8, San isidro Fax: 222-4260

ANEXO 2
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO

Fideicomiso No. A00-T8-0215-0811



T NOTARIA PAING

: Aﬁ%rrﬁﬁ : -.S'urquillo
, 240477

Sefier Notario: : INGRESO KARDEX TH},15185151

Sirvase ustsd extender en su Registro de Escrituras Piblicas, una per Ta cual conste el
Contrato de Financiamiento a la Construccién y Constitucion de Garantia
Hipotecaria que celebran: .

I Eni calidad de Prestamista:

BBVA BANCO CONTINENTAL identificado con RUC N© 20100130204, con
domicilio en Avenida Replblica de Panam& N°© 3055, distrito de San Isidro,
provincia y departamento de Lima, debidamente representada por el sefior
GUSTAVO DELGADO APARICIO LABARTHE, identificado con DNI N° 09870905 ¥
JAVIER ALBERTO BALBIN BUCKLEY, identificado con DNI No 07879913, segin
poderes inscritos en la Partida Electrénica N® 11014915 del Registro de Personas
Juridicas de Lima (en adelante, “EL BANCO"); v,

II. - En calidad de Prestatario:

VIVA GYM S.A., con RUC N° 20493040643, con domicilio en Av. Paseo de La
Repiblica N® 4675, Distrito de. Surquillo, Provincia y Departamento de Lima,
debidamente representada por sus apoderados Sr. ROLANDO PONCE VERGARA,
identificado con DNI N° 08187579 y Sr. LUIS COLLAZOS ELGEGREN,
identificada con DNI N° 43053729, segun poder inscrito en la Partida Electrénica
N® 09341282 del Registro de Personas Juridicas de Lima (en adelante, “EL
PROMOTOR"). ' o '

El Contrato se celebra en los términas y condiciones siguientes:
PRIMERA: ANTECEDENTES

EL PROMOTOR es una empresa dedica a I promocion y ejecucién de proyectos
inmobiliarios, y dentro de sus actividades requiere atender el financiamiento del
Proyecto denominado “PARQUES DE VILLA EL SALVADGR II”, que comprende
la construccion de 14 (caterce) bloques de 5 (cinco) niveles (numerados del “*A” al

"N”), y 01 (un) drea comuln central la cual incluye una Casa Club, cuenta con

280(doscientos ochenta) departamentos, 104 (ciento cuatro) estacionamientos,
ubicados en Sub lote 13 de la Mz. L-1 con frente a la Av. Los Cedras y Av.
Los Algarrobes, Distrito de Villa El Salvador, Provincia y Departamento de

Lima.

EL BANCO es una empresa del sistema financiero nacional que realiza sus actividades al
amparo de la Ley N® 26702 - Ley General del Sistema Financiero y de Seguros,

SEGUNDA: DEFINICIONES

Los siguientes términos que contiene el presente documento tendrépa®s alcances que se
indican a continuacién: -~

‘Clientes - - | Persona(s) naturai(es) a las cuales EL BANCO le(s) otorga |
Hipotecarios Crédito Hipotecario para la adquisicién de las Unidades
Inmobiliarias que conforman el Provecto “Parques de Villa El
Salvador”. ' |

i

| ;

] Carta Solicitud Es la comunicaciéon mediante la cual EL PROMOTOR solicita a2 EL |
L BANCO un desembolso de la Linea de Préstamo Promotor, de |




acuerdo a lo establecido en la cldusula cuarta y seglin el formato
indicado en el Anexo N9 1 el cual forma parte mtegrante del

presente Contrato.

. [Contrato

Hipotecarios

Es el presente contrato de financiamiento a la construccién.
Contrato'- de | Es el contrato de fideicomiso en Administracién y Garantia
Fideicomiso celebrado para el desarrollo del Proyecto, suscrito con VIVA
fo o A GYM S.A. en calidad de Fideicomitente, El BANCO en. calidad de |
Fideicomisario, con la intervencién de La Fiduciaria como
e 0 P B fiduciario. _
‘ COndiéioh'e_si s Son las condiciones precedentes Generales y Especmcas para la'_ i
| Precedentes activacién y desembolsos contra la Linea de Financiamiento a la |-
- : Construccién, asi como la emisidn de Cartas Fianza contra el Sub. |
[imite de Cartas Fianza, las cuales estdn establecidas en la
Clausula Cuarta del presente Contrato.
Costo  Total del |Es el lmporte correspondiente al presupuesto de construccién y
Proyecto acabados mas el valor del terreno, licencias, todos los plancs de
e edificacion y disefio, incluidos los tributos que correspondan.
"| Créditos Son los préstamos hipotecarios que EL BANCO otorga a sus

Clientes Hipotecarios para la adqm51c10n de Ia(s) Umdad(es)
Inmobiliaria(s). : . '

‘Créditos.
Hipotecarios otros
Bancos

‘| Son los préstamos hipotecarios otorgados pdr otros bancos o

empresas del sistema financiero a sus clientes para la adqursrcmn'
de las Unidades Inmobiliarias. ;

Cronograma de

Es el Cronograma de Egresos del Proyecto, que debe ser
entregado por EL PROMOTOR a EL BANCO validado por el
Supervisor a satisfaccion de EL BANCO. Este Cronograma de
Egresos debidamente suscrito por EL PROMOTOR forma parte |-
del Contrato como Anexo N° 3, guedando obligado EL |
PROMOTOR a cumplirlo. El Croncgrama de Egresos comprende
(i) Cronograma Mensual de Egresos para la realizacién de obras
de Habilitacion Urbana de fa Primera Etapa (ii) Cronograma de
Egresos General de las obras de habilitacién Urbana de todo el
Proyecto Inmobiliario (iii) Cronograma de Egresos de Obra de
todo el Proyecto Inmobiliario (iv) Cronograma de Pagos a EL
BANCO. .
Por acuerdo expreso de las partes, EL PROMOTOR se obliga a |

respetar .y cumplir con el Cronograma de Egresos {Anexo N° 3l
en todo su contenido, l

Es el documento elaborado por EL PROMOTOR, que contiene el
detalle de los plazos (mensual) de avance de obra por cada
Etapa, que forma parte integrante del preSeg;e Contrato dentro
del cronograma de Egresos (Anexo 3). =

Egresos
Cronograma de
Obras

Cuentas del

Fideicomiso

Son las cuentas corrientes deFmdas e mdtcadas en el Contrate de
Frdetcomlso

El Fiduciario _

| Es Ia F[duoana S A. quien actua como fIdUCIEFIO en’ el Contrato”‘

de Fideicomiso.

Fianza Solidaria

Es la garantia que prestan EL PROMOTOR a favor de EL BANCO
que se regird por los términos y condtcnones prewstos en la
clausula décima sexta.




Inmueble

LOS CEDROS Y AV. LOS ALGARROBOS, DISTRITO DE VILLA

Es el siguiente inmueble del cual EL PROMOTOR  es |

propietario:
- SUB LOTE 1A DE LA MANZANA L-1 CON FREN_TE A LA Av.

EL SALVADOR, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA,
cuyo dominio, obra inscrito en la Partida Electrénica Nro.
12064779 del Registro de Predios de Lima.

{ Linea de Préstamo
Promotor

Es la Linea Revolvente de Préstamo Promotor que hasta por la
suma sefalada en la Cldusula Tercera, que serd otorgado por EL
BANCO a favor de EL PROMOTOR, previo cumplimiento de
Condiciones Precedentes y las obligaciones establecidas en el

Contrato.

|Obra Es la construccién del Proyecto. - ]
Partes Son las indicadas en la introduccién del presente Contrato.
Periodo de | Contado a partir del Inicic de obras para la edificacién del |
Construccion proyecto y finaliza cuando se concluyan con las Obras de

Habilitacién Urbana con la correspondiente recepcioén de obras de
parte de la Municipalidad correspondiente y las Unidades
Inmobiliarias se encuentren integramente acabadas y habitables,
El periodo de construccién del proyecto tendra una duracion de
12 (doce) meses contados desde la fecha de inicio de obra.

Inicio de obra Agoste de 2014, finalizacién de obra Agosto de
Agosto de 2015.

Periodo de Venta

Periodo en el que EL PROMOTOR vende las Unidades
Inmobiliarias, ya sea en planos o terminadas.

Pre Venta

Para efectos de este Contrato se considera Pre Venta;

- Para los casos de Financiamiento bancario con EL BANCO
(BBVA): Se deberd contar con: i)El crédito del cliente
hipotecario aprobado con una antigliedad no mayor a 90
(Noventa) dias; ii)Minutas de compra-venta suscritas por
las partes; vy iii)Las cuotas iniciales depositadas en Ia
cuenta garantia del proyecto invertido en obra.

- Para los casos de Financiamiento de otros Bancos: Se
- debera contar con: i)carta de aprobacién no mayor a 60
dias; ii)minuta de compraventa suscrita por las partes; y
iii)las cuotas iniciales depositadas en la cuenta garantia
del proyecto o invertido en obra. Los cheques de gerencia
provenientes de los desembolsos otorgados por los otros
bancos por concepto de cancelacién del saldo de precio,
deberdn ser depositados en la cuenta garantia del
proyecto de manera indefectible, en ugplazo no mayor a

15 dias. .

- Para los casos de pre-ventas al contado: Siempre vy
cuando se cuente con minuta de compraventa suscrita
por las partes y el 100% del dinero este depositado en la
cuenta garantia del proyecto o invertido en obra.

- Para los casos de pre-ventas al contado diferido_ o

financiamiento directo: Siempre Y <cuando cuenten con

una cuota inicial minima de 30% del precio de venta, se
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|Obra - . y Acabados conforme se detalla en el Anexo N° 2, el cual forma

' 'Proyecto Es el Proyecto para el desarrollo de obras de habilitacién urbana

cuente con minuta de compraventa firmada por las partes
y el saldo deba ser cancelado de manera previa a la.}
culminacién del proyecto. Esta modalidad de preventa no |. -
.debera exceder el 20% de las preventas exigidas. = | -

*En cualquiera de los supuestos antes descritos, en el que
el dinero se encuentre invertido en obra, se requerird un
informe conteniendo la validacién dei Supervisor Técnico.
**No se considera preventa a las ventas efectuadas a
accionistas de la empresa promotora ni a sus famiiiares
hasta el 4° grado de consanguinidad y/o afinidad. '

Pré’suhues‘_to - _de | Es el presupuesto de obras de Habilitacion Urbana, Construccidn

parte intégrante del presente Contrato.

Y construccién de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto, a ser
ejecutado por EL PROMOTOR de acuerdo a Jos planos, licencias,
memorias y demds documentos debidamente aprobados por |a
autoridad administrativa correspondiente, los cuales deberan ser
E e presentados a EL BANCO. L -

Sub’ Limite . de | Es el limite maximo hasta por el cual EL BANCO emitira la linea |

~.|.cartafianza: © | de cartas fianza, de acuerdo a las condiciones establecidas en la

‘| cldusula 4.1 para cada etapa.

Supervisor . | Es la persona natural o juridica segin lo definido en e Contrato

de Fideicomiso. 5 s : !
Unidades - | Son las unidades inmobiliarias que forman parte de las Etapas.
Inmobiliarias del Proyecto.

| Valorizaciones. Seran aquellas que serviran para verificar el avance de obra de
; Génerales acuerdo al Cronograma de Cbra, que los fondos desembolsados a
[ =T | EL PROMOTOR hayan sido aplicados al desarrollo del Proyecto,
e e LT - {que los montos que solicite EL PROMOTOR a EL BANCO
correspondan de acuerdo a avance de obra SEGUN Cronograma
de Obra y de Egresos, asi como la canalizacion de aportes
(costos indirectos, honorarios del proyecto, aportes, derechos,
permisos, gastos de publicidad) sea efectuada conforme al

Cronograma de Egresos.

Vaio-fizécidﬁ-'es De Son realizadas por EL PROMOTOR y vah’dad?s por el ‘S_IIJPEI‘VJ.SPF
|| respecto al avance de obra. Las cuales consideraran la inversién

- | Obra .- -~ . |fisica -y material en obra para cuyo efecto se . adjunta ‘el
' * - | Presupuesto de Obra que como Anexo N© 2 forma parte’
L integrante del presente Contrato.
Carta De | Es la comunicacién mediante la cual el Banco informa a EL
Aprobacién Linea | PROMOTOR las condiciones crediticias aprobadas por el Banco,
de Credito que se incluye como parte del (Anexo N° 4) y que prevalece
sobre los términos del presente contrato.

TERCERA:  DEL FINANCIAMIENTO
> DEL FINANCIAMIENTO PARA EL DESARROLLO DEL PROYECTO:

De acuerdo con la necesidad de financiamiento descrita en la cldusula primera y con
arreglo a los términos Y condiciones de este Contrato, EL BANCO otorga a EL

PROMOTOR, el siguiente financiamiento:

a.- Limite de Préstamo Promotor, hasta por la suma de S/. 19’901,763.00_
(Diecinueve Millones Novecientos Un Mil Setecientos Sesenta y Tres y
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00/100 Nuevos Soles), para ser utilizado en la construccién del proyecto conforme
a lo descrito en la cldusula primera de antecedentes. Y

- .b.- Sub-limite para emisién de cartas fianza, hasta por la suma de S/.
4°000,000.00 (Cuatro Millones y 00/100 Nuevos Soles) ante instituciones
financieras garantizando la entrega de documentos de independizacién para la
formalizacion de la hipoteca de las unidades inmobiliarias que se vendan.

Tanto la Linea de Préstamo Promotor como el Sub limites de Cartas Fianza podrén ser
concedidos por EL- BANCO de acuerdo a lo que requiera EL PROMOTOR, segln su

instrucciéon, con el objeto exclusivo de llevar a cabo el desarrolio del Proyecto, silempre :

previo Informe de Valorizacién elaborado por el Supervisor a satisfaccién de EL BANCO.

a.- RESPECTO DE LA LINEA PRESTAMO PROMOTOR: Serd desembolsada por EL
BANCO, para el desarrollo del Proyecto, previo cumplimiento de las condiciones
precedentes y obligaciones sefialadas en el Contrato segln el siguiente detalle:

a.l Los desembolsos se efectuaran previo cumplimiento de EL PROMOTOR de las
Condiciones Precedentes sefialadas en la Cldusula Cuarta y de las obligaciones
sefialadas en el Contrato. Los requerimientos de fondos efectuados por EL
PROMOTOR deberan considerar, los gastos de obra, gastos indirectos segln
Cronograma de Obra, Cronograma de Egresos y serdn desembolsados por EL
BANCO previa valorizacién del avance de obra validado por el Supervisor a
satisfaccion de EL BANCO.

a.2 Los montos de los desemboisos que EL BANCO pondrd a disposicién de EL
PROMOTOR, deberan ser exclusivamente destinados para el desarrollo de las
respectivas Etapas segun Cronograma de Obra y Egresos entregado por EL
PROMOTOR a EL BANCO y que como Anexo N° 3 forma parte integrante de este

Contrato. -

a.3 Los desembolsos seran parciales de acuerdo al avance y valorizacién de obra cada
30 dias por el Supervisor a satisfaccién de EL BANCO. Los importes de cada
desembolso serén determinados por EL BANCO previa calificacién de la

valorizacidn efectuada por el Supervisor.

‘a.4 - De manera previa al financiamiento de cada Etapa, EL BANCO realizard una
revisién integral del desarrollo del Proyecto, reservandose el derecho de continuar

con el financiamiento. ; :

Asimismo, las solicitudes de desembolso que EL PROMOTOR efectle a EL BANCO estin
sujetas al cumplimiento de todas y cada una de las Condiciones precedentes que se
sefialan en la clausula siguiente.

b.- RESPECTO DEL SUB-LIMITES PARA EMISION DE CARTA FIANZA: La solicitud de
emisién de Cartas Fianza a favor de otros bancos o instituciones ﬁnanéras que efectie EL
PROMOTOR a EL BANCO estdn sujetas a evaluacion. Una vez aprobadas, seran emitidas
para garantizar la entrega de los documentos de independizacién, para la formalizacidon de
hipoteca de las unidades inmobiliarias que se vendan. Estas cartas fianza serdn emitidas por
EL BANCO observando el limite de lineas establecido para el proyecto, previo cumplimiento
de las condiciones precedentes y obligaciones sefialadas en el Contrato.

Asimismo, el plazo maximo de vigencia de cartas fianzas serd de 6 (Seis) meses
posteriores a la inscripcidén de [a Independizacién de la declaratoria de fabrica e
independizacién de las unidades inmobiliarias del proyecto.




3. iEif('Ibé)?;desembolso(s} de la Linea de Préstamo Promotor, se efectuaran de "

validacién del Supervisor a satisfaccibn de EL BANCO del monto que EL
PROMOTOR solicite desembolsar a EL BANCO.
4. EL PROMOTOR deberd proceder con el saneamiento fisico legal una vez

culminada la construccién del proyecto.

- __La:s_Cdndiciones' Precedentes indicadas estan previstas para el desembolso de la Linea de
‘Préstamo Promotor, para la emisién de Cartas Fianza, asi como para que EL BANCO
.desembolse los Créditos Hipotecarios a los Clientes Hipotecarios. : 2

~Asimismo, son Condiciones Precedentes Especificas para el financiamiento del
Proyecto:

1} 'Que EL PROMOTOR haya suscrito la Escritura Plblica que el presente Contrato v
.sus Anexos originen.

2). Q'ue"t_c_:nd'as-‘las partes intervinientes en el Contrato de Fideicomiso hayan suscrito la
- Escritura Pablica del Contrato de Fideicomiso de Administracién y Garantia, en

- acuerdo al Cronograma Egresos, el cual contiene el Cronograma T,_Mensuai__'dé.-‘r__-‘_
-.Egresos. del proyecto (incluye habilitacién Urbana y/o ‘edificacion), previa -

‘donde EL BANCO seri el Fideicomisario, asi como cualquier modificacién, -

agregado 0 ajuste al texto de la misma para la consecucién del tal fin,

Asimismo, como condicién precedente EL PROMOTOR debers cumplir con la siguiente
Estructura de Financiamiento '

Estructura de Financiamiento Monto
Aporte S/. 8°683,349.00 25%
Preventas . . S/. 67183,121.00 18%
. Financiamiento Promotor : ~ §/.19°901,763.00 57%
Costo total S/.34°768,233.00 100%

a)SUSTENTO. DEL APORTE PROPIO: Previo a la activacidn de la Linea de Préstamo
- Promotor por esta Etapa, EL PROMOTOR debers acreditar a satisfaccion de EL BANCO
aporte propio hasta por la suma de S/. 87683,349.00 (Ocho Millones Seiscientos -

Ochenta y Tres Mil Trescientos Cuarenta Y Nueve y 00/100 Nuevos Soles), el - . .

mismo  que. deberd. estar -conformado por S/.6°698,605.00 (Seis Millones
Seiscieritos Noventa y Ocho Mil Seiscientos Cinco y 00/100 Nuevos Soles) por
concepto de terreno y S/. 1°984,744.00 (Un Millén Novecientos Ochenta y Cuatro
Mil Setecientos Cuarenta y Cuatro y 00/100 Nuevos Soles) por concepto en
gastos. Este Aporte Propio deberd ser equivalente al 25% (veinticinco por ciento) del
costo total del Proyecto. Montos que deberdn ser validados a través del informe
elaborado por.la empresa valuadora designada por EL BANCO (Negocio Inmobiliaric) y
evidenciado con la documentacién correspondiente.

La realizacién efectiva de este Aporte Propio que deberd efectuar E%ROMOTOR debera

ser corroborada y validada por el Supervisor  con el correspondiente sustento
documental a satisfaccién de EL BANCO.,

b) SUSTENTO DE LAS PREVENTAS: EL PROMOTOR, deberd acreditar pre ventas
calificadas por EL BANCO por S/. 6°183,121.00 (Seis Millones Ciento
Ochenta y Tres Mil Ciento Veintiuno y 00/100 Nuevos Soles), monto
equivalente al 18% (DiCEIoENEToor Ciehia] del costo total del proyecto. El
nimero de departamentos pre-vendidos estars sujeto a cubrir el importe minimo
requerido. : :




'QUINTA: = DEL PLAZO DEL PRESTAMO Y DEL PAGO

El plazo de vencimiento de los préstamos del limite de préstamos promotor serd de 24
(Veinticuatro) meses a partir de la fecha de activacion del proyecto (De manera
excepcional debido a las caracteristicas del proyecto. Todos los desembolsos deberadn
tener la misma fecha de vencimiento de manera indefectible.

El pago se efectuard mediante cargo en la cuenta establecida en e] Contrato de
- Fideicomiso en la cual se registrardn los cargos y abonos que se realicen en razdn de

este Contrato. Las Partes dejan expresa constancia que la apertura de la citada cuenta
- no rmpllca novac1on de las obligaciones asumidas en virtud de este Contrato.

EL PROMOTOR autorlza a EL BANCO a cargar el monto correspondiente al pago de lo
adeudado a EL BANCO por la Linea de Préstamo Promotor en la cuenta establecida en el
Contrato de Fideicomiso, imputéandose el pago en el orden sefialado en el articulo 1257°
del Codigo Civil. EL PROMOTOR se obliga en forma irrevocable a mantener en la citada -
cuenta especificamente en la fecha de vencimiento de la(s) Cuota(s) del Préstamo fondos
suficientes para cubrir el importe total del mismo. De no existir fondos disponibles en la
cuenta que se menciona, EL PROMOTOR autoriza a EL BANCO de manera expresa e
irrevocable a cargar el importe adeudado y vencido en cualquier otra cuenta que tiene o
pudiera tener, inclusive en otras monedas, por el contravalor que corresponda, liberando
a EL BANCO de toda responsabilidad por el tipo de cambio que se apligue y la
oportunidad en que haga uso de esta autorizacién. Sin perjuicio de lo anterior, EL
BANCO se compromete a aplicar el mejor tipo de cambio que tenga establecido para la
fecha en la cual lleve a cabo la operacion de compra y venta de moneda extranjera.

El pago total del préstamo se entenderd realizado cuando la respectiva cuenta tenga los
fondos disponibles suficientes para el pago total del préstamo. En caso la cuenta no
tuviera fondos suficientes para el pago total, no se considerara realizado el pago total. Si
no pagan el total se considerara pago parCIal el cual EL BANCO no estara obllgado a

recibir.

La falta de ejercicio por EL BANCO de las facultades conferidas por esta clausula y por el
Contrato en general, no implica de forma alguna renuncia de las mismas.

De tratarse de créditos en moneda extranjera, el pago se hara en la misma moneda
extranjera, salvo que EL BANCO Y EL PROMOTOR decidan efectuar las operaciones en
moneda nacional, al mejor tipo de cambio venta que EL BANCO establezca para el dia

de la operacion,

SEXTA: DE LAS TASAS DE INTERéS, COMISIONES Y GASTOS

EL PROMOTOR acepta que la Linea de Préstamo Promotor devengara la tasa de interés
compensatorio de 7 % (siete por ciento) en Moneda Extranjera y 4% (cuatro por
ciento) en Moneda Nacional y posterior la que se pacte en la fecha de cada desembolso,
asi como la de interés moratorio, ambas calculadas sobre |la base de 360 dias calendario.
EL BANCO se reserva el derecho de modificar la tasa de los intereses compensatorios y
moratorios aplicables a este Contrato cuando estime que las cond#ones de mercado,
crediticias o de riesgo de EL PROMOTOR, asi lo ameriten. La®wmodificaciones asf
introducidas entraran en vigencia a partir del decimoquinto dia del simple aviso de EL
BANCO a EL PROMOTOR. El aviso de tales modificaciones se realizaréd mediante su
comunicacién a través del estado de cuenta respectivo, publicaciéon en cualquiera de las
oficinas de EL BANCO o en la pagina web, a eleccién de EL BANCO. En este sentido, EL
PROMOTOR declara y acepta que dicho mecanismo de informacién es suficiente y
adecuado para tomar conocimiento de las modificaciones en las tasas de los intereses
antes sefialados, no pudiendo en el futuro desconocerio o tacharlo de insuficiente.




- 8.30

8.31

. ‘EL PROMOTOR debers constituir a favor de EL BANCO un fondo hasta por la -
“suma de US$ 80,000.00 (Ochenta Mil y 00/100 dolares amencanos)

”—-'-—'_-iproducto de la retencién que deberd hacerse del 2% (dos por ciento) de las

8.32

ventas del proyecto. Dicho fondo se mantendrd retenido y afectado en Garantia

Mobiliaria a favor de EL BANCO en respaldo del cumplimiento de las obligaciones

detalladas en la clausula siguiente y hasta que EL PROMOTOR cumpla con cubrir
el '100% de los costos del proyecto y EL PROMOTOR haya cumplido con el

saneamiento fisico legal del Proyecto materia del presente contrato.

EL PROMOTOR se obliga ademas a cumplir con todas y cada una de las cond:c:ones
it precedentes y obhgacxones sefialadas en: el Contrato. , 2

EL PROMOTOR se obliga a la constituir la correspondiente Garantia Mobiliaria
Dineraria a fin de hacer efectiva la constitucidn del Fondo de Garantia sefialado en el

numeral precedente.

| Nov.ENA: '"MARco OPERATIVO

Las partes acuerdan fijar el marco operativo para la consecucién de los fines a que se

refiere la Ciausu[a anera de este documento, de acuerdo al siguiente detalle:

9.1

. 9.2
2.3

9.4

9.5

25

9.6

El PROMOTOR realizard sus mayores esfuerzos para que todas Ias Umdades
Inmobiliarias que se edifiquen, sean destinadas para su adqursncron a través de

financiamiento de EL BANCO.

EL PROMOTOR garantiza a EL BANCO que la comercializacién de las Unidades

Inmobiliarias se realizard en forma imparcial con relacién a las ofertas de otras

empresas del sistema financiero.

EL PROMOTOR deberd remitir a EL BANCO los ‘expedientes de los Clientes
”,"Hlpotecanos que deseen adquirir las Unidades Inmobiliarias para su respectiva

calificacién.

El PROMOTOR debera remitir a EL FIDUCIARIO y a EL BANCO la respectiva
minuta de compraventa de bien futuro de cada una de las Unidades Inmobiliarias
que conforman EL PROYECTO, que sean financiados por EL BANCO, conforme

- con el procedimiento: establecndo en el Contrato de Fideicomiso.

‘__'-EL PROMOTOR debera enviar a EL BANCO cada 30 dias un reporte de las ventas
y ‘cobranzas. realizadas, detallando 1a(s) Unidad(es) Inmoblliana(s) vendida(s),

forma de pago ¢ financiamiento, nombre de los compradores y adjuntar las
respectivas copias de los contratos de compra venta.

Producida la aprobacién de los créditos a favor de los Clientes Hipotecarios, se

‘extenderdn las correspondientes minutas de compra venta a cargo de EL

PROMOTOR y escrituras publicas de préstamo con garantfa hipotecaria a cargo de
EL BANCO de las respectivas Unidades Inmobiliarias, con intervencién de EL

"BANCO a fin de que en tales documentos consten los momfos de los créditos
otorgados a ‘los Clientes Hipotecarios asi como la modahdﬁel plazo y demas "

condiciones de pago de tales créditos

Para créditos hipotecarios otorgados por EL BANCO se afectardn en Garantia
Mobiliaria a favor de EL BANCO los Certificados de Participacién emitidos por EL

FIDUCIARIO.

EL PROMOTOR confieren poder especial e irrevocable, a favor de EL BANCO,

'-para que en.su nombre y representacién, en exclusiva relacién al proyecto
‘materia del presente contrato, realice todos los actos necesarios para el correcto y
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~ los inmu.ebles ante registros publicos. Asimismo suscribir las aclaraciones y/o
. .rectificaciones, ya sean privadas o publicas,  las cuales se requieran para
- formalizar {a transferencia de dichos inmuebles, y todos aquelios documentos que

sean necesarios hasta lograr su inscripcidn en los registros publicos.

Asimismo, EL BANCO estard facultado a pactar el precio de venta de dichas
inmuebles, recibir el monto del precio de venta pactado, ya sea en efectivo o
mediante medios de pago autorizados por el sistema bancario o financiero
peruano. Asi también EL BANCO podra declarar la cancelacidén del saldo de precio

- de venta de dichos inmuebles suscribiendo para tal fin las minutas y escrituras

9.8

9.9

9.10

publicas de cancelacién del precio o de la garantia hipotecaria de ser el caso.

Se deja exp'resa constancia que la asuncién de los poderes por parte de EL

BANCO no implica asumir ningtn tipo de responsabilidad por los “inmuebles” a
cargo de LOS GARANTES HIPOTECARIOS. Asimismo, la enumeracidon de
atribuciones que se encuentran detalladas en la presente cldusula es meramente
ilustrativa y en ninglin caso limitativa, ya que la voluntad de’ LOS GARANTES
HIPOTECARIOS es que EL BANCO pueda actuar en su nombre y representacién
en todo momento, sin reserva ni limitacién alguna sin que pueda objetarse su
personeria por falta de atribuciones.

Canalizar a través de la Cuenta establecida en la cldusula segunda todos los pagos
realizados por los futuros compradores de las futuras Unidades Inmobiliarias.

Constituir el Fondo de Garantfa conformado por el 2.00% (dos por ciento)
hasta un tope méximo de US$80,000.00 (Ochenta Mil y 00/100 délares
americanos), de los desembolsos de los Créditos Hipotecarios, cuyo objeto es
garantizar:

= La obtencion de la conformidad de obra, inscripcién en el Registro de Ia
Propiedad Inmueble de la Declaratoria de Fabrica y de la Independizacién y
del Reglamento Interno de las unidades inmobiliarias construidas en el
Proyecto.

- La inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmuebie de las compras
ventas a los clientes hipotecarios y de las hipotecas en primer rango a
favor de EL BANCO.

Este Fondo de Garantia, serd liberado al término de cada una de las etapas del
proyecto por EL BANCO, vy, por lo tanto, de libre disponibilidad para El
PROMOTOR: 50% (CINCUENTA POR CIENTO) cuando (i) se hubiera concluido
con |a inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble de la Declaratoria de
Fébrica, Independizacion y Reglamento Interno de las unidades inmobiliarias
construidas en el Proyecto libres de cargas y gravdmenes con excepcién de la
hipoteca matriz que se traslade producto de la independizacién de la etapa del
proyecto, y 50% (CINCUENTA POR CIENTO) cuando (ii) se hubiera concluido
con la inscripcion en el Registro de la Propiedad Inmueble de las compras ventas a
los clientes hipotecarios y de las hipotecas a favor de EL BANCO de las Unidades
Inmobiliarias de cada etapa; vy, (iil) si habiéndose cumplidaston las obligaciones
mencionadas en numerales (i) y (ii) de este parrafo aplicables a la etapa del
proyecto, EL PROMOTOR no mantuviera pendiente de pago obligacidén alguna
derivada del presente contrato.

EL PROMOTOR queda facultado a trasladar a un tercero la propiedad de la
Unidad Inmobiliaria en el caso que el Cliente Hipotecario no cumpla con el pago de
tres (3) cuotas sucesivas o alternadas, para cuyo propésito el Cliente Hipotecario
suscribird una cldusula en la minuta de compra venta de bien futuro por medio de
la cual, de manera anticipada, autorice a EL PROMOTOR a celebrar una Cesién
de Posicidn Contractual con un tercero, que incluird un pacto de retroventa en el
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' -'-.-rsupuesto que dicho cliente incumpla con el pago de las cuotas a su cargo-
correspondmndo a EL PROMOTOR buscar a otro Cliente Hlpotecario ' .

9.11 En-caso de 1ncumpl1mlento por el Cliente Hipotecario en el pago de sus cuotas por
incumplimiento de EL PROMOTOR en la entrega debidamente independizada de
la Unidad Inmobiliaria en el plazo previsto en el contrato de compraventa, EL
PROMOTOR asumird el pago de dichas cuotas mientras dure el incumplimiento

. del plazo de la entrega debidamente independizada de la Unidad Inmobiliaria.

. .'9;,127-"'}P-a'ra'-e,!' éSquema de valorizaciones EL BANCO y EL PROMOTOR acuerdan . -
.respetar el esquema  planteado en el Cronograma de Egresos .(Anexo -3), .

" relacionado al pago de gastos indirectos. EL PROMOTOR acuerda que EL BANCO
se encuentra facultado a cancelar la disposicién de los costos indirectos si es que
se detectan incrementos superiores al 10% en los costos directos de construccién
estimados en los presupuestos previamente presentados por EL PROMOTOR al

inicio de- obras del Proyecto.

Los esQuemas de valorizaciones que sean presentados por EL PROMOTOR deberédn
de ser validados por el Supervisor.

.DECIMA:  DEL SUPERVISOR

El Supervisor serd designado en virtud de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y
serdn de aplicacién las condiciones sefialadas en dicho contrato. El formato de las
VALORIZACIONES DE OBRAS serd definido en el Contrato que se suscribird con el

Supervisor de Obra.

El Supervisor es una persona natural o juridica designada por EL BANCO para realizar la’
 supervision del avance de obra, cumplimiento y culminacion del Proyecto de acuerdo a-
. los :plazos establecidos en el cronograma de obra y al cumplimiento del desarrollo.de =
construccién de la Obra conforme a lo establecido en el Proyecto presentado a EL
BANCO debidamente aprobado por el érgano administrativo correspondiente.

EL PROMOTOR asume en forma total la responsabilidad técnica de la construccion y (a
calidad de los materiaies que se utilicen en cada una de las unidades inmobiliarias que

conforman el Proyecto

De acuerdo al presente contrato se establece que EL PROMOTOR autoriza a EL -BANCO
~ a contratar un Supervisor-Técnico quien deberd entregar un informe a EL BANCO cada

30 (Tremta) dias- calendarios sobre el avance y desarrolle de la construccién de las "
unidades inmobiliaria que conforman el Proyecto presentado a EL BANCO. Este informe -
de supervision se realizara hasta contar con la culminacion total del mismo y/o siempre
que EL PROMOTOR mantenga deuda y/o obligaciones pendientes
relacionadas/Vinculadas al presente contrato.

EL BANCO queda facultado a cargar en cualquiera de las cuentas de EL PROMOTOR los
gastos que dicha supervisidon origine, incluyendo impuestos, sin necesidad de aviso
prewo o conﬂrmauon posterlor 7 _ ‘ :

Para estos efectos EL PROMOTOR se obllga a brindar todas Ias fé-'ﬁdades de acceso a
las instalaciones a fin de que el Supervisor Técnico lleve a cabo las supervisiones y
verificacién del avance de Obra en los periodos antes sefialados.

DECIMO PRIMERA'DEL SEGURO COMPLEMENTARIO DE TRABAJO DE RIESGO

"

EL PROMOTOR se obliga a contratar el "Sequro Complementarlo de trabajo de riesgo
- asf como mantenerlo vigente hasta la conclusién de la construccion por etapas o sub
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'(-etapas del Proyecto; haciéndose responsable por la no contratacnon no asumiendo EL

. 'BANCD responsabilldad alguna en la eventualidad de que ocurriera un siniestro.

DECIMO SEGUNDA: RESOLUCION DEL CONTRATO

El PROMOTOR conviene expresamente en que el incumplimiento en (i) destinar el
integro del Préstamo de acuerdo a lo establecido en la Cldusula Tercera; (ii) el pago del
Préstamo en la fecha de su respectivo vencimiento y de los intereses compensatorios y
demas gastos, servicios e impuestos a que hubiere lugar en las fechas sefialadas; (jii) no
cumplir con la ejecucién de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto en el plazo acordado
‘salvo. caso fortuito o- fuerza mayor ; (iv) canalizar todos los pagos realizados por los
futuros compradores de las Unidades Inmobiliarias del Proyecto a través de la cuenta
establecida en la Cldusula Segunda; (v) de cualquier obligacién establecida en la Clausula
Octava asi cualquier otra obligacién establecida en el presente Contrato; (vi)
Incumplimiento del Contrato de Locacién de Servicios que EL PROMOTOR ha celebrado
con el Supervisor (vii) No cumplir con el Presupuesto de Obra y/o con el Cronograma de
Egresos; dara lugar a que EL BANCO envie una comunicacién a EL PROMOTOR
otorgéndole un plazo de quince (15) dias para subsanar el incumplimiento sefialado par
EL BANCO, en caso EL PROMOTOR no subsane dicho incumplimiento a satisfaccién de
-EL, BANCO este ‘podrd, de pleno derecho y si lo considera conveniente, dar por vencidos
todos los plazos y declarar resuelto en forma automatica el presente contrato, quedando
obligado EL PROMOTOR z reembolsar en forma inmediata el saldo deudor total que
arroje la liquidacién que practique EL BANCO, constituida por el monto efectivo
adeudado a la fecha de dicha liquidacién y que comprenderd el capital, intereses
compensatorios, moratorios, comisiones, seguros y gastos, quedando expedito el
derecho de EL BANCO a ejecutar o demandar judicialmente la cancelacién del integro de
las sumas adeudadas, asi como a ejecutar las garantias otorgadas a favor de EL BANCO.

Los gastos incluyen aquellos en que incurra EL BANCO por las gestiones judiciales o
extrajudiciales para la recuperacién de las sumas adeudadas por EL PROMOTOR en

virtud de este Contrato.
DECIMO TERCERA: VENCIMIENTO ANTICIPADO DE PLAZOS

Sin perjuicio de lo acordado en la Clausula anterior, las partes acuerdan que EL BANCO
se encontrara facultado a dar por vencidos todos los plazos del crédito y todas las deudas
u obligaciones respaldadas por El Contrato de Fideicomiso, pudiendo exigir el inmediato
reembolso de la totalidad de la suma adeudada por EL PROMOTOR, incluyendo capital,
intereses - compensatorios, moratorios,- penalidades, comisiones, gastos, sequros,
impuestos y demas rubros aplicables a la fecha de hacerse efectiva dicha facultad, de
acuerdo a lo dispuesto por el numeral 4° del articulo 175° de la Ley N° 26702, Ley
General del Sistema Financiero y del Sistema de Seguros y Orgdnica de la
Superintendencia de Banca y Seguros y el articulo 1428° del Cédigo Civil, en los
siguientes supuestos, que para efectos del presente Contrato serdn denominados
“Eventos de Incumplimiento”, sin perjuicio de las sefialadas en la cldusula anterior:

a. Si EL BANCO comprueba que cualquier informacién, documentacién o dato
‘proporcionado por EL PROMOTOR para sustentar u obteneg el crédito otorgado
en virtud de este Contrato, fueran falsas o, tratdndose dg‘documentos, éstos
hubieran sido adulterados o alterados.

b. Si de ser el caso, EL PROMOTOR deja de atender o suspendiese sus actividades
comerciales de manera indefinida.

c. Si EL PROMOTOR se somete voluntariamente o es sometido por sus acreedores a
cualquier procedimiento concursal. :

d. Si en el plazo de 30 (treinta) dias habiles de requerido por EL BANCO, EL
PROMOTOR no cumple con actualizar su informacidn crediticia y financiera.
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Si el Inmueble se hubiese depreciado o deteriorado a punto-tal que se encuentre en
peligro la recuperacion del crédito, segun opinidn de perito tasador registrado en la

.Supe’rinten'dencia' de Banca y Seguros,

Si EL PROMOTOR realiza actos de dlSpOSlCIon que no estén autorizados o previstos

‘en el ‘Proyecto, o constituye otros gravamenes sobre el Inmueble, que puedan
ve per]udlcar los derechos de EL BANCO :

"‘SI por cualqmer titulo EL PROMOTOR cede la posesson del Inmueble, sin recabar Ia '

debida autorizacion de EL BANCO.,

Si EL PROMOTOR incumpliese cualquiera de las obligaciones a su cargo
establecidas en las Clausulas Octava y Novena de este Contrato asi como

; rcualqmer otra obligacién asumida frente a EL BANCO.

Si EL PROMOTOR no cumple con la contratacnon de las pohzas de seguros segin
-lo senalado en-el presente Contrato; .

Si, EL BANCO, comprueba fehacientemente que EL PROMOTOR realiza o
financia actividades ilegales, actividades que generen dafios al medio ambiente
y/o incumplimientos a la normativa laboral o social establecida por la autoridad

- competente.

'-"S: EL" BANCO comprueba fehacientemente EL PROMOTOR ha cometido, esta
--rvmculadq 0. se encuentra comprendldo en mvesttgacnones por la comisién de

] deittos

Si EL PROMOTOR no mantuviera vigentes las licencias, autorizationes, permisos

y demas derechos que le hubiesen sido concedidos para el desarrollo de las
actividades que conforman su objeteo social.

Si',EL'PRO'MOTOR no realiza la construccién de la Obra de acuerdo al Proyecto y
a los Planos aprobados por la autoridad administrativa correspondiente.

'Si ‘EL PROMOTOR no asumie en forma total la responsabilidad técnica de  la

construccidon y la calidad de los materiales que se utilicen en cada una de las
unidades inmobiliarias que conforman el Proyecto.

Si EL PROMOTOR no cumple fielmente con los plazos, costos, importes y de
demas conceptos indicados por EL PROMOTOR en el Presupuesto definitivo del
Proyecto, Cronograma de Obra, Cronograma de Egresos. ’

- Si EL PROMOTOR no cumple con- realizar las inversiones adicionales que se
pudiesen requerrr en caso se presentase un mayor costo reg_gcto al presupuesto

de la Etapa, derivado de cualquier desfase en el avancé&se la obra y/o del
aumento de los precios de los materiales y/o mano de Obra; '

Si EL PROMOTOR no cumple con alcanzar a EL BANCO previamente a. su

publicacion, la publicidad que empleard para promocionar el Proyecto cuando la
misma haga referencia a EL BANCO y/o utilice cualquier marca o signo distintivo de

este. Ello con el fin de que EL BANCO apruebe la misma. En este sentido, EL

PROMOTOR se obliga a hacer las modificaciones a la publicidad que a juicio de EL
BANCO- deba hacer. Asimismo, en caso EL PROMOTOR haya distribuido o utilizado




- ';'pub_liéidad sin la respectiva autorizacién de EL BANCO, éste se obliga a retirar-dicha

‘ 'p"Uinci'dad y a efectuar las rectificaciones correspondientes.

r. Si EL PROMOTOR (i) efectla modificaciones al Proyecto sin contar con la
respectiva autorizacién de la Autoridad Administrativa Correspondiente o (ii) no
‘ejecuta las Obras de Habilitacion Urbana y/o Edificacién conforme a la aprobacién
otorgada por la Autoridad Administrativa o (iii) se negase a efectuar las
correcciones o modificaciones al Proyecto que la Autoridad Administrativa
‘competente le requiriese para que la ejecucion de las Obras se realice con
normalidad y/o que permitan la obtencién de conformldades de obra.

s. Si EL PROMOTOR no cumple con constituir el fonde por el 2.00% (dos por
ciento) de hasta US$80,000.00 (Ochenta Mil y 00/100 doélares
americanos) producto de la retencién sefialada en el numeral precedente.

t. De producirse cualquiera de los Eventos de Incumplimiento, EL BANCO requerird
" a EL PROMOTOR el pago inmediato del integro del monto adeudado, incluyendo
capital, intereses compensatorios, moratorios, penalidades, comisiones, gastos,
seguros, impuestos y demds rubros aplrcables vigentes a las deudas u

obligaciones.

u. En caso de falta de pago en el plazo que otorgue EL BANCO para estos efectos,
éste podrd proceder a resolver automaticamente el presente contrato y proceder a
la inmediata ejecucién de las garantias que hayan sido otorgadas a favor de EL

BANCO.
DECIMO CUARTA: EMISION DE TITULOS VALORES

Las partes acuerdan que la emisidén y/o entrega de titulos valores a favor de EL BANCO,
0 su renovacién o prérroga, no producird novacién de ninguna de las obligaciones
asumidas por EL PROMOTOR, salvo gue expresamente se acuerde lo contrario.
Asimismo, al amparo del articulo 1233° del Cddigo Civil, las partes convienen y pactan
que la emisién y/o entrega de titulos valores a favor de EL BANCO en ningln caso
determina la extincién de las obligaciones primitivas, aun cuando dichos titulos se
hubiesen perjudicado por cualquier causa.

DECIMO QUINTA: PAGARE INCOMPLETO

Al amparo de lo dispuesto por la Ley N° 27287 y la Circular SBS N° G-0090-2001, las
partes acuerdan que en representacion del préstamo otorgado en virtud de este
Contrato, EL PROMOTOR emite y suscribe un pagaré incompleto a la orden de EL
BANCO, los que serdn completados y emitidos por éste de acuerdo a las siguientes

reglas:

a. Al emitirse el pagaré correspondiente se cohsignara’ la operacion crediticia a la
que estd vinculado. La fecha de emisién del pagaré correspondlente sera la
fecha de suscripcidn de este contrato. %

b. El PROMOTOR autoriza a EL BANCO a que complete el pagaré

correspondiente en los casos establecidos en la Clausulas Décimo Segunda y
Décimo Tercera de este Contrato, en el momento que lo considere pertinente.

c. El importe del pagaré correspondiente serd el que resulte de la liguidacion que
EL BANCO practique y que incluird la suma total adeudada hasta la fecha de
dicha liquidacién, comprendiéndose, capital, intereses compensatorios,
moratorios, comisiones, seguros y gastos a las tasas establecidas por EL
BANCO en el Anexo N° 4 a la fecha en que se practique dicha liquidacion.
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Bl R:RQ.M()TQR autd'riza;-'de ser €l.caso, a EL BANCO a'veridérf'los'valores'.que'tuvi.éra'

en EL BANCO, aplicando el producto de la venta a la cancelacién del importe adeudado
por los Clientes Hipotecarios, asi como los intereses compensatorios, moratorios,
comisiones y gastos que se generen, a las tasas establecidas para cada tipo de

- operacién y que EL PROMOTOR declara conocer y aceptar.

EL PROMOTOR acepta desde ahora las prérrogas y renovaciones que puedan conceder

EL BANCO a [los Clientes Hipotecarios, sin necesidad que les sean comunicadas ni

- ‘suscritas por ellos hasta la entrega de las Unidades Inmobiliarias. Asimismo EL _

- PROMOTOR renuncra ‘a hacer uso de la facultad otorgada- por el articulo 18992 del
" Coédigo Civil y autoriza en este documento desde zhora y en -forma irrevocable a EL

BANCO para que, si asi lo decidiera, debite el importe parcial o total de las obligaciones
en su cuenta corriente ordinaria o en cualquier otra cuenta que tenga o pudiera tener en

EL BANCO, en caso dichos importes no sean pagados por |os Clientes Hipotecarios

Asimismo, por medio de la presente clausula, y de confoermidad con el articulo 1872 del

‘Cédigo” Civil, EL PROMOTOR otorga fianza solidaria, incondicionada, irrevocable, ‘de

reahz’ac'lon automatica a favor de EL BANCO para garantizar en caso EL PROMOTOR

:;sub contrate la construccion, las obligaciones a cargo del constructor relamonadas con la -

eJecuc:on y désarrollo del proyecto.

DECIMO SEPTIMA: GASTOS

Los gastos notariales y registrales, asl como los impuestos que ocasionen el
otorgamiento.” e- inscripcidn de este documento serdan de cargo exclusivo de EL.

PROMOTOR.
DECIMO OCTAVA: NOTI#ICA’CIONES
Las Partes acuerdan que cualguier comunicacion y/o notificacién, judicial o extrajudicial,

que deba cursarse entre las mismas, se efectuard a la atencién de las personas
sefialadas en numeral 19.1, de acuerdo al procedimiento siguiente:

- 18.1. Mediante cartas, simples o notariales, presentadas en el domicilio sefialado por las

“Partes én la introduccion del presente Contrato. Las cartas se reputardn cursadas

- . con los cargos de recepcidon de las mismas, los que deberan tener sello de
. recepcién con la fecha, nombre y firma o visto de la persona que las recibe.
~ Aquellas cartas que limiten derechos deberdn ser cursadas notarialmente '

18.2. Mediante facsimiles remitidos desde y a los siguientes nimeros:

e BANCO: 211-1865; 211-1879
‘e PROMOTOR: 206-7240; 206-7230; 206-7222

19.3. Mediante correos electrénicos dirigidos desde y a las siguientes direcciones:

-« . BANCO:Walter.angulo@bbva.com ; emejia@bbva.com;
: juanmanuel.castro@bbva.com ; josevasquez@bbva.com==
« PROMOTOR: luis.collazos@gym.com.pe; sabanto@gym.com.pe;
ccasapia@gym.com.pe

Los correos electrdnicos se reputaran entregados a las Partes mediante el reporte
de confirmacién de entrega. ,

19.4 Las Unicas personas autorlzadas para efectuar comunicaciones son:

e BANCO Walter Angulo Vasquez Giancarlo MEJIE! Trujillo, Juan Manuet Castro
Linares; José Miguel Vasquez Ganoza
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« PROMOTOR: luis.collazos@gym.com.pe; sabanto@qvm.com.‘pe;
ccasapia@gym.com.pe

19.5 A los siguientes nimeros telefénicos:

~ + BANCO: 211-1000
‘e PROMOTOR: luis.collazos@gym.com.pe; sabanto@gym.com.pe;

ccasapia@gym.com.pe

Cualquier  modificacién de los, teléfonos, correos electrénicos y/o personas autorizadas
para efectuar comunicaciones, deberd ser puesta en conocimiento de las contrapartes
mediante carta notarial, siendo los nuevos datos aplicables U(nicamente a las
comunicaciones que se efectlen con posterioridad a la fecha de recepcidn de las referidas
cartas notariales. En todos los casos, los nuevos domicilios deberan ser siempre dentro

de la ciudad de Lima.

Cuando en el presente Contrato se haga referencia a comunicacién escrita se entendera
que necesariamente deberd hacerse mediante la comunicacién prevista en el numeral

19.1.
VIGESIMA: DOMICILIOS Y JURISDICCION

Para los efectos de este documento las partes sefialan como sus domicilios los indicados
en la introduccién del mismo, lugar donde se les hard las notificaciones judiciales o
extrajudiciales a que hubiere lugar. Las partes renuncian igualmente al fuero de su
domicilio y se someten expresamente a la jurisdiccién de los Jueces y Tribunales de
Lima, para todos los efectos de este documento.

Cualquier cambio domiciliario deberd ser comunicado a EL BANCO mediante carta
notarial, pero su nuevo domicilio deberd estar situado necesariamente dentro del area
urbana de la ciudad de Lima.

VIGESIMO PRIMERA: SEGURO TODO RIESGO DE CONSTRUCCION (CAR)

EL PROMOTOR se obliga a entregar la(s) pdliza(s) y/o endoso(s) que garanticen EL
INMUEBLE contra “Todo Riesgo”, de acuerdo a la naturaleza de éste y segdn el texto
aprobado por EL BANCO, a favor de éste ultimo hasta por la suma de
$/.19'901,763.00 (DIECINUEVE MILLONES NOVECIENTOS UN MIL SETECIENTOS

SESENTA Y TRES y 00/100 NUEVOS SOLES).

Dentro de los quince (15) dias calendario contados desde la fecha de suscripcién de este
documente. Dicha(s) péliza(s) o endoso(s) deberd(n) estar acompafada(s) de la
respectiva Cldusula de Indemnizacién a favor de EL BANCO, segun el texto probado por

éste Ultimo.

En caso contrario, las partes establecen expresamente que EL BANCO por cuenta y
cargo de EL PROMOTOR, quedard irrevocablemente autorizado y facultado para
contratar o renovar dichas pdlizas o endosos y obtener si fuera=®l caso, la ampliacion
necesaria para cubrir otros riesgos adicionales, quedando los desemibolsos que por este
concepto hiciera EL BANCO, igualmente amparados por la hipoteca. EL BANCO queda
autorizado a cargar los respectivas importes en cualquiera de las cuentas que tiene o
pudiera tener EL PROMOTOR en EL BANCO. Queda establecido que EL BANCO no
asume responsabilidad alguna por deficiencias de coberturas, desfase de valores,
cancelacién de cobertura o insolvencia del asegurador, siendo de responsabilidad de EL
PROMOTOR que en caso la pdliza sea cancelada, el reemplazarla bajo los términos vy

condiciones exigidos por EL BANCQO.
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‘La faita de contratacién o renovacion “de Ia poliza de seg uro - por parte de EL-
BANCO, no genera para éste responsabilidad alguna; pues EL PROMOTOR: declara

conocer que la responsabilidad por ello le corfesponde a él.

Con el propésito de evitar el infraseguro o seguro insuficiente, EL PROMOTOR se
compromete -a mantener los Valores Declarados en (a(s) péliza(s) sobre la base de
‘Valores reales durante todo €l periodo-de vigentia de esta garantia o en su“defecto, EL
PROMOTOR presentard alguna modalidad de seguro que resguarde tanto a €l como .a EL
.BANCO de cualquier disminucién por cualquier -causa o circunstancia en el valor

asegurado- del bien en garantia; a satisfaccién de EL BANCO.

En la eventualidad de que ocurriera, un siniestro, pérdida o destruccién de la garantia,
EL BANCO aplicara la indemnizacién que corresponde a la cancelacién y/o amortizacion
de los intereses, gastos y capital que se encuentren pendientes. como producto de las
deudas vy obligaciones a que se refiere este documento. El deducible que se estipule en
la/s péliza(s):-de seguro(s) en ninglin caso deberd ser mayor al 5% del valor .del monto
- endosado; salvo expresa autorizacién de EL BANCO, .

CEL '.BA'N,.C.Q'}‘ﬁ6'.§s'umes'heé'p.o.nsasb.[[idad alguna per la forma y monto en que se liguide la
indemnizacién de un eventual siniestro. : '

VIGESIMO SEGUNDA:  TASACIONES Y VALOR DE EJECUCION DEL INMUEBLE

Sinfpérju"i’-cfo‘ de lo expuesto, y para el improbable caso de una ejecucién;, EL INMUEBLE
se valoriza en la, suma de US$2/400,396.00 (DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y SEIS Y 00/100. DOLARES AMERICANOS). cuyos dos .

tercios (2/3) servirdn de baseé para el primer remate.y estaran afectos a las rebajas de

. Ley'para.los sucesivos..

EL BANCO se reserva el derecho de efectuar una nueva tasacién o actualizar- el valor de
la garantia en ¢aso que lo considere conveniente o lo disponga la Superintendencia de,
Banca y Seguros, estando -autorizado a cargar en cualquiera de las cuentas de EL
PROMOTOR los corréspondientes gastos e impuestos.

Para los efectos de la ejecucion serd de aplicacion los articulos 720 © y siguientes del
Cddigo Procesal Civil. v Ia legislaciéh pertinente. : - _

Agregue usted, sefior Notario, las demds Clausulas de Ley y eleve a Escritura Pl blica Ja
3, cursando los partes respectivos-al Registro de la Propiedad Infnueble de
~fa_jnscripcién de la Ampliacién y Modificacién de hipoteca contenida en la
dicignal del presente documento.




ANEXO N° 1

CARTA SOLICITUD
Lima, [e] de [e] de 20[e]
Sefiores
BANCO CONTINENTAL
Presente. = :

Att.: Sr.[e]
Ref.: Solicitud de Desembolso
Contrato de Linea de Préstamo Promotor

Estimados seﬁores:
Por medio de la presente, y de conformidad con lo establecido en la Cldusula Cuarta

del Contrato de Financiamiento a la Construccién suscrito entre nosotros y vuestro
Banco de fecha [e] de [e] de 20[e] (en adelante, el “Contrato de Financiamiento”), les
solicitamos que el dia [e] de [e] de [e] se sirvan desembolsar el importe ascendente a
S/. [#] ([e]) correspondiente a este Préstamo, en la cuenta correspondiente que se

indica a continuacion.

= Cuenta # [e]
= Banco: BANCO CONTINENTAL
= Titular: [e]

A efectos de lo previsto en la Cldusula Cuarta del Contrato de Financiamiento, por
medio de la presente dejamos constancia y declaramos que hemos cumplido y venimos
cumpliendo (a la fecha de emision del presente documento) con todas las Condiciones
Precedentes para el Desembolso establecidas en la Clausula Cuarta del Contrato de
Financiamiento.

Finalmente, por medio de la presente solicitamos que se sirvan cargar en la cuenta
anteriormente indicada, la totalidad de las comisiones y/o pagos a cargo de nuestra
entidad que se encuentren vencidos y pagaderos de acuerdo al Contrato de
Financiamiento y al Contrato de Fideicomiso en la Fecha del Desembolso.

Esta declaracion la realizamos bajo consecuencia que de no ser cierta o de ser inexacta
a criterio del Banco, (i) no se realice el desembolso solicitado y (ii)-se configure un
Evento de Incumplimiento aplicindose las consecuencias establecidas en la Clausula
Décimo Segunda del Contrato de Financiamiento.

Sin otro particular, quedamos de ustedes.

Atentamente,

EL PROMOTOR
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San Isidro, 31 de Octubre de 2014

-;Seﬁofes'__fj", o T
VIVA GyM S.A.

E Atencion: Srta. Sueri Isa Yagui

Gerente de Administracién y Finanzas
Referencia: Linéa de financiamiento para el proyecto “Los Parques de Villa El Salvador 2*

" Estimados Sefiores:

Por med'io de la presente, nos es grato informarles que nuestro Comité de Créditos ha aprobado las
siguientes facilidades crediticias para el financiamiento del Proyecto “Los Parques de Villa El Salvador

2", que se indican a continuacién:

Lineas de Financiamiento:

1. Linea de Crédito Promotor:

Hasta por S/.-19'901,763 TEA en MN: 7% efectiva anual (tasa referencial al dia de hoy y sujeta-a
variacién de acuerdo a condiciones dei.mercado). Plazo de cada desembolso de 24 meses a partir
de la activacion del proyecto. Todos los desembolsos deberan tener la misma fecha de vencimiento.

. Sub Limite de Cartas Fianza para garantizar el desembolso de créditos hipotecarios en otras
instituciones financieras, para aquellas que no acepten el certificado de participacion, hasta
por S/.4'000,000 equivalente al 10% del total de ventas del Proyecto. Comisién para la
emisién de cartas fianza: 1% por afio (bimestre adelantado)

Estructura de Financiamiento del proyecto (en Miles de Nuevos Soles):
La linea de financiamiento planteada obedece a |a siguiente estructura de inversién:

Aporte Pre Linea Inversién 7

Propio Ventas Promotor Total
8'683 6183 19’902 34’768
25% 18% 57% . -100.00%

Confidencialidad.- Esta carta debera ser tratada en forma confidencial. De este modo que ni el Cliente
ni el Banco pondran en conocimiento de terceros los términos y condiciones de esta carta sin el previo
consentimiento, por escrito, de la otra parte; excepto (i) dentro del marco exigido por la legislacion
vigente, o (i) a los asesores legales u otros involucrados directamente en la transaccién descrita, en
tanto y en cuanto éstos sean instruidos a mantener igual grado de conﬁdencialida‘yue las partes.

el

Ninguna informacién financiera presentada por el Cliente para el cumplimiento de esta carta podra ser
revelada en modo alguno sin el previo consentimiento de éste. De igual manera, toda la informacién

proporcionada por el Cliente se manejard con la misma reserva, salvo que derive ésta en informacion de
acceso publico, sea adquirida o desarrollada por el Banco, o sea requerida por ley.

Condiciones para la activacién de Préstamo Promotor y Cartas Fianzas:

Los requisitos para iniciar los desembolsos de las lineas propuestas son los siguientes:



—

Constitucién- de primera y preferente hipoteca libre de cargas y gravamenes sobre terreno y
futuras edificaciones ubicadas Av. Los Algarrobos y Calle Los Cedros Sub Lote 1A Mz. L-1,
Distrito de Villa El Salvador, provincia y departamento de Lima. Valor de gravamen S/.39'640,000

. equivalente al 100% de ventas del proyecto.

10.

Esta Hipoteca solo sera necesaria durante el periodo de “sospecha” del Fideicomiso Inmobiliario.
Es decir, luego de 6 meses de formalizado el Fideicomiso, se procedera al levantamiento de

‘Hipoteca para que forme parte de los Activos del Fideicomiso.

Firma a nivel de Escritura Publica del contrato marco operativo preparado por el Banco
Fideicomiso Inmobiliario (Activos y Flujos) donde el Banco ser4 el Fideicomisario, con un orden
de prelacion mayor que “COMPASS’ que también participara como Fideicomisario en el

-Fideicomiso, pero con un orden de prelacion menor a la de nuestro Banco. Asimismo, se contara

con un controller a satisfaccién del Banco y La Fiduciaria, quien aprobard las transferencias de

los fondos del proyecto.
Validacion del aporte a cargo de ustedes por la suma de S/.8'683,349 (Ocho Millones

Seiscientos Ochenta y Tres Mil Trescientos Cuarenta y Nueve y 00/100 Nuevos Soles) exigido

“por el Banco. Dicha validacién sera efectuada por un perito designado por el Banco. Este importe

incluye parte del terreno por $/.6'698,605, licencias y proyecto por S/.5/.1'984,744.

Acreditar una pre venta minima para la activacién de la primera etapa por S/.6'183,121 (Seis
Millones Ciento Ochenta y Tres Mil Ciento Veinte y Uno y 00/100 Nuevos Soles).

Para acreditar estas ventas se debera contar con los pagos de cuotas iniciales, minutas de
compra-venta firmada y aprobacién de crédito hipotecario (para el caso de clientes que compran
via un préstamo hipotecario).

Pdliza CAR endosada a favor del Fideicomiso a entera satisfaccion de nuestra Unidad de
Seguros por un valor equivalente al 100% del costo directo de construccion mas gastos
generales de cada una de las etapas en ejecucion.

Estudio de viabilidad del proyecto a cargo de un supervisor exterrio a entera satisfaccion nuestra.
Se requiere la licencia de construccién definitiva o

Se requieren copia de los Planos de arquitectura aprobados y sellados por el municipio
correspondiente

Se requiere el Presupuesto definitivo detallado por partidas y metrados, asi como el cronograma
de desembolsos por mes del proyecto.

Garantias para la activacién de Préstamo Promotor y Cartas Fianzas:

T.

Constitucién de primera y preferente hipoteca libre de cargas y gravdmenes sobre terreno %
futuras edificaciones ubicadas en Av. Los Algarrobos y Calle Los Cedros Sub Lote 1A de la Mz.
L-1, Distrito de Villa El Salvador, provincia y departamento de Lima. Valor de gravamen
$/.39°640,000 equivalente al 100% de ventas del proyecto.

Esta Hipoteca solo ser4 necesaria durante el periodo de “sospecha” del Fideicomiso Inmobiliario.
Es decir, luego de 6 meses de formalizado el Fideicomiso, se procederd al levantamiento de
Hipoteca para que forme parte de los Activos del Fideicomiso. .

Fideicomiso Inmobiliario (Activos y Flujos) donde el Banco participara éﬁo Fideicomisario con
un orden de prelacién mayor al de “COMPASS” _ ,

Fondo de garantia por un monto equivalente al 2% del total de pagos recibidos por ventas con un
maximo de US$80,000 por cada Etapa del Proyecto, el cual se liberard en un 50% contra la
recepcion de los documentos que acrediten la inscripcién de la declaratoria de fabrica,
independizacidn y reglamento interno de las unidades inmobiliarias de cada etapa del proyecto y
el saldo (50%) contra la constitucion de la totalidad de hipotecas individuales libres de cargas 1%
gravamenes de las unidades inmobiliarias vendidas a través de un préstamo Hipotecario en el
BBVA Banco Continental, entrega de la constancia de no adeudos de la Municipalidad respectiva
y la devolucién del la totalidad de certificados de participacion al factor fiduciario.



4, EI Banco tendra un plazo de 120 dias luego de recepcionada la documentacién completa para la
formalizacién de las garantias hipotecarias individuales, culminado este plazo procederd a liberar
el importe -proporcional retenido en la cuenta garantia correspondiente a estas unidades

“inmobiliarias.
5. En el caso de devolucién del aporte propio y las utilidades durante el periodo de la construcmon
' prewamente se deber4 verificar que la etapa en ejecucién haya alcanzado el punto de equilibrio,
es decir alcanzar las ventas necesarias para cancelar las obligaciones directas y/o contar con los
fondos necesarios para su ejecucion. El monto a liberar serd resultante del saldo que exista en la
cuenta garantia descontando el saldo necesario para cancelar las obligaciones directas, el 110%
. del saldo por ejecutar de la etapa y el fondo de garantia correspondlente al a ventas alcanzadas

- hasta ese momento.

Propuest'a comercial para la atencién de los clientes finalistas:

AdlClonarmente al flnancnamrento propuesto les ofrecemos los siguientes medios para la promocron y
. venta de las unldades lnmoblllanas con.créditos hlpotecanos del BBVA Banco Contlnental : '

1. Fuerza de Ventas permanente en caseta del proyecto inmobiliario (a cuenta del BBVA Continental)
2. Calificacion crediticia de créditos hipotecarios en 5 dias.
3. Se permitira la emision de certificados de Participacion en Formato Electrdnico

4, In's'taiaéiéri dé- banners y/o folleteria del proyecto en Oficina( ) del BBVA Banco Continental en la zona
de influencia, prewa verificacion de disponibilidad de espacio en las mismas.

5. Tasas Preferenciales para los clientes finalistas, segun el siguiente detalle:

¢« Nuevo Crédito Mi Vivienda
Desde S/.52,000 hasta S/.89,999 TEA 9.65%
‘Desde S/ 90,000 hasta S/ 266,000 TEA 9.25%

*  Préstamos- hipotecarios: Tasas preferenciales para los clientes finalistas segin negociacién del
'dla

8, Ahorro Vlwenda Se’ conS|deraran como pre ventas vélidas las de aquellos chentes que hayan
cumphdo el 100% del plazo del programa de ahorro vivienda seleccionado Los plazos para los

programas de ahorro vivienda son los siguientes:

CUOTA INICIAL PLAZO
De 10 a 30% 6 meses i
=

La presente aprobacién tiene una vigencia de 60 dias.



Finalmente, les indicamos los documentos que necesitamos nos hagan llegar para formalizar esta
aprobacnon

Para redactar el contrato marco e hipoteca necesitaremos:

" Copla literal del terreno con antigiiedad no mayor a 30 d:as

"-Copia simple del autovalto 2014 (PU-HR) '
-Copia literal de Viva GyM SA con antigiedad no mayor a 30 dias

-Indicar los Numeros de cuenta corriente y cuentas garantias abiertas exclusivamente para el proyecto
-Precisar la fecha de inicio y fin de la obra

-Indicar la notaria de preferencia del cliente (Banda, Gonzales Loli, Fernandini, Paino)

-Indicar nombre y datos de la persona de contacto

Posteriormente, para activar las lineas necesitaremos:
-Contar con la hipoteca inscrita en RR.PP.

-Contrato Marco Operativo firmado a nivel de Escritura Publica

-Firma del Contrato de Fideicomiso Inmobiliario (Activos y FlUjOS)

-Acreditacion del aporte y la preventa exigida mediante copia de las minutas de compra venta de clientes
con cuota inicial cancelada y crédito aprobado. Esta informacion sera validada en el primer informe del
perito

-Licencia definitiva de obra emitida por la municipalidad correspondiente

-Péliza CAR endosada a favor del banco por el costo directo de obra (endoso firmado, copia de la pdliza
y del pago de la prima)

-Planos de. arqmtectura aprobados y sellados por el municipio correspondiente
-Presupuesto definitivo detallado por partidas y metrados, asi como el cronograma de desembolsos por

mes del proyecto.

Sin otro particular y a la espera que esta muestra de confianza fortalezca aun mas nuestra relaciones
comerciales

Atentamente,

BBVA Bance Continental

Wilter Angulo Visquez Giancarlo Mejia Trujillo
Global Transactional Banker Sub Gerente Negocio Inmobiliario
Corporative

Aceptacmn de la presente carta mandato por parte del cliente VIVA G'*%M SAC en sefial de
conformidad a la presente hoja de términos:

Firma y Sello: Fecha:




¥

Calle Los Libertadores 155 Teléfono: 710-0660
Piso 8, San [sidro Fax: 222-4260

ANEXO 3
MODELO CONTRATO DE TRANSFERENCIA

Fideicomiso No. AOQ-T8-0215-0811



'Los Parques de Villa EL Salvador II
Contado
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO Y CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

SENOR NOTARIO:

Sirvase Usted Extender en su Registro de Escrituras Publicas una de Contrato de Compraventa de Bien
" Futuro, que celebran de una parte VIVA GYM S.A. (en adelante, “LA VENDEDORA”), con RUC N°
20493040643, con domicilio para los efectos de este contrato en Av. Paseo de la Republica 4675,
Surquillo, Provincia y Departamento de Lima, debidamente representada por-las personas cuyos
datos y poderes figuran en el ANEXO | que suscrito por las partes forma parte integrante del
presente contrato (en adelante, el “ANEXO I”), y, de la otra parte, EL/LOS COMPRADOR/ES cuyo/s
nombre/s y generales de ley figuran en el ANEXO 1.

El  presente contrato se celebra en los . términos vy  condiciones siguientes:

PRIMERA.- ANTECEDENTES departamentosy ciento tres (103)

1.1 Por Escritura Piblica de fecha 27 de estacionamientos, aproximadamente
diciembre de 2012, otorgada ante {en adelante EL PROYECTO), el mismo
Notario de Lima, Dr. Eduardo Laos de que sera construido por etapas.
Lama, LA VENDEDORA suscribid un 13 EL PROYECTO comprende la
contrato de Fideicomiso Puente que construccion de viviendas tipo Mi
dard origen a dos Fideicomisos en Vivienda y dreas comunes que incluyen
Administracién y Garantia: uno de recreacién, comercio, entre otros.
Activos y uno de Flujos (en adelante “El Asimismo, EL PROYECTO considera la
Contrato de Fideicomiso”) mediante el instalacion y operacién de ECOVIVA, un
cual ésta constituyd un patrimonio sistema que consiste en la reutilizacién
fideicometido - (en- adelante, el del agua para que, luego de ser tratada,
“Patrimonio Fideicometido”) sea reutilizada exclusivamente para el
administrado por LA FIDUCIARIA S.A, riego de las dreas verdes de EL
identificada con RUC No. 20501842771 PROYECTO.
{en adelante, “LA FIDUCIARIA"), 1.4 EL/LOS COMPRADORY/ES tiene/n interés
-aportando al mismo ‘un terreno de su en adquirir una unidad inmobiliaria para
propiedad con un drea de 10,001.65m2 uso y destino exclusivo de vivienda.
denominado Sub-lote 12 de la Mz L-1 1.5 Las caracteristicas generales de la/s
ubicado con frente a la Av. Los Cedros % unidad/es que EL/LOS COMPRADOR/ES
a la Av. Los Algarrobos en el distrito de desea/n adquirir, incluyendo Ia partida
Villa El  Salvador, provincia vy registral y etapage EL PROYECTO en las
departamento de Lima. segiin consta de que se ubican, ®®encuentran descritas
la Partida N° 12064779 del Registro de en el literal A del ANEXO Il que EL/LOS
Predios de Lima (en adelante “el COMPRADOR/ES ha/n revisado y
Terreno”). ) declara/n  conocer. La/s referida/s

1.2 LA VENDEDORA se encuentra unidad/es se denominard/n en adelante
desarrollando el Proyecto denominado EL/LOS INMUEBLE/S. Sin perjuicio de lo
Los Parques de Villa El Salvador Il, sobre expuesto, EL/LOS COMPRADOR/ES
el Terreno, el mismo que constard de manifiesta/n su conformidad y
doscientos ochenta (280) autoriza/n a LA VENDEDORA para que,

CVBF Los Parques de Villa El Salvador Il - Contado - V.01-22.01.14 Pg. 1



de ser

“desarrollo de las obras, pueda efectuar
modificaciones, cambios y/o variaciones

. en EL PROYECTO mientras éste se

encuentre en ejecucién, sin necesidad

- de comunicacién adicional o aviso previo

- necesudad de autorizacién adicional por .

1.6.EL/LOS

- consecuencia de los

‘entregar. . a

‘EL/LOS - COMPRADOR/ES y sin

_parte de éstefos a favor de A
VENDEDORA mis que la firma del
presente documento. Dentro de este
contexto, . LA VENDEDORA podra
también modificar el Reglamento
Interno, = de ser requerido como
cambios a EL
PROYECTO, para lo cual EL/LOS
COMPRADORES la autorizan por este
contrato de manera expresa.

COMPRADOR/ES declara/n
conocer y autoriza/n en forma expresa a

. LA VENDEDORA con la finalidad de que
“ésta negocie y suscriba los contratos de

comodato,  servidumbre y  demaés

-co’ritratos'y actos juridicos con empresas
" prestadoras: de

servicios publicos vy
terceros para EL/LOS COMPRADOR/ES,
para la instalacion y/o suministro de
energia eléctrica y/u otros servicios que
tengan que ver con EL PROYECTO. Por su
parte, por este documento, EL/LOS
COMPRADOR/ES se obliga/n a respetar

todos. y cada uno de los términos y
_condiciones pactados en dichos contratos
_renunciando por anticipado a interponer
'cua!qurer reclamo. Llas partes declaran

conocer que los contratos y demas actos
juridicos en los que LA VENDEDORA
intervenga serdn transferidos 2 EL/LOS
COMPRADOR/ES, en su calidad de
nuevo/s propietario/s de cada una de las
unidades inmobiliarias,  obligandose
EL/LOS COMPRADOR/ES -a firmar y o
LA VENDEDORA los
documentos que sean necesarios para
registrar el cambio de propietario ante
dichas entidades como condicién para la
entre'ga de EL/LOS INMUEBLE conforme a

lo establecido en el numeral 6.3. de la
- clausula novena del presente contrato.

CVBF Lbs Pér_ques de Villa El Salvador Il - Contado

“conveniente para el correcto

SEGUNDA.-

RECONOCIMIENTO DEL

CONTRATO DE FIDEICOMISO

2.1.

2.2.

b)

“dltimo.

EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n
conocer que LA VENDEDORA y LA
FIDUCIARIA han suscrito el Contrato de .
Fideicomiso, que dar4 origen a dos
Fideicomisos  en Admmustracaon ¥
Garantia: uno de Activos y.otro de Flujos,
los cuales podrian ser objeto de
modificaciones en el tiempo. Las partes
declaran que en caso hubiese alguna
discrepancia entre el Contrato de
Fideicomiso y el presente documentao,
prevalecera frente a EL/LOS
COMPRADOR/ES lo establecido en éste

En. consecuenaa, , EL/LOS
COMPRADOR/ES declara/n conocer que
EL/LOS INMUEBLE/S materia de este
contrato, cuyas dreas, relacién de
acabados y dreas comunes constan en el
ANEXO Il que suscrito por las partes
forma parte integrante del presente
contrato el que incluye ademas el plano
de ubicacion de EL/LOS INMUEBLE/S
que forma parte del ANEXO I, se
encontrara/n bajo el dominio fiduciario a
favor de LA FIDUCIARIA hasta que ésta
restituya el dominio de EL/LOS
INMUEBLE/S a LA VENDEDORA, lo que
ocurrirda cuando se verifiquen las
siguientes condiciones:

La conclusion definitiva de las “obras de -
Edificacion” (tal como dicho término se
define en el Contrato de Fideicomiso) de
la etapa de EL PROYECTO a Ia que
corresponde/n EL/LOS INMUEBLE/S; v,
La inscripcion en los Registros Piblicos de
la independizesion  de  EL/LOS
INMUEBLE/S. =,

Por el Contrato de: Ffideicomiso, LA
FIDUCIARIA se obligara a que, una vez
verificadas las condiciones indicadas, y

las estipuladas “en el Contrato de
Fideicomiso, suscribird el documento
correspondiente  para  restituir el

dominio de EL/LOS INMUEBLES a LA
Pg.



' VENDEDORA {en 'ade'.lante, la “Clausula

Adicional de Restitucién de Dominio”) a
efecto de obtener el perfeccionamiento
del presente contrato.

TERCERA.- OBIETO
~ 3.1. Encontréndose EL PROYECTO en proceso

de ejecucion, las partes acuerdan celebrar

el presente Contrato de Compraventa de
Bien Futuro, mediante el cual LA
VENDEDORA se obliga a dar en venta real
Yy enajenacion perpetua a EL/LOS

. COMPRADOR/ES, EL/LOS INMUEBLE/S a

3.2

3.3.

cambio de la contraprestacién prevista en
la cldusula cuarta del presente contrato.

" Queda entendido que la presente
Compraventa de Bien Futuro se realiza ad

corpus e incluye el porcentaje

correspondiente a la participacién en la
copropiedad de las areas de bienes y
servicios comunes del PROYECTO, cuya
utilizacién serd definida oportunamente
en el Reglamento Interno respectivo {en
adelante, el “Reglamento Interng”).
EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n
conocer que el drea y linderos definitivos
de  EL/LOS  INMUEBLE/S  serdn
establecidos a la terminacion del
PROYECTO en la Declaratoria de Fabrica e
Independizacién correspondiente.
Asimismo, reconoce/n como numeracidn
de EL/LOS INMUEBLES la que genere el

Certificado de Conformidad de Obra y de

numeracion que -expida la Municipalidad
de Villa E| Salvador, la misma que servird
para la independizacién de EL/LOS
INMUEBLE/S y que en su momento
quedara consignada en su ficha registral
independizada.

CUARTA.- PRECIO

4.1.

4.2.

"3

Las partes acuerdan que el precio de

‘venta de EL/LOS INMUEBLE/S vy la forma -

de pago de éste/os son los estipulados en
el literal B del ANEXO I1.

En caso LA VENDEDORA le otorgue un
financiamiento  directo a  EL/LOS
COMPRADOR/ES el precio de venta se
pagara de la siguiente manera:

CVBF Los Parques de Villa E] Salvador If — Contado

a) Lla suma correspondiente a la cuota
inicial del precio de venta que figura en el
literal B del ANEXO Il se pagard mediante
la aplicacion de los fondos que EL/LOS
COMPRADOR/ES ha/n depositado con
anterioridad a la firma del presente
contrato, en la Cuenta denominada VIVA
GYM - PRY VES2 cuyo ndmero y moneda
se indican en el literal C del ANEXO II,
abierta por LA VENDEDORA en el BBVA
Banco Continental. Es condicién para la
firma del presente contrato que EL/LOS
COMPRADORE/S haya/n depositado
integramente el monto de la Reserva de
EL/LOS INMUEBLE/S en la cuenta que LA
VENDEDORA le/s indique, la misma que
se descontara del precio de EL/LOS
INMUEBLE/S; y

b) El saldo del precio de venta serd
cancelado en el nimero de cuotas y en las
fechas fijadas en los literales B y E del
ANEXO I, respectivamente. El monto de
cada una de las cuotas sera depositado en
la Cuenta denominada VIVA GYM - PRY
VES2.

c) Las cuotas pendientes de pago estaran
representadas en letras de cambio
aceptadas por EL/LOS COMPRADOR/ES,
que seran entregadas a LA VENDEDORA a
la suscripcién del presente contrato. Las
letras de cambio debidamente canceladas
le  serdn devueltas a EL/LOS
COMPRADOR/ES contra la entrega a LA
VENDEDORA de la constancia de depésito
del importe de la cuota correspondiente
en la Cuenta denominada VIVA GYM -
PRY VES2.

d) El pago del total del precio de venta se
entenderd  efectuado por EL/LOS
COMPRADOR/ES4#nicamente cuando los
montos de todas4eada una de las cuotas
representadas en las letras de cambio

~ hayan sido efectivamente depositados en

la Cuenta denominada VIVA GYM - PRY
VES2. La perdida o deterioro de las letras
de cambio no extingue la obligacién en
ellas representada.

e} La falta de pago de las cuotas en las
fechas de vencimiento indicadas en los
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R - Ia
5 ) mtereses compensatorios a la tasa TAMN
e ol otra que la sust:tuya publacada por el

pago. de ‘la

literales B vE del ANEXO I, hara incurrir a

EL/LOS COMPRADOR/ES
automaticamente en mora, sin necesidad

 de requerimiento previo. A partir del dia

sngwente alde su vencimiento, el importe
cuota impaga devengara (i)

Banco’ Central de Reserva; e, (ii) intereses
moratorios a la mds alta tasa permitida
por el Banco Central de Reserva. Los

. intereses se devengardn hasta el dia del
- pago total de la cuota, inclusive.

f). En- - el caso que EL/LOS
COMPRADOR/ES no cumpliera/n con el
pago de una o mas Ietras referidas en la

'presente clausula, sean consecutivas o
alternadas; LA VENDEDORA requerird a

EL/LOS COMPRADOR/ES cumplan con el
letra correspondiente,
otorgdndoles un plazo maximo de quince

(15) dias contados a partir de Ia
récepcion del

requerimiento, caso
contrario LA VENDEDORA  estara
facultada .para resolver el contrato, sin
necesidad de declaracién judicial o
extrajudicial, bastando una
comunicacion notarial del hecho por
parte de LA VENDEDORA, perdiendo
EL/LOS COMPRADOR/ES a favor de LA
VENDEDORA en calidad de reparacién

- por los dafios y perjuicios ocasionados,
" hasta- el 10%- del
'INMUEBLE/S, ademas de los intereses

"valor de EL/LOS

compensatorios y moratorios generados
por el incumplimiento en el pago de las

letras. El saldo serd devuelto por LA
'VENDEDORA a EL/LOS COMPRADOR/ES

sin intereses dentro de los quince (15}

~dias habiles siguientes a la fecha de
- ‘recepcion de la carta notarial por parte

de - EL/LOS COMPRADOR/ES,
comunicandoles la  resolucién del
contrato.

g) LA VENDEDORA vy EL/LOS

COMPRADOR/ES dejan constancia que

todos los derechos de crédito de
titulandad de LA VENDEDORA que se
generen en virtud del presente contrato
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y del cumplimiento de las obligaciones
previstas en éste han sido cedidos
irrevocablemente al Patrimonio
Fideicometido, razén por la cual todos
los flujos provenientes de dichos
derechos de crédito que hayan sido
depositados a la cuenta VIVA GYM- PRY
VES2 serdn” transferidos a
~ Recaudadora que serd abierta por LA
FIDUCIARIA, una vez cumplida Ia
condicién establecida en la Clusula
Adicional del presente contrato.

DECLARATORIA DE FABRICA,

INDEPEN DIZACIGN REGLAMENTO INTERNO

5.1.

5.2.

El presente contrato se rige por la Ley N2
29090, - -Ley . de Regulacién - de
Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones
y su Reglamento y la Ley de 27157 Ley
de Regularizacién de Edificaciones, . del
Procedimiento para la Declaratoria de
Fabrica y del Régimen de Unidades
Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y de
Propiedad Comdn y su Reglamento, por
cuanto se refiere.a la construccién de
unidades de vivienda, obligdndose LA
VENDEDORA, concluida la obra de
construccion, a efectuar la
correspondiente Declaratoria de Fébrica,
Independizacién y Reglamento Interno, e
inscribirla ante el Registro de Predios de
Lima, en un plazo no mayor de doce (12)
meses de obtenido el Certificado de
Conformidad de Obra expedido por la
Municipalidad de Villa El Salvador.

LA VENDEDORA y EL/LOS
COMPRADOR/ES, acuerdan que
tratdndose en este caso de la venta de
bienes futuros, la transferencia de
propiedad de EL/LOS INMUEBLES  se
encuentra condxgahada a: (i) EL/LOS
INMUEBLES, lieguéﬂ‘a tener existencia, en
aplicacion del articulo N 1534 del Cédigo
Civil; (i) LA FIDUCIARIA restituya la
titularidad de EL/LOS INMUEBLE/S a LA
VENDEDORA. No obstante, se deja
establecido que para efectos de Ia
inscripcion de la presente compraventa,
bastard verificar la existencia de las
partidas  registrales correspondientes,
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- presentacion a Registros Publicos de la

~-de llegar a

SEXTA.- PLAZO PARA LA ENTREGA DE EL/LOS

donde figuren los bienes materia de la
presente  compraventa debidamente
independizados, no siendo necesario, para
acreditar el cumplimiento de la condicién

establecida en el articulo 15342 del Cédigo

Civil, en ningdn caso, el inserto o
Conformidad de .Obra o documento
analogo, ni de clausula adicional o acta de
declaracién de existencia o del acta de
entrega de los inmuebles, las mismas que,
suscribirse, tendran
dnicamente efectos administrativos e

internos entre las partes.

INMUEBLE/S
6.1. Se debe entender por entrega de

6.2.

EL/LOS INMUEBLE/S, la entrega de
éste/os (ltimo/s y de las dreas comunes
esenciales para el uso y disfrute de
EL/LOS INMUEBLE/S. A partir de Ia
entrega de EL/LOS INMUEBLE/S y de las
areas comunes esenciales por parte de

LA VENDEDORA a EL/LOS
COMPRADOR/ES, éstefos (ltimo/s
sera/n responsable/s por su

mantenimiento y cuidado.

Hasta la fecha de entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S, EL/LOS COMPRADOR/ES
autoriza/n a LA VENDEDORA a realizar
todo aquelio que resulte necesario para
mantener el buen estado de la unidades
inmobiliarias, bienes y servicios comunes
y en general el buen orden del Conjunto
Residencial.

El plazo maximo para que LA
VENDEDORA inicie la entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S, serd el indicado en el
literal D del ANEXO II. Esta fecha podra
ser prorrogada por LA -VENDEDORA por
razones de caso fortuito o fuerza mayor

que le impidan el cumplimiento cabal de -

la prestacion, lo que serd
necesariamente comunicado a EL/LOS

COMPRADOR/ES. Se deja expresa
constancia que los retrasos que
obedezcan a huelgas del Sector

Construccién Civil, se consideran como
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6.3.

6.4.

una razon de fuerza mayor, no
imputable a LA VENDEDORA.

Una vez que se verifique: (i) que se
encuentra cancelado integramente el
precio de venta previsto en la cldusula
cuarta del presente contrato asi como
cualquier pago adicional vinéulado a
EL/LOS INMUEBLE/S y/o las penalidades
e intereses que eventualmente se
hubieren generado a favor de LA
VENDEDORA; (ii) que LA FIDUCIARIA
haya suscrito la Cldusula Adicional de
Restitucion de Dominio; (iii) que EL/LOS
COMPRADOR/ES hayan otorgado |la
Escritura Pablica que la presente minuta
origine; (iv) que EL/LOS
COMPRADOR/ES firmen y/o entreguen a
LA VENDEDORA los documentos que
sean necesarios para la transferencia de
la titularidad de los servicios publicos a
favor de EL/LOS COMPRADORES
conforme a lo sefialado en el numeral
1.6. de la clausula primera del presente
contrato; {v) que EL/LOS
COMPRADOR/ES hayan cumplido con
pagar a LA VENDEDORA los conceptos
enumerados en el numeral 9.10 de I3
clausula  décime  segunda; LA
VENDEDORA entregard EL/LOS
INMUEBLE/S a EL/LOS COMPRADOR/ES.
Para efectos de formalizar la entrega de

EL/LOS INMUEBLE/S materia del
presente contrato, LA VENDEDORA
citara por escrito a EL/LOS

COMPRADOR/ES, sefialando dia, hora y
lugar de reunion para el acto de entrega
y suscripcion del acta respectiva. Para
tales efectos se levantara un acta, la que
sera firmada por las partes en sefial de
aceptaciony copgf¥rmidad.

Si  EL/LOS “POMPRADOR/ES no
concurriera/n a la reunién, para todos
los efectos del presente contrato se
considerara que EL/LOS INMUEBLE/S
ha/n sido debidamente entregados por
LA VENDEDORA vy recibidos por EL/LOS
COMPRADOR/ES conforme a lo pactado
en la presente cldusula y que éste ltimo
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ha otorgado su
conformidad a dicha entrega.

EL/LOS COMPRADOR/ES deberd/n
cahce'lar a LA VENDEDORA el primer mes

__'_""_.de mantemm:ento servicios comunes vy
- servicio  de administracion de EL/LOS

i _:"';INMUEBLE/S como reqmsnto previo para-
que. proceda

la entrega de EL/LOS

INMUEBLE/S.

EL/LOS COMPRADOR/ES se
compromete/n a pagar mensualmente el
mantenimiento y servicio de

administracion de EL/LOS INMUEBLE/S a

“6.6.

‘COMPRADOR/ES

* Registros Pablicos.

partir de'la entrega de los mismos. EL/LOS
autoriza/n a LA
VENDEDORA a contratar por cuenta-de
el/ellos a una persona natural o juridica
para que se encargue de la administracién
del Conjunto residencial por un plazo de

seis (6) meses y a otorgar el respectivo
~Reglamento Interno, el mismo que serd
puesto © a

disposicion  de EL/LOS
COMPRADORES una vez inscrito en los
Transcurrido dicho
plazo, serd responsabilidad de EL/LOS
COMPRADOR/ES y los demds
propietarios el ratificar a dicho
administrador o designar a un nuevo
administrador.

EL/LOS COMPRADOR/ES deberd/n

-asumir' integramente todos los gastos

" que implique la entrega y/o puesta a
- disposicién de EL/LOS INMUEBLES, tales

6.7.

- COMPRADOR/ES

‘representacién

como costos de tramites, cartas y/o
partes notariales, si no concurriera/n a la
citacion. para la entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S referida en el parrafo
precedente.

La entrega de EL/LOS INMUEBLES se
efectuard  dnicamente a  EL/LOS
quien/es - deberd/n
apersonarse ‘para proceder con dicha

“entrega. En'caso uno de ellos no pudiera

estar presente en la entrega, deberd
otorgar poder con firma legalizada a un
tercero a fin de que este, en su nombre y
pueda recibir EL/LOS
INMUEBLE/S. El poder otorgado deber
indicar. que .el apoderado se encuentra
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plena y absoluta

. facultado

6.8.

SETIMA.-

parar recibir EL/LOS
INMUEBLE/S vy suscribir. todos los
documentos correspondientes al acto de
entrega.

EL/LOS COMPRADOR/ES se obliga/n,
conjuntamente  con los demas
propietarios ~ de- las - unidades -
inmobiliarias " a recibir “los bienes y
servicios ‘comunes no  esenciales
conforme  éstos  se  encuentren
debidamente habilitados y sean puestos
a su disposicién por LA VENDEDORA.

Para esos efectos, LA VENDEDORA
notificard a EL/LOS CDMPRADOR/ES la
fecha de entrega respectiva publicandolo .
en un lugar visible  del Conjunto
Residencial con una anticipacién de
cinco (5) dfas, pudiendo los propietarios
conformar un grupo o comité de
recepcién, designar a uno o més
representantes o acudir ‘de manera
particular, a efectos de recibir los bienes
0 _servicios ‘comunes .no ' esenciales
respectivos, firmando el acta
correspondiente. Las llaves, si hubieran,
manuales y demds documentos relativos
al uso y mantenimiento de dichos bienes
0 servicios comunes no esenciales, seran
entregados al administrador y puestas a
disposicion de los propietarios a través
de éste. A partir de dicha fecha, y aun
en el caso en que no se- presentara
ningtin propietario a la entrega, el uso y
mantenimiento de los bienes y servicios
entregados serd responsabilidad de
EL/LOS COMPRADOR/ES y los demas
propietarios.

POSIBLE «&NTREGA DE LA

POSESION DE EL/LOg;FNMUEBLE/S ANTES DE-

LA

SUSCRIPCION DE LA CLAUSULA

ADICIONAL DE PERFECCIONAMIENTO

7.1

Siempre que se haya cumplido con lo
previsto en los acapites (i) del numeral
6.3 de la cldusula sexta, LA VENDEDORA
podra entregar la posesiéon de EL/LOS
INMUEBLE/S a favor de  EL/LOS
COMPRADOR/ES  antes que -LA
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FIDUCIARIA haya suscrite la Cliusula
Adicional de Restitucién de Dominio, lo
cual serd comunicado a EL/LOS
COMPRADOR/ES de conformidad con lo
- p’ré_visto en'la clausula sexta.

7.2, Si EL/LOS COMPRADOR/ES se
encontrara/n ‘en .posesion de EL/LOS
~ INMUEBLE/S en el eventual caso que se

produjera un incumplimiento en el pago

del precio de wventa (i) EL/LOS

COMPRADOR/ES quedara/n obligado/s a
. desalojar EL/LOS INMUEBLE/S dentro de
~las. 48 horas de recibido un

requerimiento en ese sentido por parte

de LA VENDEDORA y/o LA FIDUCIARIA
caso contrario se iniciard el proceso de
desalojo judicial respectivo contra aquel
que se encuentre en posesion de EL/LOS
INMUEBLE/S.

OCTAVA.-DE LA RESPONSABILIDAD DE LA
FIDUCIARIA EN EL PROYECTO

En ningin caso serd LA FIDUCIARIA
responsable  por EL/LOS INMUEBLES,
acabados o é&reas comunes ni cualquier
aspecto relacionado con el PROYECTO o por
las  obligaciones  asumidas por LA
VENDEDORA en el presente documento.

NOVENA.-  OBLIGACIONES DE EL/LOS

COMPRADOR/ES

9.1.Pagar el precio de venta de EL/LOS
INMUEBLE/S dentro de los plazos, formas
y oportunidades establecidos en el literal
B del ANEXO II.

9.2.Firmar la Escritura Pdblica que |la
presente minuta origine dentro de los
cinco (5) dias utiles siguientes al pago del
saldo del precio referido en el literal B del
ANEXO I

9.3.Efectuar la inscripcion del dominio de
EL/LOS INMUEBLE/S a su favor en el
Registro de Predios de Lima de la Oficina
Registral de Lima y en la Municipalidad
competente, dentro del plazo de ley.

9.4.Tramitar, declarar y pagar, en caso
correspondiera, el Impuesto de Alcabala
y/u obtener la constancia de inafectacion
a dicho impuesto, segin sea el caso,
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expedida por la autoridad competente,
debiendo ser entregada al Notario
Publico por ser requisito necesario para
formalizar la inscripcion del presente
contrato en los Registros Publicos.

9.5.Efectuar y asumir el pago de los tributos
municipales, como Impuestos -Prediales,
Arbitrios municipales, entre otros, que
afecten a EL/LOS INMUEBLE/S, de
acuerdo con lo sefialado en la cldusula
duodécima, asi como el pago de los
servicios comunes de electricidad, agua,
mantenimiento de ascensores en caso
corresponda y otros relacionadas con
EL/LOS INMUEBLE/S a partir de la fecha
de entrega de los mismos.

9.6.Cumplir y someterse estrictamente a lo
previsto en  el/los  Reglamento/s
Interno/s, elflos mismo/s que serd/n
entregados oportunamente por LA
VENDEDORA vy al Manual de Convivencia
que le sera entregado por LA
VENDEDORA al momento de la entrega
de EL/LOS INMUEBLE/S. '

9.7.Suscribir, si fuera el caso, el o los
contrato({s) de cesion de posicidn
contractual a los que se refiere el
numeral 1.6 de los Antecedentes de este
contrato.

9.8.Asumir  integramente los  gastos
notariales, impuestos, derechos y gastos
registrales correspondientes a la presente
transferencia, incluyendo una copia
simple del Testimonio de la Escritura
Publica de Compra Venta para LA
VENDEDORA.

9.9.Reintegrar o reembolsar a LA
VENDEDORA todos los gastos bancarios,
legales, notariales, registrales y otros
relativos a la tramsferencia del presente
contrato que ésbem hubiera tenido que
incurrir  por cuenta de EL/LOS
COMPRADOR/ES siempre vy cuando
EL/LOS COMPRADOR/ES no cumpliera/n
con pagar en su debido momento la
Escritura Pulblica, Registros Publicos,
entre otros. EL/LOS COMPRADOR/ES
declara/n conocer que es condicidn
previa y determinante para la entrega de
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~ EL/LOS INMUEBLE/S que se haya
' cumplldo con pagar a LA VENDEDORA
. todos los gastos incurridos por ésta
- conforme a lo sefialado en el numeral

- 6.3. de la cliusula novena del presente
V-;-'-contrato
29.10. A

reembolsar a favor  de LA
VENDEDORA todos los costos, gastos y/o
demds conceptos que ésta haya tenido
que asumir 0 pagar como consecuencia

s del * incumplimiento de  EL/LOS
COMPRADOR/ES de cualquiera de las
“obligaciones asumidas por éste en el
presente contrato

DECIMA RESOLUCION DEL CONTRATO POR
INCUMPLIMIENTO
10.1. Las partes acuerdan que el presente

contrato de Compraventa de Bien Futuro

podra ser resuelto unilateralmente por

LA VENDEDORA en caso se presente

alguna de las siguientes causales:

a) Ante cualquier incumplimiento por

" parte de EL/LOS COMPRADOR/ES, de
cualquiera de las obligaciones
asumidas en el presente contrato.

b) En caso que la informacion brindada
respecto de los datos personales de
EL/LOS COMPRADOR/ES sea falsa, o
que en caso los datos personales

- hayan .cambiado y -no lo hubieran
- comunicado con anterioridad a la
firma de la Escritura Pdblica.

c) En caso EL/LOS COMPRADOR/ES no
firme/n la Escritura Pablica dentro de
los cinco (5) dias tiles siguientes de
haber cancelado el saldo del precio
referido en el literal B del ANEXO II.

En caso de presentarse cualquiera de las

‘causales descritas en los literales a, b, v

c; precedentes LA VENDEDORA deberd

requerir por carta notarial a EL/LOS

COMPRADORY/ES, para que en un plazo

no mayor de quince (15) dias, satisfaga

su prestacion, bajo apercibimiento de
que en caso contrario, el contrato
quedars resuelto de pleno derecho.

10.2. En caso se . produjera la resolucion

~ contractual de acuerdo a lo referido en
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el numeral 10.1, LA VENDEDORA
mantendrd en su poder el total de la
reserva mas una suma de hasta el 10%
del precio de venta de EL/LOS
INMUEBLE/S en calidad de.

. compensécrién'por,lo‘s dafios y perjuicios

10.3.

10.4

10.5.

generados. LA VENDEDORA devolvers el
remanente, si lo hubiere, del capital del
precio de venta pagado sin intereses de
ningln tipo, dentro de los treinta (30)
dias calendario siguientes de producida
la resolucién contractual.

Producida la resolucién, este contrato
quedard sin efecto y LA VENDEDORA
reasumira. la. posesion y ‘el dominio de
EL/LOS INMUEBLE/S, quedando en
completa libertad para disponer de
EL/LOS INMUEBLE/S en la forma que
juzguen conveniente no teniendo EL/LOS
COMPRADOR/ES derecho a devolucién o
reclamo alguno sobre los mismos. )

En caso producirse la resolucién del

contrato en ' circunstancias -en que
EL/LOS COMPRADOR/ES vya hayan
tomado posesion de EL/LOS
INMUEBLE/S, éste/os deberd/n cumplir
con desocuparlo y ponerlo a disposicion
de LA VENDEDORA dentro de los
quince (15) dias calendaric de
haberle/s sido notificada la resolucién

- del contrato. De no desocupar dentro

del plazo establecido, se encontrard/n
obligado/s a pagar a-titulo de penalidad
a LA VENDEDORA el equivalente a S/.
100.00 (Cien Nuevos Soles) por cada dia
que no desocupen en su totalidad
EL/LOS INMUEBLE/S; sin perjuicio de la
retencion de monto establecido como
penalidad en calidad de compensacidn
por los dafies ocasionados a LA~

VENDEDORA %,
las mejoras y/o construcciones
introducidas o que correspondan  a
EL/LOS INMUEBLE/S, cualquiera fuera su
naturaleza o wvalor, quedardn en
beneficio de EL/LOS INMUEBLE/S, sin
que LA VENDEDORA tenga obligacidn de
reembolso; - precisandose que EL/LOS .
COMPRADOR/ES no tiene  derecho de
Pg. -



retencion sobre EL/LOS INMUEBLE/S
pudiendo LA VENDEDORA solicitar la
demolicién por cuenta y costo de EL/LOS

- COMPRADOR/ES. Sin perjuicio de lo

- .anterior, EL/LOS COMPRADOR/ES

-+ podra/n retirar las mejoras que puedan
separarse de EL/LOS INMUEBLE/S
siempre y cuando dicha separacién no
cause dafio alguno a éste/os.

DECIMO PRIMERA.- CARGAS Y
GRAVAMENES -

Conforme a lo indicado en la cldusula
segunda del presente contrato, las partes
declaran conocer que el terreno se encuentra
bajo dominio fiduciario a favor de LA
FIDUCIARIA, libre de cargas y gravdmenes.
Sin perjuicio de lo sefialado, LA VENDEDORA
deja expresa constancia que, al momento de
la transferéncia registral de propiedad de
EL/LOS INMUEBLE/S a favor de EL/LOS
COMPRADOR/ES, sobre éstos no recaerd
ninguna carga o gravamen que en alguna
forma limite o restrinja su derecho de
propiedad y disposicién.

Los contratantes declaran que hay perfecta
equivalencia entre el precio pactado y EL/LOS
INMUEBLE/S vendidos y que cualquier
diferencia que hubiera de mas o de menos
que por ahora no perciben, se hacen de ella
mutua gracia y reciproca donacién. ‘

DECIMO SEGUNDA.-  TRIBUTOS

12.1. Serén de «cargo de EL/LOS
COMPRADOR/ES (i) el Impuesto Predial
que corresponda a EL/LOS INMUEBLE/S
a partir del ejercicio siguiente a la fecha
de la entrega fisica de éstos (segln la
cldusula sexta o sétima del presente
contrato); (ii) los arbitrios que se deriven
a partir de la fecha de entrega fisica de
EL/LOS INMUEBLE/S (segiin la cldusula
sexta o sétima del presente contrato); y
(iii) el pago del mantenimiento del
edificio en el que se encuentre EL/LOS
INMUEBLE/S a partir de la fecha de
puesta a disposicion de éstos.

12.2. En el supuesto caso que no se hubiera
efectuado la entrega fisica de EL/LOS
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INMUEBLE/S (segin la clausula sexta o
sétima dei'presente contrato) por causas
imputables al EL/LOS COMPRADOR/ES
{tales como la no concurrencia de

EL/LOS COMPRADOR/ES al acto de
“entrega de EL/LOS INMUEBLE/S o Ia -
falta de pago de los conceptos previstos
en el literal B del ANEXO Il del presente
contrato), se dejard constancia de este
hecho mediante carta cursada por LA
VENDEDORA al domicilio de EL/LOS
COMPRADOR/ES, devengéndose a partir
de dicho momento, la obligacién de
éste/os de efectuar los pagos referidos
en el literal mencionado precedente. En
este caso, para que proceda la entrega
fisica de EL/LOS INMUEBLE/S, EL/LOS
COMPRADOR/ES o] a EL/LOS
COMPRADOR/ES, deberd/n acreditar a
LA VENDEDORA el pago de los referidos
conceptos. ) '

12.3. Queda asimismo establecido que
cualquier tributo, sea éste impuesto,
contribucién, tasa o arbitrio al que
resulten afectos EL/LOS INMUEBLE/S
que fuera creado en fecha posterior a la
firma del presente contrato, sera de
responsabilidad de quien sea el obligado
de conformidad con la legislacion
pertinente.

12.4, A la fecha de entrega fisica de EL/LOS
INMUEBLE/S, EL/LOS COMPRADOR/ES
suscribird/n el Acta de Entrega
correspondiente y, de ser el caso, una
carta que certifigue que EL/LOS
INMUEBLE/S se entregaron antes del
plazo. Esta carta deberd ser entregada
aun cuando la entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S se retrase por causas
imputables a EL/}9©S COMPRADOR/ES.

-,

DECIMO TERCERA.- GASTOS NOTARIALES Y

REGISTRALES

Las partes se obligan a suscribir la escritura

publica que la presente minuta origine. Todos

los gastos notariales y registrales que se
deriven del presente contrato y las cldusulas
adicionales o adendas futuras, de ser el caso,
incluyendo una copia simple para LA

Pg.




VENDEDORA, de .la respectiva Escritura -

Publica que la presente minuta y/o sus
cléus_ulaS-adiciOnales generen, con constancia
de su inscripcion registral, que seran de cargo

: Y cue_htai de-iEIr./_L.OS_ COMPRADOR/ES.
' DECIMO - CUARTA.- DOMICILIO DE LAS

PARTES

Los domicilios de las partes son los que se
sefialan en los literales A y B del ANEXO | vy
en la introduccién de este contrato, debiendo
dirigirse a -ellos cualquier comunicacién o
hotificacién. Cualquier modificacién de los
domicilios . deberd ser notificada a la otra
- parte por escrito con cargo de recepcién por
lo menos con diez (10) dias hdabiles de
anticipacion. De lo contrario, la modificacién
carece de validez para los efectos del
contrato.

DECIMO- _ 'QUINTA.- SOLUCION DE
CONTROVERSIAS Y COMPETENCIA

Tddas_ las controversias ~que. pudieran
derivarse de este contrato, incluidas las de su
existencia, nulidad o invalidez, y que las
partes no pudieran resolver directamente
dentro de un plazo de diez (10) dias habiles,
seran conocidas y resueltas, conforme a las
Leyes del Pertd, mediante arbitraje de

 CLAUSULA ~ ADICIONAL:  Llas  partes
manifiestan que las condiciones relativas al
Contrato de Fideicomiso entrardn en vigencia
en la fecha de firma del Contrato de
Fideicomiso. Para esos efectos, las partes se
comprometen a suscribir una adenda
ratificando el‘cu_mplimieﬂto de la citada
condicién dentro de los quince (15) dias utiles
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derecho, por un arbitro (nico designado por
el Centro de Conciliacién y Arbitraje de la
Camara de Comercio de Lima. El laudo
debera emitirse en un plazo-de sesenta (60)
dias habiles contados a partir de la fecha.de
ser asumidas sus funciones por el arbitro vy
tendra caracter definitivo e inapelable. El
proceso arbitral se realizardé en idioma
espafiol y su sede serd fijada por el arbitro
dentro de la ciudad de Lima. En todo lo no
previsto en la presente clausula, se aplicara el .
Reglamento del Centro de Conciliacion: y:
Arbitraje de la Camara de Comercio de Lima,
y, supletoriaimente, lo previsto en la Ley
General de Arbitraje. Los gastos y costos que
conlleve el arbitraje incluido honorarios de
los abogados seran asumidos por la parte
vencida.

DECIMO SEXTA.- DECLARACION DE
EL/LOS COMPRADOR/ES ‘ _

EL/LOS COMPRADORE/S declaran conocer y
se obligan a respetar todas las disposiciones
establecidas en el presente contrato. En todo
lo no previsto por las partes en el presente
contrato, ambas se someten a lo establecido
por las normas del Cédigo Civil y demas del
sistema juridico que resulten aplicable

contados a partir de la fecha en que LA
VENDEDORA notiﬁque a EL/LOS
COMPRADOR/ES que la firma de los
indicados contratos se ha llevado a cabo.
Asimismo, LA VENDEDORA se compromete a
remitir una copia simple de cada uno de las
adendas a LA FIDUCIARIA dentro de -los
quince (15) dias calendario . de suscritas.
gy

e
iy

ey
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Una vez cumplida la condicién antes mencionada, los depdsitos realizados por EL/LOS
-.COMPRADORE/S en la cuenta VIVA GYM - PRY VES2, serd transferido por LA VENDEDORA a la
Cuenta Recaudadora, abierta por LA FIDUCIARIA segin lo establecido en el Contrato de

Fideicomiso..

Agregue usted sefior Notario, las demas cldusulas de ley y haga los insertos correspondientes,
cursando los partes correspondientes a Registros Plblicos, una vez inscrita la Declaratoria de

Fabrica e Independizacién correspondiente.

Lima, ___de de
EL/LOS COMPRADOR/ES EL/LOS COMPRADOR/ES

LA VENDEDORA _ LA VENDEDORA

i
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PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL.- PODER
IRREVOCABLE

~.las partes- declaran que es de interés
comun para ellas la inscripcion en el

" 'Registro- ‘de Predios "de Lima de Ia

“transferencia de la’ propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S.

En  este sentido, por el presente acto
EL/LOS COMPRADOR/ES otorga/n poder
- irrevocable, al amparo de lo previsto en el
articulo 153° del Cédigo Civil por el plazo
‘méximo legal, a favor de VIVA GYM S.A.,
con RUC N¢ 20493040643, con domicilio
en Av. Paseo de la Republica 4675,
Surquillo, Provincia y Departamento de
Lima y/o La Fiduciaria 5.A., con RUC N°
20501842771, con domicilio en Calle Los
Libertadores N° 155, Piso 8, Oficina 801,

" San. Isidro, a quienes en adelante se les’

‘denominarad LOS APODERADOS, para que
en nombre .y representacién ‘de EL/LOS
COMPRADOR/ES, y en forma indistinta
puedan ejercer las facultades detalladas a
continuacion:

1. Suscribir cualquier documento publico
y/o privado, asi como escritura/s
‘publica/s = modificatorias ~ y/o
aclaratorias del presente instrumento,
suscribir  las  hipotecas a  ser
constituidas conforme lo indicado en la

_ clausula adicional que forma parte del
presente  instrumento luego de
obtenida la independizacién de EL/LOS

- INMUEBLE/S , asi como las cldusulas
- de restitucién de dominio, que se
requiera presentar ante autoridad
administrativa alguna cuando se
requiera modificar y/o rectificar la
numeracion, denominacion, dreas,
“linderos, medidas perimétricas y
demas caracteristicas de EL/LOS
INMUEBLE/S, y/o rectificar las
Jinscripciones realizadas, respecto de
dicho/s INMUEBLE/S, con el fin de
lograrla debida inscripcion de todos y
cada uno de los actos contenidos en
éste Contrato.

2. Suscribir cualquier documento publico
o privado necesario para |a
constitucion, inscripcién 0
regularizacion de la- hipoteca del

- inmueble objeto del presente Contrato
a favor del BANCO, hasta por un monto
equivalente al monto del gravamen vy
en garantia de las obligaciones
derivadas del Contrato de Crédito
Hipotecario otorgado por el BANCO
para la adquisicion de EL/LOS
INMUEBLE/S.

3. Subsanar cualquier observacién que
pueda ser formulada por el Registro
de Predios de Lima en el tramite de
inscripcién de la compraventa de
EL/LOS INMUEBLE/S encontrindose
entre tales subsanaciones la precision
y/o correccion de la nomenclatura de
EL/LOS INMUEBLE/S asi como de las
Partidas Registrales en la que se
encuentran - inscritos como bienes
independientes y la subsanacion de
cualquier otra observacién - de
cualquier naturaleza, pudiendo EL
APODERADO suscribir y/o otorgar las
minutas y escrituras pudblicas que se
requieran.

4. Conforme alo estipulado en el articulo
166 del Cddigo Civil, EL/LOS
COMPRADORES facultan a LOS
APODERADOS a fin de que puedan
contratar consigo mismos respecto de
los actos juridicos contemplados en
los numerales indicados en el
. presente poder.

5. El presente poder podré ser delegado

en terceras persopa¥
e

Queda establecido que el presente poder
irrevocable, respecto de los puntos del 1 al
5 antes mencionados, e_ntréré en vigencia
desde la iinscripcidn en -los ‘Registros
Publicos de la independizacién de EL/LOS
INMUEBLES. '

CVBF Los Parques de Villa El Salvador Il — Contado - V.01-22.01.14 Pg.

12



Se deja expresamente establecido que las facultades precedentemente indicadas no
permitiran modificar el precio pactado para la compraventa de EL/LOS INMUEBLE/S.
Asimismo; se deja expresa constancia que este poder no exonera a EL/LOS COMPRADOR/ES
de su responsabilidad de tramitar la i inscripcion de su propfedad en los Registros Publicos de

-'Lfma

Queda expresa e irrevocablemente convenido y entendido entre las partes que LA
VENDEDORA no asume responsabilidad alguna en caso de no optar por la facultad que por
esta clausula se le concede.

Lima, _ de de
EL/LOS COMPRADOR/ES EL/LOS COMPRADOR/ES
LA VENDEDORA LA VENDEDORA
—
=
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Los Parques de Villa El Salvador Il

Plan Financiamiento Cuota Inicial
CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN FUTURO Y CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

 SENOR NOTARIO:

Sirvase Usted extender en su Registro de Escrituras Publicas una de Contrato de Compra Venta de Bien
Futuro y Cesion de Derechos Fiduciarios, que celebran de una parte VIVA GYM S.A. (en adelante, “LA
VENDEDORA”), con RUC N° 20493040643, con domicilio para los efectos de este contrato en Av. Paseo de
‘la Republica 4675, Surquillo, Provincia y Departamento de Lima, debidamente representada por las
personas cuyos datos y poderes figuran en el ANEXO | que suscrito por las partes forma parte integrante
- del presente contrato (en adelante, el “ANEXO 1”), y, de la otra parte, EL/LOS COMPRADOR/ES cuyo/s

e nombre/s y generales de ley figuran en el ANEXO I.

, E.I pre‘sen_te c_o_n_t_rato_ se cefebr'a en los términos y conditiones'Siguientes:

PRIMERA.- ANTECEDENTES

1.1 Por Escritura Publica de fecha 27 de
diciembre de 2012, otorgada ante Notario de
Lima, - Dr.. Eduardo Laos de lama, LA
'VENDEDORA - suscribié un contrato  de
- Fideicomiso Puente que dara origen a dos
“Fideicomisos ‘en Admlmstrauon y Garantia:

uno de Activos y uno de Flujos (en adelante

“El Contrato de Fideicomiso”) mediante el
cual ésta constituyd un  patrimonio
fideicometido (en adelante, el “Patrimonio
Fideicometido”) administrado  por LA
FIDUCIARIA S.A., identificada con RUC No.
20501842771 {en adelante, “LA
. FIDUCIARIA”), . aportando al mismo un -
“terreno de -su propiedad con un drea de
10,001.65m2 denominado Sub-lote 1A de la

Mz. L-1 ubicado con frente a la Av. Los Cedros

y a la Av. Los Algarrobos en el distrito de Villa

El Salvador, provincia y departamento de
Lima. segln consta de la Partida N° 12064779

del Registro de Predios de Lima (en adelante
“el Terrena”). _
1.2 LA VENDEDORA se encuentra desarrollando
el proyecto denominado Los Parques de Villa El
Salvador II, sobre el terreno mencionado en el
numeral 1.1, el mismo que constard de
doscientos ochenta  (280) departamentos vy
ciento tres (103) estacionamientos
aproximada_mente (en adelante EL PROYECTO), el
_mismo que sera construido por etapas.
1.3 'EL PROYECTO comprende la construccién de
viviendas tipo Mi'Vi\Jienda, y dreas comunes que
incluyen recreacién, comercio, entre otros.
Asimismo, EL PROYECTO considera la instalacién y

operacion de ECOVIVA, un: sistema que consiste
en la reutilizacién del agua para que, luego de ser
tratada, sea reutilizada exclusivamente para el
riego de las dreas verdes de EL PROYECTO.

1.4.  EL/LOS COMPRADOR/ES tiene/n interés

_en adquirir una unidad inmobilriari'a para uso vy

destino exclusivo de vivienda.

1.5. las caracteristicas generales de la/s’
unidad/es que EL/LOS COMPRADOR/ES desea/n
adquirir, incluyendo la partida registral y etapa del
PROYECTO en las que se ubican, se encuentran
descritas en el literal A del ANEXO 1l que EL/LOS
COMPRADOR/ES ha/n revisado y declara/n
conocer, La/s  referida/s unidad/es se
denominard/n en adelante EL/LOS INMUEBLE/S.
Sin  perjuicio "de lo' expuesto, EL/LOS.
COMPRADOR/ES manifiesta/n su conformidad y
autoriza/n a LA VENDEDORA para que, de ser
conveniente para beneficio de EL PROYECTO en su
conjunto, pueda efectuar modificaciones, cambios
y/o variaciones en EL PROYECTO mientras éste se_
encuentre en ejecucion, sin necesidad de
comunicacion adicional o aviso previo a EL/LOS
COMPRADOR/ES y sin necesidad de autorizacion
adicional por parte de éste/os a favor de LA
VENDEDORA mas qd#¥ la firma del presente
documento.  Dentr8*™de este contexto, LA
VENDEDORA podrd también modificar el
Reglamento Interno, de ser requerido como
consecuencia de los cambios a EL PROYECTO, para
lo cual EL/LOS COMPRADORES la autorizan por

-este contrato de manera expresa.

1.6.  EL/LOS COMPRADOR/ES  declara/n
conocer y autoriza/n en forma expresa que LA
VENDEDORA negocie y suscriba los contratos de
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comodato, servidumbre y demas contratos y actos
juridicos con empresas prestadoras de servicios
publicos y otros, para la instalacidn y/o suministro
de energia eléctrica y/u otros servicios que tengan
que ver con EL PROYECTO. Por su parte, por este
documento, EL/LOS COMPRADOR/ES se obliga/n
a respetar todos y cada uno de los términaos y
condiciones pactados en dichos contratos
renunciando por anticipado a interponer cualquier
reclamo. las partes declaran conocer que los
contratos y demds actos juridicos en los que LA
VENDEDORA intervenga serén transferidos a
- EL/LOS “COMPRADOR/ES, en su calidad de
nuevo/s propietario/s de cada una de Las
Unidades - Inmobiliarias, ~obligdndose EL/LOS
COMPRADOR/ES a firmar y o entregar a LA
VENDEDORA los documentos que sean necesarios
para registrar el cambio de propietario ante dichas
entidades como condicién para la entrega de EL
INMUEBLE conforme a lo establecido en el
n_umefal 9.3. de la cldusula novena del presente
contrato..

1.7. Ei BANCO, cuyos datos de identificacion
figuran en el literal C del ANEXO I, ha
precalificado a EL/LOS COMPRADOR/ES como
sujeto/s de crédito bajo el sistema PLAN
FINANCIAMIENTO CUOTA INICIAL por el nimero
de meses que se indican en el acdpite E del
ANEXO 11 Durante ese periodo, EL/LOS
COMPRADORES se compromete/n a completar la
Cuota inicial de EL/LOS INMUEBLE/S para lo cual
se obligé’n-'a depositar mensualmente la suma de
dinero que se indica en el ANEXO Il en la cuenta
denominada “VIVA GYM - PRY VES2” que para tal
efecto ha abierto LA VENDEDORA a nombre de
VIVA GYM S.A. en el BANCO. Sélo una vez gue
EL/LOS COMPRADOR/ES haya/n cumplido con el
pago total y oportuno de las mensualidades del
PLAN FINANCIAMIENTO CUOTA INICIAL y pagada
integramente la = cuota inicial -de - EL/LOS
INMUEBLE/S, el BANCO, previa calificacién final
de EL/LOS COMPRADOR/ES, le/s aprobard un
crédito hipotecario (en adelante el “crédito

hipotecario”) vy  suscribird con EL/LOS
COMPRADOR/ES un Contrato de Crédito
Hipotecario (en adelante el “Crédito
Hipotecario”).

SEGUNDA.- RECONOCIMIENTO DEL

CONTRATO DE FIDEICOMISO

2.1 EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conocer
que LA VENDEDORA y LA FIDUCIARIA han suscrito
el Contrato de Fideicomiso, que daré origen a dos
Fideicomisos en Administracién y Garantia: uno de
Activos y otro de Flujos, los cuales podrén ser
objeto de modificaciones en el tiempo.

Las partes declaran que en caso. hubiese alguna
discrepancia entre los Contratos de Fideicomiso s
el presente documento, prevalecersd frente a
EL/LOS COMPRADOR/ES lo establecido en éste
ultimo.

2.2 En consecuencia, EL/LOS COMPRADOR/ES
declara/n conocer que EL/LOS INMUEBLE/S
materia de este contrato, cuyas &reas, relacién de
acabados y dreas comunes constan en el ANEXO I

‘ que suscrito por las partes forma parte integrante

del presente contrato el que incluye ademas el
plano de ubicacién de EL/LOS INMUEBLE/S que
forma parte del ANEXO II, se encontrard/n bajo el
dominio fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA hasta
que ésta restituya el dominio de EL/LOS
INMUEBLE/S a LA VENDEDORA, lo que ocurrird
cuando se verifiquen las siguientes condiciones:
a) La conclusion definitiva de las “obras de
Edificacion” (tal como dicho término se define en
el Contrato de Fideicomiso) de la etapa del
Proyecto a la que corresponde/n EL/LOS
INMUEBLE/S; y,

b)  Lainscripcidn en los Registros Publicos de |a
independizacion de EL/LOS INMUEBLE/S.

Por el Contrato de Fideicomiso, LA FIDUCIARIA se
obligara a que, una vez verificadas las condiciones
indicadas, y las estipuladas en el Contrato de
Fideicomiso, suscribira el documento
correspondiente para restituir el dominio de
EL/LOS INMUEBLES a LA VENDEDORA (en
adelante, la “Cldusula Adicional de Restitucién de
Dominio”) a efecto de obtener el
perfeccionamiento del presente contrato.

TERCERA.- OBIETO

3.1. Encontrandose EL_PROYECTO en proceso de
ejecucion, las parte§*®acuerdan celebrar el
presente Contrato de Compra Venta de Bien
Futuro y Cesidn de Derechos Fiduciarios, mediante
el cual LA VENDEDORA se obliga a dar en venta
real y enajenacion perpetua a EL/LOS
COMPRADOR/ES, EL/LOS INMUEBLE/S a cambio
de la contraprestacién prevista en la cliusula
cuarta del presente contrato.
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3.2. Queda entendido que la presente Compra
‘Venta de Bien Futuro y Cesion de Derechos
 Fiduciarios  se realiza ad corpus e incluye el
porcentaje. correspondlente a la participacién en
la copropiedad de las 4reas de bienes y servicios
;comunes “del. ConJunto Residencial donde se

ublca/n EL/LGS INMUEBLE/S cuya utillzamon serd
definida oportunamente en el reglamento interno -

respectivo (en adelante, el “Reglamento Interno”).
- 3.3. EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n conocer
~ que el drea y linderos definitivos de EL/LOS
* ~ INMUEBLE/S serdn_establecidos a la terminacién
- de EL PROYECTO en la Declaratoria de Fibrica e
Independizacion - correspondiente. Asimismo,
reconoce’ - como - numeracién - de EL/LOS
INMUEBLES la que genere el Certificado de
Conformidad de Obra y de numeracién que expida
la Municipalidad de Villa El Salvador, la misma que
servird para la independizacién de EL/LOS
INMUEBLE/S y que en su momento quedara
consngnada en su ficha registral independizada.

CUARTA' - PRECIO
4.1, Las partes acuerdan que el precio de venta
de EL/LOS INMUEBLE/S y la forma de pago de
éste/os son los estipulados en el literal B del
ANEXO II.

4.2.  El precio de venta se pagard de la
siguiente manera:

a) La suma correspondiente a la cuota inicial del
precio .de venta que figura en el acapite. B de|
ANEXO Il se pagara en el nimero de cuotas
mensuales y en las fechas que se indican en el
acdpite E del ANEXO Il y en la cuenta “VIVA GYM —
PRY VES2” cuyo nimera y moneda se indican en el
literal C del ANEXO I, abierta por LA VENDEDORA
-en el BBVA Banco Continental . Es condicién para
la firma ‘del presente contrato que EL/LOS
COMPRADORE/S haya/n depositado
: mtegramente el monto de la Reserva de EL/LOS
INMUEBLE/S en la cuenta que LA VENDEDORA
le/s indique, la misma que se descontari del
precio de EL/LOS INMUEBLE/S; y
b) El saldo del precio de venta que figura en el
acdpite B y E del ANEXO Il serd cancelado con los
' _fondos provementes del desembolso del Crédito
'Hipotecarro el cual debera ser depositado por el
- BANCO en la Cuenta Recaudadora cuyo ndmero 1%
moneda se indican en el acépite C del ANEXO 1,
una vez que: (i) EL/LOS COMPRADOR/ES haya/n
cumplido con el pago total y oportuno de las
mensualidades del PLAN FINANCIAMIENTO

CUOTA INICIAL y completado integramente la
cuota inicial; (i) EL/LOS COMPRADOR/ES haya/n
suscrito el Contrato de Crédito Hipotecario y el
Contrato de Garantia Mobiliaria con el BANCO y
(iii) el BANCO reciba o acredite el Certificado de
Participacion endosado en garantia en virtud del’
Contrato de Garantla MOblllal’Ia a que se refiere
la cldusula sexta del presente contrato {en
adelante el “Contrato de Garantia Mobiliaria”).

c) Si EL/LOS COMPRADOR/ES no cumpliera/n con
depositar en la cuenta bancaria indicada
cualquiera de las mensualidades del PLAN
FINANCIAMIENTO CUQTA INICIAL en el plazo
estipulado, el presente contrato quedard resuelto

~de pleno derecho, generdndose a favor de LA

VENDEDORA una penalidad de hasta el monto
de la cuota inicial correspondiente a EL/LOS
INMUEBLE/S en calidad de reparacién por los
dafios y perjuicios ocasionados. La resolucion serd
efectiva desde que LA VENDEDORA comunique a
EL/LOS COMPRADOR/ES por carta notarial el
incumplimiento de pago respectivo, sin necesidad

de declaracion judicial o extrajudicial. Para esos
efectos, LA  VENDEDCRA  aplicarda las
mensualidades pagadas por EL/LOS

COMPRADORES en la cuenta bancaria “VIVA GYM
- PRY VES2” abierta por LA- VENDEDORA en el
BBVA Banco Continental al pago de Ia penalidad,
por lo que no procederd la devolucién de suma
alguna a EL/LOS COMPRADOR/ES.

En el dnico escenario en que procedera la
devolucién a EL/LOS "COMPRADOR/ES de .los
montos depositados en la cuenta “VIVA GYM —
PRY VES2” es aquél en que el BANCO no califique
positivamente a EL/LOS COMPRADOR/ES como
sujeto/s de crédito, a pesar de que éste/os ha/n
cumplido a cabalidad y de manera oportuna con
las mensualidades del PLAN FINANCIAMIENTO
CUOTA INICIAL. Las _partes acuerdan que la
descalificacion de EL/LOS COMPRADOR/ES por el
BANCO como sujeto/s de crédito ocasionard |a
resolucion automatica del presente contrato
obligdndose a susceBff los documentos de
resolucién correspond‘t’f—:‘"ﬁtes En ese caso, Ia
devolucién procederd dentro de los quince (15)
dias hdbiles siguientes a la flrma de dichos
documentos.

d - LA

VENDEDORA =y EL/LOS

- COMPRADOR/ES dejan constancia que todos los

derechos de crédito de titularidad de LA
VENDEDORA que se generen en virtud del
presente contrato y del cumplimiento de las
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obligaciones previstas en éste han sido cedidos
irrevocablemente al Patrimonio Fideicometido,
razén por la cual todos los flujos provenientes de
dichos . derechos. de crédito que hayan sido
deposntados a la cuenta VIVA GYM-PRY VES2

seran transferldos ala Cuenta Recaudadora que:

seréd abierta por LA FIDUCIARIA, una vez cumplida
la condicién establecida en la Cldusula Adicional
del presente contrato.

Se exceptia de lo sefialado en el pérrafo
precedente los derechos de crédito derivados del
PLAN FINANCICAMIENTC CUOTA INICIAL, los que
se mantendran bajo la titularidad de LA
VENDEDORA. .- ‘ h

QUINTA.- DEL CERTIFICADO DE PARTICIPACION
5.1. LA FIDUCIARIA emitird el correspondiente
Certificado de Participacién, por instruccion de LA
VENDEDORA, una vez que EL/LOS
COMPRADOR/ES: (i) haya/n abonado el integro de
la cuota inicial referida en la cldusula cuarta de
este contrato y este monto haya sido transferido a
la Cuenta Recaudadora una vez cumplida Ila
condicion establecida en la Cldusula Adicional del
presente contrato; y (ii) haya/n suscrito el presente
contrato.

5.2. En tal sentido, una vez que el titular del
Certificado de Participacién se encuentre inscrito
en el registro de certificados de participacion que
lleva LA FIDUCIARIA, gozard de los derechos
establecidos en la clausula tercera del presente
contrato.

53 El Certificado de Participacidon dara a su
titular los siguientes derechos:

a) A recibir la propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S, lo que incluye sus usos, costumbres,
servidumbres, entradas, salidas y en general todo
aquello que de hecho o por derecho pudiere
corresponder a estos sin reserva ni limitacién
alguna, asi como el porcentaje de participacién en
la copropiedad de las dreas de bienes y servicios
comunes del Conjunto Residencial donde se
ubica/n EL/LOS INMUEBLE/S, cuya utilizacion ser3
definida oportunamente en el Reglamento
Interno.

EL/LOS COMPRADORES declaran conocer que el
areay linderos definitivos de EL/LOS INMUEBLE/S
serdn establecidos a la terminacién del Proyecto
en la Declaratoria de Fédbrica e Independizacién
correspondiente.

b) En el supuesto de presentarse |la
liguidacion del patrimonio fideicometido segun lo

previsto en el Contrato de Fideicomiso, el
Certificado de Participacién inscrito en el Registro
de Certificados de Participacidn que lleva LA
FIDUCIARIA otorgard a su titular el derecho a Ia
alicuota referida en el ANEXO Il correspondiente
al producto de la ejecucién del -Patrimonio
Fideicometido o de los bienes atin existentes en el
Patrimonio Fideicometido pero teniendo como
monto méximo el importe de la contraprestacion
estipulada en el literal B del ANEXO I1.

SEXTA.- CONSTITUCION DE LA GARANTIA

MOBILIARIA

6.1. Una vez que EL/LOS COMPRADOR/ES haya/n

recibido el Certificado de Participacion,

procederd/n a otorgarlo en Garantia Mobiliaria a

favor del BANCO a efectos de garantizar el pago

total y oportuno de los importes adeudados en

virtud al Contrato de Crédito Hipotecario, para lo
cual EL/LOS COMPRADOR/ES firmard/n el
respectivo Contrato de Garantia Mobiliaria.

6.2 La garantia mobiliaria se materializars -
mediante el endoso en garantia del Certificado de

Participacion a favor del BANCO y se mantendrs’
vigente hasta que sea reemplazada por la hipoteca

sobre EL/LOS INMUEBLE/S, una vez que ésta se

inscriba en los Registros Publicos respectivos en la

partida correspondiente a éste/éstos.

6.3. EL/LOS COMPRADOR/ES autoriza/n al

BANCO para que al momento de efectuarse la

inscripcion de la garantia hipotecaria a favor del

BANCO, éste notifique a LA FIDUCIARIA dicha
situacion para que proceda a la anulacién del

Certificado de Participacion endosado en garantia.

SETIMA.- EJECUCION DE LA GARANTIA
MOBILIARIA

7.1 En el eventual caso que EL/LOS
COMPRADORES incurra/n en un incumplimiento
del Contrato de Crédito Hipotecario en forma
previa a la inscripcion de la hipoteca sobre EL/LOS
INMUEBLE/S a favor del BANCO, éste podra
ejecutar la garantia ma&ffiaria a fin de transferir el
Certificado de Parth?ﬁac:on a un tercer
adquirente, dicha transferencia debera ser
comunicada a LA FIDUCIARIA a efecto de dejar
constancia de la misma en el Registro de
Certificados de Participacidn. Dicho tercer
adquirente, en su condicién de nuevo titular del
Certificado de Participacién, serd quien goce de
los derechos que éste otorga segln lo establecido
en la clausula tercera del presente contrato,
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siendo el tinico que podra recibir la propiedad de
EL/LOS INMUEBLE/S Para ello, se debers
verificar lo sugwente (i) el Certificado de

' .-V_V.Partlcxpac:on haya sido ejecutado; v, (ii) el nuevo
' "adqmrente del Certlflcado de Participacién haya

““'suscrito un poder sustancialmente igual al
previsto -en la Primera Clausula Adicional del
presente contrato (en adelante, el “Poder”).
OCTAVA.- DECLARATORIA DE FABRICA,
INDEPENDIZACION, REGLAMENTO
[NTERNO

o 8.1. EI' presente contrato se rige por la Ley N2
29090, -Ley “de Regulacron de Habilitaciones

Urbanas y de Edificaciones y su Reglamento vy la
ley de 27157 Lley de Regularizaciéon de
Edificaciones, ~del Procedimiento para Ia
Declaratoria de Fabrica y del Régimen de
Unidades Inmobiliarias de Propiedad Exclusiva y
de Prop:edad Comiin y su Reglamento, por cuanto
se refiere a la construccion de unidades de

*vivienda; ‘obligandose LA VENDEDORA, concluida

la obra de construccion, a efectuar  Ia
correspondiente  Declaratoria  de  Fabrica,
Independizacién y Reglamento Interno, e

inscribirla ante el Registro de Predios de Lima, en
un plazo no mayor de doce (12) meses de
obtenido el Certificado de Conformidad de Obra
expedido por la Municipalidad de Villa El Salvador.
8.2. LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADOR/ES,
acuerdan que tratandose en este caso de la venta
de bienes futuros, la transferencia de propiedad
de EL/LOS INMUEBLES se encuentra condicionada
a: (i) EL/LOS INMUEBLES, lleguen a tener
existencia, en aplicacidn del articulo N° 1534 del
* Caodigo. Civil; (i), LA FIDUCIARIA restituya la
titularidad de EL/LOS INMUEBLES a LA
VENDEDORA. “No obstante, se deja establecido
~que para efectos de la inscripcién de la presente
compraventa, bastara verificar la existencia de las
partidas registrales correspondientes, donde
figuren los bienes materia. de la presente
compraventa debidamente independizados, no
siendo necesario, para acreditar el cumplimiento
de la condicién establecida en el articulo 15342
del Cddigo Civil, en ninglin caso, el inserto o
presentacion a. Registros Pdblicos de Ia
VConformldad de Obra o documento analogo, ni de
cldusula adicional o acta de declaracion de
existencia o del acta de entrega de los inmuebles,
-las mismas_que, de llegar a suscribirse, tendran

~ transferencia de

inicamente efectos administrativos e internos
entre las partes.

8.3 Conforme con lo indicado en'la  clusula
segunda del presente contrato, la transferencia de -
propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S al titular del
Certificado de Partlmpacron se encuentra sujeta a
la condicién que LA FIDUCIARIA restituya el
dominio sobre éstos a LA VENDEDORA. Se deja
constancia que dicha condicién se cumplird una
vez que LA FIDUCIARIA suscriba la Clausula
Adicional de Restitucién de- Dominio a favor de LA
VENDEDORA produciéndose en ese mismo actola
propiedad .de  EL/LOS
INMUEBLE/S por parte de LA VENDEDORA a favor
del titular del Certificado de Participacién.

8.4. Sin perjuicio de lo indicado en el acapite 3.2
de la cldusula tercera y en el acépite 7.2 de la
cldusula sétima del presente contrato, y de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, si LA
VENDEDORA no cumpliera con transferir la
propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S a favor del

‘titular del Certlflcado de Participacion, o si dicha~

obligacién no pudiese verse satisfecha por razones
de cualquier indole, LA FIDUCIARIA — a solicitud
de cualquiera de los fideicomisarios podra
efectuar la transferencia de propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S a favor del titular del Certificado de
Participacion estando facultada a suscribir todos
los documentos y/o realizar todos los actos
necesarios para ello, en su calidad de titular del
dominio fiduciario del Patrimonio Fideicometido.

NOVENA.- PLAZO PARA LA ENTREGA DE EL/LOS
INMUEBLE/S

9.1.5e debe entender por entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S, la entrega de éste/os ultimo/s y de
las dreas comunes esenciales para el uso y-disfrute
de EL/LOS INMUEBLE/S. A partir de la entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S y de las &reas comunes
esenciales por parte de LA VENDEDORA a EL/LOS
COMPRADOR/ES, éstefos dltimo/s serd/n
responsable/s por su mantemmlento y cuidado.
Hasta la fecha de entregs de EL/LOS INMUEBLE/S,
EL/LOS COMPRADOR/YS autoriza/n a LA
VEDEDORA a realizar todo aquello que resulte
necesario. para mantener -el buen estado de la
unidades inmobiliarias, bienes y_sérvi.qibs comunes
y en general el buen orden del Conjunto
Residencial.

9.2. El plazo méximo para que LA VENDEDORA
inicie la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S, sera el
indicado en el literal D del ANEXO II. Esta fecha
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podra ser prorrogada por LA VENDEDORA por
razones de caso fortuito o fuerza mayor que le

" impidan-el cumplimiento cabal de la prestacion, lo

que serg necesariamente comunicado a EL/LOS

iy 'COMPRADOR/ES Se deja expresa constancia que

los retrasos que obedezcan a huelgas del Sector
Construccién Civil, se consideran como una razén
de fuerza mayor, no imputable a LA VENDEDORA.
9.3. Una vez que se verifique que (i) se encuentra
cancelado integramente el precio de venta
previsto en la cldusula cuarta del presente
contrato ‘asi como cualquier pago adicional
vinculado - a EL/LOS INMUEBLE/S vy/o las
penalidades e intereses que eventualmente se
hubieren generado a favor de LA VENDEDORA; (ii)
gue LA FIDUCIARIA haya suscrito la Cldusula
Adicional de Restitucion de Dominio; (i) que
EL/LOS COMPRADOR/ES hayan otorgado la
Escritura Publica que la presente minuta origine;
(iv) que EL/LOS COMPRADOR/ES firmen y/o
entreguen a LA VENDEDORA los documentos que
sean -necesarios para la transferencia de la
titularidad de los servicios pdblicos a favor de
EL/LOS COMPRADGRES conforme a lo sefialado
en el numeral 1.6. de la cldusula primera del
presente contrato; {v) que EL/LOS
COMPRADOR/ES hayan cumplido con pagar a LA
VENDEDORA los conceptos enumerados en el
numeral 12.10. de la cldusula décimo segunda;
{vi) que EL/LOS COMPRADOR/ES se encuentre/n
al dia en el pago del Crédito Hipotecario; LA
VENDEDORA entregara EL/LOS INMUEBLE/S a
EL/LOS COMPRADOR/ES.

9.4. Para efectos de formalizar la entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S materia del presente
contrato, - LA VENDEDORA citard a EL/LOS
COMPRADOR/ES, sefialando dia, hora y lugar de
reunién para el acto de entrega y suscripcién del
acta respectiva. Para tales efectos se levantard un
acta, la que sera firmada por las partes en sefial de
aceptacion y conformidad.

Si EL/LOS COMPRADOR/ES no concurriera/n a la
reunion, para todos los efectos del presente
contrato se considerard que EL/LOS INMUEBLE/S
han sido debidamente entregados por LA
VENDEDORA vy recibidos por  EL/LOS
COMPRADOR/ES conforme a lo pactado.en la
presente clausula y que éste dltimo ha otorgado
su plenay absoluta conformidad a dicha entrega.

9.5 EL/LOS COMPRADOR/ES debera/n cancelar a
LA VENDEDORA el primer mes de mantenimiento,
servicios comunes vy servicio de administracion de

EL/LOS INMUEBLE/S como requisito previo para
que proceda la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S.

EL/LOS COMPRADOR/ES se comprometen a pagar
mensualmente el mantenimiento y servicio de
administracién de EL/LOS INMUEBLE/S a partir de
la entrega de los mismos. EL/LOS COMPRADOR/ES
autoriza/n a LA VENDEDORA a contratar por cuenta
de él/ellos a una persona natural o juridica para que
se encargue de la administracién del Conjunto
Residencial por un plazo de seis (6) meses vy a
otorgar el respectivo Reglamento Interno, el mismo
que serda puesto a disposicion de EL/LOS

- COMPRADORES una vez inscrito en los Registros

Publicos. Transcurrido  dicho plazo, ser3
responsabilidad de EL/LOS COMPRADOR/ES vy los
demds propietarios el ratificar a dicho
administrador o designar a un nuevo
administrador definitivo.

9.6. EL/LOS COMPRADOR/ES deberd/n asumir
integramente todos los gastos que implique la
entrega y/o puesta a disposicién de EL/LOS
INMUEBLES, tales como costos de tramites, cartas
v/o partes notariales, si no concurriera a la
citacién para la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S
referida en el parrafo precedente.,

9.7. La entrega de EL/LOS INMUEBLES se
efectuard (nicamente a EL/LOS COMPRADOR/ES
quienes deberdn apersonarse para proceder con
dicha entrega. En caso uno de ellos no pudiera
estar presente en la entrega, deberd otorgar
poder con firma legalizada a un tercero a fin de
que este, en su nombre y representacién pueda
recibir EL/LOS INMUEBLE/S. El poder otorgado
deberd indicar que el apoderado se encuentra
facultado parar recibir EL/LOS INMUEBLE/S y
suscribir todos los documentos correspondientes
al acto de entrega.

9.8. EL/LOS COMPRADOR/ES se obliga/n,
conjuntamente con los demds propietarios de las
unidades inmobiliarias, a recibir los bienes y
servicios comunes no esenciales conforme éstos
se encuentren debidamente habilitados y sean
puestos a su disposicic%or LA VENDEDORA.

Para esos efectos, LA VENDEDORA notificara a
EL/LOS COMPRADOR/ES la fecha de entrega

respectiva publicandolo en un lugar visible del

Conjunto Residencial con una anticipacion de
cinco (5) dias, pudiendo los propietarios
conformar un grupo o comité de recepcion,
designar a uno o mds representantes o acudir de
manera particular, a efectos de recibir los bienes o
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servicios comunes. no esenciales respectivos,
_flrmando el acta correspondiente. Las llaves, si
~hubieran, : manuaies y demds documentos

2 _‘ relativos al usa y mantenlmlento de dichos bieries

o servicios comunes no esenciales, seran
entregados al administrador y puestas a
disposicion de los propietarios a través de éste. A
partir de dicha fecha, y aun en el caso en que no
~se presentara ningiin propietario a la entrega, el
" uso’y-mantenimiento de los bienes y servicios
" entregados sera responsabilidad de EL/LOS
COMPRADOR/ES y los demas propietarios.

DECIMA.- POSIBLE ENTREGA DE LA POSESION DE
EL/LOS INMUEBLE/S ANTES DE LA SUSCRIPCION
DE LA CLAUSULA  ADICIONAL  DE
PERFECCIONAMIENTO

10.1. Siempre que se haya cumplido con lo
previsto ‘en el acapite (i) del numeral 9.3 de la
cldusula novena, LA VENDEDORA podrd entregar

" la ‘posesién de EL/LOS INMUEBLE/S a favor del .

‘titular del Certificado de Participacion antes que
LA FIDUCIARIA haya suscrito la Clausula Adicional
de Perfeccionamiento, lo cual serd comunicado al
titular del Certificado de Participacién de
conformidad con lo previsto en la clausula novena.
10.2. Si el titular del Certificado de Participacion se
encontrara en posesién de EL/LOS INMUEBLE/S
~en el eventual caso que se produjera  un

incumplimiento en el pago del precio de venta o
un incumplimiento al Contrato de Crédito
Hipotecario y como consecuencia de dicho
incumplimiento ‘el - BANCO procediera a Ia
ejecucién de la garantia mobiliaria, segin lo
establecido en la cldusula sétima del presente
contrato,.:(i) el. titular  del Certificado de
_Participacién quedara obligado a desalojar EL/LOS
INMUEBLES -dentro de las cuarenta y ocho (48)
horas de recibido un requerimiento en ese sentido
por parte de LA VENDEDORA y/o LA FIDUCIARIA
efectuado a solicitud del BANCO; y (i) LA
VENDEDORA y/o LA FIDUCIARIA- de requerirlo asi
el BANCO — otorgardn poder al BANCO para que
inicie y- siga el proceso de desalojo judicial
respectivo contra aquel que se encuentre en
posesion de-EL/LOS INMUEBLE/S.

DECIMO PRIMERA .- LA RESPONSABILIDAD DE LA
FIDUCIARIA EN EL PROYECTO

En ningdn caso sera LA FIDUCIARIA responsable
por EL/LOS INMUEBLES, acabados o é&reas
comunes’ ni cualquier aspecto relacionado con el

PROYECTO o por [as obligaciones asumidas por LA
VENDEDORA derivadas del presénte documento., A2

'DECIMO_SEGUNDA:* OBLIGACIONES DE: EL/LOS, L
COMPRADOR/ES

12.1 Pagar el precio de venta de EL/LOS
INMUEBLE/S dentro de ‘los plazos, formas vy
oportunidades establecidos en el literal B del
ANEXO II.

12.2 De ser el caso, firmar el contrato de
crédito hipotecario con el Banco.

12.3.  Firmar la Escritura Publrca dentro de los
cinco (5) dias Gtiles siguientes de comunicado que
se encuentra lista para la firma.

12.4. Efectuar la inscripcién del dominio de
EL/LOS INMUEBLE/S a su favor en el Registro de
Predios de Lima de la Oficina Registral de Lima v
en la Municipalidad competente, dentro del plazo
de ley.

12.5. Tramitar, -declarar y pagar, en  caso

‘correspondiera, el Impuesto de- Alcabala y/u

obtener la constancia de inafectacién a dicho
impuesto, segln sea el caso, expedida por la
autoridad municipal competente, debiendo ser
entregada al Notario Pulblico por ser requisito
necesario para formalizar la inscripcion del
presente contrato en los Registros Piblicos. -

12.6. Efectuar y asumir el pago de los tributos-
municipales, como Impuestos Prediales, ‘Arbitrios
municipales, entre otros, que afecten a EL/LOS
INMUEBLE/S, de acuerdo con lo sefialado en la
clausula décimo quinta, asi como el pago._de los
servicios comunes de electricidad, agua,
mantenimiento de  ascensores en caso
corresponda y otros relacionados con EL/LOS
INMUEBLE/S a partir de la fecha de entrega de los

.mlsmos

12.7. Cumplrr y som_et'erse_ estrictaménte alo
previsto en el/los Reglamento/s Interno/s, el/los
mismo/s que serd/n entregados oportunamente
por LA VENDEDORA y al Manual de Convivencia,
que le serd entregado por LA VENDEDORA al
momento de la entreﬁe EL/LOS INMUEBLE/S
12.8. Suscribir, si E%ra el caso, el o los
contrato(s) de cesidn de posicion Contractual alos
que se refiere el numeral 1.6 de los Antecedentes -
de este contrato.

12.9.  Asumir integramente los gastos notariales,
impuestos, derechos y gastos registrales
correspondientes a la presente transferencia,
incluyendo una copia simple del Testimonio de la
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Escritura :Publica de Compra Venta para LA
VENDEDORA.

- 12.10. Reintegrar o . reembolsar a LA
VENDEDORA todos los gastos bancarios, legales,
notariales, registrales y otros relativos a la
transferencia del presente contrato que ésta
hubiera tenido que incurrir por cuenta de EL/LOS
COMPRADOR/ES siempre y cuando EL/LOS
COMPRADOR/ES no cumpliera/n con pagar en su
debido momento a la entidad financiera como
son, y sin que esta numeracién sea.taxativa sino
meramer_lte' enunciativa, las siguientes: Tasacion,
Estudios de Titulo, Escritura Publica, Registros
Piblicos,. entre otros. EL/LOS COMPRADOR/ES
declara/n conocer que es condicion previa y
determinante para la entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S que se haya cumplido con pagar a LA
VENDEDORA todos los gastos incurridos por ésta
conforme a lo sefialado en el numeral 9.3. de la
clausula novena del presente contrato.

12.11. A reembolsar a favor de LA VENDEDORA
todos los costos, gastos y/o demds conceptos que
ésta haya tenido que asumir o pagar como
consecuencia del incumplimiento de EL/LOS
COMPRADOR/ES de cualquiera de las
obligaciones asumidas por éste en su respectivo
contrato de crédito hipotecario.

DECIMO TERCERA.- RESOLUCION DEL CONTRATO
POR INCUMPLIMIENTO

13.1. las partes acuerdan que el presente
contrato de Compra Venta de Bien Futuro y
Cesién de Derechos Fiduciarios podrd ser resuelto
unilateralmente por LA VENDEDORA, en caso se
presente alguna de las siguientes causales:

a) Ante cualquier incumplimiento por parte de
EL/LOS COMPRADOR/ES, de cualquiera de las
obligaciones asumidas en el presente contrato.

b) En caso que la informaciéon brindada
respecto de los datos personales de EL/LOS
COMPRADOR/ES sea falsa, o que en caso los
datos personales hayan cambiado y no lo hubieran
comunicado con anterioridad a la firma de la
Escritura Pablica. .. .
c) En caso EL/LOS COMPRADOR/ES no
firme/n la Escritura Piblica dentro de los cinco (5)
dias Gtiles siguientes de comunicado que se
encuentra lista para la firma.

d) En caso EL/LOS COMPRADOR/ES no se
apersone/n a suscribir el Contrato de
Crédito Hipotecario dentro de los cinco (5) dias

utiles siguientes de comunicado que el
documento se encuentra listo parala firma.
e)- Ante cualquier incumplimiento por parte de
EL/LOS COMPRADORES en el  PLAN
FINANCIAMIENTO CUOTA INICIAL debidamente
declarado por el BANCO y comunicado a LA
VENDEDORA ya sea por escrito o por correo
electrénico.

En caso de presentarse cualquiera de las causales
descritas en los literales a, b, c y d precedentes, LA
VENDEDORA deberd requerir por carta notarial.a
EL/LOS COMPRADOR/ES, para QUe en un plazo no
mayor de quince (15) dias, satisfaga su prestacion,
bajo apercibimiento de que en caso contrario, el
contrato quedard resuelto de pleno derecho. En
caso de presentarse la causal descrita en el literal
e) precedente se procedera conforme lo previsto
en la cldusula cuarta del presente contrato.

13.2. En caso se produjera la resolucidn
contractual de acuerdo a lo referido en el numeral
13.1, LA VENDEDQORA mantendrd en su poder una
suma de hasta el 10% del precio de venta de
EL/LOS INMUEBLE/S en calidad de compensacion
por los dafios y perjuicios generados. LA
VENDEDORA devolvera el remanente, si lo
hubiere, del capital del precio de venta pagado sin
intereses de ningln tipo, dentro de los treinta
(30) dias calendario siguientes de producida la
resolucidn contractual.

13.3. Producida l!a resolucion, este contrato
quedard sin efecto y LA VENDEDORA reasumird la
posesion y el dominio de EL/LOS INMUEBLE/S,
quedando en completa libertad para disponer de
EL/LOS INMUEBLE/S en la forma que juzguen
conveniente no teniendo EL/LOS COMPRADOR/ES
derecho a devolucién o reclamo alguno sobre los
mismos. '

13.4 En caso producirse la resolucion del contrato
en circunstancias en que EL/LOS COMPRADOR/ES
ya hayan tomado posesion de EL/LOS
INMUEBLE/S, éstefos deberd/n cumplir con
desocuparlo y ponerlo a disposicion de LA
VENDEDORA dentro=8le los quince (15) dias
calendario de habé’?f%/s sido notificada la
resolucién del contrato. De no desocupar dentro
del plazo establecido, se encontrara/n obligado/s
a pagar a titulo de penalidad a LA VENDEDORA el
equivalente a S/. 100.00 {Cien Nuevos Soles) por
cada dia que no desocupen en su totalidad EL/LOS
INMUEBLE/S; sin perjuicio de la retencién de
monto establecido como penalidad en calidad de
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" compensacién por los dafios ocasionados a LA
_+ VENDEDORA: o 5

+ 13.5. Las. mejoras y/o construcciones introducidas
¢ que correspondan a EL/LOS INMUEBLE/S,
cualquiera fuera su naturaleza o valor, quedaran
en beneficio de EL/LOS INMUEBLE/S, sin que LA
* VENDEDORA tenga obligacién de reembolso;
precisandose que EL/LOS COMPRADOR/ES no
tiene. derecho * de retencion sobre EL/LOS

INMUEBLE/S pudiendo LA VENDEDORA solicitar la
. 'demolicion por cuenta y costo de EL/LOS

COMPRADOR/ES. Sin ‘perjuicio de lo anterior,

EL/LOS COMPRADOR/ES podrd/n retirar las
mejoras que puedan separarse de EL/LOS
INMUEBLE/S siempre y cuando dicha separacion
no cause dafio alguno a éste/os.

' DECIMO CUARTA.- CARGAS Y GRAVAMENES
Conforme a lo indicado en la cldusula segunda del

" presente -contrato, las: partes declaran conocer

que el “terreno se encuentra bajo dominio
fiduciario a favor de LA FIDUCIARIA, libre de
cargas y gravamenes.

Sin perjuicio de lo sefialado, LA VENDEDORA deja
expresa constancia que, al momento de la
transferencia registral de propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S a favor de EL/LOS COMPRADOR/ES,
.sobre éstos no recaera ninguna carga o0 'gravamen
que en alguna forma limite o restrinja su derecho
de propiedad y disposicion.

Los contratantes declaran que hay perfecta
equivalencia entre el precio pactado y EL/LOS
INMUEBLE/S vendidos y que cualquier diferencia
que hubiera de mds o de menos que por ahora no
_perciben, se hacen de ella mutua gracia y
_reciproca donacion.

 DECIMO QUINTA.-  TRIBUTOS

15.1. Seréan de cargo del titular del Certificado de
Participaciéon (i) el Impuesto Predial que
corresponda a EL/LOS INMUEBLE/S a partir del
ejercicio siguiente a la fecha de la entrega fisica de
éstos (seglin la cldusula quinta o sexta del
presrente' Contrét_‘o); (ii) los arbitrios que se deriven

a partir de la fecha de entrega fisica de EL/LOS

INMUEBLE/S (segun la cldusula novena o décima
del presente. contrato); 'y (iii) el pago del
mantenimiento del edificio en el que se encuentre
EL/LOS INMUEBLE/S a partir de la fecha de puesta
a disposicién de éstos.

15.2. En el supuesto caso que no se hubiera
efectuado la entrega fisica de EL/LOS
INMUEBLE/S (segln la cldusula novena o décima

"VENDEDORA

del presente contrato) por causas imputables al
titular del Certificado de Participacion (tales como

“la no concurrencia-del titular dél Certificado: de

Participacion al acto de entrega, en cuyo caso
prevalecera el que se encuentre inscrito en el
Registro del Certificados de Participacion que lleva
LA FIDUCIARIA) de EL/LOS INMUEBLE/S o la falta
de pago de los conceptos previstos en los acdpites
(i} y (ii) del numeral 5.1 de la clausula quinta del
presente contrato), se dejard constancia de este
hecho - mediante ' carta cursada por LA
al " - domicilio ~de  EL/LOS
COMPRADOR/ES o del titular del Certificado de
Participacion, devengdndose a partir de dicho
momento, la obligacion de éste de efectuar los
pagos referidos en el numeral precedente. En este
caso, para que proceda la entrega fisica de EL/LOS
INMUEBLE/S, EL/LOS COMPRADOR/ES o al titular
del Certificado de Participacion, debera acreditar a
LA VENDEDORA el pago de los referidos
conceptos, lo que sera verificado por esta (ltima
con el BANCO en lo que le corresponda.

15.3. Queda asimismo establecido-que cualguier
tributo, sea éste impuesto, contribucién, tasa o
arbitrio al que resulten afectos EL/LOS
INMUEBLE/S que fuera creado en fecha posterior
a la firma del presente contrato, sera de

. responsabilidad - de quien sea el obligado - de

conformidad con la législacidn pertinente.

15.4. A la fecha de entrega fisica de EL/LOS
INMUEBLE/S, el titular del Certificado de
Participacion suscribird el Acta de Entrega
correspondiente y, de ser el caso, una carta que
certifique que EL/LOS INMUEBLE/S se entregaron
antes del plazo. Esta carta deberd ser entregada
aun cuando la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S se
retrase ‘por: causas imputables al titular del
Certificado de Participacion.
DECIMO _ SEXTA.- GASTOS NOTARIALES Y
REGISTRALES

Las partes se obligan a suscribir la escritura
publica que la present@inuta origine. Todos los
gastos notariales y reg?gﬁales que se deriven del
presente contrato y las cldusulas adicionales o
adendas futuras, de ser el caso, incluyendo una
copia simple para LA VENDEDORA, de Ia
respectiva Escritura Pulblica que la presente
minuta y/o sus cldusulas adicionales generen, con
constancia de su inscripcion registral, que serdn
de cargo y cuenta del titular del Certificado de
Participacién.
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DECIMO SETIMA.- DOMICILIO DE LAS PARTES
Los domicilios de las partes son los que se sefialan

~_en los.literales A y.B del ANEXO I y en la

introduccion de este contrato, debiendo dirigirse a
ellos cualquier comunicacién o notificacion.
Cualquier modificacién de los domicilios debera
ser notificada a la otra parte por escrito con cargo
de recepcion por lo menos con diez (10} dias
hdbiles de -anticipaciéon. De lo contrario, la
modificacién carece de validez para los efectos
del contrato. '

DECIMO _ OCTAVA.- SOLUCION  DE
CONTROVERSIAS Y COMPETENCIA

Todas. las controversias que pudieran derivarse de
este contrato, incluidas las de su existencia,
nulidad o invalidez, y que las partes no pudieran
_resolver directamente dentro de un plazo de diez
(10) dias habiles, serdn conocidas y resueltas,
conforme a las Leyes del Perd, mediante arbitraje
de derecho, por un &rbitro tnico designado por el
Centro de Conciliacién y Arbitraje de la Camara de

plazo de sesenta (60) dias hdbiles contados a
partir de la fecha de ser asumidas sus funciones
por el arbitro y tendrd caracter definitivo e
inapelable. El proceso arbitral se realizard en
idioma espafiol y su sede sera fijada por el arbitro
dentro de la ciudad de Lima. En todo lo no
previsto en la presente cldusula, se aplicard el
Reglamento del Centro de Conciliacién y Arbitraje
de la Camara de Comercio de Lima, vy,
supletoriamente, lo previsto en la Ley General de
Arbitraje. Los gastos y costos que conlleve el
arbitraje incluido honorarios de los abogados
seran asumidos por la parte vencida.

DECIMO NOVENA.- DECLARACION DE EL/LOS
COMPRADOR/ES

EL/LOS COMPRADORE/S declaran conocer y se
obligan a respetar todas las disposiciones
establecidas en el presente contrato. En todo lo
no previsto por las partes en el presente contfato,
ambas se someten a lo establecido por las normas
del Cédigo Civil y demds del sistema juridico que

Comercio de Lima. Ellaudo deberd emitirse en un resulten aplicables.

CLAUSULA ADICIONAL: Las partes manifiestan que las condiciones relativas al Contrato de Fideicomiso
entrardn en vigencia en la fecha de firma del Contrato de Fideicomiso. Para esos efectos, las partes se
comprometen a suscribir una adenda ratificando el cumplimiento de la citada condicién dentro de los
quince (15) dias dtiles contados a partir de la fecha en que LA VENDEDORA notifique a EL/LOS
COMPRADOR/ES que la-firma de los indicados contratos se ha llevado a cabo. Asimismo, LA VENDEDORA
se compromete a remitir una copia simple de cada uno de las adendas a LA FIDUCIARIA dentro de los
quince (15) dias calendario de suscritas. Una vez cumplida la condicién antes mencionada, los depdsitos
realizados por EL/LOS COMPRADORE/S en la cuenta VIVA GYM - PRY VES2, serd transferido por LA
VENDEDORA a la Cuenta Recaudadora, abierta por LA FIDUCIARIA que determine el Contrato de

Fideicomiso.

Agregue usted sefior Notario, las demas cldusulas de ley y haga los insertos correspondientes, cursando los
partes correspondientes a Registros Pdblicos, una vez inscrita la Declaratoria de Fabrica e Independizacion

correspondiente,

Lima, __ de de

4
=
EL/LOS COMPRADOR/ES EL/LOS COMPRADOR/ES
LA VENDEDORA LA VENDEDORA
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" PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL .- PODER IRREVOCABLE

Las partes declaran que es de interés comun para ellas |a inscripcion en el Reglstro de Predios de
" Lima de la transferencia de |a propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S.

.En este sentido, por el presente acto EL/LOS COMPRADOR/ES otorga/n poder irrevocable, al-

. amparo de lo previsto en el articulo 153° del Cédigo Civil por el plazo mdximo legal, a favor de

_ VIVA GYM S.A., con RUC N2 20493040643, con domicilio-en Av. Paseo de Ia ‘Repuiblica 4675,
~ Surquillo, Provincia y Departamento de Lima y/o La Fiduciaria'S.A., con RUC N° 20501842771, con
domicilio en Calle Los Libertadores N° 155, Piso 8, Oficina 801, San Isidro, a quienes en adelante se
les denominard LOS APODERADOS, para que en nombre y representacién de EL/LOS
COMPRADOR/ES, y en farma indistinta puedan ejercer las facultades detalladas a continuacion:

1. Suscribir cualquier documento publico y/o privado, asi como escritura/s publica/s
. modificatorias y/o aclaratorias del presente instrumento, suscribir las hipotecas a ser
- constituidas conforme’ lo indicado en la cldusula adicional que forma parte del presente
instrumento Iuego de obtenida la independizacién de EL/LOS INMUEBLE/S , asi como  las
cldusulas de restitucién de dominio, que se requiera presentar ante autoridad administrativa
alguna cuando se requiera modificar y/o rectificar la numeracidon, denominacién, areas,
linderos, medidas perimétricas y demas caracteristicas de EL/LOS INMUEBLE/S, y/o rectificar
las inscripciones realizadas, respecto de dicho/s INMUEBLE/S, con el fin de lograr la debida
inscripcién de todos y cada uno de los actos contenidos en éste Contrato.

2. “Suscribir cualquier documento publico o privado necesario para la constitucién, inscripcion o
‘regularizacién de la hipoteca del inmueble objeto del presente Contrato a favor del BANCO,
hasta por un monto equivalente al monto del gravamen y en garantia de las obligaciones
derivadas del Contrato de Crédito Hipotecario otorgado por el BANCO para la adquisicion de

EL/LOS INMUEBLE/S.

3. Subsanar cualquier observacion que pueda ser formulada por el Registro de Predios de Lima
- enel tramite de inscripcion de la compraventa de EL/LOS INMUEBLE/S encontrandose entre
tales subsanac:ones la precusmn y/o correccion de Ia nomenclatura de EL/LOS INMUEBLE/S

asl como de las Partidas Registrales en la que se encuentran’ inscritos como bienes
independientes y la subsanacién de cualquier otra observacién de cualquier naturaleza,
pudiendo EL APODERADO suscribir y/o otorgar las minutas y escrituras publicas que se

requieran.

4. Conforme a lo estipulado en el articulo 166 del Cédigo Civil, EL/LOS COMPRADORES facultan
a LOS APODERADOS a fin de que puedan contratar consigo mismos resgecto de los actos
- juridicos contemplados en los numerales indicados en el presente poder."&g,

5. Ei*p-rese_'nte boder podré ser delegado en terceras personas. -

CVBF Los Parques de Villa El Salvador Il - Plan Financiamiento Cuota Inicial 09.01.2014 V.0122 01 14
Pg. 11



"Queda establecido que el presente poder irrevocable, respecto de los puntos del 1 al 5 antes
mencionados, entrard en vigencia desde la inscripcién en los Registros Publicos de la
independizacion de EL/LOS INMUEBLES.

Se deja expresamente establecido que las facultades precedentemente indicadas no permitiran
modificar el precio pactado para la compraventa de EL/LOS INMUEBLE/S. Asimismo, se deja
expresa constancia que este poder no exonera a EL/LOS COMPRADOR/ES de su responsabilidad
de tramitar la inscripcion de su propiedad en los Registros Publicos de Lima.

Queda expresa e irrevocablemente convenido y entendido entre las partes que LA VENDEDORA
no asume responsabilidad alguna en caso de no optar por la facultad que por esta cldusula se le

concede,

Lima, __ 'de __ ' de
EL/LOS COMPRADOR/ES EL/LOS COMPRADOR/ES
LA VENDEDORA ' LA VENDEDORA
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Los Parques de Villa El Salvador II
Financiado/Plan Ahorro

CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BI.EN FUTURO Y CESION DE DERECHOS FIDUCIARIOS

SENOR NOTARIO:

Sirvase Usted extender en su Registro de Escrituras Pdblicas una de Contrato de Compra Venta
de Bien Futuro y Cesién de Derechos Fiduciarios, que celebran de una parte VIVA GYM S.A. (en
‘adelante, “LA VENDEDORA”), con RUC N° 20493040643, con domicilio para los efectos de este
" contrato en Av. Paseo de la Repblica 4675, Surquillo, Provincia y Departamento de Lima,
debidamente representada por las personas cuyos datos y poderes figuran en el ANEXO | que
suscrito por las partes forma parte integrante del presente contrato (en adelante, el “ANEXO
I"), y, de la otra parte, EL/LOS COMPRADOR/ES cuyo/s nombre/s y generales de ley figuran
en el ANEXO 1.

El presente contrato se celebra en los términos y condiciones siguientes:

PRIMERA.-

1.1

1.2

“adelante el,

“seglin

ANTECEDENTES

Por Escritura Publica de fecha 27 de
diciembre de 2012, otorgada ante
Notario de Lima, Dr. Eduardo Laos de
Lama, LA VENDEDORA suscribid un

“contrato de Fideicomiso-Puente que

dard origen a dos Fideicomisos en
Administracién y Garantia: uno de
Activos y uno de Flujos (en adelante
“El  Contrato = de Fideicomiso”)
mediante el cual ésta constituyé un
patrimonio fideicometido (en
“Patrimonio
Fideicometido”) administrado por LA

FIDUCIARIA S.A., identificada con RUC

No. 20501842771 (en adelante, “LA
FIDUCIARIA”) aportando al mismo un
terreno de su propiedad con un &rea
de 10,001.65m2 denominado Sub-lote

1A de la Mz. L-1 ubicado con frente a

la Av. Los Cedros y Av. Los Algarrobos
en el distrito de Villa El Salvador,
provintia 'y departamento de Lima.
consta de la. Partida N°
12064779 del Registro de Predios de

‘Lima (en adelante “el Terrena”).

encuentra
Proyecto

LA VENDEDORA se
desarrollando el

denominado Los Parques de Villa El

1.3

14

15

Salvador I, sobre el Terreno, el mismo
que constard de doscientos ochenta
(280) departamentos y ciento tres
{103) estacionamientos
aproximadamente (en adelante_ EL
PROYECTO), el cual sera construido
por etapas.

EL PROYECTO comprende la
construccion - de viviendas tipo Mi
Vivienda vy dreas comunes que
incluyen recreacién, comercio, entre
otros. Asimismo, EL PROYECTO
considera la instalacién y operacion

de ECOVIVA, un sistema que consiste

en la reutilizacion del agua para que,
luego de ser tratada, sea reutilizada
exclusivamente para el riego de las
areas verdes de EL PROYECTO.

EL/LOS COMPRADOR/ES tiene/n
interés en adquj;i‘r una unidad

inmobiliaria para"ir-f__ﬁ‘uso y destino
exclusivo de vivienda. '

Las caracteristicas generales de la/s
unidadfes . que . EL/LOS
COMPRADOR/ES desea/n adquirir,
incluyendo la partida registral y etapa
de EL PROYECTO en las que se ubican,
se encuentran descritas en el literal A
del ANEXO I que EL/LOS
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~ COMPRADOR/ES ha/n

- unidad/es  se
adelante EL/LOS INMUEBLE/S. Sin

o] aviso

revisado y
declara/n conocer. la/s referida/s
denominard/n  en

perjuicio de lo expuesto, EL/LOS
COMPRADOR/ES manifiesta/n su
conformidad y autoriza/n a LA
VENDEDORA para que, de ser
conveniente para beneficio de EL
PROYECTO en su conjunto, pueda
efectuar mod'ificaciones, cambios y/o
variaciones en EL PROYECTO mientras
éste se encuentre en ejecucidn, sin
necesidad de comunicacion adicional
previo a EL/LOS
COMPRADOR/ES vy sin necesidad de
autorizacién adicional por parte de
éstefos a favor de LA VENDEDORA
mds que la firma del presente
documento. Dentro de este contexto,
LA VENDEDORA- podrd también
modificar el Reglarriento Interno, de
ser requerido como consecuencia de
los cambios a EL PROYECTO, para lo
cual EL/LOS COMPRADORES |Ia
autorizan por este contrato de
manera expresa. .

EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n
conocer y autoriza/n en forma
expresa que LA VENDEDORA negocie
y suscriba los contratos de comodato,
servidumbre y demas contratos y
actos juridicos con  empresas
prestadoras de servicios publicos y
otros, para la instalacion y/o
suministro de energia eléctrica y/u

otros servicios que tengan que ver:

con EL PROYECTO. Por su parte, por
este documento, EL/LOS
COMPRADOR/ES se obliga/n a
respetar todos y cada uno de los
términos y condiciones pactados en
dichos contratos renunciando por
anticipado a interponer cualquier
reclamo. Las partes declaran conocer
que - los contratos 'y demads actos
juridicos en los que LA VENDEDORA
intervenga Seran transferidos a
EL/LOS COMPRADOR/ES, en su
calidad de nuevo/s propietario/s de
cada wuna de Las Unidades
Inmobiliarias, obligdndose EL/LOS

1.7

CONTRATO DE FIDEICOMISO

COMPRADOR/ES a firmar y o entregar
a LA VENDEDORA los documentos
que sean necesarios para registrar el

‘cambio de propietario ante dichas

entidades como condicién para Ia
entrega de EL/LOS INMUEBLE/S
conforme a lo establecido en el
numeral 9.3. de la clausula novena del
presente contrato.

En caso que asi se indique en el
ANEXO II:

(i) el BANCO cuyos datos de
identificacion figuran en el literal C)
del ANEXO I, ha calificado
previamente a EL/LOS

COMPRADOR/ES como sujeto/s de
crédito que se indica en el acdpite E)
del ANEXO Il v le/s ha aprobado un
crédito hipotecario (en adelante el
“Crédito Hipotecario”) en virtud al
contrato de crédito hipotecario
suscrito entre el BANCO y EL/LOS
COMPRADORES a que se refiere el
ANEXO | (en adelante el “Contrato de
Crédito Hipotecario”); o

(i) el BANCO cuyos datos de
identificacion figuran en el literal C)
del ANEXO |, ha calificado
previamente a EL/LOS

COMPRADOR/ES como sujeto/s de
crédito bajo el sistema Plan Ahorro
{en adelante el “Plan Ahorro”) por el
nimero de meses que se indican en el
acdpite B del ANEXO I, en virtud del
cual EL/LOS COMPRADOR/ES se
compromete/n - depositar
mensualmente una suma de dinero en
la cuenta que para tal efecto éste/os
ha/n abierto en el BANCO. Sélo una
vez que EL/LOS COMPRADOR/ES
haya/n cumplido con el pago total y
oportuno de las mensualidades del
Plan Ahorro, el BARRO le/s aprobara
un crédito hipotecand (en adelante el
“crédito hipotecario”) y suscribird con

‘EL/LOS COMPRADOR/ES un Contrato

de Crédito Hipotecario (en adelante el
“Contrato de Crédito Hipotecario”).

RECONOCIMIENTO DEL
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- Contratos de

EL/LOS 'COMPRADOR/ES declara/n
conocer :que LA VENDEDORA y LA

'_ 'F.IDUCIAR_IA han.suscrito el Contrato
-de Fideicomiso, que dard origen a dos

Fideicomisos en Administracion vy
Garantia: uno de Activos y otro de
Flujos, los cuales podran ser objeto de
modificaciones en el tiempo. Las
partes declaran que en caso hubiese
discrepancia  entre  los
Fideicomiso y el
prevalecerd

alguna

presente- documento,

frente a EL/LOS COMPRADOR/ES lo

227

establecido en éste dltimo.

En consecuencia,
COMPRADOR/ES declara/n conocer
que EL/LOS INMUEBLE/S materia de

* este contrato, cuyas dreas, relacién de
acabados y dreas comunes constan en

' el ANEXO Il que suscrito por las partes

forma parte integrante del presente

contrato el que incluye ademas el
plano de ubicacion de EL/LOS

INMUEBLE/S que forma parte del

se encontrara/n bajo el
de LA

ANEXO 11,
dominio. . fiduciario a- favor

" FIDUCIARIA hasta que ésta restituya el

a).

b)

- dominio de EL/LOS INMUEBLE/S a LA

VENDEDORA, lo que ocurrird cuando
se  verifiquen las  siguientes
condiciones:

La conclusién definitiva de las “obras

de Edificacion” (tal como dicho

'término se define en el Contrato de
Fideicomiso) de

la etapa de EL
PROYECTO a la que corresponde/n
EL/LOS INMUEBLE/S; y,

La inscripcién en los Registros Publicos
de la independizacion de EL/LOS
INMUEBLE/S.

Por el Contrato de Fideicomiso, LA
FIDUCIARIA se obligard a que, una vez

. verificadas las condiciones indicadas, y
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las estipuladas en el Contrato de

Fideicomiso, suscribird-el documento

correspondiente para restituir el
dominio de EL/LOS INMUEBLES a LA
VENDEDORA (en adelante, la

“Clausula Adicional de Restitucion de
~ Dominio”) a efecto de obtener el

EL/LOS

" TERCERA.-

3.1

3.2.

3.3.

CUARTA.-

4.1.

perfeccionamiento  del  presente

contrato.
OBIETO

Encontrandose EL PROYECTO en
proceso de ejecucion, las partes
acuerdan celebrar el presente Contrato
de Compra Venta de Bien Futuro y
Cesion de Derechos Fiduciarios,
mediante el cual LA VENDEDORA se

obliga a.dar én venta real y enajenacion

perpetua a EL/LOS COMPRADOR/ES,
EL/LOS INMUEBLE/S a cambio de la
contraprestacion prevista en la cldusula
cuarta del presente contrato.

Queda entendido que la presente
Compra Venta de Bien Futuro y Cesidn
de Derechos. Fiduciarios se realiza ad
corpus e ~incluye el  porcentaje
correspondiente a-la participacién en la
copropiedad de las areas de bienes y
servicios comunes del Conjunto
Residencial donde se ubica/n EL/LOS
INMUEBLE/S, cuya utilizacion sera
definida  oportunamente en el
reglamento interno respectivo (en
adelante, el “Reglamento Interno”).
EL/LOS COMPRADOR/ES declara/n
conocer que el area vy linderos
definitivos de EL/LOS. INMUEBLE/S
seran establecidos a la terminacién de
EL PROYECTO en la Declaratoria de
Fabrica e Independizacion
correspondiente. Asimismo,  reconoce
como numeraaon _ de EL/LOS
INMUEBLES la que genere el Certificado
de Conformidad de Obra y de
numeraciéon que expida la
Municipalidad de Villa El Salvador, la
misma que servira para la
independizacidn de EL/LOS
INMUEBLE/S y qug®en su momento
quedara consignadé"@h su ficha registral
independizada. '

PRECIO

Las partes acuerdan que el precio de

venta de EL/LOS INMUEBLE/S v la
forma de pago de éstefos son los
estipulados en el literal B del ANEXO Il.
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4.2, El precio de venta se pagara de la
~ siguiente manera:
_.a) La suma correspondiente a'la cuota

b

inicial del precio de venta que figura

en el acapite B del ANEXO Il se
pagard mediante la aplicacion de los
fondos que EL/LOS
COMPRADOR/ES ha/n depositado,
con " anterioridad a la firma del
presente contrato en la cuenta

" denominada VIVA GYM — PRY VES2

—

cuyo ndmero y moneda se indican
en el literal C del ANEXO II, abierta
por LA VENDEDORA en el BBVA
Banco Continental; y,

En el caso de Plan Ahorro, EL/LOS
COMPRADOR/ES pagard/n una
primera parte de la cuota inicial del
precio de venta, seglin como -se

- sefiala en el ANEXO ll, mediante la

aplicacién de los fondos que EL/LOS
COMPRADOR/ES ha/n depositado,
con anterioridad a la firma del
presente contrato en la cuenta
denominada VIVA GYM — PRY VES2
cuyo numero y moneda se indican
en el literal C del ANEXO I, abierta
por LA VENDEDORA en el BBVA
Banco Continental y el saldo de la
cuota inicial se pagard una vez que
EL/LOS COMPRADOR/ES haya/n
sido calificado/s por el BANCO como
sujetos del crédito hipotecario; y;

El saldo del precio de venta que
figura en el acapite B del ANEXO I
serd cancelado con los fondos
provenientes del desembolso del
Crédito Hipotecario, el cual deberd
ser depositado por el BANCO en la
Cuenta Recaudadora cuyo nimero y
moneda se indica en el acapite C)
del ANEXO Il, una vez que: (i)
EL/LOS COMPRADOR/ES haya/n
cumplidec con el pago total vy

- oportuno de las mensualidades del

- acredite

Plan Ahorro; (ii) EL/LOS
COMPRADOR/ES haya/n suscrito el
Contrato de Crédito Hipotecario y el
Contrato de Garantia Mobiliaria con
el BANCO vy (iii) el BANCO reciba o
el Certificado de
Participacién endosado en garantia

c)

en virtud del Contrato de Garantia
Mobiliaria, a que se refiere la
clausula sexta del presente contrato
(en adelante el “Contrato de
Garantia Mobiliaria”).

EL/LOS COMPRADOR/ES se
compromete/n a presentar dentro
de los siete (7) dias siguientes al
requerimiento  del BANCO, Ia
informacion requerida por ésta para
el desembolso y a suscribir los
documentos necesarios para dicho
desembolso, a mas tardar al sétimo
dia de-recibida la comunicacién del
BANCO.

Si el BANCO no cumpliera con el
desembolso del saldo del precio a LA
VENDEDORA por causas atribuibles
a EL/LOS COMPRADOR/ES, o
éstefos no  cumpliera/n  con
presentar la informacién solicitada
por la entidad financiera en el plazo
de siete (7) dias, LA VENDEDORA
cobrarad una penalidad de S/. 50.00 -
por cada dia de retraso. Dicha
penalidad sera cobrada antes de la
entrega de EL/LOS INMUEBLES
como condicién indispensable para
que ello proceda. Si el retraso de
EL/LOS COMPRADOR/ES excediera
de quince (15) dias calendarios, LA
VENDEDORA podra resolver el
contrato  sin necesidad de
declaracién judicial o extrajudicial,
bastando una comunicacién notarial
de la decisién de resolver el contrato
por parte de ‘LA VENDEDORA,
perdiendo EL/LOS COMPRADOR/ES
a favor de LA VENDEDORA en
calidad de reparacién por los dafios
y perjuicios ocasionados, hasta el
10% del wvalor de EL/LOS
INMUEBLES. 4ffnismo, le serd
descontada del“t®tal del precio de
venta pagado hasta dicho momento
por EL/LOS COMPRADOR/ES, Ila
penalidad generada por el retraso,
devolviendo cualquier diferencia a
favor de EL/LOS COMPRADOR/ES,
sin intereses, dentro de los guince
(15) dias utiles siguientes.
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d) LA  VENDEDORA y EL/LOS
,COMPRADOR/ES dejan constancia
“que todos los derechos de crédito

de titularidad- de LA VENDEDORA
que se generen en virtud del
presente contrato y del
cumplimiento de las obligaciones
previstas en éste han sido cedidos
irrevocablemente al  Patrimonio

" Fideicometido, razén por la cual

- todos los flujos provenientes de
-dichos derechos de crédito que

hayan sido depositados a la cuenta
VIVA GYM- PRY VES2, serdn
transferidos a la Cuenta
Recaudadora que serd abierta por
LA FIDUCIARIA, una vez cumplida la

condicidn  establecida en |Ia
~ Cldusula  Adicional del presente
contrato.

QUINTA.- DEL  CERTIFICADO  DE

" 'PARTICIPACION

5.1

52,

5_".'3 '

a)

- Participacién,

LA - FIDUCIARIA emitird el
correspondiente Certificado de
por instruccién de LA
VENDEDORA, una vez que EL/LOS
COMPRADOR/ES: (i) haya/n abonado el
integro de la cuota inicial referida en la

_cldusula cuarta de este contrato y este
‘monto haya sido transferido a la Cuenta

Recaudadora una wvez cumplida Ia

‘condicion establecida en la Clausula

Adicional del presente contrato; v (ii)

‘haya/n suscrrto el presente contrato.

En tal sentido, una vez que el titular del
Certificado  de  Participacion  se
encuentre inscrito en el registro de

certificados de participacién que lleva

LA FIDUCIARIA, gozara de los derechos
establecidos en la cldusula tercera del

‘presente contrato.
El Certificado de Participacion dara a su
titular los siguientes derechos:

A recibir la propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S, lo que incluye sus usos,
costumbres, servidumbres, entradas,
salidas y en general todo aquello que de
hecho. o por derecho pudiere

‘corresponder a estos sin reserva ni
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* limitacién

alguna, asi como el

b)

. porcentaje de participacion en la
- copropiedad de las dreas de bienes y .- -

servicios ~comunes del Conjunto
Residencial donde se ubica/n EL/LOS
INMUEBLE/S, cuya utilizacién serd
definida  oportunamente - en el
Reglamento Interno.

EL/LOS COMPRADORES declaran
conocer que el darea y linderos
definitivos - de EL/LOS INMUEBLE/S

© seran estableados a-la terminacion del

EL PROYECTO en la Declaratoria de
Fabrica e Independizacién
correspondiente.

En el supuesto de presentarse la
liquidacion del patrimonio
fideicometido segun lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso, el Certificado
de Participacién inscrito .én el Registro
de Certificados de Participacion que
lleva LA FIDUCIARIA otorgard a su
titular el derecho a la alicuota referida
en el ANEXO Il correspondiente al
producto de la ejecucion del Patrimonio
Fideicometido o de los bienes atn -
existentes. en el Patrimonio

* Fideicometido pero teniendo como

monto madximo el importe de la
contraprestacion estrpulada en el literal
B del ANEXO II.

SEXTA.- CONSTITUCION DE LA GARANTIA

MOBILIARIA

6.1. Una vez que EL/LOS COMPRADOR/ES

haya/n ‘recibido el - Certificado de
Participacidn, procederéd/n a otorgarlo en
Garantia Mobiliaria a favor del BANCO a
efectos de garantizar el pago total y
oportuno de los importes adeudados en
virtud al Contrato de Crédito Hipotecario,
para lo cual EL/LOS COMPRADOR/ES
firmard/n el respgg#o Contrato de

. Garantia Moblllana o,

6.2 La garantia mobiliaria se materializara

mediante el endoso en garantia del
Certificado de Participacion a favor del
BANCO y se mantendra vigente hasta
que sea reemplazada por la hipoteca
sobre EL/LOS INMUEBLE/S, una vez que
ésta se inscriba en los Registros Plblicos
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;respéi:tivos_= en la ~ partida.

. correspondiente a éste/éstos.
6.3.EL/LOS COMPRADOR/ES autoriza/n al
BANCO -para que al momento de
efectuarse la inscripcién de la garantia
hipotecaria a favor del BANCO, éste
pueda entregar a LA FIDUCIARIA el
,'Certjfic_addde -Participacion endosado
- en garantia.

SETIMA.- EJECUCION DE LA GARANTIA
MOBILIARIA

7.1 En el eventual caso que EL/LOS
COMPRADORES incurra/n  en un
incumplimiento  del . Contrato de
Crédito ‘Hipotecario en forma previa a
la inscripcion de la hipoteca sobre
EL/LOS INMUEBLE/S a favor del
BANCO, éste podra ejecutar la garantia
mobiliaria a fin de transferir el
Certificado de Participacion a un tercer
adquirente, dicha transferencia debera
ser comunicada a LA FIDUCIARIA a
- efecto de dejar constancia de la misma
en el Registro de Certificados de
Participacién. Dicho. tercer adquirente,
en su condicién de nuevo titular del
Certificado de Participacion, sera quien
goce de los derechos que éste otorga
segin lo establecido en la cldusula
tercera del presente contrato, siendo
el Gnico que podré recibir la propiedad
de EL/LOS INMUEBLE/S. Para ello, se
deberd verificar lo siguiente: (i) el
Certificado de Participaciéon haya sido
gjecutado; y, (ii) el nuevo adquirente
del Certificado de Participacion haya
suscrito un poder sustancialmente
igual al previsto en la Primera Clausula
Adicional del presente contrato (en
adelante, el “Poder”).

OCTAVA.- DECLARATORIA. DE FABRICA,
INDEPENDIZACION, REGLAMENTO
INTERNO
8.1. El presente contrato se rige por la Ley
Ne 29090, Ley de Regulacion de
Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones y su Reglamento y la Ley
- de 27157 Ley de Regularizacion de
‘Edificaciones, del Procedimiento para

8.2.

83

“la  Declaratoria de Fabrica y del
Régimen  de Unidades Inmobiliarias de

Propiedad Exclusiva y de Propiedad
Comin y su Reglamento, por cuanto
se refiere a la construccion de
unidades de vivienda, obligdndose LA
VENDEDORA, concluida la obra de

construccion, a efectuar la
correspondiente  Declaratoria de
Fabrica, Independizacion -~y

Reglamento Interno, e inscribirla ante
el Registro de Predios de Lima, en un
plazo no mayor de doce (12) meses de
obtenido el Certificado de
Conformidad de Obra expedido por la
Municipalidad de Villa El Salvador.

LA VENDEDORA y EL/LOS
COMPRADOR/ES, acuerdan que
tratandose en este caso de la venta de
bienes futuros, la transferencia de
propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S se
encuentra condicionada a: (i) EL/LOS
INMUEBLE/S, lleguen a tener
existencia, en aplicacion del articulo
N° 1534 del Cédigo Civil; (i) LA
FIDUCIARIA restituya la titularidad de
EL/LOS INMUEBLE/S a LA
VENDEDORA. No obstante, se deja
establecido que para efectos de la
inscripcion de la presente
compraventa, bastara verificar la
existencia de las partidas registrales
correspondientes, donde figuren los
bienes materia de la presente
compraventa debidamente
independizados, no siendo necesario,
para acreditar el cumplimiento de la
condicion establecida en el articulo
15342 del Cadigo Civil, en ningtn caso,
el inserto o presentacién a Registros
Publicos de la Conformidad de Obra o
documento andlogo, ni de clausula
adicional o acta ¥ declaracién de
existencia o del act@™e entrega de los
inmuebles, las mismas que, de llegar a
suscribirse,  tendrdn  Unicamente
efectos administrativos e internos
entre las partes.

Conforme con lo indicado en la
cldusula segunda del presente
contrato, la  transferencia de
propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S al

CVBF Los Parques de Villa El Salvador Il - Financiado/Plan Ahorro - V0.01 - 22.01.14 Pg.6



4 ,.;;t'-i'tul_ar' del Certificado.de Participacion

_ suscriba
~ Dominio de Perfeccionamiento a favor
~de LA VENDEDORA produciéndose en
“ese mismo acto la’ transferencia de

3.4.
" acapite 3.2 de la clausula tercera y en

" se encuentra sujeta a la condicion que

LA FIDUCIARIA restituya el dominio
sobre éstos a LA VENDEDORA. Se
deja constancia que dicha condicion se
cumplira una vez que LA FIDUCIARIA
la Clausula Adicional de

propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S por
parte de LA VENDEDORA a favor del
titular del Certificado de Participacion.
Sin perjuicio de lo indicado en el

el acapite 7.2 de la clausula sétima del

_presente contrato, y de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso, si LA.

VENDEDORA -no cumpliera con
transferir la propiedad de EL/LOS
INMUEBLE/S a favor del titular del

. Certificado de Participacion, o si dicha

obligacion no pudiese verse satisfecha

“por. razones de cualquier indole, LA

" . FIDUCIARIA — a solicitud de cualquiera
. de los fideicomisarios podra efectuar

la: transferencia de propiedad de
EL/LOS INMUEBLE/S a favor del titular
del Certificado de Participacién
estando facultada a suscribir todos los
documentos y/o realizar todos los

actos necesarios para ello, en su
calidad de titular del dominio
fiduciario del Patrimonio

Fideicometido.

NOVENA.- PLAZO PARA LA ENTREGA DE

EL/LOS INMUEBLE/S

9.1.

Se debe entender por entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S, la entrega de
éstefos ultimo/s y de las areas

_comunes esenciales- para el uso vy

~disfrute de EL/LOS INMUEBLE/S. A

partir de la entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S y de las dreas comunes
esenciales por parte de LA

VENDEDORA a EL/LOS
COMPRADOR/ES, éstef/os ultimo/s
serd/n responsable/s por  su

mantenimiento y cuidado.

9.2.

9.3.

.Hasta la fecha de ent,regra ‘de EL/LOS

INMUEBLE/S, EL/LOS
COMPRADOR/ES autoriza/n a LA
VEDEDORA a realizar todo aquello que
resulte necesario para- mantener el
buen estado de la unidades
inmobiliarias, bienes y servicios
comunes y en general el buen orden
del Conjunto Residencial. . '
El plazo . maximo para que LA
VENDEDORA .inicie la entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S, serd el indicado
en el literal D del ANEXO II. Esta fecha
podra ser - prorrogada por LA
VENDEDORA por razones de caso
fortuito o fuerza mayor que le impidan
el - cumplimiento cabal de la
prestacion, lo. - que  sera
necesariamente comunicado a EL/LOS
COMPRADOR/ES. Se deja expresa
constancia que los ‘retrasos que
obedezcan a huelgas del Sector
Construccion Civil, se consideran como
una razén de fuerza mayor, no
imputable a LA VENDEDORA.

Una vez que se verifique:. (i} que. se
encuentra cancelado integramente el
precio de venta previsto én la clausula
cuarta del presente contrato asi.como
cualquier pago adicional vinculado a
EL/LOS INMUEBLE/S y/o las
penalidades e intereses que
eventualmente se hubieren generado
a favor de LA VENDEDORA,; (ii) que LA
FIDUCIARIA -haya suscrito la Clausula
Adicional de Restitucién de Dominio;
(i) que EL/LOS. COMPRADOR/ES
hayan otorgado la Escritura Pdblica
que la presente minuta origine; (iv)
que EL/LOS COMPRADOR/ES firmen
y/o entreguen a LA VENDEDORA los
documentos que sean necesarios para
la transferencia deg# titularidad de los
servicios publicos“®favor de EL/LOS
COMPRADORES conforme a lo
sefialado en el numeral 1.6. de la
clausula  primera del presente
contrato; (v) que EL/LOS
COMPRADOR/ES hayan cumplido con
pagar a LA VENDEDORA los
conceptos enumerados en el numeral
12.10. de la cldusula-décimo segunda;
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i) que EL/LOS COMPRADOR/ES se
_-encuentre/n al“dia- en el pago del

9.4,

Crédito Hipotecario; LA VENDEDORA
entregara EL/LOS INMUEBLE/S a
EL/LOS COMPRADOR/ES.

Para efectos de formalizar la entrega
de EL/LOS INMUEBLE/S materia del
presente contrato, LA VENDEDORA
citara a EL/LOS CQMPRADOR/ES,

sefialando dia, hora y lugar de reunién

9.5

CVBF Los Parques de Villa El Salvador Il — Financiado/Plan Ahorro

para el acto de entrega y suscripcion
del acta respectiva. Para tales efectos
se levantara un acta, la que sera

firmada por las partes en sefial de

aceptacién y conformidad.

Si  EL/LOS COMPRADOR/ES no
concurriera/n a la reunién, para todos
los efectos del presente contrato se
considerara que EL/LOS INMUEBLE/S
han sido debidamente entregados por

LA VENDEDORA vy recibidos por
EL/LOS COMPRADOR/ES conforme a
lo pactado en la presente cldusula y
que éste dltimo ha otorgado su plena
y absoluta conformidad a dicha
entrega.

EL/LOS COMPRADOR/ES deberd/n
cancelar a LA VENDEDORA el primer
mes de mantenimiento, servicios
comunes y servicio de administracion
de EL/LOS INMUEBLE/S como requisito
previo para que proceda la entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S.

EL/LOS COMPRADOR/ES se
comprometen a pagar. mensualmente
el mantenimiento vy servicio de
administracion de EL/LOS INMUEBLE/S
a partir de la entrega de los mismos.

EL/LOS COMPRADOR/ES autoriza/n a
LA VENDEDORA a contratar por cuenta
de élfellos a una persona natural o
juridica para que se encargue de la
administracién del Conjunto Residencial
por un plazo de seis (6) meses y a
otorgar el respectivo Reglamento
interno, el mismo que sera puesto a
disposicion de EL/LOS COMPRADORES
una vez inscrito en los Registros
Piblicos. Transcurrido dicho plazo, sera

responsabilidad de EL/LOS
COMPRADOR/ES y los demas
propietarios el ratificar a dicho

9.6.

9.7.

9.8.

-Vv0.01-22.01.14

) admmlstrador o} de5|gnar a un nuevo

administrador.

EL/LOS COMPRADOR/ES debera/n
asumir integramente todos los gastos
que implique la entrega y/o puesta a
disposicion de EL/LOS INMUEBLES,
tales como costos de tramites, cartas
y/o partes notariales, si no concurriera
a la citacién para la entrega de EL/LOS
INMUEBLE/S referida en el parrafo
precedente.

La entrega de EL/LOS INMUEBLES se
efectuard Gnicamente a EL/LOS
COMPRADOR/ES quienes deberan

apersonarse para proceder con dicha
entrega. En caso uno de ellos no
pudiera estar presente en la entrega,
deberd otorgar .poder con firma
legalizada a un tercero a fin de que
este, en su nombre y representacion
pueda recibir EL/LOS INMUEBLE/S. El
poder otorgado debera indicar que el
apoderado se encuentra facultado
parar recibir EL/LOS INMUEBLE/S vy
suscribir  todos los  documentos
correspondientes al acto de entrega.
EL/LOS COMPRADOR/ES se obliga/n,
conjuntamente con los  demas
propietarios de las unidades
inmobiliarias, a recibir los bienes vy
servicios comunes no esenciales
conforme  éstos se  encuentren
debidamente habilitados -y sean
puestos a su disposicion por LA
VENDEDORA.

Para esos efectos, LA VENDEDORA
notificara a EL/LOS COMPRADOR/ES
la fecha de entrega respectiva
publicandolo en un lugar visible del
Conjunto  Residencial con  una
anticipacion de cinco (5) dias,
pudiendo los prggtarios conformar
un grupo o commé de recepcion,
designar a uno o mas representantes
o acudir de manera particular, a

efectos de recibir los bienes o
servicios comunes no esenciales
respectivos, firmando el acta
correspondiente. Las llaves, si
hubieran, manuales y  demas
documentos relativos al wuso vy
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~~mantenimiento de dichos bienes o-
“servicios comunes ‘no  esenciales,
serdn entregados al administrador y
puestas a disposicion de los
propietarios a través de éste. A partir
de dicha fecha, y aun en el caso en
que no. se presentara ningun
propietario a la entrega, el uso vy

. mantenimiento  de los bienes
- servicios - - - entregados - sera
responsabilidad de EL/LOS
COMPRADOR/ES y los demas
propietarios.

DECIMA.- POSIBLE ENTREGA DE LA
_ POSESION DE EL/LOS INMUEBLE/S ANTES
DE LA SUSCRIPCION DE LA CLAUSULA
' ADICIONAL DE PERFECCIONAMIENTO

10.1. Siempre que se haya cumplido con lo
previsto en el acapite (i) del numeral
9.3 de la clausula novena, LA
VENDEDORA podrd entregar la
pos‘esié'n de EL/LOS INMUEBLE/S a
favor del titular del Certificado de
Participacién antes que . LA
FIDUCIARIA haya suscrito la Clausula
Adicional de Perfeccionamiento, lo
cual serd comunicado al titular del
Certificado de  Participacion de
conformidad con lo previsto en la

_ clausula novena.

10.2.Si ‘el titular del Certificado de

'__"Part_icip'écién se - encontrara en
posesion de EL/LOS INMUEBLE/S en el
eventual caso que se produjera un
incumplimiento en el pago del precio
de venta o un incumplimiento al
‘Contrato de Crédito Hipotecario vy

- como. consecuencia de  dicho
incumplimiento el BANCO procediera
a la ejecucién de la garantia

" mobiliaria, seglin lo establecido en la’
cldusula sétima del presente contrato,
(i) el titular del Certificado de
Participacion quedara obligado a
desalojar EL/LOS INMUEBLES dentro
de las cuarenta y ocho (48) horas de
récibid'cj un requerimiento en ese

. sentido por parte de LA VENDEDORA

y/o LA FIDUCIARIA efectuado a

solicitud del-BANCO; .y (i) LA -+ .

VENDEDORA y/o LA FIDUCIARIA- de-
requerirlo ‘asi el BANCO_ — otorgaran
poder al BANCO para que inicie y siga
el proceso de desalojo judicial
respectivo contra aquel que se
encuentre en posesidn de EL/LOS
INMUEBLE/S. )

'DECIMO PRIMERA.- - RESPONSABILIDAD.

DE LA FIDUCIARIA EN EL PROYECTO

En ningin caso sera LA FIDUCIARIA
responsable por EL/LOS 'INMUEBLES,
acabados o areas comunes ni cualquier
aspecto relacionado con EL PROYECTO o
por -las obligaciones asumidas por LA

. VENDEDORA en el presente documento.

DECIMO_SEGUNDA.- OBLIGACIONES DE

EL/LOS COMPRADOR/ES

12.1  Pagar el precio de venta de EL/LOS
INMUEBLE/S dentro de los plazos,
formas y oportunidades establecidos
en-el literal B.del ANEXO.II.

- 12.2 De ser el caso, firmar el contrato de-

crédito hipotecario con el BANCO,

12.3. Firmar la Escritura Pablica dentro de
los 5 (cinco) dias (tiles siguientes de
comunicado gue se encuentra lista para
la firma.

12.4. Efectuar la inscripcion del dominio

. de EL/LOS INMUEBLE/S a su favor en

. €l Registro de Predios de Lima de la
Oficina Registral de Lima y en Ia
Municipalidad competente, dentro del
plazo de ley.

12.5. Tramitar, declarar y pagar, en caso
correspondiera, el Impuesto de
Alcabala y/u obtener la constancia de
inafectaciéon a dicho impuesto, segtn
sea el casq,'expe@ por la autoridé_d
municipal compet&hte, debiendo ser
entregada al Notario Publico por ser
requisito necesario para formalizar la
inscripcion del presente contrato en
los Registros Publicos.

12.6. Efectuar y asumir el pago de los
tributos municipales, como Impuestos
Prediales, Arbitrios municipales, entre
otros, que afecten a EL/LOS
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V{NM_UEBLE/S,’,'de acuerdo. con o

* sefialado en la cldusula décimo quinta,

asi como el pago de los servicios
comunes de electricidad, agua,
mantenimiento de ascensores en caso
corresponda y otros relacionados con
EL/LO_S INMUEBLE/S a partir de Ia

- fecha de entrega de los mismos.
12.7. Cumplir y someterse estrictamente
 a:lo previsto en el/los Reglamento/s

Interno/s, el/los mismo/s que sera/n
entregados oportunamente por LA
VENDEDORA vy al Manual de
Convivencia y _que le sera entregado

" por LA VENDORA al momento de la
_ entrega de EL/LOS INMUEBLE/S.

12.8. - Suscribir, si fuera el caso, el o los

~ contrato(s) de cesion de posicién

contractual a los que se refiere el
numeral 1.6 de los Antecedentes de
este contrato. )

12.9. Asumir integramente los gastos

notariales, impuestos, derechos vy

gastos registrales correspondientes a -

la presente transferencia, incluyendo
una copia simple del Testimonio de la
"Escritura - Publica de Compra Venta
para LA VENDEDORA.

12.10. Reintegrar o reembolsar a LA

VENDEDORA  todos los  gastos
bancarios, legales, notariales,
registrales y otros relativos a Ila
transferencia del presente contrato
que ésta hubiera tenido que incurrir
por  cuenta . de EL/LOS
COMPRADOR/ES siempre y cuando
EL/LOS COMPRADOR/ES no
cumpliera/n con pagar en su debido
momento a la entidad financiera como
son, y sin que esta numeracion sea
taxativa sino meramente enunciativa,

. las siguientes: Tasacién, Estudios de
Titulo, Escritura Pdblica, Registros
“Pablicos, entre  otros.  EL/LOS

COMPRADOR/ES declara/n conocer
gue es condicibn previa y
determinante para la entrega de
EL/LOS INMUEBLE/S que se haya
cumplido con pagar a LA VENDEDORA
todos los gastos incurridos por ésta
conforme a lo sefialado en el numeral

'9.3. de la cldusula novena del presente
contrato. o '

12.11. A reembolsar a favor de LA

VENDEDORA todos los costos, gastos
y/o demds conceptos que ésta haya
tenido que asumir o pagar como
consecuencia del incumplimiento de
EL/LOS COMPRADOR/ES de
cualquiera de .las obligaciones
asumidas por éste en su respectivo
contrato de crédito hipotecario.

DECIMO TERCERA.- RESOLUCION DEL

CONTRATO POR INCUMPLIMIENTO

13.1. Las partes acuerdan que el presente

contrato de Compra Venta de Bien

Futuro vy Cesion de Derechos

Fiduciarios podrda ser resuelto

unilateralmente por LA VENDEDORA,

en caso se presente alguna de las
siguientes causales:

a) Ante cualquier incumplimiento por
parte de EL/LOS COMPRADOR/ES,
de cualquiera de las obligaciones
asumidas en el presente contrato.

b) En caso que la informacion
brindada respecto de los datos
personales de EL/LOS
COMPRADOR/ES sea falsa, o que
en caso los datos personales hayan
cambiado y no lo hubieran
comunicado con anterioridad a la
firma de la Escritura Publica.

c) En caso EL/LOS COMPRADOR/ES

no firme/n la Escritura Puablica

dentro de los 5 (cinco) dias
siguientes de comunicado que se
encuentra lista para la firma.

En caso EL/LOS COMPRADOR/ES

no se apersone/n a suscribir el

Contrato de Cggffito Hipotecario de

ser el caso dentrd de IosS(cinto)

dias siguientes de comunicado que
el documento se encuentra listo
para la firma.

e) Ante cualquier incumplimiento por
parte de EL/LOS COMPRADORES en
el Plan Ahorro debidamente
declarado por el BANCO vy
comunicado a LA VENDEDORA vya

d

—_—
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; sea por escnto o por
““électrénico. '
En caso de presentarse cualquiera de
las causales descritas en los literales a,
b, c'y d precedentes, LA VENDEDORA
debera requerir por carta notarial a

. EL/LOS .COMPRADOR/ES, para que en
- un plé;’o‘-nci mayor de quince (15) dias,

satisfaga "~ su prestacion, bajo

“apercibimiento  de que en caso

contrario, el contrato quedara

resuelto de pleno derecho.

13.2. En caso se produjera la resolucion

contractual de acuerdo a lo referido

en el numeral 13.1, LA VENDEDORA
“mantendrd en su poder una suma de
hasta él 10% del precio de venta de
EL/LOS INMUEBLE/S en calidad de -

compensacion ~ por los dafios vy
perjuicios generados. LA VENDEDORA
devolvera el remanente, si lo hubiere,
del capital del precio de venta pagado
sin intereses de ningun tipo, dentro de
los  treinta (30) dias calendario
siguientes .de producida la resolucidn
contractual. :

13.3. En caso de presentarse la causal

descrita en el literal e) del numeral
13.1. y EL/LOS COMPRADOR/ES no
cumpliera/n con depositar en la cuenta
bancaria indicada en el Anexo II,

cualquiera de las mensualidades del

Plan Ahorro en el plazo estipulado, el

~* presente contrato quedard resuelto de
- pleno-derecho, generdndose a favor de
LA VENDEDORA una

_penalidad
equivalente hasta el monto de la cuota
inicial correspondiente a EL/LOS
INMUEBLE/S en calidad de reparacion
por los dafios y perjuicios ocasionados.

La- resolucién sera efectiva de pleno
~derecho desde que LA VENDEDORA
" comunique a EL/LOS COMPRADOR/ES.
por carta notarial el incumplimiento de

pago respectivo, sin necesidad de
declaracién judicial o extrajudicial o
comunicacion adicional. Para esos
efectos, LA VENDEDORA aplicara las
mensualidades pagadas por EL/LOS
COMPRADORES en la cuenta bancaria

e respectiva como Plan Ahorro, al pago

de la penalidad, por lo que no

correo”

procederd -la--devolucién "de suma
alguna a EL/LOS COMPRADOR/ES.

En el Ginico escenario en que procedera
la devolucidn a EL/LOS
COMPRADOR/ES de los montos
depositados es aquél en que el BANCO
no califique positivamente a EL/LOS
COMPRADOR/ES como . sujeto/s de
crédito, a pesar de que éste/os (i) ha/n
cumplido” a cabalidad y de manera
oportuna con las mensualidades del
Plan Ahorro; y, (i) no ha/n variado su
situacion financiera de manera que
incida en su calificacién durante el plazo
del Plan Ahorro. Las partes acuerdan
que la descalificacion de EL/LOS
COMPRADOR/ES. por el BANCO como
sujeto/s de  crédito ocasionard la -
resolucién automdtica. del presente
contrato obligdndose a suscribir los
documentos de resolucion
correspondientes. En ese caso, la
devolucién procedera dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a la
firma de dichos documentos.

13.3. Producida laresolucidn, este contrato-

quedard sin efecto y LA VENDEDORA
reasumira la posesion y el dominio de
EL/LOS INMUEBLE/S, quedandc en
completa libertad para disponer de
EL/LOS INMUEBLE/S en la forma que
juzguen conveniente no ~teniendo
EL/LOS COMPRADOR/ES derecho a

. devolucién o reclamo alguno sobre los

mismos.

13.4 En caso producirse la resolucion del

contrato en circunstancias en que
EL/LOS COMPRADOR/ES ya hayan
tomado posesion de  EL/LOS
INMUEBLE/S, éstefos .debera/n
cumplir con desocuparlo y ponerlo a
disposicion de={A VENDEDORA
dentro de los™§uince (15) dias
calendario- de haberle/s sido
notificada la resolucion del contrato.
De no desocupar dentro del plazo
establecido, se encontrara/n
obligado/s a pagar a titulo de
penalidad a LA VENDEDORA el
equivalente - a. S/.. 100.00 (Cien
Nuevos Soles) por cada dia que no
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) Vll.‘deso'cup:en e”, SU tOtalldad EL/LOS

INMUEBLE/S; sin perjuicio de la

retencion de monto establecido

como penalidad en calidad de

compensacion por los  dafios
" .ocasionados a LA VENDEDORA.

13.5. Llas mejoras y/o construcciones
~introducidas o que correspondan a
-.EL/LOS INMUEBLE/S, cualquiera fuera

su" naturaleza o-valor, ‘quedaran en
beneficio de EL/LOS INMUEBLE/S, sin
que LA VENDEDORA tenga obligacién
de reembolso; precisdndose que
EL/LOS COMPRADOR/ES no tiene
“derecho de retenciéon sobre EL/LOS
INMUEBLE/S pudiendo LA
VENDEDORA solicitar la demolicion
por cuenta y costo de EL/LOS
COMPRADOR/ES. Sin perjuicio de lo
anterior, EL/LOS COMPRADOR/ES
podrd/n retirar las mejoras que
puedan separarse de  EL/LOS
INMUEBLE/S siempre y cuando dicha
separacién no cause dafio alguno a
éste/os.

DECIMO CUARTA.- CARGAS Y
GRAVAMENES

Conforme a lo indicado en la cldusula
segunda del presente contrato, las partes
declaran conocer que el terreno se
encuentra bajo dominio fiduciario a favor
de LA FIDUCIARIA, libre de cargas vy
gravamenes.

Sin  perjuicic "de lo sefialado, LA
VENDEDORA deja expresa constancia que,
al momento de la transferencia registral de
propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S a favor
de EL/LOS COMPRADOR/ES, sobre éstos
no recaerd ninguna carga o gravamen gue
en alguna forma limite o restrinja su
derecho de propiedad y disposicidn.

Los contratantes declaran que hay perfecta
equivalencia entre el precio pactado vy
EL/LOS INMUEBLE/S vendidos y que
cualquier diferencia que hubiera de mds o
de menos que por ahora no perciben, se
hacen de ella mutua gracia y reciproca
donacion.

TRIBUTOS

DECIMO QUINTA.-

15.1. Serdn de cargo del ‘titular del
Certificado de Participacién (i) el
impuesto Predial que corresponda a
EL/LOS INMUEBLE/S a partir del
ejercicio siguiente a la fecha de Ia
entrega fisica de éstos (segun la
cldusula quinta o sexta del presente
contrato); (i} los arbitrios que se
deriven a partir de la fecha de entrega
fisica de EL/LOS INMUEBLE/S (segiin
la clausula novena o décima del
presente contrato); y (iii) el pago del
mantenimiento del edificio en el que
se encuentre EL/LOS INMUEBLE/S a
partir de la fecha de puesta a
disposicion de éstos.

15.2. En- el supuesto caso que no se
hubiera efectuado la entrega fisica de
EL/LOS INMUEBLE/S (segin Ia
clausula novena o décima del presente
contrato) por causas imputables al
titular del Certificado de Participacién
(tales como la no concurrencia del
titular del Certificado de Participacién
al acto de entrega, en cuyo caso
prevalecera el que se encuentre
inscrito en el Registro del Certificados
de Participacion que lleva LA
FIDUCIARIA) de EL/LOS INMUEBLE/S
o la falta de pago de los conceptos
previstos en los acapites (i) y (ii) del
numeral 5.1 de la cldusula quinta del
presente  contrato), se dejard
constancia de este hecho mediante
carta cursada -por LA VENDEDORA al
domicilio de EL/LOS COMPRADOR/ES
o del titular del Certificado de
Participacion, devengandose a partir
de dicho momento,. la obligacién de
éste de efectuar los pagos referidos en
el numeral precedente. En este caso,
para que proceda la entrega fisica de
EL/LOS INMUEELE/S, - EL/LOS
COMPRADOR/ES “G* al titular del
Certificado de Participacién, debera
acreditar a LA VENDEDORA el pago de
los referidos conceptos, lo que serd
verificado por esta dltima con el
BANCO en lo que le corresponda.

15.3. Queda asimismo establecido que
cualquier tributo, sea éste impuesto,
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'.;contrthcnon tasa o arbitrio al. que .

resulten afectos EL/LOS INMUEBLE/S
que fuera creado en fecha posterior a
la firma del presente contrato, serd de
responsabilidad de quien sea el
obligado de conformidad con Ila
i, legislacion pertinente.
15 4. A la fecha de entrega fisica de EL/LOS
. . INMUEBLE/S, el titular del Certificado
- e Participacion suscribird el Acta de
Entrega correspondiente vy, de ser el
caso, una carta que certifique que
EL/LOS INMUEBLE/S se entregaron
antes del plazo. Esta carta deberd ser
~entregada aun cuando la éntrega de
EL/LOS INMUEBLE/S se retrase por

- causas imputables al titular del

" Certificado de Participacion.

DECIMO_SEXTA.- GASTOS NOTARIALES Y
REGISTRALES

Las partes se obligan a  suscribir la
escritura: publica que la presente minuta
origine. . Todos los gastos notariales vy
" registrales que se deriven del presente
contrato y las. clausulas adicionales o
‘adendas futuras, de ser el caso, incluyendo
una copia simple para LA VENDEDORA, de
la respectiva Escritura Publica que la
presente  minuta y/o sus clausulas
- adicionales generen, con constancia de su
~inscripcion registral, que serdn de cargo y
cuenta del titular del Certificado de
. Participacién. : : ' :

DECIMO SETIMA.- DOMICILIO DE LAS
PARTES

Los domicilios de las partes son los que se
sefialan en los literales Ay B del ANEXO | y
en da introduccién de este contrato,
debiendo dirigirse a ellos cualquier
comunicacién o notificacién. Cualquier
modificacién de los domicilios debera ser
notificada a la otra parte por escrito con
cargo de recepcién por lo menos con diez
(10) dias habiles de anticipacién. De lo
contrario, la modificaciéon carece de
validez pa'ra los efectos del contrato.

DECIMO OCTAVA- SOLUCION DE
CONTROVERSIAS Y COMPETENCIA

: Todas las controvers:as que pudieran

derivarse de este contrato, incluidas las de
su existencia, nulidad o invalidez, y que las
partes no pudieran resolver directamente
dentro de un plazo de diez (10) dias
habiles, serdn conocidas y resueltas,
conforme a las Leyes del Perd, mediante

arbitraje de derecho, por un arbitro Gnico.

designado por-el Centre de: Conciliacion y

Arbitrajé de la Cimara ‘de -Comercio de

Lima. Ellaudo debera emitirse en un plazo
de sesenta (60) dias habiles contados a
partir de la fecha de ser asumidas sus
funciones por el drbitro y tendrd caracter
definitivo e inapelable. El proceso arbitral
se realizara en idioma espafiol y su sede
serd fijada por el arbitro dentro de la

- ciudad de Lima. En todo lo no previsto en

la presente clausula,. se aplicard el
Reglamento del Centro de Conciliacién y
Arbitraje de la Cdmara de Comercio de
Lima, y, supletoriamente, lo previsto en la
Ley General de Arbitraje. Los gastos y
costos que conlleve el arbitraje incluido
honorarios de los abogados serdn
asumidos por la parté vencida.

DECIMO NOVENA.- DECLARACION DE
EL/LOS COMPRADOR/ES

EL/LOS COMPRADORE/S declaran conocer
y se obligan a respetar todas las
disposiciones establecidas en el presente
contrato. En todo lo no previsto por las

_partes en el presente:contrato, ambas se
someten a lo establecido por las normas

del Cédigo Civil y demds del sistema
juridico que resulten aplicables.

CLAUSULA _ ADICIONAL.- Llas partes
manifiestan que las condiciones relativas al
Contrato de Fideicomiso entrardn en
vigencia en la fecha de firma de los
Contratos de  Ei#%icomiso en
Administracién Y Garanf'fﬁ"*que para todos
los efectos de este contrato se denominan
el Contrato de Fideicomiso. Para esos
efectos, las partes se comprometen a
suscribir una adenda ratificando el
cumplimiento de la citada condicién dentro
de los quince (15) dias utiles contados a
partir de la fecha en que LA VENDEDORA
notifique a EL/LOS COMPRADOR/ES que la
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firma -de.los indicados. contratos se ha
llevado a'cabo. Asimismo, LA VENDEDORA
se compromete a remitir una copia simple
de cada uno de las adendas a LA
FIDUCIARIA dentro de los quince (15) dias
calendario de suscritas.

Una -vez -cumplida la condicion antes
 mencionada, los depésitos realizados por

- EL/LOS COMPRADORE/S en fa cuenta VIVA

GYM - PRY VES2, seran transferidos por LA
VENDEDORA a la Cuenta Recaudadora,
abierta por LA FIDUCIARIA, segin lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Agregue usted sefior Notario, las demés clausulas de ley y haga los insertos correspondientes,
cursando los partes correspondientes a Registros Publicos, una vez inscrita la Declaratoria de

Fabrica e Independizacion correspondiente.

Lima, __ de de
EL/LOS COMPRADOR/ES EL/LOS COMPRADOR/ES
- LAVENDEDORA LA VENDEDORA
o 4
=
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PRIMERA _CLliUSULA ADICIONAL.- PODER IRREVOCABLE

Las partes deciaran que es de interés comn para ellas [a inscripcion en el Registro de Predios de
,I__imévde la transferencia de |a propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S.

“En este sent:do ‘por el presente acto EL/LOS COMPRADOR/ES otorga/n . poder lrrevocable al
':amparo de lo previsto en el articulo 153° del Cédigo Civil por el plazo'maximo legal, a favor de
VIVA GYM S.A., con RUC N2 20493040643, con domicilio en Av. Paseo de la Republica 4675,
Surquillo, Provincia y Departamento de Lima y/o La Fiduciaria S.A., con RUC N° 20501842771, con
do_m'i_ci_lio en Calle Los Libertadores N°® 155, Piso 8, Oficina 801, San Isidro, a quienes en adelante se
lés denominard LOS APODERADOS, para que en nombre y representacion de EL/LOS
'COMPRADOR/ES, y en forma indistinta puedan ejercer las facultades detalladas a continuacién:

" 1. Suscribir cualquier documento- piblico y/o privado, asi como escritura/s publica/s
modificatorias y/o aclaratorias del presente instrumento, suscribir las hipotecas a ser
constituidas conforme lo indicado en la cldusula adicional que forma parte del presente
instrumento luego de obtenida la independizacidon de EL/LOS INMUEBLE/S , asi como las
cléusulas de restitucién de dominio, que se requiera presentar ante autoridad administrativa
alguna cuando se requiera modificar y/o rectificar la numeracion, denominacién, dreas,

.- linderos, medidas perimétricas y demds caracteristicas de EL/LOS INMUEBLE/S, y/o rectificar
las inscripciones realizadas, respecto-de dicho/s INMUEBLE/S, con el fin de lograr la debida

_ inscripcién de todos y cada uno de los actos contenidos en éste Contrato. o s

2. Suscribir cualquier documento pudblico o privado necesario para la constitucion, inscripcion o
regularizacion de la hipoteca del inmueble objeto del presente Contrato a favor del BANCO,
hasta por un monto equivalente al monto del gravamen y en garantia de las obligaciocnes
derivadas del Contrato de Crédito Hipotecario otorgado por el BANCO para la adquisicidn de
EL/LOS INMUEBLE/S. :

3. -Subsanar cualquier observacién que pueda ser formulada por el Registro de Predios de Lima -
en el trémite de inscripcién de la compraventa de EL/LOS INMUEBLE/S encontrandose entre
tales subsanaciones la precision y/o correccion de la nomenclatura de EL/LOS INMUEBLE/S
asi como de las Partidas Registrales en la que se encuentran inscritos como bienes
independientes y la subsanacién de cualquier otra observacion de cualquier naturaleza,
pudiendo EL APODERADO suscribir y/o otorgar las minutas y escrituras publicas que se
requieran.

4.  Conforme a lo estipulado en el articulo 166 del Cédigo Civil, EL/LOS COMPRADORES facultan

a LOS APODERADOS a fin -de que puedan contratar consigo mismos- rggecto de los actos
jUrIdICOS contemplados en los numerales indicados en el presente poder N

5. El presente poder podra ser delegado en terceras personas.
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Queda establecido que el presente poder irrevocable, respecto de los puntos del 1 al 5 antes
mencionados, entrard en vigencia desde la inscripcion en los Registros Publicos de la
independizacién de EL/LOS INMUEBLES.

Se deja expresamente establecido que las facultades precedentemente indicadas no permitiran
modificar el precio pactado para la compraventa de EL/LOS INMUEBLE/S. Asimismo, se deja
expresa constancia que este poder no exonera a EL/LOS COMPRADOR/ES de su responsabilidad
de tramitar la inscripcidn de su propiedad en los Registros Publicos de Lima.

Queda expresa e irrevocablemente convenido y entendido entre las partes que LA VENDEDORA
no asume responsabilidad alguna en caso de no optar por la facultad que por esta clausula se le
concede. -

Lima,"_:.d-e e dé-

 EL/LOS COMPRADOR/ES EL/LOS COMPRADOR/ES
LA VENDEDORA LA VENDEDORA
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Calle Los Libertadores 155 Teléfono: 710-0660

Piso 8, San Isidro Fax: 222-4260
ANEXO 4
RELACION DE CONTRATOS DE TRANSFERENCIA SUSCRITOS CON ANTERIORIDAD AL
EIDEICOMISO
o]
iy
e

Fideicomiso No. AOQ-T8-0215-0811
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ANEXO 5
CRONOGRAMA DE EDIFICACION

Fideicomiso No. A00-T8-0215-0811



| matng i % v i o
[ B c Cr iy — [ T — e - T — LTy p————— [ — F o T ST e
. ] 3 =syi0 b 409 ] P 13y B oy ., T R —r B e — e ViR oy
i e
1 -y
-y
—
o o o mintans
g e
oy
eprrmat Sy
A gy
s
-
s
e
-
- - "
iwrszain s L T N
. L g . wem s i
' e e . o
J (T . et i
CHN——— | 1 - i i v e b
- . ) v
: e 1 o
b e mpg—
L warrnt g
——— ! ainzey .
sy PPy
ey s rivnn s
it Ao ity

e

sy

Pt
rewcaan

i TP p—.

s
it

Fimmmssra iy oo ey

i a3 i e

ST b w10

hmutome

e

e

s v

P

s

T

L e

e e . F v,
——ee i

| s v

oun

At e s e i it
C e - L oiwm R T i R T T T T e T
T i T a B ——— i Eﬁ




" ——ee

g 3 [ — e e s — BT [ r—— -
s vy 3 ] s ey ] [

T — [ L) S — g Sunare anl wusay

USSR e L b o sy Ve o

59

sxe 39

A

e e i T sl T e -t 2l : i

Tz T e
- Mmiip — T e s = ™ e

e e e i Iy

R satsned




Categ

TR e, 3 P I — [T —— e . - [T ——— [ —— [ L s —— ey s e PP
. ) 3 - i sy e . St a0 st g vy = i s— Sl Wbt sty

—

1wl

— rm

]

P
i
S
i e
i e
"
"
w
- "
" "
_ ir
i
i et sy
_ Uy s vy
. amrg
TS
u
u
. “
i "
| n
| w
i @
"
®
»
w
: "
i w
"
24 ER Loy 5
| L ool «

I8 41§ s g

VoAU W eS|

H T T e B e . — e o ——— o 0 vin 20 smouya pey
: i g L ¥ - g 1 Wit o T T et T 7 S
e 3 AT — TS sl w0 gy

i




LA JDugIANIA,

Calle Los Libertadores 155 Teléfono: 710-0660
Piso 8, San Isidro Fax: 222-4260

ANEXO 6
CRONOGRAMA DE HABILITACION URBANA

Fideicomiso No. AQD-T8-0215-0811
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ANEXO 7
CRONOGRAMA DEL PROYECTO
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Calle Los Libertadores 155 Teléfono: 710-0660
Piso 8, San Isidro Fax: 222-4260

ANEXO 8
MEMORIA DESCRIPTIVA

Fideicomiso No. AQO-T8-0215-0811



~ SALA COMEDOR

~ Piso: lehco 0 similar
C/Zécalo: 1/4 de rodon

PASADIZOS
Piso: Vinilico o similar
C/Z6calo: 1/4 de rodon

DORMITORIOS

. Piso: Vinilico o similar -

ClZécalo: 1/4 de rodon:

ESTUDIO
Piso: Vinilico o similar
C/Zécalo: 1/4 de rodon

BANO -

Piso:-Vinilico o similar

Zécalos: C/Zocalo de ceramico, enchape hasta-1.80m en ducha y 1. 15m detrés de inodoro 'y lavatorio. _
Aparatos Sanitarios: Lavamanos Trébol modelo Mancora o similar color blanco, Inodoros Trébol modelo-

Compact o similar salida horizontal con asiento de PVC, color blanco

COCINA - LAVANDERIA

Piso: Vinilico o similar ,

Zécalos: contra zécalo de ceramico y enchape sobre lavadero (30 cm).
Lavadero de acero inoxidable o similar de 01 poza con escurridero (cocina)
Lavadero modelo Amazonas o Similar (lavanderia)

PATIO (Solo en 1er piso)
Piso: Cemento semi-Pulido o similar
C/Zocalo: Cemento semi-Pulido o similar

Los techos de todo el departamento seran semi - empastados y pintados con Latex color Neutral. Las paredes
- de todo el departamento seran recubiertas con acabado tipo Colomural o similar, en la cocina sera semi-
empastadas y pintadas con latex neutral. Puerta principal e interiores contra — placadas. Ventanas con

-marcos de Alummlo y vidrio crudo..

AREAS COMUNES =

Pisos: Cemento semi-Pulido
C/Z()(_:aio: Cemento semi-Pulido

Las paredes interiores y techos seran semi-empastadas con latex color neutral Las fachadas seran en
- concreto solaqueada con-aplicaciones en pintura latex. :



|  CONIUNTO RESIDENCIAL
i . _-"LOSPARQUES DE VILLA EL SALVADOR II”

MEMORIA DESCRIPTIVA

PROYECTO:

LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADORII
B iNﬁhOBILIARi-A:

VIVA GYM

ARQUITECTURA:

De la Piedra Consultores S.A.C.

Memoria Descriptiva
De la Piedra Consultores
Avenida Manuel Olguin 501 — Oficina 1102 — Santiago de Surco
Teléfono 719-5095 — 719-5096 Anexo 123



| .. :CONJUNTO RESIDENCIAL .
P “LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR I *

La presente Memoria Descriptiva se refiere al Proyecto Arquitectdnico para la
construcuon de un Conjunto residencial de 14 edificios de vivienda multifamiliar
‘ ‘-mcimdos dentro del Programa MI VIVIENDA, sobre un drea (til de terreno de 9,864.33
- mz, blcado en el Sub-Lote 1A de la Manzana “L-17, con frente a la Av. Los Algarrobos

'(antes Av 8) y Calle Los Cedros (Antes Av, Los Cedros), distrito de Villa EL Salvador,
Provincia y Departamento de Lima, cuyo propietario es “VIVA GYM S.A.” (RUC No
20493040643), tal y como se describe a continuacion:

El proyecto plantea la ejecucion de un Conjunto Ressdenqai de 05 pisos, conformado
_por 14 edifi CIOS (numerados del “A” al "N, 280 departamentos 106 estacnonamlentos _

y area com(n central, la cual incluye una Casa Club.

A continuacion describiremos el proyecto del Conjunto:

' Se cuenta con 02 accesos peatonales para todo el conjunto, desde la Calle Los Cedros
y desde la“ Avenida Los Algarrobos, ‘los -cuales se subdividen en ~otros - caminos

peatonales interiores que distribuyen a los usuarios por cada uno de los 14 edificios.

El proyecto se ha elaborado bajo los alcances del Reglamento Nacional de Edificaciones
y el Certificado de Pardmetros Urbanisticos y Edificatorios N° 405-2012-MVES-GDU-
sgCCU—CPUE emitidos por la Municipalidad Distrital de Villa El Salvador.

Memoria Descriptiva
De la Piedra Consultores
- Avenida Manuel Oiguin 501 — Oficina 1102 - Santiago de Surco
Teléfone 719-5095 )




~ CONJUNTO RESIDENCIAL
L “LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR 1"

" Edificio A” — Altura: 05 pisos

| Area techada total: 1,246.70 m? - 20 departamentos

Planta 19 piso:

Se accede a la edificacién desde la circulacién central llegando al Hall de distribucidn,
: Clrcuiacron vertrcal (01 escalera), que comunica este nivel con los pisos superiores,

Cuenta con 04 departamentos con la siguiente distribucién:

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderia,
jardin, 01 bano comun (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso dlverso Y 02

dormltonos con espacso para closet.

El area techada de este nivel es de 249.34 mz2.

Planta tipica 29-59 piso:

Accesible mediante Circulacion vertical (01 escalera) que comunica este nivel con los
pisos superiores. Se ingresa por el Hall de Distribucion y cuenta con 04 departamentos

por piso:

.4

o
vt il

-—

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderia,
01 bafio comdn (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuartc de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El area techada de cada nivel es de 249.34 m2.

Memoria Descriptiva

De la Piedra Consultores
Avenida Manuel Qlguin 501 = Oficina 1102 — Santiago de Surco
Teléfono 719-5095




T P CONJUNTO RESIDENCIAL
“LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR 11"

" Edificio B” — Altura: 05 pisos

| Area techada total: 1,245.15 m? - 20 departamentos

Planta 19 piso:

Se-accede a la edificacion desde la circulacion central, llegando al Hall de distributién
. C|rculac10n vertical (01 escalera) que comunica este nivel con Ios p|sos supertores

Cuenta con 04 departamentos con la su_:;umente dlStl‘lbUClOﬂ

~ Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio~iavander|'a,
__-_Jardln 01 bafio comun (]avatorlo inodoro y- ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormltonos con espacm para closet.

El drea de este nivel es de 249.03 m2.

Planta tipica 2°-59 piso:

Accesible mediante Circulacién- vertical (01 escalera) que comunica este nivel con los
pisos superiores. Se ingresa por el Hall de Distribucién y cuenta con 04 departamentos.
por piso:

e
el

-

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderia,
01 baﬁo comln (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso dwerso, y 02

dorm|torlos con espaao para closet.

El area de cada nivel es de 249.03 m?2.

. Memoria Descriptiva
De la Piedra Consultores :

Avenida Manuel Olguin-501 - Oficina 1102 - Santiago de Surco

Teléfono 719-5095




o . CONJUNTO RESIDENCIAL
“0S PARQUES DE VILLA EL SALVADOR 1"

“ Edificio C" — Altura: 05 pisos

:_;ﬁ'\_re:a'tec'hada total: 1,245.15 m2 - 20 departamentos

Planta 19 piso:

' Se accede a la edificacion desde la circulacidn central, llegando al Hall de distribucidn,
Circulacion vertical (01 escalera), que comunica este nivel con los pisos superiores.

Cﬁeﬁta con 04 d-epaftamentos con la siguiente distribucién:

- Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderia,
jardin, 01 bafio comin (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El drea de este nivel es de 249.03 m?=.

‘Planta tipica 29-59 piso:

~Accesible mediante Circulacion vertical (01 escalera) que comunica este nivel con los
pisos superiores. Se ingresa por el Hall de Distribucién y cuenta con 04 departamentos

por piso:

4
o=

-

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderia,
01 bafio comin (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El area de cada nivel es de 249.03 m?2.

Memeaoria Descriptiva

.~ De la Piedra Consultores _ 7
© - Avenida Manuel Olguin 501 — Oficina 1102 - Santfiago de Surco
Teléfono 719-5095




‘CONJUNTO RESIDENCIAL
“LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR 11"

“Edificio D" — Altura: 05 pisos

i Area techada total: 1,246.70 m? - 20 departamentos

Planta 19 piso:
fSe accede a la edrf"cacnon desde la arculac;on central llegando al Hall de distribucion,

ClrculaC|on vertlcal (01 escalera), que comuntca este nlvei con los . pisos superiores.

Cuenta con 04 departamentos con la siguiente distribucion:

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-!avanderu’_a,
:-j'ardl'n, 01 bafio comﬁn (lavatorio, ‘inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y- 02

dormiforios con espacio para closet.
El drea de este nivel es de 249.34 m2.

Planta tipica 2°9-59 piso:

'Accesibfe mediante Circulacion vertical (01 escalera) que comunica este nivel con los
' pisos superiores. Se ingresa por el Hall de Distribucién y cuenta-con 04 departamentos

por piso:

=

e

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala—comedor, cocina, patio- lavandena
01 bafio comun (Iavatono inodore y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El drea de cada nivel es d-e 249.34 m=2.

Memoria Descriptiva

" De la Piedra Consultores 4 M
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' : o . CONJUNTO RESIDENCIAL
_ i “LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR II"

" Edificio E” — Altura: 05 pisos

'_ ﬂreé '-téc'l__i_a_da,tot_al: 1,2_45.15 m? - 20 departamentos

. E.M

Se accede a.la edificacién desde la circulacién central, llegando al Hall de distribucidn,
Circulacién vertical (01 escalera), que comunica este nivel con los pisos superiores.

Cuerita con 04 departamentos con la siguiente distribucién:

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocma patio-lavanderia,
Jardln, 01 bafio comln (lavatorio, modoro y ducha), 01 cuarto: de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El area de este nivel es de 249.03 mz2.

Planta tipica 2°-5° pijso:

Accesible mediante Circulacién vertical (01 escalera) que comunica este nivel con los
pisos - superlores Se ingresa por el Hall de Distribucién y cuenta con 04 departamentos

por piso:

4

-,

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio—lavanderfa,
01 bafio comdn (IaVatoEio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El area de cada nivel es de 249.03 mz2.

Memoria Descriptiva

De la Piedra Consultores
Avenida Manuel Olguin 501 - Oficina 1102 — Santiago de Surco
Telefono 719-5095




CONJUNTO RESIDENCIAL
; “LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR 11"

- | " Edificio F” = Altura: 05 pisos

b _,ﬁ-régfté&_:_ha_d_a,1t9t3l': 1,245.15 m2 - 20 départaﬁ;éntbS

Planta 19 piso:

~ Se accede a la edificacion: desde la circulacién central, llegando al Hall de distribucién,
Circulacién vertical (01 escalera), que comunica este nivel con los pisos superiores.

Cuenta con 04 departamentos con la siguiente distribucion:

b Deparf_a_rﬁent_oS 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala = comedor, cocing, .pati_oélavande'ri'a,
jardin,-01 bafio comdn (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El area de este nivel es de 249.03 m?2.

Planta tipicg 2_0-50 piso:

Accesible mediante -Circulacién vertical (01 escalera) que 'comunic_:_a-este nivel con los
pisos superiores. Se ingresa por el Hall de Distribucién y cuenta con 04 departamentos

por piso:

o
T

i,

‘Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala-— comedor, cocina, patio-lavanderia,
jardin, 01 bafio comin (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet,

El drea de cada nivel es de 249.03 m2.

ey Memoria Descriptiva
De la Piedra Consultores

Avenida Manuel Olguin 501 - Oficina 1102 — Santiago de Surco
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CONIJUNTO RESIDENCIAL
“LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR Ii”

"Edificio G” — Altura: 05 pisos

Area techada total: 1,246.70 m? - 20 departamentos

- Planta 19 piso:
Se accede a la edificacién desde la circulacion central, llegando al Hall de distribucion,
Circulacion vertical (01 escalera), que comunica este nivel con los pisos superiores.

Cuenta con 04 departamentos con la siguiente distribucién:

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderia,
jardin, 01 bafio com(n (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El drea de este nivel es de 249.34 m2.

Planta tipica 2°-5° piso:

Accesible mediante Circulacién vertical (01 escalera) que comunica este nivel con los -

pisos superiores. Se ingresa por el Hall de Distribucién y cuenta con 04 departamentos

por piso:

o
===

o

: Deparl:am'entos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, _cdcina, patio-lavanderia,
jardin, 01 bafio comdn (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El area de cada nivel es de 249.34 mz2.

Memoria Descriptiva

De la Piedra Consultores
Avenida Manuel Olguin 501 - Oficina 1102 - Santiago de Surco
Teléfono 719-5095




| CONJUNTO RESIDENCIAL -
“LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR I

L :_'f_l_Ea‘iﬁéidHf" = Altura: 05 pisos

|'Area techada total: 1,245.15 m? - 20 departamentos

. Planta 19 piso:
Se accede a la edificacién desde la circulacién central, llegando al Hall de distribucién,
Circulacién vertical (01 escalera), que comunica este nivel con los pisos superiores.

Cuenta con 04 departamentos con la siguiente distribucion:

Departamentos Oi, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cbdna, patio-ia\/anderfa,
jardin, 01 bafio comin (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El area de- este nivel es de 249.03 m=.

- Planta tipica 2°-5° piso:

‘Accesible mediante Circulacion vertical (01 escalera) que comunica este nivel con los
pisos superiores. Se ingresa por el Hall de Distribucién y cuenta con 04 departamentos

por piso:

-dg)
i

_ e
' Depar'tamenfos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderfa,
01 bafio comin (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El drea de cada nivel es de 249.03 mz2.

Memaoria Descriptiva

De la Piedra Consultores
Avenida Manuel Clguin 501 — Oficina 1102 — Santidge de Surco
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| CONJUNTO RESIDENCIAL
“LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR 1I*

|* Edificio I'"'—”Altrura: 05 pisos

Area techada total: 1,245.15 m2 - 20 departamentos

" Planta 19 piso:
Se accede a la edificacién desde la circulacién central, llegando al Hall de distribucion,

Circulacién vertical (01 escalera), que comunica este nivel con los pisos superiores.

Cuenta con 04 departamentos con la siguiente distribucion:

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patib-lavanderl'a,
jardin, 01 bafio comln (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El érea dé este nivel es de 249.03 m=.

Planta tipica 2°-5° piso:

Accesible mediante Circulacion vertical (01 escalera) que comunica este nivel con los
pisos superiores. Se ingresa por el Hall de Distribucién y cuenta con 04 departamentos

por piso:

Ay
=

oy,
D'eb‘aftamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderia,
01 bafio comin (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El drea de cada nivel es de 249,03 m2.

Memoria Descriptiva

De la Piedra Consultores
Avenida Manuel Clguin 501 — Cficina 1102 - Santiago de Surco
Teléfono 719-5095




CONJUNTO RESIDENCIAL
“LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR II”

- | "Edificio.J" 4',Altura: 05 pisos

‘Area techada total: 1,246.70 m? - 20 depz:iamentos

 Planta 19 piso:

Se accede a la edificacién desde la circulacion central, llegando al Hall de distribucién,
Circulacion- vertical (01 escalera), que comunica este nivel con los plsos superiores.

Cuenta con 04 departamentos con la siguiente distribucion:

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderia,
jardin, 01 bafio comdn (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.
El drea de este nivel es de 249.34 m2.

Planta tipica 2°-5° piso:

Accesible mediante Circulacién vertical (01 escalera) que comunica este nivel con los
pisos superiores. Se ingresa por el Hall de Distribucion y cuenta con 04 departamentos

por piso:

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocinaspatio-lavanderia,
01 bafio comin (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de  uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El area de cada nivel es de 249.34 m2.

Memoria Descriptiva

De la Piedra Consultores
Avenida Manuel Oiguin 501 - Oficing 1102 - Santiago de Surco
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: CONJUNTO RESIDENCIAL
' “LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR II”

[ Edificio K~ Altura: 05 pisos

Area techada total: 1,245.15 m2 - 20 departamentos

Pl'g: nta 10 piso:

Se accede a la edificacién desde la circulacién central, llegando al Hall de distribucién,
Circulacion vertical (01 escalera), que comunica este nivel con los pisos superiores.

Cuenta con 04 departamentos con la siguiente distribucion:

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderia,
jardin, 01 bafio comdn (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El drea de este nivel es de 249.03 mz2.

Planta tipica 29-5° piso;

Accesible mediante Circulacion vertical (01 escalera) que comunica este nivel con los
pisos superiores. Se ingresa por el Hall de Distribucién y cuenta con 04 departamentos

por piso:

.4

Rred
Sl

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderfa,
01 bafio comdn (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El area de cac!'_a nivel es de 249.03 m2,

Memoria Descriptiva

De la Piedra Consultores
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CONJUNTO RESIDENCIAL
4L 0S PARQUES DE VILLA EL SALVADOR II”

[ Edificio L” - Altura: 05 pisos

_ ,i\__r,ea techada total: 1,245.15 m?2 - 20 departamentos

Planta 10 glso.

Se accede a la edificacion desde la circulacién central, llegando al Hall de d:stnbuc;on,
Circulacién vertical (01 escalera), que comunica este nivel con los pisos superiores.

Cuenta‘con. 04 departamentos con la siguiente distribucion:

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderia,
jar‘dfn, 01 bafio comtn (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para. closet.

El area de este nivel es de 249.03 m2.

(71.

Plan 20

Accesible mediante Circulacién vertical (01 escalera) que comunica este nivel con los

bisos superiores. Se ingresa por el Hall de Distribucién y cuenta con 04 departamentos

por piso:

s
e

=y
Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavandera,
01 bafio comdn (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El area de cada nivel es de 249.03 m2.

Memoria Descriptiva
De la Piedra Consultores
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CONJUNTO RESIDENCIAL
“LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR II”

[ Edificio M" — Altura: 05 pisos

Area techada total: 1,245.15 m2 - 20 departamentos

Planta "1°-piso:
Se accede a la edificacion desde la circulacion central, llegando al Hall de distribucion,

Circulacién vertical (01 escalera), que comunica este nivel con los pisos superiores.

Cuenta co'ri:04.departamentos con la siguiente distribucion:

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderia,
jardin, 01 bafio comin (lavatorio, inodoro v ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El area de este nivel es de 249.03 m2.

 Planta tipica 20-5° piso:

- Accesible mediante Circulacién vertical (01 escalera) que comunica este nivel con los
pisos superiores. Se ingresa por el Hall de Distribucidn y cuenta con 04 departamentos

por-piso:
-

et
e

‘-ﬂ
Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderia,
01 bafio comdn (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El 4rea de cada nivel es de 249.03 m2

Memaria Descriptiva
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| CONJUNTO RESIDENCIAL .
L “LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR |t

" Edificio N” — Altura: 05 pisos

Area techada total: 1,245.15 m? - 20 departamentos

Planta 1° piso:
Se accede a la edificacidn desde la circulacién central, llegando al Hall de distribucion,

C]rcu!aci,é’n.'vertical (01 escalera), que comunica este nivel con los pisos superiores.

C"uenta,coh'U4.departamentos_c_on la siguiente distribucion:

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderia,
.. 01 bafo comin (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

‘dormitorios con espacio para closet.
El area de este nivel es de 249.03 m=.

Planta tipica 2°-5° piso:

Accesible mediante Circulacion vertical (01 escalera) que comunica este nivel con los
pisos superiores. Se ingresa por el Hall de Distribucién y cuenta con 04 departamentos

por piso:

=
=

Departamentos 01, 02, 03, y 04: Recibo, Sala — comedor, cocina, patio-lavanderia,
01 bafio comln (lavatorio, inodoro y ducha), 01 cuarto de uso diverso, y 02

dormitorios con espacio para closet.

El area de cada nivel es de 249.03 mz2.

Memoria Descriptiva
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CONJUNTO RESIDENCIAL
“LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR II” -

CALCULO Y TIPO DE DORMITORIOS

Se cuenta con 56 departamentos por piso, totalizando una cifra de 280 departamentos_

para todo el con]unto, cada uno de los cuales cuenta con 02 dOI'mltOI‘IOS

AREA DE ESTACIONAMIENTOS

El conjunto cuenta en total con 103 estacionamientos simples, 36 de los cuales con
accesibles desde la via plblica (Ca. Los Cedros y Av. Los Algarrobos), y los otros 67

accesibles desde '01 ingreso vehicular de 6.00 m. de ancho en la Avenida Los

Aléarr'obos.

AREAS ACOMUNES

El: conJunto cuenta en su interior con areas verdes, ademas de un gran parque-central, -

de aproximadamente 6,152.36 m2,

Asi mismo se cuenta con un cuarto de acopio de basura, dos casetas de vigilancia con

vestidor y bafio y dos cisternas (una de uso comin y otra de agua contra incendios).

or-
i
el

Las diferencias de nivel, que en ningln caso supera los 50 centimetros entre las
plataformas que conforman el conjunto, son superadas por rampas peatonales con

pendlentes menores al 10%

Memoria Descriptiva
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. CONIUNTORESIDENCIAL
" “LOS PARQUES DE VILLA EL SALVADOR [I”

7 ExiSte un acceso para un camion de bomberos en caso de siniestro, llegando el mismo

hasta el interior del conjunto.

El club house de.un nivel: en el primero se localiza un. SUM integrado a una terraza
ubicada en la parte posterior que da a un gran area verde, también hay un ambiente

destinado a tienda, una oficina administrativa y servicios higiénicos.

El-drea techada total del proyecto es de 17,731.66 m2.

~Lima, diciembre de 2013

Arq? Alfonso De la Piedra Del Rio ~ Arq? Germdn Salazar Bringas
Cap. 3256 ' Cap. 5740
gy
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-MEMORIA DESCRIPTIVA

HABILITACION URBANA NUEVA (LOTE UNICO CON
CONSTRUCCION SIMULTANEA DE VIVIENDAS - PROGRAMA MI
VIVIENDA

PROPIETARIO:

El terreno materia de trdmite se encuenira inscrito en Ia partida electrénica N°
12064779, del Registro de Predios de la Zona Registral IX Sede Lima, a favor de VIVA
GyM S.A.

UBICACION:

El terreno se encuentra ubicado en el distrito de Vila el Salvador, provincia y
departamento de Lima, frente a la Av. Los Cedros y Av. Los Algarrobos, como
terreno denominado Sub Lote 1A Mz. L-1.

AREA Y PERIMETRO:

El terreno matriz tiene un drea de 1.000165 has. & 10,007.65m2, encerrado en un
perimetro de 408.98 ml, con los siguientes linderos:

FRENTE: Con una linea recta de 123.00 ml; con la Av. Los Cedros
(Antes Calle 18)

DERECHA: Conuna linea recta de 81.70 ml, con Lote 4 Mz, L-1.

IZQUIERDA: Con una linearecta de 81.70 ml, con la Av. Los Algarrobos
(Antes Av. 8)

FONDO: Con una linea recta de 122.58 ml, con Sub Lote 1B Mz. L-1.

AREA BRUTA - DATOS TECNICOS UTM WGS 84
VERTICE| LADO | DISTANCIA |ANGULO INTERNO ESCT%ORDENADQ%RTE
A A-B 123.00 89°0'35" 286008.4100 | 8649955.9800
‘B | BC 81.70 90°41'43" 286129.5525 | 8649934.6835
C | CD | 12258 89°18'6" | 286116.3844 | 8649854.0511
D D-A | 8170 90°59'35" 285095.6568 | 8649875.2811
TOTAL 408.98 360°00'00"

AREA BRUTA = 10,001.65 m2
PERIMETRO = 408.98 ml.






ANTECEDENTES:

1. La Ordenanza N° 836-MML de fecha 22 de septfiembre del 2005 que norma los
porcentajes de aportes a efectuar o ceder en hoblll‘roc:lones urbanas con

; fines-de vivienda. _
2. El Reglamento Nacional de Edificaciones Titulo li-habilitaciones. Urbcmcs =
: '_-_'_,Con5|derac10nes generales de Diserio, Normas GH.010; GH.020- Componem‘es*- :
~ de disefio urbano y TH. 010 habilitaciones Residenciales.
3. Reglamento de Habilitacién Urbana y Construccion Urbana especial D.S. 053-
98 PCM de fecha 23.12.98 y sus modificatorias.

ZONIFICACION VIAS Y USOS PERMITIDOS:

Segun Cer’nflcodo de Zonificacion y Vias N° 451-2012-MML-GDU-SPHU, emitida por la
-Mumcrpc:hdad Me’rropolﬁono de Lima, el terreno -materia de-recurso se encuentra
cdlificado con la zonificacién RDM (Readencml Media). ~ Usos permitidos seguin

zonificacion:

Lote rmatriz, RDM (Residencial Media).
Se permite el Uso Residencial de Densidad Media (RDM) por tanto se permite

-utilizar hasta el 100% para uso residencial.

~ APORTES:
Zonificacién RDM:

Para el area con zonificacién RDM (10,001.65m2), se estd proponiendo —en base a la
Ordenanza N° 836-2005-MML, fraténdose de un proyecto que corresponde a un
programa con financiamiento del Fondo Mi Vivienda vy en concordancia con lo
establecido en el art. 8 de la Ordenanza 836 y lo establecido en el art.2/7 del
- Capitulo 1V del Reglamento Nacional de Edificaciones, a la presente Habilitacion
Urbana le comresponde lo siguiente; dejar el 8% del drea del terreno tofal como
aporte para Recreacion PUblica y el 2% como aporte para Ministerio de Educacion.

En tal sentido el Cuadro de Aportes resulta:

. g
CUADRO DE APORTES HMADIEINE
REG! AMENTARIOS _ RDM

ORD. 83% : :

AREA AFECTA A APORTES 10.001.65 m2

TIPO DE APORTE % AREA (Mz)_%PROYECTo
RECRFACION PUBLICA 8% 800.13 m2| 0.00m2 (*)
MINISTERIO DE EDUCACION 2% 200.03 m2| 0.00m2 (*)

NOTA: (*) LOS APQORTES REGLAMENTARIOS SER’AN REDIMIDOS EN DINERO.

Para el cdlculo de Aportes se ha considerodo el Area Bruta correspondien’re al
terreno, dado gue el terreno no estd afectado por via expresa, arterial o colectorg
en_concordancia con lo establecido en el Art.27 del Capitulo IV del Reglamenio

Nacional de Edificaciones.




DESCRIPCION FISICA DEL TERRENO:

El pr’edib materia de trdmite fue utilizado como drea de cullivo, actualmente estd
-en estado de abandono; y cuenta con factibiidad de Agua, alcantarillado

*(SEDAPAL) y de energio eléctrica (LUZ DEL SUR).

EI Terre-no'c:Uen’rq ala fecha con las siguientes vias que-dan frente al terreno:

e Av. Los Cedros.
e Av. Los Algarrobos

AREA AFECTA A VIAS:
Con referencia al éreq, afecta a vias, esta se produce ety el frenfe del Terreno (Av.
- Los Algarrobos):. : ; SRPCL _ :

273.15 m2.

- Area afecta a Vias (Av. Los Algarrobos)
81.27 m2.

- Area afecta a Vias (Ca. Los Cedros)

inn

El drea Util resultante del terreno habilitado es de 9,647.23 m2 con un perimetro de
399.94ml.

CUADRO N¢ 1: CUADRO DE AREAS (CUADRO RESUMEN) %

AREA TOTAL TERRENO 10,001.65 m2 | 100.00%

AREA UTIL 9,647.23 m2 96.46%
| AREAAFECTAA VIA (AV.LOS ALGARROBOS) | 273.15 m2

AREA AFECTA'A VIA (AV. LOS CEDROS) 81.27 m2

LOTIZACION:

Se estd proponiendo la Habilitacion Urbana del terreno matriz obteniendo un lote
Unico normativo, para uso CONUNTO RESIDENCIAL; en base a lo normado en la
ordenanza N° 836-2005-MML de fecha 22 de septiembre del 2005.

Las dimensiones y drea del lote Unico son: e
-

LOTE UNICO (Area dtil).- Tiene un drea total de 9,647.23m2 (NUEVE MIL SEISCIENTOS
CUARENTA. Y SIETE METROS CUADRADOS CON VEINTITRES CENTIMETROS
CUADRADOS) y un perimetro de 399.94ml. Contando el Lo‘re con 1 zonificacién: RDM
(Residencial de Densidad Media). el drea y los linderos del Lote Unico son los

siguientes:




Area:

-~ Linderos: -

9,647.23 m2

Por el Frente con Av. Los Cedros, con linea recta de 118.54ml.

80.99ml.

- Por la Derecha, con Lote 4 Mz. L-1, con linea recta de

~Por la Izquierda; con Av. Los Algarrobos, con dos Tromos
- rectos de 18.45mly 62.66ml.

Por el Fondo, con Sub lote 1B Mz. L-1, con linea recta de

Lima, Octubre del 2014

Arq. Alfonso de Ia Piedra del Rio

CAP. 3256

119.30ml.

AREA UTiL DATOS TECNICOS UTM WGS 84

AREA UTIL 9647.23'm2 PERIMETRO = 399.94 ml.
VERTICE | LADO | DISTANCIA | ANGULO INTERNO e~ JORDENADAS B

A A-B1 118.54 89°3'34" 286008.2985 | 8649955.2745

B1 B1-B2 18.45 92°21'4" 286125.0607 | 8649934 .8527
" B2. | B2-C1 62.66 178°52'24" 286122.6302 8649916.5623
Gl | C1-D| 11930 88°4322" | 286113.1557 | 8649854.6189

D | DA | 8099 90°59'36" | 285995.6568 | 8649875.2811

Arqg. German Salazar Bringas
CAP. 5740

gy
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Calle Los Libertadores 155
Piso 8, San Isidro

Teléfono: 710-0660
Fax: 222-4260

ANEXO 9
PRESUPUESTO DE EDIFICACION

Fideicomiso No. A00-T8-0215-0811



RESUMEN DE PRESUPUESTO - EDIFICACIONES

1.0]HU INTERIOR glb 1,854,527.01
3.0[SUM+ CISTERNA glb 423,064.44
" _4.0/ACOPIO Y VIGILANCIA glb 64,052.09
5.0|CERCO P-14.Y J. PRIVADO glb 241,915.78
6.0[HUMEDAL - glh 171,665.36 |
- 7.0|EDIFICIOS glb ' 10,220,888.92 | -
“gojop. G- i, [ glb 2,158,665.94 |
i |TOTAL PRESUPUESTO =~ - - -+ e ..15,134/809.54 |

Nota: :
No incluye evaluacion del costo indirecto.

s No incluye IGV

© - Los proyectos Villa El Salvador 2 y Villa el Salvador 3 asumiran el presupuesto de la siguiente manera:

Sl

~1,854,527.01

1,854,527.01

HU INTERIOR . - -
SUM+ CISTERNA 1.00 423,094.44 42309444 | 5
4.0/ACOPIO Y VIGILANCIA 1.00 64,052.09 64,052.09 B
5.0|CERCO P-14 Y J. PRIVADC 1.00 241,915.78 241,915.78 -
6.0|HUMEDAL 1.00 171,665.36 171,665.36 =
7.0|EDIFICIOS 1.00 10,220,888.92 10,220,888.92 -
OP 2,158,665.94 1,903,103.74 255,562.20
"+ 15/134,809.54 |- '14,879,247.34 255,562.20

i TOTA[_.‘PRESU_PUESTO' i



Presupuesto de Habilitacién Urbana Interior

Item: | . Descripcion “Und... | Metrado ‘| Precio (S1)] . - Parcial (S/.)
01 HABILITACION URBANA INTERIOR 1,436,662.34
01.01 i MOVIMIENTG DE TIERRA MASIVO 290,288.34
01.01.01 TRABAJOS PRELIMINARES 111,600.00
01.01.01.01 Movilizacion de Equipos glb 1.00{ 22,000.00 22,000.00
01.01.01.02 Trazo, Nivelacién y Replanteo glb 1.00| 50,000.00 50,000.00
01.01.01.03 - Control de Polvos : glb 1.00] . 19,200.00 19,200.00
01.01.01.04 Senalizacién Dentro y Fuera de Obra glb 1.00|" 14,400.00] 14,400.00
01.01.01.05 Demolicion de Estructuras Existentes - glb 1.00 6,000.00 6,000.00
01.01.02 NIVELACION DEL TERRENO 11,733.08
01.01.02.01 Corte Masivo C/Equipo en todo el Area m3 1,219.14 4.20 5,120.39
101.01.02.02 Relleno Masivo C/Equipo en todo el Area m3 243.83} 2712 6,612.67
01.01.03 AREAS LIBRES ] ‘ 9,386.33
01.01.03.01 Corte Masivo C/Equipo en Areas Libres m3 975.31 4.20 4,086.30
01.01.03.02 Relleno Masivo C/Equipo en Areas Libres m3 195.06 27.12 5,290.03
01.01.04 ELIMINACION DE MATERIAL . 157,568.95
01.01.04.01 Eliminacion y Transporte de Material Excedente m3 7,815.92 20.16 157,568.95
01.02 PAVIMENTACION INTERIOR ) 74,728.28
01.02.01 MOVIMIENTO DE TIERRAS __ 6,879.49
01.02.01.01 Corte a Nivel de Subrasante en Vias - m3 332.78 4.56 1.517.48
01.02.01.02 Relleno Masivo en Vias m3 83.19 27.12 2.256.11
01.02.01.03 Conformacion de Fondo de Rellenc en Vias m2 739.50 4.20 3,105.90
01.02 02 PAVIMENTACION DE VIA EXTERIOR 57,848.5
01.02.02.01 Mejoramiento de la Subrasante para Pavimento (e=0.15m) m2 739.50 10.20 7,542 90
01.02.02.02 Sub Base de Afirmado para Pavimento (e=0.15m.) m2 739.50 12.60 9,317.70
01.02,02.03 Base de Afirmado para Pavimento (e= 0.20 m.) m2 739.50 17.04 12,601.08|
01.02.02.04 Imprimacién Asfaltica m2 739.50 4.20 3,105 90
01.02.02.05 Carpeta Asfaltica (e=2") . m2 739.50 36.00 26,622.00
01.02.02.06 Sardinel Sumergido Confinamiento de Pavimento e=0.15m h=0.35m [mil 165.41 52.35 8,659.21
01.03 INTERIOR DE MANZANA 1,046,782 32
01.03.01. ESTACIONAMIENTOS ~ 29,212.87
01.03.01.01 Conformacién de Subrasante m2 1,287.79 2.50 3,219.48|
01.03.01.02 Relleno con Tierra de Chacra h=0.15 m m2 810.00 5.00 4,050.00
01.03.01.03 Traslado Interno de Tierra de Chacra m3 “121.50 250 303.75
01.03.01.04 Blogues de Concreto fc=175 kg/cm?2 (0.50x0.50) m2 477.77 31.73 15,159.64
01.03.01.05 Sembrado de Grass m2 810.00 8.00 6,480.00
01.03.02 VEREDAS Y RAMPAS 65,927 23
01.03.02.01 Conformacién de Subrasante m2 882.56 9.00 7.943.04
01.03.02.02 Base Afirmado para Veredas o m2 882.56 15.00f _13,238.40
01.03.0203 | Veredas e=0.10m mz 882.56 50.70 44,745 79
010303 | AREAS VERDCS 51,437 40
01.03.03.01 _Conformacion de Subrasanle m2 1,952.58 2.50 4,881.45
01.03.03.02 Relleno con Tierra de Chacra h=0.15 m m2 1,952.58| 5.00 9,762 .90
'101.03.03.03 Traslado Interno de Tierra de Chacra m3 292.89 2.50 732.23
01.03.03.04 ~ Sembrado de Grass m2 | 195258 8.00 15,620.64
01.03.03.05 Blogues de Concreto 'c=175 kglcm2 m2 83.68( 31.73 2,655.17
01.03.03.06 Mantenimiento de Areas Verdes m2 3,905.16 2.50 9.762.9Q
01.03.03.07 Arborizacion und 1.00f 2,512.80 2,512.80
01.03.03.08 Sardinel Perallado en Area Recreativa e=0.15m h=0.50m mi 105.24 52.35 5,509.31
01.03.04 CERRAMIENTOS 57,691.66
01.03.04.01 Rejas Metalicas h=2.40 m ml 6.00 392.01 2,352.06
01.03.04.02 Rejas Metalicas en Estacionamiento mi 90.12 560.85 50,543.80
01.03.04.03 _ Puertas Metalicas (0.90 x 2.40) und 3.00 490.00 1,470.00
01.03.04.04 - Ingreso Vehicular (6.00 x 2.40) ml 6.00 554.30 3,325.80]
01.03.05 INSTALACIONES SANITARIAS 413,189 96|
01.03.05.01 Instalacion de Red de Agua Potable mi '490.74 304:01 -149,189.87
01.03.05.02 Instalacién de Red de Alcantarillado ml 599.02 440.72 264,000.09
101.03.06 INSTALACIONES ELECTR[C& 256,246.57
01.03.06.01 Red de Baja Tensién mi 759.57 185.50 140,900 24
01.03.06.02 Instalacion de Red de Alumbrado Publico mi 838.00L.2F 13763 115,346.33
01.03.06.03 Derecho de Conexion Electrica und 0.00}=4m, 750.00 0.00
01.03.07 COMUNICACIONES - 165,140.66
01.03.07.01 Enductado de Comunicacion ml 488.94 317.30 155,140.66
-101.03.08 MOBILIARIO URBANG 242560
01.03.08.01 Bancas de Concreto und 4.00 461.40 1,845.60
01.03.08.02 Basureros Metdlicos und 2.00 290.00 580.00
01.03.08 AREA RECREATIVA 10,875.53
01.03.09.01 - Conformacion de Subrasante m2 88.37 5.00 441.85]
01.03.09.02 Base Afirmado para Area Recreativa m2 88.37] 15.00 1,325.55
01.03.09.03 Grass Arlificial m2 88.37 85.00 7.511.45
01.03.09.04 Juegos Recreativos und 0.00 30,000.00 0.00]
01.03.08.05 Sardinel Peraltado en Area Recreativa e=0.15m h=0.50m ml 30.50 52.35 1,596 68|
01.03.10 SENALIZACION VIAL - 4,634.84
01.03.10.01 Pintura de Trafico glb 1.00] 4,634.84| 4,634 84|




COMPRA TIERRA DE CHACRA

24,863.40

01.04

01.04.01 Compra de Tierra de Chacra (Estacionamietos, Areas Verdes, Etc) m3 414.39 60.00 24,863.40
02 - RELLENO DE INGENIERIA ) 417,864.67
02.01 - Excavacion Masiva m3 4,791.31 4.56 21,848.37
02.02 - | Relleno de Ingenieria con Material de Prestamo m3 5,300.25 60.24 319,287.06
0203 . .. . Mejoramiento de la Subrasante (e=0.30m) m2 5,328.42 10.20 54,349.88
02.04 - -Conformacién de Fondo de Relleno de Plateas m2 5,328.42 4.20 22,379.36
Tw o v w : 1,854,527.01

g
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-Presupuesto Jardines Privados y Cerco Perimetrico

01 JARDINES PRIVADOS Y CERCO PERIMETRICO 241,915. 78
01.01 JARDINES PRIVADOS 52,509.53
01.01.01 - Movimiento de Tierras Localizado 3,330.91
01.01.01 -~ Excavacion para Cimientos Corridos - cercos jardin m3 27.18| 39.83 1,082.58
01.01.01 Acarreo de material excédente (L=30 mts max) m3 35.34| 28.62 1,011.43
01.01.01 Eliminacién de material excedente m3 35.34| 35.00 1,236.90
10%.01.04 " .. Obras de-Concréto Simple . 5,379.74
01.01.04 . Concreto 100 kg/ecm2 - Cimientos + 30% PG m3 27.18| 197.93 5,379.74
01.01:.04 '~ Obras de Concreio Armado. ] 27,899.20
101.:01.09 Cangcreto.100 kg/cm? - cerco patio yjardln m3- 20.39] 251.55 5,129.10
01.01.03 Encofrado’y desencofrado - SC- m2 408.19| 4869 19,874.77
01.01.03 Acero fy=4200 kg fcm2-SC kg 844.12 3.43 - 2,895.33
01.071.04 Acabados 15,899.68
01.01.04 Conformacién de Subrasante m2 508.47 2.50 1,271.18
01.01.04 Relleno con Tierra de Chacra h=0.15m m2 508.47 5.00 2,542.35
01.01.04 Traslado Interno de Tierra de Chacra m3 76.27 2.50| 160.68
01.01.04 Sembrado de Grass m2 | 508.47] 8.00 4,067.76
01.01.04 . Solaguec en muros nuevos y existentes m2 383.53] 11.78 4,517.98
m_.pi .04 Contrazocald Cemento pulido impermeabilizado, h=30 cm ml 168.52] 19.64 3,309:73
01.02. | CERCO-PERIMETRICO P-14 - 189,406.25
101.02.01 ‘Movimignto de Tierras Localizado : 26,158:50(
: gj_.'gg.;m Excavacidn para Cimientos Corridos - cercos jardin m3- 206.09| 39.83 8,208.56
01:02.01- Relleno manual compactado con material propio (MO SC)  |m3 3533 2563 905.51
01.02.01 Acarreo de material excedente (L=30 mts max) m3 267.91] 28.62 7,667.58
01.02.01 Eliminacién de material excedente m3 267.91| 35.00 9,376.85|
01.02.04 Obras de Concreto Simple 69,431.56
01.02.04 Concreto fc = 175 kglcm2 - Cimiento y Sobrecimiento - SC  [m3 206.08| 267.31 55,089.92
01.02.04 - Encofrada y desencofrado SC m2 294.55| 48.69 14,341.64
01.02.03 Albadileria . : 86,086.87
-[01.02.0§ ~__Muro con placa P-14 m2 824.35| 104.43 86,086.87|
01.02.04 Acabados ) 7,729.32
01.02.04 . Contrazocalo Cemento pulldo impermeabilizado, h 30cm  |ml . 393.55| 19.64 7,729.32
5w . : o | 241,915.78
"



_ Presupuesto de sistema de riego de areas verdes - Humedales

- Descripcion. d Parclal (1),
01 {SISTEMA DE RIEGO DE AREAS VERDES - HUMEDALES (1 UND). 171.665.36
01.01- ‘OBRAS CIVILES - - : 1 - 29,893.58
01.01.01 ESTRUCTURAS 25,697.45
01.01.01.01 Movimiento de Tierras || 242230|
01.01.01.01.01 Excavacién Masiva m3 57.45 4.56 261.97
01.01.01.01.02 Excavacion para Cimentacién m3 9.91 39.83 394.72)
01.01.01.01.03 Eliminacién y Transporte de Material Excedente m3 87.58 20.16 1,765.61]
01.01.01.02 Obras de Concreto Simple 695.71)
01.01.01.02.01 ___Solado fc=100 kg/cmz, e=5 cms m2 15.12 27.88 421.55|
01.01.01,02.02 Plastico doble ancho de 6 micras x 1.50 m reciclado m2 73.11 3.75 27416
01.01.01.03 Obras de Concreto Armado 22,579.44)
01.01.01.03.01 ; Losa de Cimentacion h=0.20m 1.785.53|
01.01.01.03.01.01| Concreto f'c = 175 kg/cm2 - SC m3 3.36 267.31 898.16
01.01.01.03.01.02) Acero fy=4200 kg / cm2 - SC kg 257.96 3.43 884.80
01.01.01.03.01.03 Soporte de Malla m2 15.12 0.17 2.57|
01.01.01.03.02 “Muros 7.117.23
01.01.01.03.02.01 Concreto fc = 175 kg/cm2 - SC m3 8.76 267.31 2,341.64
01.01.01.03.02.02 Encofrado y desencofrado - SC m2 42.70 48.69 2,079.06f
01.01.01.03.02.03( Acero fy=4200 kg / cm2 - 8C kg 786.16 3.43 2,696.53
01.01.01.03.03 Losa Maciza h=0.15m 669.37
01.01.01.03.03.01| ° Concreto f'c = 175 kg/cm2 - SC m3 0.68 267.31 181.77]
01.01.01.03.03.02 Encofrado y desencofrado - §C m2 3.65 48.69 177.72
01.01.01.03.03.03 Acero fy=4200 kg / cm2 - SC kg 77.15 3.43 264.62
01.01.01.03.03.04] Soporte de Malla m2 4.54 0.17 0.77)
01.01.01.03.03.05 Acabado de Piso de Concreto m2 4.54 9.80 44.48
01.01.01.03.04 Losa Maciza h=0.20m 1.447.33]
01.01.01.03.04.01 ~_Conereto f'c = 175 kg/cm2 - SC m3 . 211 -267.31 564.02|
01.01.01.03.04.02) Encofrado y desencofrado - SC m2 8.95 48.69 43578/
01.01.01.03.04.03 Acero fy=4200 kg / cm2 - SC kg 99.84 343 342.45
01.01.01.03.04.04 Soporte de Malla m2 10.54 0.17 1.79
01.01.01.03.04.05 Acabado de Piso de Concreto m2 10.54 9.80 103.29)
01.01.01.03.05 Cimiento y Sobrecimiento 6,195.83|
01.01.01.03.05.01 Concreto fic = 175 kg/em2 - SC m3 8.91 267.31 2,649.04
01.01.01.03.05.02 Encofrado y desencofrade - SC m2 45.10 48.69 2,195.92
01.01.01.03.05.03] Acero fy=4200 kg / cm2 - SC kg 393.84 3.43 1,350.87]
01.01.01.03.06 Impermeabilizacion 5,364.15
01.01.01.03.06.01 Impermeabilizacion con Geomembrana de PVC glo 1.00 5,364.15 5,364.15
01.01.02 ACABADOS 4.196.13
01.01.02.01 Tarrajeo . 1,246.13
01.01.02.01.01 - Tamajeo de cistena con impermeabilizante sika o similar. |m2 34.14 34.81 1,188.41]
01.01.02.01.02 Derrames g mi 6.18 9.34 57.72
0101.0202 Accesorios varios — ) 2.650.00
0101020201 Tapade Inspeccion N und 1.00 450.00 450.00
01.01.02.02.02 Bancas de madera a _ el | 100 250000 250000
01.02 EQUIPAMIENTO 141,771.78
01.02.01 Vegetacion para Humedal glb i.00 674.00 674.00]
01.02.02 Instalaciones Electricas glb 1.00 5,000.00 5,000.00]
01.02.03 Instalaciones Complementarias glb 1.00| 124,597.78| 124,597.78
01.02.04 Equipamiento del Humedal glb 1.00f 11,500.00 11,500.00
‘ EF ) 171,665.36
=



96'v2.'c7 gl 00'882°L Jw (84400 0j0s }) sBIOLIBUI SOINW U UOEIE)P op SEJUN[ Y0'€0'E0'L0° LD
BE'GYL'EES ¥Z'e €2°9EL'P9L | Dy 2w / BY 00z p=A1 0190y €0°€0'€0'L0°LO
8Z'9L1'LG8 88l B2¥9L'L6 | zw OpeJjoOURsap A Opeljosus Z0'€0'E0' L0 L0
95'69F' L0/ 058z 96'9v8'2 gw ZwosBy 5/ = 04 ojalouon L0'E0'€0"LO'LO
L9'8/6'221'2 W 01=8 'soinpy £0'€0°LO°LO
59°908'L 1 GLE vy evL's Zw (ugloeziiqeawaduy) uoEIUBWID 5p opus) ap upioosjolg S0'Z0'€0'L0'LD
ETGES L0 rrerL's zw El15yy b enodog ¥0'20°'€0°L0"LO
02'852'8¢ 086" 61'£88'2 Zw 0}210U02 &p es0|¥p opeqeoy €0°Z0'E0°LO 1O
£0'628'/8 EV'E. £1'909'sZ B gwio / By 00z¥=4 cleoy 20'20°€0°LO'4O |
_ , zw _
9z'199'291 92992 69'629 cw gwo/By 01z = 24 ojasou0) L0'20'€0° L0 L0
L£°080'962 . - WGZ 0=\ UpizeIuaLUID) Bp BSOT ZOE0LO' LD
#0'690'89 ev'E. | 0Z'5¥8'6L By ZWo 1 By 00Zp=A) o1s0y €0'L0'€0°LO" LD
56°ZZE'TL 69'8 80°£52 Zw OpeJjoouasap A opeJjoous 20'LO'E0'LOLO
¥6'868'v. 92'99¢ 0g°182 cw ZWwio/By 017 = 924 ojalouny’ LO'LO'E0°LO' LD
£6'062'GS1 _ UgIBUSWID Bp eBIA L0'E0'LO'LO
25'628'062'e ‘ OPEUY 0)2J2U0Q 8P SEIqO £0°L0°10
51'802'61 og'.¢ 2912 zw OIS OW - OPejdzewald 0}aIou0d Wd Q) = 8 Zwo/BY Ov| = 04 0slg os|eg ¥0'20'1L0° L0
GZ'¥50'S 18'92 01881 Zw opeljoouassp A opeyosuy €0°20°L0° L0
L2'e€ee's SLivE 0r'6 gw SOjualLRBIgos - ZWo/6y 00| ojIou0] Z0'Z0'LO' L0
L5'0ZL'EL £6°261 ZE'69 cw oed 00180 - ©d %0€ + SOJUBILIY - ZWo/BY 0oL 0}8J0U0Y L0'20°L0'LO
Z1'908'0F , ‘ __2ldwig 0yaiou0g Bp SEIGO 201010
02'¢26'6 00°6E Z5'€82 gw (0s OW) (xew pg=7) syuspaoxs [eusjew ap oaleoy S0°L0°10'LO
86'1GE'L £9°62 5125 cw (0s o) oidoxd [elsajews Lo opepedios [enuew oua||ay ¥0'L0'LO' LD
98'009'6 0Z'8l 2525 gw (0$ OW) (euspuene| ap oned) sjueseigng op uopepeduwoy - €0°10°L0°LO
£0'9Ee'z £8°6E 59'85 gw [e)ue0 oljed $00189 - SOPIOY SOJUBILIY E1ed uoloeABOXT Z0'L0'LO° L0
€5 L5P'S £8'6 BL'ZLE ew uopesLW|D ap sebi eied ugioeaeoxg LO'LO'LO' L0
09'€99'LE o _ OPEZI£00T SElIal ] Bp OjUBILIAGHY L0'LO'LO
vz 562828’ SYYNLONYLST L0
26'888'022'04 Z S3A 0aYaOSNOD

et i 7

. Soyip3 ojsandnsaly




66'v65's 9oy 0Z'981 gw OE X OF Ooue|g BIugWY ewlja) (eyanQ) ooiuesan os|g - soueg vO'LO" S_mo.ﬂ
62'50€'0) 98'zz 08°05¥ zw OOUEIE OPIIOS MWYdIWYT Wi 9| =3 09IjIUIA OSIg : sogeg €0°L0°LO'E0 1O
vOEVL'aEL 98'zz ¥5'G56'G 4 AVAINYT WWig| =8 0o1jjuiA 0sId : souoyuLog ZO'LOLO'E0' LD
82'9.9'0%L 98¢z v8EGL'9 zw AVdINYT WW g} =3 02)IUIA 0SId : JOpaWOD) ejeg 10°LO°L0'E0' 1O
652EL'Z9E , sojuaweyedaq Jousjuj LO'LO'E0 LD
911..0'L6E _ soslg LO'€0'LO
89°18L'08E'2 : . SOavavoy €0°L0
09'8L¥ 0662 00'tL pun a}ojelqy oyoa) us glummwmu BINUaqoD 0L'€0°Z0°10
00'0z8'8 08'1¢ 00'082 pun SEINA[BA op sele 60°€0'20°L0
81152'9. 1612 0z 08Y'e Zw Olinyuo2 A olieg ep epo] uod eanpagon 80'€0'Z0° L0
88'BVE L ZV6E - 00'¥9¢ W HHSS - seliaqn; ap ased eied 03215U00 ap 0ADg. L0'€0°20° 10
0L'6¥9'LL G99 00'99Z jw (edeyous oW 05 "ou)) WO 0z = | eyonp eied [sulpieg 90°€0'20° 10
L6'1LE6'EZL O 18°29Z'E) [ %0/ |e seuejusA salelag G0'E0°Z0' L0
9z'Llg 86'cZ £2'CL Zw SSUNWIOD SE3JY - SOjoNp LS SOSId @p ezaldwr ¥0'€0'20°L0
96'989'1 0 0Z'LLG Zw ( opeyooussap ap sendsap ) essjeosy op Opuo} 8p ugidelEdald €0'€0°20'L0
wm.NN_..mON (4] 5o mm.me_Nm ol ﬁ Dbm._u,ou:wwmwb op ww:amwuv mEO.EEE QSEJ olaio A soIny ap co_umhmn_.w._n_ NO.MO.NO. 10
§8'€9.'6 8LLL 58'928 Zw SeJoLsjul oed ap sasolaju| SOINW Bp O8NbEjog LO'E0'Z0'L0
0€'00¢'86Y SBINUBQOD A soplonjua 'soslene]) €0°20°L0
00'€56'EY 00'G9 0Z'929 zw ouejues |lemAip ap anbige €0'20'zZ0'L0
00'026'/8 00829 00°0% pun W50°0=2 '08'0 X 0¢ ' eJabi| Buanbiqe; - opeoyqejeid oInpy 10'20°20' L0
00'€/8'LEL BUEIAIT BlIBNDIQE | 202010 |
98'6¥2'95 ¥0'L8 0)'¥69 zw (seb ap ojonp A soueq) 64 euanueqe ap ounpy LO'LOZ0° L0
98'6¢Z'95 EpeULE Els|IUEq)Y L0'Z0'10
91 €Zr'9rg VIHIINYE Y Z0'L0 |
£1°898'02 L¥'E L8°EL0'9 By Zuwo / By 00zy=A) o1eoy €0°S0°€0 10°LO
¥Z'2ez'9z Lb'er 90'+09 gw opeljoouasap A opeljoouy Z0'S0E0'L0°LO
2002 11 L' L92 9e'+9 gl ZWo/By G/} = 04 ojalouon L0'SO'E0°LOLO
¥y ¥6Z'v9 elajeos3 S0€0'10°L0
0Z'L0V'gp1 086 86°Zr1'SL Zw 0}aJou0o ap es0| ap opeqedy G0'v0'€0'LO'LD
GG'8G.'2 10 v.'92Z'9L Zw Ellew ap spodog vO'v0'E0'LO" 1O
26°102'452 vee: £9°/£5'6. By . Zwo /By pozy=Ay oseoy €0¥0'E0'LO' L0
81'991'69g’ 687l 9E'808'/L u ( sBS0] 0pUO)) OpELjOOUBSSP A OPELOOLT Z0¥0'€0° 100
96'ZvL'eEy 05'8vZ €0°EYL') cw Zwo/By )| =04 ojaiouoy L0¥0'E0°LOLO
LLLLLI20L o Wwo| 0=y ezioep| eso’ ?0'€0'L0° L0
8¥'298'L1 Zrel 00'¥¥9

1'%}

(su02 ) sasouepe sejun[ us uoioeje|p ap sejunp

S0°€0E0'L0'1L0




00'098'9 00°06¥ 00'¥1 pun (0e'zx 02"} ) olyp3 e osaibul ep max LO'90'E0" L0
17'796'98 80'€0° L0
02°L15'9L .96'5€T 0004 pun se|ifey '|ul (0z'Z x 02°0) OUEBJUES £ SES 3P 0onp |op mc_Em_m.E mu eyand .\. d 20'S0°E0’L0
0Z'#50'G1 90'6L2 00°0Z pun (02'Z X 69'0) 0214}08] 0}ONP |3p BUIWE|aW op BUAN G- o LO'G0°€0° LD
0F'L2G'LE s0jong Us sojuspela) A se|gen)y 50°€0'LO
00°09.'09 00°sg 00°9€.°L pun X942 Uco Jolisjul sepand ap opeqesy LO'Z0'FO'E0 10
00°092'09 , Seysnd,ap opeceoy Z0'¥0'E0 L0
0Z'L68'sE ¥0'8zZL 00'082 pun (0£°Z X 0£°0) znjaiqos o soddeueng o-g - S0'LO¥0'E0° L0
ZE'T0S', LBEEL . 0095 pun (0€'2 X 08'0) Znj2iqos /o oned apsep 0saibu) BURGO ap BUSNd | -Ad v0'LO'V0'E0°LO
09°LLG'2€ LB'EEL 00'082 pun _ (0£°2 X 08'0) 2N|2190s /o BUIROY BPaNg pg £0'10'Y0'E0° L0
08'ES5'ZLL LBEEL - 00°0%8 pun (0€°Z X 08°0) Znje1gos /o souoYWIOp EPeng zog 20'L0'P0'E0°LO
0v'250'v¥ €€°/G1 00°082 pun 2191908 /s (08'Z X 06°0) Sojuswepedsp e 0saibu| BUaNd :-d L0'LO'PO'E0°LO
Ze'zsy'iee d40H ue sepe|denuoo sepang L0001
AR ANAL 114 euslelian ou) seuengd elspey ap BlBjuIdIe]) ¥0'€0° L0
Z1'0GE'0L £5°81 95°856 Jw o 0=y opiind ojusWa] ‘eJa|easy £0°€0'E0°E0' L0
€6'SLLLL €591 0L'9/9 (W W 0L=Y opljnd ojuaway : oney Z0'C0'E0E0'LO
188"y €591 v8°v6E Jw W 0=\ oplind ojuews) : |ley: L0'E0'E0'E0°LO
9.'66£'0Z Cplind ojuawey ag €0'€0'E0°LO
yerlIS'e o'zl z8'22S Iw WO0L°0 =4 OE X O ODUE|F BOLIALUY 0DIWEIS) (oUEg Z0'20'C0'E0° 1O
§2'092'0v o'zl 0z'lez's Jw YWITD 0} X 0 0oue|g BDLSLLY ODIWEIRYD 7/D) EuP0s L0'20'E0°E0’ L0
60°GLL 9P N 0ollRISD 8( ZO'E0E0 10
B9'/61'GS 069 G6'L6Y'8 i epeziuieq ouid eJapew ap Uopol 8p , /) :souoyuwsog 20°'L0°E0'€0° LD
ST OVS'Ey 059 - 05'869'0 jw Epezilieq ouid eJopeLL 5p UOpoJ 8p , /| :opaliog eles LO'LO'E0'E0’ LD
£6'/£2'86 ‘Gquiyoe] elopel ap Suom LO'C0'€0°LO
8LTLE'LLL , S0|BJ0ZENUOY E0'E0 1O
GZ'582'91 oLop 08'25¢ Zw YINIM3O 0 X OE ooue|g SEE< OOlWEIa]) 0[e00Z (Seuloy 20'Z0'E0' L0
25 /8Y'62 ol oy oozzl't gw VIIT3D 0 X OF 0oUE|g BOLIBLY 00|WEIeD 08207 ‘soueg L0200 L0
1121266 SCOILURISY s0jBD07 Z0'€0°'L0
9.'500'G) 0€'0z 0Z'6£. Jw OPEUNIG opiind ojusWag Us sosedesjuoy) 'sose ap opeqeay | eJojeOsSy £0°20'LO'E0° 1O
vE'ZIR'e. clotee. 8Z'L9l zw OpIiNd 0JUSWAY UB 0SUEdsaq opeqedy ; ZEIESEEN 20'20'L0°20°10.
LP0LL'0) |gs0z; 8E'G8Y Zuw . OPIINd 0juswad op osig | ey L0'20'L0'E0" L0
LG'8E6'8T e _ - saunwoy sealy Z010'¢0'10.
00°09¢'e" 002k 00'082 ‘pun - 0}dg os<.uu| - oupwinge ap ejunfede) 80'LO'LO'E0°LD
SLEV6'S. GB'8l . 25'225 2w 192)0J4 0JUBWAY ap opEqEaY 10Sld Jaullid-oned LO'LO'LO'ED'LO
8L'€8G ‘€59L 8z'Ge zw opind ojuswis] ap opeqgesy [0sig Jalilg EZBLIZ) 901010010
96'vZ5'2s 982z ; 89'/62'C Zw

O2UBIS OJIUBIS 10100 HYIINY T WU gL = 0alIuIA 0sld : SBUID0D)

S0°LO'LO'E0’LO




65'Z¥.'9G

- (0£'Lx 04°G BUBUBA) BlES Bloy -

$3HOIMILXT A YAOYHIVL ¥0"L0
8€°956'ClL 08°0 8Y'Ghy' LI Zw BJqO ap [euy ezaidwi €0°0L'€0°LD
0€'4€2 G691 00'vlL pun 0I2UIPa |3p UloBIBLUNN Z0'0L'E0'LO
00'+E5'e 50'6 00°082 pun sojdQ ap ugioelsnN L0'0L'E0° L0
89'/2.'0L sole 0L'€0’ L0
09'0¢8'6 GZ'6l 0Z'LLS zw opejseduws ‘xajeT einjuid (B1S[EISS Op OpUOY 80°60°€0° L0
z.°0Z6'01 ST61 LE°295 Zw Opejseduwa |Wss XajeT einjuid “UNLUOD Ealy OSEl oI L0'60'€0° L0
£6'986'9G SZT6L 9£°096'2 w opejsedwa xaje eJnjuld soyeq >\&ﬁo OSEl Of310) S0'60°€0' L0
L§'S0L'EET SZ6L 8E°60L'2L Zw opeisedws A xejeT eanjuld : soLoyulog A Jejse '/g osel oaiy S0'60'€0°LO
6L218'2ZE SZ6) . Z8'Y0L') gw Opejsedis ‘xajeT einjuld : UNWOY Baly soinjy ¥0'60°€0'LO
GE'691'€9} SZ6) £€'9.p'8 gw opeanbe|os A opejsedwa ‘xaje BimuId : oueg A BUROS SOINpY £0'60°€0° L0
L¥'605'SEL or'2 60°ZLE'8L Tw 6081 op opeyoB [einwojog) |einw [adey : sonoyuLog SOINP Z0'60'€0° 10
S8'¥65'90} v LLyOp'pL Tw 15081 9p opeujob jeinwojo) el [aded : Jopawod gjeg SoInpy LO'60E0'LO
82'5¥6'8Y. BNy 80°€0°L0 |
00°95¢'9 022 00082 pun ( =esouoger 4 jadedepod oJayoiad ‘scuew esed 0J3||e0} ) ©OUB|q 10|02 ESO| 8p $0110S320y 90°'80°€0° L0
09'6£6'65 ylog J%7 00082 pun edoJ op oispene| eJed oju5) oul TOETHL OJUE|g SEUOZELLY 0JApEAET - ELIBPUEAET G0'80°€0°LO
02'S _..v.mm vEvve 00°08¢ pun 003 eaul z/L ap ozueb ap Q||ano EUBJUS oUI 02)|ejawW suodos uod 0J2pIIN2sa uod ezod Fo gHoo3y OlapeaeT - EUID0D 0°80°€O’' L0
08'285'02 IS'EL 00°082 pun JBjey |es eyund g eyanp ap elopepZap £0'80'€0° L0
0¥ '8£9'82 BZ'201 00082 pun JuBiey) |es ejund ,p eJ0PE|DZOWY Ul [E}SBpad LIS 0DUERlg 10j05 BJOSUBW 1Og3Y 1 ouoleneT Z0'80°€0°LD
08°919°'0% 9061l 00082 pun [Bju0Zli0y Epi|ES UG "DAJ OjUBISE 0DUE|G J0j0D Jor pidey TOgIYL 0Jopou] L0'B0'E0'LO
08'8¥5'vze . 8 01014133 Uomeelsu| 8 elajlib oul solelluBS S0L0SE00Y A sojelzdy 80°€0 10
00'Zv8'e 510l 00082 Zw SeUD0g (520 X 0Z'0) UDIDE(UaA Bp se|jilay 80°L0°€0° 10
09'695'8} Z£'99 00'082 zw (0£°0 X 02°0) @iuEl0Nd BUBjUSA L0°L0°E0'LO
9l'¥26'05 ve'/22 00'¥2z Zw OZP81I03 BWRJSIS WL ¢ BUSIACY 189 OPNID [BISIID) 1} BUSS - (0E'1X 08'}) .G [8 .2 EUSpUBAET/RUID0D A 90°20°€0°L0
vy'£9.'8 619G 00°95 Zw OZIpSII0D BLUBISIS WW § 0J0j0dU] OPNId [BISHD - (0€°LX 00')) , | EHOPUBAET/BLIN0D A, S0°20°€0° L0
0Z'G60'501 YE'SLE 00°082 pun  OZIPR1I00 BWIASIS WW ¢ 010|09U| OPNID |BJSUD ¥ BUSS- (05} X S5 2) EA A ZA olojwiog A ¥0°£0'€0' L0
02'560'2H VE'Q51 00°082 Zw 02Ip81109 BWR)SIS LW f 040j02UI OPNID [BJSLD ¥| BUSS- (O | X060) | ouoyuLog A €0°20°€0'LO
¥¥'680'CL 96'¥E6 00'7L pun ZNj2igos uis (0€°Z X 08'2) Bles ud eredwel Ly 20°20'€0°10
81°8/0'cL oY 6rG 00°EEl pun OZIpS1103 BISISIS WU 7 0J0j00U] OPNID BISUD ¥ 8UBS LA-LA - (0E | X 02°) EIES ‘A 10'L0°E0' 10
2T ISP'vLE (s3iBysuD A olunly ap eusjuidie ) seuejuap LO'E0'LO
00°0%0'S 00°09€ 00'v1 pun W 08 X 0g B9)0ZE U3 Ev[Ejaly Bde) L0°90'€0° L0
00'720'E 00912 00'FL pun SIW 08’} =H 'Wp/E o4 '0je9 p eI|eds3 90°90°€0’ L0
00°/29'¢E 00°0LL 01861 w _ ~-SEI3|EOS? UD EDljR)ewW epueleg 50°90'¢€0°10
82'162'Gl 609 002y pun (0g'1x 65z BUBIUBA) € A Z oLoNWLIGQ By ¥0'90°€0° 10
00°0v6'S 00°G9}.. 00'9¢ pun (0€'1x 060 BUBIUBA) | OLOYULIOQ eloy - £0°90°€0°L0
6¥'6TL LL 69618 00'Le pun

¢0'90°c0’ 10




26'888'0ZZ'01

00°'00%'061 00'089 00082 pun JANTONI ON - 1SdS upisaid eleq op s} o) sED € BULS| €0'90°10
0Z'65€'62 ¥1'692 00082 pun JOpEDIUNWODIBI)| z0'90'10
02'65.2'592 OLNIINVdINDI 90°L0
£7'625'286 7€'95 BY'ShY'LL Zw seb ap sauoioe|e)syj LO'€E0'G0' L0
€v'625'286 . S¥D 30 SANCIOVIVLSNI £0'60'L0
BY'9LY'LS6 YSpS 8Y'Sry'LL Zw | sosid g eu0) - SEOUF|T SauoloR|ESul” L0°20'50° 10
8¥'9.r'1G6 ! . SVOIYLO313 SANOIOYIVLSNI 20'G0°LO
Z5°916'C51 Ll . 95'8¢L'e Zuw IYA3NNH/D sosid g 810 - selByjueS sauoIoEBISU| 20'10'60°10
Z9¥95'08Y 90°GE - 26902l | zw TYAIWNH /S s0sid G 8110 - SELEJURS SSUOIOE[EISU| L0°L0°S0° L0
¥l 187 pEY : SYIMVLINYS SINOIOVIVLSNI 10'S0"10
50'/8v'895'Z L i S3NOIDVIVLSNI 50'L0
26'9¥0'LEE - | 0082 6E'L£0'2) zw Epezinixa) einjulg £0'v0'LO
18'260'02 $9'61 le'eT0'} | WD 0g=y “opezliqesuladwl opjind cjuslue) 0jed0ZENU0D 20'v0' 10
98'265'6L) Zw _ , _

Z6vL

6E°L80'T)

SCINA op Joueixy osnbejog

W0'v0'L0 |




[00°0s2'cz 0000§'Z | 056 saw BJSIPED 0)UD3 1 91'€0'L0
82'2.1'2s 69°LVE'Y | 00°ZL saw Pepi|ed 9p |0ju0D SL'E0° 1O
00005 L€ 00'00S'y | 002 saL ugloeedwoy ap segenid 71'€0'10
00'052'eE 00'00S'¥ | 052 saw 0}810U0] ap seganid €1'E0' 10
E6'€06'88L | £6°€06'88) | 00'L qi6 seoejede] -Ugisiuadng ZL'E0'L0
§9'€/9'8G S618E'B | 00'L qi6 olejadoid A euijigowu) e ebaujua ezeidwi LL'E0'LO
21'2£9'69 Z1'2E9'59 | 00l q16 _ %Fn S0|Wepuy 0L'€0°10
08°061'LS 08°06)'LS | Q0L qib UgRIEUILN| 8p sodinbg 60°€0°L0D
00°000'Z1 00000z | 009 saw eiqQ e eled enby 80°€0°LD
0008221 00'088'Z | 009 saw BUJSISID U0D BIGO B| BJed enbBy LO'E0' 1O
£9'699'26 GB'GSE'CL | 052 saw ugioeayipg eyelbodo 90°€0' L0
G8'¥99'v6 gs'ezs'cl |00l saw BUEQIN Ugloe)iqeH ejyesbodo 500’10
LEOVEZSL | /e0be'zSL |00 q6 BLINIOOU A BUINIP BIUBIPIEND ¥0'€0°L0
00°000'51 00'005'Z | 009 sl _ EIQO E| eled eibaug £0'€0°10
8401268 EL'SRZ'FL | 009 saw (M 09) 190 8p oloul eed ousBosds|g odnig LO'€0'10
LE°119'089'} _ $31vH3INIO SOIDIAYIS £0'L0
9v'06.'9ZL | 9¥°062'9Z) | 00'L qi6 SEPIEONUE SE||EA 60°20'10
y0'69E'L8 v0'69E'L8 | 001 qib QO U@ BAIDS|0D uglooajoid A ugioezijeues 80°Z0'L0
00°Z¥0'E 004p0'c | 00'L qi6 S8UOU0d Bp UQIogjeSU| L0°20'L0
09'LE9' L 09'LES' LY | 00'L q|6 2JqO ap |euojsiaod 02187 90°Z0°L0
05°161'22 0516122 | 001 q|6 ebanu3 ap [euoisiroid o2le) 50'Z0°'10
67'G09'E 6L 05858'L | zw O}suel) ap sesle ua opelduug ¥0°20°L0
00'096'9 00°08S 00zl sow ss|iepod soougibly sopiueg £0'20°10
06°29¥'9EL | 06'29F'9E} | 0O'L qib Ojusiuedules - sa|euoisiA0d SEIGD AV
BL'LLL' 6LLLL'L |00t Q|6 , EIUEIPJEND BJOSED LOZ0" L0
gL'L6L'aey SITYNOISIAOED SINOIDVIVLISNI Zo'Lo
cL'LBY'62 €lLer'6z | 001 q16 BOLJO7)9 BIB12US Bp jeuoIsincId pay #0°10°'L0
Z0vLS'E) ZovLS'eL |00 qi6 enbe op |euoisincid pay £0°L0°L0
vZ'8ve v vZ8vT'vy | 00°L qi6 anbessp ap |euoisinoid pay zZ0'L0'Lo
000L9'2L 00019'zL | 00'L alb UgIoBZl|IAOWSSQ A UDIDEZIIAGYY LO'LO'LO
62°£98'66 SIYYNINITIY SYHa0 L0'to
¥6'599'851'2 STIVLSNID SOIDIAYIS A STTIYNOISINOYC 'SIHYNINITIYN Svaao ]
(1) tetoreg | omhwwm oPEnoW | ‘pun. o S 1oduosag _

S3|BUOISIACL SeIgQ ojsandnsaly




SojuaWedwWED sp ojUBIWIUBIUEY

. ¥6'689'861'Z
- 82'20€'S 8Z'Z0E's | 00'L £J9|BOS? 9P UQI003j0ld G0'0Z'€0°L0
“[1ozez'ol Lo'gs2'ol |o0'L qib sosid ap ugooajolg ¥0°0Z°€0° L0
'69°298'9 69°298'9 |00} qib odinba ap ojusiwuejueW Jod [ENUEK 0aLIEDY €0'0Z°€0'L0
GL'Log'zey | 28'908'9s | 0G'/ s _ ls|pueys|a . Z0°0Z'€0’ 10
-£8'608'G9 19°0€6°1Z | 00°E sow ( saunwoo seale oaueoe ) jopebiesiuiy 'LO'0Z'E0' LD
['96'240'115 B _ _ SOHLO A SOdIND3I 07'€0°10
-1 00°0Z¥'g1 00'6e5°L | 0021 saly Ojusweduied ap ojuaiwiuajuely A ezaiduwy Z0'6L'E0'LO
0%’ 978'05 0Z'/82'%  |o0ZL sauw BIG0 E| SJUE.IND S}UOLISOP BP UDIDEUIW|T LO'BL'EO 1O
0v'992'69 L 03EBYIV A VZ3IdINIT 6L'€0°L0
00°00L'21 00°00L'ZL | 00'L q6’ seolbgjooa sele) 81'€0°L0
09'¢£6'LS 08'228'v | 00'Z) qie

L1'E0°LO




LA IDUCIARIA

Calle Los Libertadores 155

Teléfono: 710-0660
Piso 8, San Isidro

Fax: 222-4260

ANEXO 10
PRESUPUESTO DE OBRAS DE HABILITACION URBANA

My

Fideicomiso No. AQ0-T8-0215-0811
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Calle Los Libertadores 155
Piso 8, San Isidro

Teléfono: 710-0660
Fax: 222-4260

. ANEXO 11
RELACION DE EMPRESAS AUDITORAS

Dongo-Soria, Gaveglio y Asociados (Price Waterhouse Coopers)
Caipo y Asociados S.C. (KPMG)

Pazos, Lopez de Romaiia y Rodriguez (BDO)

Gris, Herndndez y Asociados S.C. (Deloitte & Touche)

Medina, Zaldivar, Paredes & Asociados (Ernst & Young)

A

Fideicomiso No. A0O-T8-0215-0811



‘o Lalipuciaria: |

Teléfono: 710-0660

Calle Los Libertadores 155
Fax: 222-4260

Piso 8, San Isidro

ANEXO 12
MODELO COMUNICACION INSTITUCIONES FINANCIERAS

Lima, { fecha]
Sefiores

La Fiduciaria S.A.
[Direccién]
Lima, Peru.-
Atn:

Re: Inscripcion

Estimados sefiores:

Nos dirigimos a ustedes en relacién a los contratos de compraventa de la relacion que se
adjunta a la presente comunicacion, con la finalidad de comunicarles que luego de haberse
inscrito la independizacién de los mismos, hemos procedido a inscribir las correspondientes
garantias hipotecarias derivadas de los créditos hipotecarios otorgados a cada uno de los

compradores.
Sin otro particular, quedamos. de ustedes.

Atentamente,

[INSTITUCION FINANCIERA]
Por:
Nombre:
Cargo:

Fideicomiso No. AQQ-T8-0215-0811



Calle Los Libertadores 155
Piso 8, San Isidro

ANEXO 13
RELACION DE ESTUDIO DE ABOGADOS

Estudio Rodrigo, Elias & Medrano Abogados.
Miranda & Amado, Abegados.

Estudio Grau Abogados

Rubio, Leguia, Normand & Asociados.

Estudio Delmar Ugarte Abogados

Estudio Echecopar

Benites, Forno & Ugaz Abogados

De Bracamonte, Haaker, Castellares Abogados
Payet, Rey & Cauvi

Estudio Ferrero Abogados

PPN A wN R

[y
o

Fideicomiso No. ADO-T8-0215-0811

Teléfono: 710-0660
Fax: 222-4260



- LA IDUCIARIA

Teléfono: 710-0660

Calle Los Libertadores 155
Fax: 222-4260

Piso 8, San Isidro

ANEXO 14
CAMBIO DE PERSONA DE CONTACTO

[Fecha]

Sefiores

LA FIDUCIARIA S.A.

Calle Los Libertadores No. 155, Piso 8
San Isidro

Atencion: Maria Olga Passalacqua Ferndndez
Gerente de Operaciones

De nuestra consideracion:

Estimados sefiores:

Nos dirigimos a ustedes con relacién al Contrato de Fideicomiso (en adelante, el "CONTRATO")
celebrado con fecha [*], entre Viva GyM S.A., en calidad de Fideicomitentes; La Fiduciaria S.A.,
en calidad de Fiduciario; Compass Fondo de Inversidn Inmobifiario I, en calidad de
Fideicomisario Junior; BBVA Banco Continental, en calidad de Fideicomisario Senior; Rolando
Ponce Vergara, en calidad de Depositario; ¥, Define Servicios S.A.C., en calidad de Supervisor.
Los términos en maydscula no definidos en esta carta tendrdn el significado otorgado en la

Cldusula Segunda del CONTRATO.

De conformidad con lo establecido en la Cldusula Vigésimo Primera del CONTRATO, por medio
de la presente les informamos que se ha modificado el [domicilios, facsimiles, teléfonos,
correos electrénicos y/o personas autorizadas para efectuar comunicaciones] establecida(o)s

en el mismo.

Respecto de las personas de contacto, adjuntamos copia de sus DNI y sus poderes.

Sin otro particular, quedamos de ustedes.

Atentamente,
_d
N
{i**]

Fideicomiso No. A0O-T8-0215-0811
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Calle Los Libertadores 155

Teléfono: 710-0660
Piso 8, San Isidro

Fax: 222-4260

REGISTRO DE FIRMAS

“SIRVASE CENTRAR SU FIRMA DENTRO DEL RECUADRO”
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