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INTRODUCCION: EN LA CIUDAD DE LIMA, DISTRITO DE SAN BORJA, A LOS SEIS (06) DIAS DEL MES DE DICIEMERE DEL ARO DOS MIL
DIECISIETE (2017) MARCO ANTONIO BECERRA SOSAYA, NOTARIO DE LIMA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD
NUMERO 09671387, EXTIENDO LA PRESENTE ESCRITURA, EN LA QUE COMPARECEN:=
DE UNA PARTE:=========
POR SU PROPIO DERECHO: o
MARIA DEL PILAR DE LA HOZ LINARES, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAD PERUANA,
IDENTIFICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD N° 08254058, DE OCUPACION SU CASA, DE ESTADO CIVIL DIVORCIADA: CON
DOMICILIO EN DPTO. N° 202 CALLE PAUL HARRIS N 336, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA.
¥ DE LA OTRA PARTE: ================css=ss=s=cooooosmmmmaoooonooooooee =

VIVA GYM S.A., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE N° 20493040643, CON DOMICILIO EN AVENIDA PETIT THOUARS Ne 4957,
DISTRITO BE MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR: ROLANDO MARTIN JOSE PONCE
VERGARA, QUIEN MANIFIESTA LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL
DE IDENTIDAD N° 08187579, DE OCUPACION EMPLEADO, DE ESTADO CIVIL CASADO Y: DANIEL CANO ZAMALLOA, QUIEN MANIFIESTA
LLAMARSE COMO ANTECEDE Y SER DE NACIONALIDAD PERUANA, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMCRO
42071983, DE OCUPACION EMPLEADC, DE ESTADO CIVIL SOLTERO, AMBOS FACULTADOS SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA
ELECTRONICA N® 17169100 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, =============smcommmmbomooe Lo _____

LOS COMPARECIENTES: SON MAYORES DE EDAD, A QUIENES HE IDENTIFICADO HABILES PARA CONTRATAR E INTELIGENTES EN EL

IDIOMA CASTELLANO, QUIENES SE OBLIGAN, CON CAPACIDAD, LIBERTAD Y CONOCIMIENTO SUFICIENTE PARA CONTRATAR, DE
% CONFORMIDAD CON EL EXAMEN QUE LES HE EFECTUADO, DE LO QUE DOY FE, QUIENES ME ENTREGAN UNA MINUTA FIRMADA Y, AUTORIZADA
o PARA QUE LA ELEVE A ESCRITURA PUBLICA, LA QUE ARCHIVO EN MI LEGAJO BAJOEL NUMERQ DE ORDEN CORRESPONDIENTE, Y CUYO
wn TENOR LITERAL ES COMO SIGUE: =========== =
Q" MINUTA; ======= =
n = SENOR NOTARIO = - m=msmssssmmsmassmeeooooooo P
m = ~ SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE, QUE CELEBRAN DE UNA
= BT PARTE MARIA DEL PILAR DE LA HOZ LINARES, IDENTIFICADA CON DNI N° 08264058 CON DOMICILIO EN DPTC. N° 202 CALLE PAUL
W Z HARRIS N° 336, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, /A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENCMINARA LA
3;5 VENDEDORA; Y DE LA OTRA PARTE VIVA GYM S.A, CON RUC N° 20493040643, CON DOMICILIO EN AY. PETIT THOUARS N° 4957,
n; = MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SUS APODERADOS ROLANDO MARTIN JOSE PONCE
o - VERGARA, IDENTIFICADD CON DNI N° 08187579 Y ERIKA PATRICIA PASTOR FOLEY, IDENTIFICADA CON DNI N° 055673778, AMBOS CON
2= PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA REGISTRAL N° 12169100 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, A QUIEN EN ADELANTE SE
= LE DENOMINARA LA COMPRADORA.=======cmcoooammao oo :
= AMBAS PARTES SERAN DENOMINADAS EN SU CONJUNTO COMO “LAS PARTES ==========
2 EL PRESENTE CONTRATO SE DESARROLLA EN LOS TERMINOS Y CONDICIONES SIGUIENTES:
=] PRIMERA.- DE LOS ANTECEDENTES=======cc===zz=c=Zoocoooo = =
o 1.1.LA VENDEDORA DECLARA SER PROPIETARIO DEL SIGUIENTE INMUEBLE:==========sss=====c=tc
) »  INMUEBLE UBICADO EN CALLE PAUL HARRIS N° 336 DPTO. N° 202, BARRANCO, CON EL ARE
. 3 PARTIDA N® 46638816 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUERLE DE LIMA======== ===
= AL INMUEBLE DETALLADO SE LE DENOMINARA EL INMUEBLE ‘ 7
1.2. LA COMPRADORA ES UNA EMPRESA DEDICADA AL RUBRO INMOBILIARIC, INTERESADA EN ADQUIRIR EL INMUEBLE, PARA EL
DESARROLLO DE UN PROYECTO INMOBILIARIO. ==============s=s=====sccammomsooomooo oo mome o oo
1.3. EL INMUEBLE, JUNTO CON OCHO (8) DEPARTAMENTOS MAS, FORMA PARTE DE UN CONDOMINIO EDIFICADO SOBRE UN TERREND, EN
EL QUE LA COMPRADORA DESARROLLARA UN PROYECTO INMOBILIARIO CONFORMADO POR UN EDIFICIC DE DEPARTAMENIOS (EN
ADELANTE EL PROYECTO),:::::::::::::::::::::::::::::::::==:==—.::i::::::::::::::::::::::::::u:::::
1.4, PARA EFECTOS DE DESARROLLAR EL PROYECTO, LA COMPRADORA ADQUIRIRA DE MANERA SIMULTANEA TODAS LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS SOBRE EL TERRENO INDICADO EN EL NUMERAL PRECEDENTE. = : :
SEGUNDA.- DEL OBJETO DEL CONTRATO=====ccc=s==zz===——ooo
POR EL PRESENTE CONTRATO,
PARA S EL INMUEBLE, ===== ‘
LA VENTA SE EFECTUA AD-CORPUS Y COMPRENDE TODO LO QUE DE HECHO O POR DERECHO C
LIMITACION ALGUNA. ========ctcemoe oo oo oe
DE ACUERDG CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 898 DEL CODIGO CIVIL, LAS PARTES ACUERDAN QUE LA COMPRADORA ADQUIERE
PARA Sf EL PLAZO POSESORIO QUE LE PERTENECE A LA VENDEDORA RESPECTO A EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE COMPRA VEN A,
TERCERA.- PRECIO Y FORMA DE PAGQ==========t=sm===——cccoooommmone oo oooooa oo o
3.1, EL PRECIO PACTADO POR LA VENTA DE EL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA PRIMERA ES DE US$ 506,773.00 (QUINIENTO
SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y TRES CON '00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) QUE SERA PAGADO POR
LA COMPRADORA A FAVOR DE LA VENDEDORA DE LA SIGUIENTE MANERA:=============sccs==seoeococoooooooos oo
3.1.1. US$ 419,120.00 (CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL CIENTQ VEINTE CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA) MEDIANTE LA ENTREGA EN PROPIEDAD DE LAS SIGUIENTES UNIDADES INMOBILIARIAS EN EL PROYECTO:=====—==cc=oooo
= UN (01). DEPARTAMENTO CON VISTA AL MALECON PAUL HARRIS UBICADO EN EL CUARTO PISO CON UN AREA TECHADA APROXIMADA DE
139,17 M2 (CIENTO TREINTA Y NUEVE CON 17/100 METROS CUADRADOS);=========s==s====sc——eeoooooooooo o __
e ¢ UN {01) ESTACIONAMIENTO CON ESPACIO PARA DOS VEHICULOS, CON 'UN AREA APROXIMADA DE 23.00 M2 (VEINTITRES CON 00/100
~ METROS CUADRADOS), UBICADO EN SOTANO DE EL PROYECTO, EL SOTANQ DONDE 'SE ENCONTRARA EL ESTACIONAMIENTO SERA
DETERMINADO POR LA COMPRADORA EN FUNCION AL CRITERIO USADQ PARA LA ASIGNACION DE ESTACIONAMIENTOS EN EL PROYECTO.
'LOS INMUFBLES DESCRITOS EN EL PARRAFO PRECEDENTE SERAN DENOMINADOS EN SU CONJUNTO COMO “LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS"_::::.—_:::::::======_—:::::::::::::::z;:::::::::::::::::::::f::::::»ﬁ:::::::-——.‘:::
ST EL AREA DEFINITIVA DEL DEPARTAMENTO QUE SE ENCUENTRA COMPRENDIDO DENTRO DE LAS UNIDADES INMOBILARIAS FUERA
MENOCR 135.20 M2 (CIENTO TREINTA Y CINCO CON 20/100 METROS CUADRADOS), LA COMPRADORA PAGARA A LA VENDEDORA LA SUMA
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DE US$°3,100.00 (TRES MIL CIEN CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) POR CADA METRO CUADRADO DE MI:NOS
LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, SERAN ENTREGADAS A LA VENDEDORA EN UN PLAZO MAXIMO DE DIECISEIS (16) MESES DEE:DE
RECIBIDO EL ULTIMO DE LOS INMUEBLES DETALLADOS EN EL NUMERAL 1.3 DEL PRESENTE CONTRATO===========:::::::::::::=
LAS PARTES SE OBLIGAN A-FIRMAR EL RESPECTIVO CONTRATC DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURO DENTRO DE QUINCE (15) Dias
CALENDARIO POSTERIORES AL LANZAMIENTD DE EL’PROYECTO EL MISMO QUE SERA DEBIDAMENTE COMUNICADO POR LA COMPRADORA

3.1.2. US$ 73,253.00 (SETENTA ¥ TRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA) POR CONCEPTO DE DIFERENCIA DE METRAJES ENTRE EL INMUEBLE Y LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, EL MISMO QUE
SERA ENTREGADO A LA VENDEDORA DE LA SIGUIENTE MANERA':Z,::=================:=:===============:===z::::
» LA SUMA DE US$ 25,000.00 (VEINTICINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) EN CALIDAD:
DE ADELANTO Y EN LA OPORTUNIDAD QUE SE SUSCRIBAN TODOS Y CADA.UNA DE LAS MINUTAS DE LOS CONTRATOS DE COMPRA VENTA DEL
TOTAL DE INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN DENTRO DEL TERRENO QUE UTILIZARA LA COMPRADORA PARA EL DESARROLLO 'DE EL
PROYECTO, DE ACUERDO A LO INDICADO EN EL NUMERAL 1.3 DE LA CLAUSULA PRIMERA.============—===S=c=ctozct—o===x
e LA SUMA DE US$ 48,253.00 (CUARENTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES CON 00/100 DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) UNA VEZ SE HAYAN CUMPLIDO LOS SIGUIENTES REQUISITOS: (I) QUE LA VENDEDORA ACREDITE QUE
POR EL INMUEBLE NO EXISTEN DEUDAS O MONTOS PENDIENTE DE PAGO POR CONCEPTO DE TRIBUTOS O SIMILARES, (II) QUE LA
VENDEDORA ACREDITE QUE HAYA PAGADO EL IMPUESTO A LA RENTA CORRESPONDIENTE' POR LA VENTA DE EL INMUEBLE, (IIT) QUE LA
COMPRADORA HAYA SUSCRITO LA TOTALIDAD DE MINUTAS, ADENDAS Y ESCRITURAS PUBLICAS CON LOS PROPIETARIOS DE LOS OCHO (08)
DEPARTAMENTOS RESTANTES SEGUN EL NUMERAL 1.3. ANTERIOR. R R R N R R AR
3.1.3. US$14,400.00 (CATORCE MIL CUATROCIENTOS Y 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) QUE SERAN
ENTREGADOS A LA VENDEDORA A MAS TARDAR A LA FECHA DE ENTREGA EFECTIVA DE EL INMUEBLE A FAVOR DE LA COMPRADORA.==
! 3,2. EN CASO SE EXCEDA EL PLAZQ MAXIMO DE DIECISEIS (16) MESES, PLAZO CONSIGNADO EN EL NUMERAL 3.1 Y APLICABLE PARA LA
ENTREGA LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, LA COMPRADORA PAGARA A RAZON DE US$ 900.00 (NOVECIENTOS CON 00/100 DOLARES DE
LOS [ESTADOS UNIDOS DE AMERICA) MENSUALES POR CADA MES ADICIONAL HASTA LA ENTREGA EFECTIVA DE LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS, HASTA POR UN PLAZO MAXIMO DE SEIS (06) MESES ADICIONALES, S==================================
3.3. EN EL SUPUESTO DE VENCIDO EL PLAZO EN EL NUMERAL 3.2. ANTERIOR Y QUE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS NO HAYAN SIDO
ENTREGADAS A LA VENDEDORA, ESTA OLTIMA PODRA SOLICITAR EL PAGO DEL VALOR DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, EN UN
PLAZO NO MAYOR DE QUINCE (15) DIAS CALENDARIO DE VENCIDO EL CONSIGNADO EN EL NUMERAL ANT FRIOR EN ESE SENTIDO Y EN CASO
LA VENDEDORA ASI'LO DESEE, VENCIDO EL PLAZO DE VEINTIDOS (22) MESES LA VENDEDQRA DEBERA ENVIAR UNA COMUNICACION
NOTARIAL A LA COMPRADORA EN LA CUAL MANIFIESTE SU DESEQ DE“YA NO'RECIBIR LAS UNIDADES INMOBILIARIAS Y DE RECIBIR EN |
SU LUGAR LA SUMA US$ 419,120, 00 (CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL CIENTO VEINTE CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA). EN EL SUPUESTO CASC QUE LA VENDEDORA NO COMUNIQUE SU DECISION DENTRO DEL PLAZO DE QUINCE (15)
i DiAs caLl ENDARIO, ESTA ULTIMA YA NO PODRA SOLICITAR EL PAGO DEL'VALOR DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS Y LA COMPRADORA
| - CONTINUARA CON LA OBLIGACION DE PAGAR A RAZON LA SUMA DE US$ 900.00 (NOVECIENTOS €ON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
- UNIDOS DE AMER]CA) MENSUALES POR CADA MES ADICIONAL HASTA LA ENTREGA EFECTIVA DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS.:::;:
3.4, ES CONDICION PARA EFECTUAR EL PAGO CONSIGNADO EN EL NUMERAL 3.2. Y 3.3. QUE TODOS LOS INMUEBLES SENALADOS EN LOS
NUMERALES 1.3 Y 1.4 DE LA CLAUSULA PRIMERA SE ENTREGUEN A LA COMPRADORA. EN CASO EXISTA DEMORA DE ALGUNO O ALGUNOS DE
DICHOS INMUEBLES, EL. PAGO SE REALIZARA CUANDO SE ENTREGUE EL' ULTIMO.
AMBAS PARTES DECLARAN QUE LA PRESENTE OPERACION TIENE LA NATURALEZA DE UNA COMPRA VENTA DE ACUERDO AL ARTICULO 1531
" DEL CODIGO CIVIL Y DECLARAN ESTAR DE ACUERDO CON LA FORMA DE PAGO PACTADA EN EL PRESENTE DOCUMENTO, SURTIENDO EFECTOS
LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD DESDE LA FIRMA DE LA PRES[NTE MINUTA C:IN PER]UICIO DE NO HABERSE CANCELADO EL TOTAL DEL
PRECIO PACTADO.
CUARTA.- EQUIVALENCIA DE LAS PRESTACIONES=
LAS PARTES DECLARAN QUE ENTRE EL BIEN QUE SE VENDE Y EL PRECIO PACTADO EXISTE LA JUSTA EQUIVALENCIA POR L.O QUE DE HABER
ALGUNA DIFERENCIA, SE HACEN DE ELLA MUTUA Y RECIPROCA DONACIDN
UINTA.- COMPRA VENTA LIBRE DE GRAVAMENES
LA VENDEDORA DECLARA QUE SOBRE EL INMUEBLE QUE TRANSFERIRA NO PESA CARGA, GRAVAMEN O MEDIDA JUDICIAL O D(TRA]UDICIAL
U OTRO HECHO ADICIONAL O SITUACION QUE PUDIERA PERJUDICAR LA TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD EN FAVOR DF LA COMPRADORA,
OBLIGANDOSE, NO OBSTANTE, AL SANEAMIENTO F‘OR EVICCION, CON ARREGLO A LEY.=
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LA VENDEDORA 'ENTREGARA EL BIEN' A LA COMPRADORA A LOS SESENTA (60) DIAS CALENDARIO "CONTADOS A PARTIR DEL
REQUERIMIENTO HECHO POR LA COMPRADORA MEDIANTE CARTA NOTARIAL DIRIGIDA A LA VENDEDORA. PARA ESOS EFECTOS LA
VCOMPRADORA DEBERA CONSIGNAR EN LA CARTA NCTARIAL LA FECHA DE! ENTREGA, CUIDANDO DE RESPETAR EL PLAZO DE PREAVISO
SENALADO.===s=======s=ss=======ccsssocccmooo oo oot oo osssssssssssssssmss s sm o — oo
LA ENTREGA DE EL INMUEBLE DEBERA REALIZARSE EN SIMULTANEQ JUNTO-AL RESTO DE INMUEBLES QUE SE ENCUENTRAN UBICADOS
SOBRE EL TERRENO DONDE SE DESARROLLARA EL PROYECTO, PARA CUYQO EFECTO, LA COMPRADORA SE OBLIGA A REMITIR SENDAS
CARTAS NOTARIALES CON LAS MISMAS FECHAS DE ENTREGA A LOS VENDEDORES DE LOS INDICADOS INMUEBLES. =
EL INMUEBLE DEBERA ENCONTRARSE TOTALMENTE DESOCUPADO.,
LA VENDEDORA SE OBLIGA A MANTENER EL INMUEBLE EN LA CONDICION FISICA EN QUE SE ENCUENTRAN A LA FECHA DE FIRMA DEL
PRESENTE CONTRATO HASTA SU ENTREGA REAL A LA COMPRADORA, A EFECTOS DE ENTREGARLO SIN CARGAS, GRAVAMENES NI NINGUNA
CONDICION QUE RESTRINJA SU USO INMEDIATO POR LA COMPRADORA PARA EL DESARRCLLO DE EL PROYECTQ.================
NO OBSTANTE LA FECHA DE ENTREGA ACORDADA, LA COMPRADORA DESDE LA FECHA DE LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE CONTRATO,
PODRA INGRESAR A EL INMUEBLE PARA REALIZAR LAS ACCIONES QUE CONSIDERE PERTINENTES EN RELACION CON EL DESARROLLO DE EL
PROYECTO, PREVIA COORDINACION CON LA VENDEDORA, ESTAS ACCIONES INCLUYEN LA INSTALACION DE PANELES PUBLICITARIOS EN
EL INMUEBLE BAJO CUENTA Y RIESGO DE LA COMPRADORA Y LA REALIZACION DE LOS ESTUDIOS Y ACCIONES QUE ESTIME NECESARIAS
PARA EL DESARROLLO Y PRDMOCION DE EL PROYECTO.= =
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LA VENDEDORA RENUNCIA A LA HIPOTECA L[CAL QUE SE GENERARIA SOBRE EL INMUEBLE DEBIDO A LAS CONDICIONES DE PAGG
ACORDADAS. LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO, GENERA PLENOS EFECTOS DE TRANSFERENCIA DE PROPIEDAD A FAVOR DE LA
COMPRADORA DESDE SU SUSCRIPCION. EL PRECIO DE VENTA PENDIENTE DE PAGO NO GENERARA HIPOTECA LEGAL A FAVOR DE LA
VENDEDORA ==============c==-===sss==============c===c==

OCTAVA.- RESOLUCION ===========coooooc
CONSIDERANDO QUE EL DESARROLLO DE EL PROYECTO DEPENDE DE LA ADQUISICION Y ENTREGA DE TODOS LOS INMUEBLES SENALADOS
EN LOS NUMERALES 1.3 Y 1.4 DE LA CLAUSULA PRIMERA DE. ESTE CONTRATO LIBRES DE CARGA, GRAVAMEN O CUALQUIER IMPEDIMENTO
FISICO Y/O LEGAL QUE IMPIDA O RESTRINJA LA TlTULARIDAD Y EL USO INMEDIATO POR LA COMPRADORA PARA EL DESARRCLLO DE EL
PROYECTO, LAS PARTES ACUERDAN QUE SERA CONDICION RESOLUTORIA AUTOMATICA Y A OPCION DE LA COMPRADORA, QUE
CUALQUIERA O CUALESQUIERA DE DICHOS INMUEBLES TENGA/N ALGUNO DE LOS IMPEDIMENTOS O RESTRICCIONES MENCIONADOS O NO

 PARA HACER EFECTIVA LA RESOLUCION, LA COMPRADORA CURSARA CARTA NOTARIAL SURTIENDO EFECTOS DESDE SU SOLA RECEPCION
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POR.PARTE DE LA VENDEDORA, QEBIENDO ESTA ULTIMA REINTEGRAR LA SUMA ENTREGADA CON ANTERIORIDAD POR LA COMPRADORA
SEGUN EL NUMERAL 3.3 DE LA CLAUSULA TERCERA DEL PRESENTE CONTRATO EN UN PLAZO MAXIMO DE QUINCE (15) DIAS CALENDARIO
DESDE EFECTUADA LA RESOLUCION.=
NOVENA.- TRIBUTOS Y DERECHOS=
LA COMPRADORA ASUMIRA EL PAGO DEL IMPUESTO DE ALCABALA, LOS DERECHOS NOTARIALES Y REGISTRALES.DE LA COMPRAVENTA DEL EL
- INMUEBLE. ES DE CARGO DE LA VENDEDORA ACREDITAR EL PAGO DEL TOTAL DEL IMPUESTO PREDIAL DEL ANO 2016 Y EL PAGO DEL
IMPUESTO A LA RENTA EN CASO SE ENCONTRASE OBLIGADO, ======t=s=====sssssoossossossossossossssoostodooo oo
EL PAGO DE ARBITRIOS MUNICIPALES, SERVICIOS, MANTENIMIENTO Y DEMAS CONCEPTOS RELACIONADOS AL USO DE EL INMUEBLE
CORRESPONDERAN A LA VENDEDORA HASTA LA ENTREGA DE EL INMUEBLE. A PARTIR DE LA ENTREGA, LA COMPRADORA ASUMIRA DICHOS
CONCEPTOS. :
DECIMA.- DE LA CONTROVERSIA Y COMPETENCIA TERRITORIAL=
CUALQUIER CONTROVERSIA 'QUE PUDIESE DERIVARSE DEL PRESENTE CONTRATO SE SOMETERA A UN ARBITRAJE DE DERECHO A SER
RESUELTO POR UN TRIBUNAL ARBITRAL COMPUESTO POR TRES (3) MIEMBROS. CADA PARTE DESIGNARA A UN ARBITRO Y EL TERCERO SERA
DESIGNADO DE COMUN ACUERDQ POR LOS ARBITROS NOMBRADOS POR LAS PARTES. EL PROCESO ARBITRAL SERA ADMINISTRADO POR EL
CENTRO DE CONCILIACION Y ARBITRAJE DE LA CAMARA DE COMERCIO DE I_IMA A CUYO REGLAMENTO SE SOMETEN LAS PARTES. EL LAUDO
SERA DEFINITIVO E INAPELABLE E INIMPUGNABLE.
DECIMO PRIMERA.- DEL DOMICILIO Y COMUNICACION ENTRE LAS PARTES= =
[PARA LA VALIDEZ DE TODAS LAS COMUNICACIONES Y NOTIFICACIONES A LAS PARTES, CON MOTIVO DE LA EJECUCION DE ESTE CONTRATO,
AMBAS SENALAN COMO SUS RESPECTIVOS DOMICILIOS LOS INDICADOS EN LA INTRODUCCION DE ESTE DOCUMENTOQ. EL CAMBIO DF
DOMICILIO DE CUALQUIERA DE LAS PARTES SURTIRA EFECTO DESDE LA FECHA DE LA COMUNICACION DE DICHO CAMBIO A LA OTRA

DECIMO SEGUNDA.- DE LA APLICACION SUPLETORIA DE LA LEY ;
EN TORO LO NO PREVISTO POR LAS PARTES EN EL PRESENTE CONTRATO, AMBAS SE SOMETEN A LO ESTABLECIDO POR LAS NORMAS DEL.
CODIGO CIVIL Y. DEMAS DEL SISTEMA JURIDICO QUE RESULTEN APLICABLES.
DECIMO TERCERA.- DE LA PREVALENCIA DE ESTE CONTRATO
LAS PARTES ACUERDAN DEJAR SIN EFECTO CUALQUIER ACUERDO, CONTRATO, SUSCRITO CON ANTERIORIDAD POR LAS PARTES, Q
ALTERE, COLISIONE, O LIMITE LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO. i )
SIRVASE USTED SENOR NOTARIO PUBLICO, INSERTAR LA INTRODUCCION Y CONCLUSION DE LEY Y CURSAR PART 5 AL RI—GISI RO DE
PROPIEDAD INMUEBLE PARA LA CORRESPONDIENTE INSCRIPCION. ‘
FIRMADO EN LA CIUDAD DE LIMA A LOS 09 DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE 2017.
SIGUEN TRES FIRMAS ILEGIBLES. :
AUTORIZACION.- LA PRESENTE MINUTA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR EL DOCTOR DIEGO B. CORDOVA HEREDIA CON
REGISTRO C.A.C. NUMERO 9640.
SENOR NOTARIQ:======== -
SIRVASE EXTENDER EN SU REGISTRO DE ESCRITURAS PUBLICAS UNA DE PRIMERA ADENDA A LA MINUTA DE COMPRA VENTA DE BieN
INMUEBLE, QUE CELEBRAN DE UNA PARTE MARIA DEL PILAR DE LA HOZ LINARES, IDENTIFICADA CON DNI N°® 08264058 CON
DOMICILIO EN DPTQ. N° 202 CALLE PAUL HARRIS N° 336, DISTRITO DE BARRANCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA LA VENDEDORA; Y DE LA OTRA PARTE VIVA GYM S.A., CON RUC N 20493040643, CON DOMICILIO EN AV.
PETIT THOUARS N° 4957, MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTC DE LIMA, DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SUS APODERADOS
DANIEL CANO ZAMALLOA, IDENTIFICADO CON DNI NO. 42071983 Y ROLANDO PONCE VERGARA, IDENTIFICADO CON DNI N° 08187579,

“SAMBOS CON PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA REGISTRAL N° 12169100 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA, A QUIEN EN
ADELANTE SE LE DENOMINARA LA COMPRADORA
AMBAS PARTES SERAN DENOMINADAS EN SU CONJUNTO COMO “LAS PARTES”. EL PRESENTE CONTRATO SE DESARROLLA EN LOS TERMINOS Y
CONDICIONES SIGUIENTES: = =
PRIMERA.- DE LOS ANTECEDENTES
1.1. CON FECHA 09 DE OCTUBRE DE 2017, LAS PARTES SUSCRIBIERCON EL CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE (EN ADELANTE,
"EL CONTRATO™ MEDIANTE EL CUAL LA VENDEDORA SE OBLIGABA A TRANSFERIR A LA COMPRADORA EL INMUEBLE DE SU PROPIEDAD
UBICADO EN CALLE PAUL HARRIS N° 336 DPTQ. N° 202, BARRANCO, CON EL AREA Y LINDEROS QUE CORREN INSCRITOS EN LA PARTIDA N°
46638816 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LIMA (EN ADELANTE, “EL INMUEBLE"). ================s==============
1.2. LAS PARTES HAN VISTO CONVENIENTE SUSCRIBIR LA PRESENTE ADENDA A EL CONTRATO CON LA FINALIDAD DE DEJAR CONSTANCIA
MEDIANTE EL PRESENTE DOCUMENTO EL PAGO PARCIAL DEL PRECIO DE VENTA.
SEGUNDA.- DEL OBJETO DE LA ADENDA
2.1. MEDIANTE LA SUSCRIPCION DEL PRESENTE DOCUMENTO LA VENDEDORA ACEPTA Y DEJA CONSTANCIA DEL PAGO PARCIAL QUE REALIZA
LA COMPRADORA, PAGO PARCIAL QUE ASCIENDE A LA SUMA DE USD 25,000.00 (VEINTICINCO MIL CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDCS DE AMERICA). ASI, SE ADIUNTA EN CALIDAD DE ANEXO 1 EL ACTA DE ENTREGA, MEDIANTE EL CUAL SE DEJA CONSTANCIA DE LA
ENTREGA A LA VENDEDORA POR PARTE DE LA COMRPADORA DEL CHEQUE DE GERENCIA N° 11993478, ==================tZ=====
2.2, EN ESE SENTIDG, CONSIDERANDO EL PAGO PARCIAL MENCIONADO EN EL NUMERAL 2.1. ANTERIOR, LAS PARTES ACUERDAN QUE, DEL
PRECIO DE VENTA ACORDADO QUE ASCIENDE A LA SUMA DE US$ 506,773.00 (QUINIENTOS SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y TRES CON
007100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), CONTINUAN LOS SIGUIENTES CONCEPTOS PENDIENTES DE PAGQ: ===== e
2.2.1, US$ 419,120,00 (CUATROCIENTOS DIECINUEVE MIL CIENTO VEINTE CON 00/100 DOLARES DE LOS ESIADOS UNIDOS DE AMERICA)
MISMO QUE SERA CANCELADO MEDIANTE LA ENTREGA EN PROPIEDAD DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, SEGUN LO CONSIGNADO EN EL
CONITRATO, mrsomosossnrsmm s e S T s T T T o T e E e R e e s e S e e R e s e e S ST e R s e =T

~2.2.2. US$ 48,253.00 (CUARENTA Y GCHO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES CON 00/100'DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)
POR CONCEPTOQ DE DIFERENCIA DE METRAJES ENTRE EL INMUEBLE Y LAS UNIDADES INMOBILIARIAS, EL MISMO QUE SERA CANCELADO UNA
VEZ SE HAYAN CUMPLIDO LOS SIGUIENTES REQUISITOS: (I) QUE LA VENDEDORA ACREDITE QUE POR EL INMUEBLE NO EXISTEN DEUDAS O
MONTOS PENDIENTE DE PAGO POR CONCEPTC DE TRIBUTOS O SIMILARES, (II) QUE LA VENDEDORA ACREDITE QUE HAYA PAGADO EL
IMPUESTO A LA RENTA CORRESPONDIENTE POR LA VENTA DE'EL INMUEBLE, (I11) QUE LA COMPRADORA HAYA SUSCRITO LA TOTALIDAD DE
MINUTAS, ADENDAS Y ESCRITURAS PUBLICAS CON LOS PROPIETARIOS DE LOS OCHO (08) DEPARTAMENTOS RESTANTES SEGUN EL NUMERAL
1.3. DE EL CONTRATO.
2.2.3. US$14,400.00 (CATORCE MIL CUATROCIENTOS Y 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA), EL MISMO QUE SERA
CANCELADO A LA VENDEDORA A MAS TARDAR A LA FECHA DE ENTREGA EFECTIVA DE EL INMUEBLE A FAVOR DE LA COMPRADORA. =
TERCERA.- RATIFICACION DE LAS DEMAS CLAUSULAS DE EL CONTRATO
LAS PARTES RATIFICAN DE MANERA EXPRESA LAS DEMAS CLAUSULAS DE EL CONTRATO QUE NO HAN SIDO MOD[F[(‘ADAS EN VIRTUD DE LA

SIRVASE USTED SEFIOR NOTARIO PUBLICO,. INSERTAR LA INTRODUCCION Y CONCLUSION DE LEY Y CURSAR PARTES AL REGISTRO DE
PROPIEDAD INMUEBLE PARA LA CORRESPONDIENTE INSCRIPCION. -
FIRMADO EN LA CIUDAD DE LIMA A LOS 06 DIAS DEL MES DE DICIEMBERE DE 2017=
SIGUEN TRES FIRMAS ILEGIBLES, =========s=s=sososss=sossommm—mosososooo=osos=ssss ===
AUTORIZACION.- LA PRESENTE ADENDA SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE AUTORIZADA POR EL DOCTOR DIEGO B. CORDOVA HEREDIA CON
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REGISTRO C.A.C. NUMERO 9640,
INSERTO NUMERQ UNQ;================
ACTA DE ENTREGA DE CHEQUE DE GERENCIA===
CONSTE POR LA PRESENTE ACTA DE ENTREGA QUE SUSCRIBEN POR UNA PARTE MARIA DEL PILAR DE LA HOZ LINARES IDENTIFICADA
CON DNI N° 08264058, EN' ADELANTE LA VENDEDORA, Y-DE LA CTRA PARTE VIVA GYM S.A., CON RUC N 20453040643, CON DOMICILIO
CEN-AV. PETIT THOUARS N° 4957, MIRAFLORES, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE L[MA DEBIDAMENTE REPRESENTADA POR SUS
APODERADOS DANIEL CANO ZAMALLDA IDENTIFICADO CON ‘DNI N° 42071983, A QUIEN EN ADELANTE SE LE DENOMINARA LA
COMPRADORA.=
- LA VENDEDORA Y LA COMPRADORA- (EN ADELANTE LAS PARTES), CELEBRAN LA PRESENTE ACTA DE ENTREGA DE ACUERDO A LO
SIGUIENTE:

1.1. CON FECHA 09 DE OCTUBRE DE 2017, LAS PARTES SUSCRIBIERON EL CONTRATO DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE (EN ADELANTE,
"EL CONTRATO") MEDIANTE-EL CUAL LA VENDEDORA SE OBLIGABA A TRANSFERIR A LA COMPRADORA EL INMUEBLE DE SU PROPIEDAD
UBICADO EN-CALLE PAUL HARRIS N° 336 DPTO. N° 202, BARRANCO, CON EL AREA Y LINDEROS QUE CORREN INSCRITOS EN LA PARTIDA N°
46638816 DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE DE LIMA (EN ADELANTE, "EL INMUEBLE"). ===s==========s=======-=c=c=ccoc
1.2. CON FECHA 31 DE OCTUBRE DE 2017, LAS PARTES SUSCRIBIERON LA PRIMERA ADENDA A EL CONTRATO (EN ADELANTE, “LA PRIMERA
ADENDA"), MEDIANTE EL CUAL LA COMPRADORA CANCELO DEL PRECIO DE VENTA DE EL INMUEBLE LA SUMA DE US$ 25,000.00 (VEINTICINCO

MIL CON.00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMER[CA) =

SEGUNDO: OBJETO

LAS PARTES MEDIANTE EL PRESENTE DOCUMENTO DEJAN CONSTANCIA DE LA ENTREGA QUE LA COMPRADORA REALIZA A FAVOR DE LA

. VENDEDORA RESPECTO AL CHEQUE DE GERENCIA N°® 11993478 ASCENDENTE A LA SUMA DE US$ 25,000.00 (VEINTICINCO MIL CON 00/100

DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA). e e ]

CON LA RECEPCION DEL LHEQUE LA VENDEDORA DECLARA QUE LA EMPRESA VIVA GYM S.A. HA CUMPLIDO CON LO CELEBRADO EN LA

PRIMERA ADENDA, ===

LIMA, 06 DE DICIEMBRE DE 2017

SIGUEN DOS FIRMAS ILEGIBLES=
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MEDIO DE PAGO ,
DE CONFORMIDAD CON LO SERALADO EN LA LEY NO 28194 Y SU REGLAMENTO EL DECRETO SUPREMO 047-2004-EF, EL NOTARIO QUE
CUSCRIBE DEJA CONSTANCIA QUE LOS CONTRATANTES NO EXHIBIERON MEDIO DE PAGO. ======================s=s=======

CONCLUSION.- ========= e em———m——meo——s—————m———=s=sS=s———==oso==s=—s=ssss=s=sos=sSe===
FORMALIZADO EL PRESENTE INSTRUMENTO, Y DE ACUERDO CON EL ARTICULO 27 DE LA LEY DEL NOTARIADO, INSTRUL A LOS OTORGANTES
DE SU CONTENIDO, OBJETO Y EFECTOS LEGALES DEL MISMO, POR LA LECTURA QUE DE TODO EL LES HICE DEL MISMO, DESPUES DE LO CUAL
¢E AFIRMARON Y RATIFICARON PROCEDIENDO A FIRMARLO POR ANTE MI, DE TODO LO QUE DOY FE. =====================-==
CONSTANCIA DE CUMPLIMIENTO DEL DECRETQ LEGISLATIVO N° 1106; YO EL NOTARIO, DEJO CONSTANCIA DE HABER CUMPLIDO
CON LA SETIMA DISPOSICION COMPLEMENTARIA Y MODIFICATORIA DEL D, LEG. 1106, DECRETO LEGISLATIVO LUCHA EFICAZ CONTRA El
LAVADO DE ACTIVOS Y OTROS DELITOS RELACIONADOS A LA MINERIA ILEGAL Y CRIMEN ORGANIZADO, QUE MODIFICA EL ARTICULO 55 DEL
DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADO N° 1049. MODIFICADO POR EL DECRETO LEGISLATIVO N 1232, ART, 59, EN TAL SENTIDO LOS
OTORGANTES DEL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO DECLARAN BAJO JURAMENTO Y BAJO RESPONSABILIDAD QUE EL ORIGEN DF LOS
FONDOS, BIENES U ACTIVOS QUE CADA UNO DE LOS MISMOS TRANSFIERE, NO TIENE RELACION ALGUNA CON EL LAVADO DE ACTIVOS,
ESPECIALMENTE LO CONCERNIENTE A LA MINERIA ILEGAL U OTRAS FORMAS DE CRIMEN ORGANIZADO, SIENDO SU ORIGEN LICITO;
PRESENTE SE FORMALIZA. B s e s = e
DEIO CONSTANCIA, CONFORME A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 550 DEL DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADO N© 1049, MODIFICADO
POR L. DECRETO LEGISLATIVO N°.1232, QUE PARA LOS EFECTOS DE FSTE INSTRUMENTO NOTARIAL O ANTERIGRMENTE CON OCASION DF
LA EXTENSION DE OTROS INSTRUMENTOS EFECTUADOS EN MI DESPACHO NOTARIAL, SE HA EFECTUADO LA VERIFICACION BIOMETRICA [DF
LAS HUELLAS DACTILARES DE LA IDENTIDAD DE EL/LOS OTORGANTES Y/O INTERVINIENTE (S) EN LA FORMA ESTABLECIDA EN LOS INCISCS
A) Y B) SEGUN CORRESPONDE A ESTE INSTRUMENTO DEL CITADO ARTICULO 55°, CONCORDANTE EL DECRETO SUPREMO NO 006-2013-
e TR R
LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA SE INICIA EN LA FOJA 22534 SERIE B NUMERO 7089634 Y TERMINA EN LA FOJA 22536 SERIE B NUMERO  /
7089636, cmmmmm—=———======——=———======ssso=sssso==Ss=sssssssssss = =

EL PROCESO DE FIRMAS
FIRMA ¥ HUELLA DACTILAR DE: MARIA DEL PILAR DE LA HOZ LINARES, E
FIRMA Y HUELLA DACTILAR DE: ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGARA; DANIEL CANO ZAMALLOA, P.P. VIVA
DICIEMBRE DE DOS MIL DIECISIETE ===========s=================

FIRMADQ: MARCO ANTONIO BECERRA SOSAYA, ABOGADQO — NOTARIO DE LIMA - ==
Es copia de la Escritura Piblica que corre en mi regis icitud de la parte
interesada, expido el presente PRIMER TES '

rubrico, sello y firmo. ===-
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