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< oy CONTRATD DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS
§ ' Qs CELEBRAN
=y ', EN CALIDAD DE FIDEICOMITENTE Y PROMOTOR
8 VIVANEGOCIO INMOBILIARID $.AC. -
& . EN GALIDAD DF FIDUCIARIO " '-
2\3 \ o  LAFIDUCIARIA S A .E f’ /
3 . ENCALIDAD DE FIDEICOMISARID b ] ,}
E . BANCQ BEVA PERU 0 :
“E J  ENCALIDAD DE SUPLRVISORTECNICO ™ \

. N INGENIERIA MAXIMA EJR.L. .

S £N CALIDAD DE DEPOSITARIO
\z f\ 'ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGARA s r /
5 , |
J pe— o - )
" ENLA UDAD DE LIV, DISTRITO DE JESUS MARIA hos TREINTA (30) DIAS DEL MAS DF JUNIO DEL ARIO DOS ML VEINTICINGO {2025), EDUARDO LAOS DE
S LAMA, ABOGADO,N OTARiO DE £5TA CAPITAL CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 07700630 Y REGISTRO UNICO DEL CONTRIBUYENTE
“$" NOMERO 10077006308; PROCEDO A EXTENDER EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO PROTOCOLAR, QUE OTORGAN; =====+5 L
k‘\é [ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGARA; QUIEN MANIFIESTA SER: DE NACIONALIDAD PERUANA, DE ESTADO CIYIL CASADO, DE PROFESION U OGUPACION

@31 APODERADD, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 08187579, CON DOM: {CILIO EN AVENIGA PETIT THOUARS NUMERO 4957,
\%\‘ DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVINCIA Y. DEPARTAMENTO DE LIMA; A QUIEN HE IDENTIFICADO BAJO VERiF ICACIGN POR COMPARACION SICMETRICA DE LA
& N HUELLA DACTILAR, DE LO QUE DOY FE: PROCEDE EN NOMBRE ¥ REPRESENTACION DE VIVA NEGUCIO INMOBILIARIO SAC CON REGISTRC UNICO DE
CONTRIBUYENTE NUMERG 20493040543, CON DOMICILIO EN AVENIDA PETIT THOUARS NUMERD 4957, DISTRITO OE MIRAFLORES, PROVINCIA ¥ DEPARTAMENTG
DE LIMA FACULTADD SEGUN PCDERES iNSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONECA NUMERO 12169100 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA.
DEJANDO CONSTANCIA QUE LOS DATOS DE IBENTIFICAGION DEL BENEFICIARIO FINAL CONSTAN ENLA DECLARACION PRESENTADA POR EL OBLIGADD ANTE LA
‘SUNAT, b ‘ i
RAFAEL MIRANDA VARGAS FAKO: QUIEN MANIFIESTA SER DE NACIONALEDAD PERUANA DE ESTADRO CIVIL CASADO, DE PROFESION U OCUPACICN INGENIERD,
IDENTIFICADO CON DOCUMENTO\NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERO 09879934, CON DOMICILIO EN AVENIDA PETIT THOUARS NUMERO 4957, DISTRITO DE
MIRAFL()RES PF{OVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; A QUIEN HE IDENTIFICADO BAJO VERIFICACION POR ICOMPARAC 10N BEOMETR!CA DE LA HUELLA
- DACTILAR, DE LO QUE DOY FE; PROCEDE EN NOMBRE ¥ REPRESENTACION DE VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO 3. A C., CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTE
NUMERQC: 20493040643, CON DDMECELIO EN AVENIDA PETIT THOUARS NUMERQ 4957, DISTRITO DE MIRAFLORES PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LiMA
FACULTADC SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA LARTIDA ELECTR(}NICA NUMERQ 12169100 DEL REGTSTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA. BEJANDC
CONSTANCIA QUE LOS DATOS DE IDENTIFICACION DEL BENEFICIARlO FINAL COMSTAN EN LA DECLARACEON PRESENTADA POREL OBLIGADOIANTE LA SUNAT. =
MARIA FERNANDA URSULA ALCAIDE CARDENAS - QUIEN MANIF/ESTA SER: DE NAC!ONALIDAD PERUANA; DE:ESTADO CIVIL: SCLTERA; DE PROFESION U
/ OCUPACION: FUNCICNARIA; IDENTIFICADA CON DOCUMENTG NACIONAL DE IENTIDAD NUMERO 46820251, CON DOMICILIC EN CALLE LOS LIBERTAUORES
NUMERO 155, PISO 8, DISTRITO DE SAN ISIDRO PROVINGIA Y DEPARTAMENTC DE LIMA, A QUIEN HE 1DENT! b:ICADO BAJO VERIFICACION POR: COMPARAC 1ON
B\OMETRECA DE LA HUELLA DACTILAR, DE LO QUE BOY FE; PROCEDE EM NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA FIDUCIARIA 8.A., CON REGISTRC UNICO BE
CONTREBUYENTES NUMERD 20501842771 CON DOMICILIO EN.. CALLE LOS LIBERTADORES NUMERG 155, PISO 8, DISTRITC DE SAN ISIDRO, PROVINCiA Y
DEPARTAMENTO DE LiMA, FA}CULTADA SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA NOMERQ 11263525 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS
DE LiMA. DEJANDO CONSTANCIA| QUE LOS DATOS DE EDENTEFICACION DEL BENEFICIARIO FINAL CONSTAN EN LA DECLARACION PRESENTADA POR EL
OBLIGADC ANTE LA SUNAT = = = : z==
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RAFAEL MAURICIO PARODI PARODI QUIEN MANIFIZSTA SER: DE NACIONALIDAD PERUANA; DE ESTADO CIV(. CASADO; DE PROFESION U OCUPACION:

INGENIERO INDUSTRIAL; IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENT!DAD NUMERC 10318515, CON DOMICILIO EN.CALLE LOS LIBERTADORES NUMERO
185, PISO 8, DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINC!A Y DEPARTAMENTO DE Lita, A QUIEN HE IDENTIFICADO BAJO VERIFICACION POR COMPARACION BIOMETRICA

DE LA HUELLA D/{CT iLAR, DE L0 QUE DOY FE; PROCEDE EN I\FOMBRE ¥ REPRESENTAC!ON DE LA FIDUCIARIA S.A., CON REGISTRO UNICO DE CéNTRIBUYENTES f

\NUMERO 20501842771, CON DOMICILIO EN CALLE LOS LIBERTADORES NUMERO 155, PISO 8, DISTRITO DE'SAN ISIDRO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA,
4
FAGULTADO SEGUN PODERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERC 11263525 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA. DEJANDO

. CO/NSTANCIA QUE LOS DATOS DE IDENTIFICAGIGN DEL BENEFICIARIO FINAL CONSTAN EN LA DECLARACION PRESENTADA POR EL OBLIGADO ANTE LA SUNAT =

MANUEL EDGARDO PINAN_LEIVA, ~QUIEN MANEFFESTA SER: BE NAC {ONALIDAD: PERUANA, DE ESTADO C!VIL CASAfJO DE PROFESION U 0GUPAGION
FUNCIONARIO, IDENTIFICADO CON DGCUMENTC NACIONAL DE EDENT DAD NUMERO 41845046; CON DOMICILIO EN AVENIDA REPUBLICA DE PANAMA NUMERO
3055, DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LiMA; A OUIEN HE IBENTIFICADO BAJO VERIFICACION POR COMPARACION BIOMETRICA DE LA
HUELLA DACTILAR DE LO QUE DOY FE; PROCEDE EN I\EOMBRE ¥ REPRESENTACION DE BANCO BBVA PERI‘I CON REGISTRO UNICO/ DE CONTRIBUYENTES
NUMERC 20100130204 CON DOMICILIO ENAVENIDA REPUBLICA DE PANAMA NUMERD 3055, DISTRITO DE SAN ISIDRC, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA;
FACULTADO SEGUN PODER INS(ﬁRITO EN LA PARTEDA ELECTRONICA NUMERO 11014915 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS DE LIMA. DEJANDO
CONSTANCIA QUE LOS DATOS DE IDENTIFICACION DEL BENEFICIARIC FINAL CONSTAN EN LA DECLARACION PRESENTADA POR Et GBLIGADO ANTE LA BUNAT. =
ALBERTO ALONSO PALACIOS MADRID, QUIEN MANIFIESTA SER: DE_ NACIONALIDAD: PERUANA, O ESTADO CiVIL/JASADO DE PROFESION U OCUPACION;
FUNCIONARIO, IDENTIFICADO CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDENTIDAD NUMERC 44850883; CON DOMICILIC EN AVEMIDA REPUBLICA DE PANAMA HUMERO
3055, DISTRITO DE SAN ISIDRO, PROVINCIA ¥ DEPARTAMEN/TO DE LIMA; A QUIEN HE iDENTIFICADO BAJO VERIFICACION PO\R COMPARAGION BIOMETRICA BELA
HUELLA DACTILAR, DE LO QUE DOY FE; PROCEDE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE BANCO BBVA PERY, CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES
NUMERO 20100130204 CON DOMICILHO EN AVENIDA REPUBLICA DE PANAMA NUMERO 3055, DISTRITO DE SAN 1SIDRO, PﬁOVINCIA Y DEPI}RTAMENTO DE LiMA;
FACULTADO SFGUN PODER INSCRITO EN LA PART|DA ELECTRONICA NUMERO 11014915 DEL REGISTRO DE PERSONAS JURIDICAS'DE LIMA, DEJANDO
CONSTANCIA QUELOS DATOS DE IDENTIFICACICON DEL BENEFICIARIC FINAL CONSTAN EN LA DECLARACIGN PRESENTADA POR EL CBLIGADO ANTE LA SUNAT. =
PATRICFA DEL CARMEN VALDNIA VERASTEGUI QUIEN MANIFIESTA SER: DE: NAGIONALIDAD: PERUANA DE ESTADO CIViL: CASADA, DE PROFESION U
- OCUPACION: EMPRES}\RIA IDENT!FICADA CON DOCUMENTO NACIONAL DE IDEATIDAD NUMERQ 40718358 CON DOMICILIO EN CALLE ALDABAS NUMERC 559
INTERIOR 802, DISTRITO DE SANTIAGO BE SURCO, PROVINCIA ¥ DEPARTAMENTO DE LitA; A QUIEN HE IDENTIFICADO BAJO VERIFICAC%ON POR COMPARACION
BIOMETRICA DE LA HUELLA DACTILAR, DE |LO QUE DOY FE; PROCEDE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE INGENIERIA MAXIM)\ ELRL, CON REGISTRO UNICO
DE CONTRiBUYENTES NUMERO 20523123611; CON DOMICILIO EN CALLE ALDABAS NUMERQ 559, INTERIOR 802, DISTRI'{O DE SANTIAGO DE SURCO, PROVINCIA Y
DEPARTAMENTO DE LiMA; FACULTADA SEGON PODER INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA HUMERO 12359413 DEL REGISTRC DE PERSONAS JURIDICAS DE
LIMA DEJANDO CONSTANCIA QUE REALFEADA LA VERFFECAC@N ANTE LA SUNAT, A LA FECHA bE EXTENSION DEL PRESENTE INSTRUMENTO, CONSTA QUE EL
CONTRIBUYENTE NO SE ENCUENTRA OBLIGADO -AUN- A PRESENTAR DECLARACION DEL BENEFICIARIO FINAL. -

ANDRES ERNESTO GOMEZ GARCES, QUIEN MANIFIESTA SER: DE NACIONALIDAD: COLOMBIANA, DE ESTADO CIVIL' SOLTERA DE PROFESION U OCUPACION
INGENIERA CIVIL, DENTiFICADO CON CARNE DE EXTRANJERIA NUMERO 001121282; CON DOMICIIO EN CALLE ALDABAS NUMERO 669, INTERIOR 802, DESTRETO
DE SANTIAGO DE SURCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LII\#/A A QUIEN IDENTIEIGO MEDIANTE AUTENTICACION BIOMETRICA DF LA HUELLA DACTILAR A
"TRAVES DEL SERVJCIO EN LINEA DE VAL!DAClON DE IDENTIDAD QUE PRESTA LA SUPERINTENDENCIA NACIONAL DE MIGRACIONES, AS! COMO MEDIANTE EL
ACCESOALA BASE DE DATOS DE DICHA ENTIDAD, DEJANDO CONSTANCIA QUE HE CUMPLISO CON E.AVERIFICACION DE LA RESPECTIVA CATEGORIA Y CALIDAD
MIGRATORIAS VIGENTES QUE LO AUTORIZAN A CONTRATAR; DE LG QUE DOY FE; PROCEDE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE FNGENIERIA MA{(IMA E.LR.L,
CON REGISTRO UNICO DE CONTRIBUYENTES NUMERO 20528123611 CON-DOMICILIO EN CALLE ALDABAS NUMERO 5§58, INTERIOR 802, DISTRITO DE SANTIAGD
DE SURCO, PROVINCIA Y DEPARTAMENTO DE LIMA; FACULTADO SEGUN PODER INSCRITO EN LA PARTIDA ELECTRONICA NUMERO 12359413 DEL R{EGISTRO DE
PERSONAS JURID!CAS DE LIMA. DEJANDO CONSTANGIA QUE REALIZADA LA VERIFICACION ANTE LA SUNAT, A LA FECHA DE EXTENSION DEL PRESENTE
INSTRUMENTOQ, CONSTA QUE EL CONTRIBUYENTE NO SE ENCUENTRA OBLIGADO -AUN- A PRESENTAR DECLARACION DEL BENEFICIARIO FINAL\
ROLANDO MARTIN JOSE PONCE VERGARA QUIEN MANIFIESTA SER: DE NACIONALIDAD PERUANA DE EST&DO CIVIL CASADOC, DE PROFESION [r OCUPACEON
APODERADO IDENTIFICADO CON DOCUMENTO MACIONAL DL{DENTIDAD NUMERO 08187579, CON DOMICILIO EN AVENIDA PETIT THCUARS NUMERO 4957 PISO

" 2 DISTRITO DE MIRAFLORES, PROVENCIA Y DE}?ARTAMENTO LIMA, PROCEDE PCR SU PRGPIO DEEECHO A QUIEN HE IDENTIFICADG BAJO VERIFICACION POR

COMPARACION BIOMETRICA DELARY LLA DACTHAR, DE LO QUE DOY FE, ss=sss========zsmses EESEESSS

LOS OTORGANTES SON INTELIGENTES EN EL IDIOMA CASTELLANO QUIENES 8E OBLE:GAN CON CAPACIDAD, LIBERTAD Y CONOCIMIENTO SUFICEENTES DE
CONFORMFDAD CON EL EXAMEN QUE™SE HA EFECTUADO, DE LO QUE DOY FE; Y ME ENTREGAN UNA MINUTA DEBIDAMENTE AUTDRIZADA POR LETRADO LA

MISMA QUE ARCHIVO EN SU LEGAJO RESPECTIVO BAJO EL NUMERO BE ORDEN CORRESPONDIENTE ¥ GIUYO TENOR LITERAL ES COMO SIGUE: == === e s ===
MINUTA ==# = _ : ; == s i
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CINCUENTA ¥ DOS MIL “'CIENTO TREINTA Y OCHO-'l

\ CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS

/o T 7 30dejunio de S O N —
i : FIDEICOMI'&NTE y PROMOTOR: Viva Negocio Inmobiliaric §.A.C,======ssszsssssasssssmsss
/_J\§ FIDUCIARIO: La Fiduciaria §.A, s==xs=ss==s=sssss §\
« bz FIDEICOMISARIO: BANCO BBVA PERU=:====T= ==s=esss=z \
} \; \supeawson TECNICO: Ingenieria Méxima E. LR.L= - =z=E \E
Y. DEPOSITARIO: Rotando Marlin Jose Ponce Vergara ==-x====s==== FremesTeessassas ] §

“~gefior Notario. Sirvase usted extendes en su Registro de Escrituras Piblicas, una en la cual conste un Contralo de Fideicomiso de Activos (ef &5

\.@

N % adelante, el “CONTRATO"} que celebran:

A "N
ok :
& vIva NEGOCIO INMOBILIARIO 8.A.C., con RUC N°® 20493040643, con domicilio en Avenida Petit Thouars 4957, Distrito de Misaflores, Provincia de %

Lima, debidamente representada nor Rolando José Ponce Vergara tdentificado con Documenio Nacional de Identidad N°® 08187579, y.par Rafael
Miranda Vargas-Fano, identificado con Documento Naclonal de ldentidad: N° 09879934 segun poderes inscritos en la Parlida Eiectromca N®

12169100  del Registro da Personas Juridicas de fa Oﬂcma Registral de Lima {en adelante, el “FIDEICOMITENTE" o ol “PROMOTOR™.

i,
LA FiDUCIARiA s A., con Registro Unico de Conlrlﬂuyenles N° 20501842771, con domicilio en calle Los Liberiadores 155, Piso 8, San isidfo,

; n.g ; Provincia y Deparﬂento da %ga. debﬁam%ee pre entad por Maria Fernanda Ursula Alcaide Cardenas, |denlif|cadﬂ-é§%§f)oézznto Nagiconal
3" de Identidad N 46820251, y poﬂmﬁel—Ma'nﬂcrer“érvd‘r. sdentificado con Dogimento Nacional de identidad N° , Segin poderes

inseritos-gn los Asterﬂos CGe09s y o009y respectivamente, de ia Partida Elecironlfca N° 11263525 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina’
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1l - En calidad de FIDEICOMISARIO:»
BANCO BBVA PERU\ con Registro Unico de Contribuyentes N° 20108130204, con domicilio en Avemda Repibtica de Panamé 3055 distrilo de S
Imdrcf Provincia y Deparian}ento da Lima, debidamente representada por Manuel Edgardo Pifian Lewa, identificado con Documento Nacional de
Identidad N°® 41845046, y por Alonso Palaclos Madrid, identificado con Documento Nactonal de ldent(dad N°® 448508863, segun po{jeres inscritos en
los Asientos C641 y C841, re#peci[vamente, de la Partida Electronica N° 11014915 del Registro de Personas Juridicas de la Oficina Registral de Lima
{en adelante el "EIDEIGOMISARIQ') m=s=s=ssssremsxmssaszss smsmsssocssssssssssssssss

o
7/
L3

i el k:;jﬁ?;fﬂ/&'ﬁ.i o Lima

-ﬂ’%)/fzm el

kg V. En calidad de SUPERVISOR TECNICO:=- 5
kx% INGERIERIA MAXIMA E LR.L., con RUC N° Z%gsgsﬁé}ﬁ%&go ﬁ'l}l_l'; en Callgl.gdabas N° 559, mlerlo::goz dls;rzto de Santiago de Surco. \\}%
“§ provincia y d?parlamento de Lima,, debldament . por MM& & i Lonne W
S —ﬁm&imeahﬂeemez-eemeudeﬂkhcado cen ¥ W&gun poderes inscritos en el asuan!o 80001 de Ya Partida
,\‘% Elecirénica N° 12358413 del Reglstro de Personas Juridicas de la Oficina Registrai de Llima (en adelante, el "SJPERVISOR TECNSCO") =z=====sEa
:é V.  Encalidad de DEPOSITAR!O ---------- z=ssToomERtRSSSSIIsSISSISsScoRRss == -
‘% Rolando Martin Jose Ponce Vergara, identificado con DNI N° 08187579 y domiciiio.para estos efectos an Av. Petit Thovars N° 4957, Piso 2, Dlsintq
' ‘*\% da Miraflores, Pﬁovmmay Depariamenio de Lima (en ‘adelante, €l DEPOSITARtO"{} £
kg Ei presente CONTRATO se ceEebra con arreglo ales lermlncs y condiciones mgu:entes
\§§ PRIMERA: NORMAS DE INTERPRETACION
\% 1..1. En el preseme CONTRATO, a menos que[se indigue de otra manera, deberan apllcarse las siguientes normas de interpretacion, [sm perjuicio de
.. '% ’ “Ias disposiciones del Codigo CIVI su;efas al respectivo contexto donde 58 encuentren consideradas ======srEssonomsSSSSmR RN ARESSRSSS
§ {a) Lcs términos en sngEar incluyen el plural y los términos en pIuraI incluyen el singular, salvo para os casos &n que. se sefialan definiciones™
\?i especnficas para el singular y ef pm[aﬁ que deberaﬂ ser mterpretadas estrictamente con arreglo a dlcj:as defmrmones seg(in se detalla en la clausula
\%\ -mguaenfe

ras que se refieran al génsro masculing o femenino incluyen al génerg opuesto corresponmente

7

{1 Laipalaﬁ
{c) Las referenmas a leyes o reglamgnios deben ser comprendidas 8 mtérpretadas coma compfenswas de lodas las dlSpOSICIODBS legales o
reglamentarias que momf:quen consoliden, enmienden o reemplacen a las LEYES APLICABLES/ la LEY DE BANCOS o/al REGLAMENTO mencionado

en gl presen(e CONTRATO y gue se defiren en la siguiente clausula. ::::::==:==:::=::==:=:=::::::::::::::::::::::::;:::==I==: 2z

.

forind o Fima

{d) Las palabras mé;luye e "Incluyendo” deben considerarse que se encuentran seguidas de fas palabras sin encopirarse limilado(a) a°.

rind ce Pima Crdigr:

&,

)

(e} Las referencias a-clausulas, numeraies, acapites, literales, adjunlos anexes y a otros: |nstrumentos contractuales distintos al presente

,@ONTRATO dében considerarsa que incluyen todas las modlflcamones extensxones o camblos de ésms
(i Cualquier enumeracion e relacion de conceplos donde exista ta conmnmon dlSyuntwa ‘6" 0 “u” comprende a algunos o a todos los elementos de

tal enumeracion ¢ relacion; y cualquier enumeramén o relacion de conceptos donde exisla“ Ea conjuncion copulativa °y

Botegin o

incluye a todos y cada uro de



los elememos de tal enumeracién.

1.2, Salvo que el conlexto exija una interpretacion en sentido contrarlo, todas las referenclas en esle CONTRATO a una clausuia numerai [
acapﬂe hacen referencia a la clausula, numeral o acépite correspondiente del mismo. Las referencias en este CONTRATO a una ciéusula incluyen o /
05108 numerales yfo parrafos yio acapites dentro-de dicha clausula y las referencias a un numeral incluyen todos los pérrafos y;‘o literales deffro y

de éste. ::::f-::===\=\=:=::::::==:===f=:==:::=::::::::%:::::z:::::::::========:::‘::::::;J:::::::::gx:::==:====:’:==:;‘::: ===

1.3, Los titulos de cada clausula,” numeral acapite ylo titeral uhl!zadcs ‘an el presente {CONTRATO son (nicamente referenciales ¥ no defmarén ai

l

iR 4 Las PARTES dejan conslanqla que las clausulas y seccmnes "del CONTRATQ son separables y que la.invalidez, nulidad o lanulabil 1da/d de N
cualqumr cléusula seccion o apartado del presente CONTRATO no afectaré ni-perjudicara la exigibilidad de las restantes classulas del presente
CONTRATO. : :

1.5. Los términos en mjayusculas ufilizados en este CONTRATO tendrén el significado que se les alnbuye en su Clausula Segunda,

A

1.6. Los ténmines entre comiflas, en italicas y maylsculas tendran &l mismo 5|gn|f<cado que se Ies asigna en el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE
_FLUdOS. =

1.7. El presente CONTRATO se rige, de manera integrada, por fas clausulas contenidas en el mismo, Sin per;ﬁicio de ello, en caso de conﬁi\c\to
entre lo esilpulado en este CONTRATO y ¢! CONTRATO DE LINEA DE CREDITO, prevalecers lo previsto an esle CONTRATO. ;
1. §i Ef solo hecho que, alguna de {as PARTES a0 ejerza aiguno de los derechos que le confiere el CONTRATO en ningin case podra cowderarse -

como una renuncia a tal derecho © una modificacion al CONTRATO y el derecho se mantendra vigente. De la misma manera, cualquier renunc;a,de
suna o mas PARTES a derechos confendos por “al CONTRATO o mgeificacion o reforma de cualqmer disposicion contenida en el CONTRATO debera Ve
! fser eXpresay por escrito y esiar\dﬁbldamente suscrita por la PARTE que renuncie a dicho derecho.= : ‘ - o - -
1. 9 Las PARTES acuerdan gue teda referencia al CONSTRUCTOR en el CONTRAT( debe ser eftendida como una cbligacian que asumné el )
FIDEICOM TENTE frente a Ias PARTES wo Ios ADQUIRENTES segin corresponda En wr!ud d¢ lo mencionado, ef FIDEICOMITENTE se 9b|tga a . '
ingtuir dentro del CONTRATO DE OBRA todas Iaﬁ: obl:gacmn{es indicadas en’ el presente documento, as! como a;causar su fiel cumplimiento por el .~ Y
S CONSTRUCTOR Asimismo, of FIDEICOMITENTE causard que, el CONSTRUCTOR cumpla cen dichas obilgacmnes frente al FIDEICOMISARI® yfo el
" SUPERVISOR TEGNICO, de ser el caso, 4
SEGUNDA: DEFINICIQNES =s=s===========z==zsszsssss=ssssassssazesses

Para efectos del CONTRATO, (sm petjuicio de lo sefialadg en la cléusula anterior, fodas las palabras que sean utilizadas en mayuscula son términos |

definidos y tendran el s:gmfncado previsto para ellos en t?sfa cléusula Las definiciones acordadas por las- PARTES para los lérmmos definidos |,/
contenidos en esta clbusula correspcnden al significado que Eas‘PARTES har asignado a dlchos términos y diche mgmfscado!sera el Gnico aceptado ) 7
ara fodos los efactos, a mehos que Ias PARTES lo acuerden de oira fofma por escnto':="======'==========================='============tt

ACTA DE ENTREGA ADQUIRENTES Serz el documento por el dual se deja constancia de la enirega fisica de una‘c mas UNIDADES e
L [ NMOBILIARlAS a favor de un ADGUIRENTE '
AD'.‘UIRENTES: ! o~ | Berén aquellas PERSONAS que: (i) hayan flrmado CONTRATOS DE TRANSFERENC{A anlas del
. presen}e CONTRATO y cumplan con suscribir la CLAUSUEA ADICIONAL A LOS CONTRATOS BE
. ‘ TRANSFERENCIA i 0, (i) suscriban CONTRATOS DE TRANSFERENCIA luego de susprlpcwn del ' /
4 ' presente CONTR'ATB ===#======================:::::=================================
Para les efectos daLCONTRATO no seran conSJ{derados como ADQUIRENTES aqueilas PERSONAS que
y ) .| hayan celebrado CONTRATOS DE TRANSFERENCIA de forma previa a la suscripcion del presente
) . . documemo y que no cumplan con suscr|b|r la referida. CLAUSULA ADICIONAL A LOS CONTRATOS DE
- : ) TRANSFERENCIA.

ANEXOS: * | : Son los documentos a los que se hace referencia como ANEXO 1 af ANEXO 18 y que constituyen parte

—

integral del presente CONTRATO y que tendrén lz misma validez y ef'cacia que lo establecido en e!

Ly /| cuerpo dai praesenle CONTRATO, ;esnpulandose ammnsmo que cualqmer referencia al presente _/f

A ; CONTRATO incluira los ANEXOS asi comg cualguier modlflcacu’:n qupfpudsera acordarse a los mtsmos T ' /

Los ANEXOS gue forman parte del presente CONTRATO son Ids sfguientes:
’ . ANEXO 1: Modald de constanma de anolacién del CERTIFICADO DE PART!C!PACION =
\ . l ANEXD 2. Modelo de CLAUSULA ADICIONAL A LOS CONTRATOS DE TRANS‘FER_ENCiA =

: / ANEXO 3: Modeio de CONTRATO DE TRANSFERENCIA ===s==ssssshasazdandasasnu oo
ANE%O 4 Relaston de CONTRATOS BE TRANSFERENCIA ===ssassssrystonscassaazsssaasaass
ANEXO 5: Obligaciones del CONSTRUCTOR==sx=sssrnmszzsszmasmssssssmssassssanozansas
' /

7
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ANEXO 1 hv}odelo de MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIO

ANEXO 6:0bligzciones del SUPERYISOR TECNICQ==sssmmzzsmzsmresnnmsssaazssass

ANEXO 8: Modelo de NOTIFICACION DE EJECpCiON
ANEXO 9: Modelo de NOTIFICAGION DE INCUMPLIMIJENT0===_=__=.;===: ———————
ANEXO 10: Relacior de CONSTRUCTORES======£======::===== szzs=snoEEs
ANEXO 11: Relacion de LICENCEAS ;
ANEXO 12 RB|&(.‘.EU§'1 de Empresas Tasadoras===
ANEXO 13: Relacion de PROMOTORES==========

ANEXO 14: Retacion de SUPERVISORES TECNICOS~

ANE 0 17-B: MOdBlO PODER PROMO/TOR*w =szstsssssssssnEIIsIIEsss
ANEXO q8: Memorla Descrlptwa del PROYECTO

'M_Q_CM&

Seran aqueilas éreas o edlflcaciones det PROYECTO, en caso el mismo las incluya, que seran
destmados para uios y servicies comunes, de conformldad con el PROYESTO y el EXPEDIENTE
TEENICO aprobados, 4l como las LEYES APLICABLES. .

AUTORIDAD .GUBEITNAMENTAL:

\Slgmf:ca cualquier gobierno o autoridad nacional, reglonaE depariament? prownclal o} mumcnpai 0

cualquiera de sus dependencias 0 agencias, entidades reguladoras o admini trahvas oj cualquier

entidad u organismo que, conforme a las LEYES APLICABLES ejerza funclones “ejecutivas,

ilegislativas, administrativas, judiciales o arbitrales, o que pertenezca a cualquiera de los gobiernos,

autoridades o instituciones fantariormenie citadas, competentes sobra las PERSONAS o ma%erias en

“cuesuon

Es &l Banco BBVA Peru, entldad financiera que cuenta con sistema de acceso remoto a sus cuentas en
la que se abriran las CUENTAS DEL FIDEICOMISO, de acuerdo con io establecido en este CONTRATO,

o aquei%é‘qua ta suslituya. '

BIENES FIDEICOMETIDOS ========

;

3
4

San en conjunto; =
{i} ElINMUEBLE; ===s=azzasss=s==
(i) £ INTANGIBLE . .
{iit) Las OBRAS; s=====sss=sssszsssusussszsssssssssssssssisssssssssssssszoncisssssss
{iv) Las POLIZAS DE SEGURQ; =======s==sss=ss===sssssssssasssussssssssssssssrmtunsas
) Los FLUJOS POR SEGURQ;======s==zssssussssassssasssassons Sunasssssessamsssoaas
{v]) EI PROYECTQ; ======s===z=ss==ss=ssk==x=:

{vii) Las UNIDADES INMOBILIARIAS' 4mmszz==ssssssssssanes

(viii}Las AREAS COMUNES;==========z=ssz===sssssass

{ix) Los FHUJOS POR EJECUCION; v,

(x) Cualqmer otro activo presente o futurc que cumpla con tas dos condiciones siguientes: (a) tenga

relacién directa con-el desarrolio ¥ e]ecuonén del PROYECTO; ¥, (b) no hubigse sido transferido en
dominic fiduciaric bajo el CONTRATO DE FIDEICOMISC DE FLUJOS. -

CERTIFICADO DE PARTICIPACION:

Es el cerlificade desmaterigiizado que representa los derechos esiabiecndos en el m|smo a favor del
ADQUERENTE que haya sido financiado con un CREDITO HIPOTECARIO para la suscripaion de un
CONTRATO DE TRANSFERENCIA anotado en el “Registro de Cemfmados de Parlicipacién” de LA
FIDUCIARIA, de acterdo a lo estaplecido en el numeral 8.5 de la Cléusufa Octava del presente

LA FIDUCIARIA emitira ung constancia d9 anotacion del CERTIFICADO DE PARTICIPACION de
acuerdo al modelo que se incluye como ANEXO 1 ai presente CONTRATO constancia donde se podra
censignar |z firma digital de los representantes autorizados de LA FIDUCIARIA. ========5'4==;=======
El GERTIFICADO DE PARTICIPACION otorga a su titular inscrito en el ‘Registro de Certificados de

Parnmpaomn"de LA FIDUCIARIA el derecho a recibir; =============z===z=z=Z=z=ss-=czssszs=s=x==s
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' | () La propiedad de la UNIDAD INMOBILIARiA lo qué incluye sus uses, costumbres, servidumbres,

- enfradas~galidas v en general lodo aquello aye de hecho o por derecho pudiere corresponder a estos

sin reserva ni ||m|tac:|6n alguna; |nc|uye$d0 la alicuota de las AREAS COMUNES, una vez que se

culming {a conslruccién SE hubiere indapendizado la UNIDAD INMOB! ILIARIA en ‘los Registros Piblices,

y el FIDEICOMISARIO haya instruido la suscripcion de la MINUTA DE RESTETUCION DE DOMINIO; 0,=

L (i) Unicamente en ?I supuesto de presentarse la liquidacion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO,

segin lo.previsto en el presente CONTRATOQ, el CERTIFICADO DE PARTICIPACION otorgaia a su
titular el derecho a la alicuota del!producto de la ejecucion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO hasta
por un monto maxime equivalente al pr\i‘ecio de la UNIDAD INMOBILIARIA efeclivamente pagado por el
ADQU!RIENTE conforme a lo acordado en el presente COI\;TRATO , ‘

CLAUSULA ADICIONAL A_ 10§
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA:

[

{

Sera la clausula adicional que se :ncorporaré #los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que hayan “sido
celebrados por el FIDEICOM!TENTE con anterioridad o en la feqha de suscripcion del presente
CONTRATO =:====::::::::%:::==:::=::::::::::":,=====:==::::::f::::::::':::::::::::::

Ei modelo de lz CLAUSULA ADICIONAL A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA se encuenlra
descmo en el ANEXD 2, : v

/
CLAUSULA ADICIONAL  DE

HIPOTECA:

Seran las clausulas adlcmnales que $e incorporaréan a los CONTRATOS DE TRANSFERENC!A con el
propésito de que los ADQUIRENTES constnuya\n h:potecas sobre las UNIDADES INMOBILIARIAS -da
ser el caso~- a favor de las INSTITUCIONE? FINANCIERAS que hubiesen financiado la adqumc;én de

las respectivas UNEDADES lNMDBILIARIAS a (ravés de un CREDITO HIPOTECARIQ.

CONFORMIDAD DE OBRA:

!

Para efectos de Io.‘regulado ep el presente CONT}BATO.‘s{e entendera como CONFORMIDAD DE QBRA
cuando la AUTORIDAD GUBERNAMENTAL compelente emila la “Resolucion de Canformidad de Obra”
o documento equivatente por fodo el PROYECTO. : !

EI FIDEICOMITENTE deberd informar a las PARTES la obtencion de CONFORMIDAD DE'OBRA, dentro
de tres (3) DIAS HABILES de cbtenida. Sin perjuicio de ello, el SUPERVISOR TECNICO podra informar

CONSTRUCTOR:

-a tas PARTES la obtencidn de la CONFORMIDAD DE OBRA.

Serd a[ Fldelcom}tente ola empresa designada y comurlucada por el FIDEICOMITENTE ola empresa
que fa sustituya, conforme alo prewsfo en la Clausula 11 2 de la Clausula Déc;mo Primera del
‘CONTRATO, quien eslaré a carge de la gjecucion de las OBRAS. Las obligaciones del CONSTRUCTOR
se encuemran detalladas en el ANEXO 5 n‘el presente CONTRATQ.=======z=z==z=z====dzz=czozz=ss
Las pasibles empresas sushtutas 5@ mcluyen en.el ANEXO 1\0 def presenie CONTRATOC.

CONTRATQ:

Es el presente Contrato de Fideicomise de Astives y sus ANEXOS!_.asa como $us futuras modificaciones

0 ampliaciones. )

7 B
CONTRATO DE FIDEICOMISO DE
FLUJOS:

Es el Contrato de Fideicomiso de Flujos suscrito en la misma fecha de ‘celebracion del presente
CONTRATO, entre el FIDEICOMITENTE el FIDEICOMISARIO, el DEPOSITARIO el SUPERVISOR
TECNECO y LA FIDUCIARIA;-segln éste fuere modificado ¢ ampliade de tiempo en tiempo.

7 i -
CONTRATO DE LINEA DE CREDITO:

Es el conyfato de linea de crédito que sera suscrito entre el FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISARIO a
través det cual ef FIDEICOMISARIO otorgara a fqvor del F\iDE!G'OMITENTE las facilidades crediticias
y.fo l/neas de crédito (incluyendo pagarés y carlas fianzas) a efeclos de qug este desarrolle el

:
En\esta defm!cmn incluye todas las poesibles modificaciones, ampliaciones, ad’endas ¥y en general
cualquler otro msfrumenio vincutado al referido centrafo de financiamients, siempre y cuando este

manienga como su cbjeto el financtamiento dal PROYECTO en los términos y condrclones que constan

' eh dicho-documento, |as cuales deberdn ser comunicadas a LA FIDUGIARIA de manera oporlu‘na

CONTRATO DE LINEA DE CARTA
FIANZA: ! o

Es ‘el conirato de condiciones generales que rigen Ia emls:nn prorroga, renovambn yio ejecucion de
Cartas Fianza para el PROYECTC. s===zsszsss==ssssssssssssssssssmsssessssossIsssososs
Esla" definicton-tncluye todas las posibles modificaciones, émplféciones. adendfas, reparfilamientos,
refinanciamientos, novaciones y en generat cualé]uier otro instrumento ¢ acto viﬁnculac}t‘) a la referida

fagilidad crediticia o finanp%’éﬁiento. Asimismo, fa presente definicién incluye cualquier pagaré o tiulo

valor que pueda emitirse en’virtud o con relacién a la facilidag crediticia, como sus modificaciones y

:/ - A\ | | : 3 < /;.



_ A \ i \ A ‘W.\ .
v / . : ". i
b= "F'][ l‘ i R H 1 : ey Y |
Elllliﬂlli[lll]ll&ﬂl lllElHHHIEHI[II!!EIHIH o ’ S !
; s / . ; \
/ . :
" CINCUENTA Y DOS MIL CIENEOC CUARENTA o ,
By -.
N f a : LasiPartes prec:san que la linea de carta fianza estara dentro del CONTRATO DE LINEA DE CREDITO,
' - asimismo tas partesrllenen connmmlento de que para fa habilitacion de dIChB linea se deberan suscnbu
% ¥ A tos contratos correspondientes. - - ' %
/ \\12 CONTRATO DE OBRA: ! E& el conirate de construccion de obra para ta construceion dei PROYECTO. Drchb conirato debera ser \\2
- \§ , suscrito por et FIDEICOMITENTE y el CONSTRUCTOR de manera previa- 6 smulténea a la fecha de \z
/ % . ¥ suscripeign del presente CONTRATO, ¥ se debéra remitir_una copla del misme al SUPERVISOR §
% , ~ TECNICO y & LA FIDUCIARIA, : ; : [ \»“
! ) CONTRATOS DE TRANSFERENCIA: Son los gontratos de compraventa celebrados per el FIDElCOMITENTE acuerdo a/lo establecldo en! ‘ \3
\§ articulos 1440°, 1534° y 1537° del Cédigo Civil peruano, sobre las UNIDADES INMOBILIARIAS, y el | \§\
\‘\}j { Y ’ porcentaje respective do las AREAS COMUNEg segun corresponda. s======= & .'
. \% Los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA Aue sean celebrades con posterforidad- 5 1z firma dal i_\§
‘ % . CONTRATO, deheran ser suscmos sustancialimenls de acuerdo al modelo que como ANEXO. 3 se kg
3 ; i adjunta al presente CONTRATO. /@
A : La relacion de CONTRATOS DE TRANSFERENCIA celebraos con anterioridad 0 a la fecha de %
- \%‘ ' suscripeion del presento; CONTRATO, s¢ encuentra detalladd en & ANEXO 4 del presente GONTRATO. :é
] CONVENIO BE RETRIBUCIONES: Es el instrumentd’ prwado que recoge las comisiones que cobrard LA FIDUCIARIA. por las labores | 5
< ' " detalladad en el presente-CONTRATO y en el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS a==ss=zmm=z RS
O\; | \,] £ El CONVENIO DE RETRIBU?IONES se suscribiFa en S|mullaneo con el prasente CONTRATO ¥ el Q“j‘
8, b | GONTRATO DE FIDEICOMIS DE FLUJOS, - ! \\gzl
\\:‘ CREDITQS HIPOTECARIOS: ) Seran los créditos con garantia hspotecana que las INSTITUCIONES FENANCIERAS pudlesen conceder \\,
§ o . a los ADQUIRENTES, de acuerdo a los términos y condiciones eslablecidos en.cada crédito §
! :;f } y . hipotecai]rio. con el proposito de financiar tolai o parcialments la adquisicion de fas UNIDADES §
\%: INMOBILIARIAS y el porcentaje respectivo de las AREAS COMUNES, segia cortesponda =========z= :\s_
\:;\\ Asimismo, se inciuiran denfro de esta definicion ofro tipo de financiamientos que el BANCO u olras ¥
\\E ooy INSTITUCIONES FINANCIERAS puedan omrgar a los ADQUIRENTES/para la compra de UNIDADES \\g i
L \g ; 7 INMOBILIARIAS, “incluyendo, pero; sin I|m1tarse a arlendamientos financisros (!easmgs) k\i
ﬁ CRONOGRAMA DE OBRA: Es ei documento en el cual se establecen los plazos de avances de obra para la reallzacuon de las 5‘%
\§ ’ o (OBRAS, &t cuai ha sido entregado at FIDEICOMISARIO, a LA FIDUCIARIA y al- SUPERVi?OR TECNICC 3
é 4 i ' ] antes de la fecha de suscrlpcmn del presente CONTRATO. ========‘;=======:::=========_===::z== _ §
; ) ta aprobacton de cualguier modificacion al CRONOGRAMA DE OBRA se eféctuara de acuerdo al :cf
\ \‘§J ¥ /o procedamlenlc establecido en la Clausuta Décima del CONTRATO. \
E . § CRON?GRAMA OEL PROYECTO: [ Es el douynenlo en &l cual se eslablecen los plazes y avances del desarrol 0 ¥ ejecucion |nlegra1 del §
‘ A8 \ " PROYECTO, |nc§uyendo ios avances de obra, asi como la etapa de PROCESO DE TITULACION, et cual \\E
' % “ha sido entregadc al FIDEICOM! SARIO a LA FIDUCIARIA y al SUPERVISOR TECNICO antes da la §
,"‘X“B‘? ; facha de suscripcion del presente CONTRATO zzzzzzssusssssss=ssssssTzasssssssSsSsssoEess] ﬁ!
j { \S I L aprobacién de cualquisr modmcacmn al CRONOGRAMA DEL PROYECTO se efectuaf’ra de acuerdo al \§
§ . : procedlmlenio esfabiemdo en Ia Clausula Décima del CONTRATO S g;/
T CRONOGRAMAS: ; Son conjuniamente {i) e! CRONOGRAMA DE OBRA y, (i) el CRONOGRAMA DEL PROYECTQ. J { 1::‘
\E " | CUENTA$ DEL FIDEICOMIEO:===== | §onimessss=sssmssssscesssssssssssssssssseasiszpsssssssssssssrocsssssssssssssesanss ¥
- N | i La CUENTA EJECUCION; _ 5
bl C _ i, Le CUENTA SEGUROS. . - ‘.‘-" . , &
Lé CGENf‘TA EJECUCION: Serg la cuenta en DOLARES yn'o SOQLES demluiandad del PATRIMON?O FIDEICOMETIDO, denom nada | \%
\é . _'La Fidugiaria Fid. Harrig {Bbva - Ejec, que serd abiesta por LA FIDUCIAR!A en el BANCO de E
. \'- ‘ acuerdo con lo esiablemdo\ en el numeral 12.1. de la Ciéusula Déctmo Segunda del presente E
) ! ; CONTRATO. En a CUENTA EJECUCION’ se depositaran los FLUJOS POR £JECUCION, ===smzzmzzss §
¥ I Para efectos del impuesto a ias Transacciones Financieras se considerara al FIDEICOMITENTE como "i‘
| 3 | \ ttular de I3 CUENTA EJECUCION, "\i
\?* ‘ ; IE CUENTA EJECUCION se sbriré en la meneda que indiue el FIDEICOMISARIC. o
i



|

{-CUENTA SEGUROQS: " - Sera(n} iafs) cuenta(s) dinerariafs) en JDQ.tfRES yfo en SCLES de tifularidad del PATRIMONIO '
FIDEICOMETIDO, denomina;}a “La Fiduciaria Fid. HarrisiBbva - Seg”, que sera abierta por LA | . {
) FIDUCIARIA en el BANCO de acuerdo a lo establecido en el numeral 49.1.9. da la Cf fausula NOV&[]& dat .
- preseniefCONTRATO Enla CUENTA SEGUROS se depositarén los FLU}OS PCR S8EGURQ, =====z==== e
Para efectes del Empueslo alas Transaccncnes Financieras se considerard-al FIDEICOMITENTE como
5 titular de la CUENTA SEGURQS ======
La CUENTA SEGUROS se abrira en la monada que indique el FIDEICOMITENTE ¢ el FIDEICOMISARIO
R de conformidad con fos{érmings y condic:‘on;es d_e {a.POLIZA DE SEGUROS correspondienie.
cmmmncuép& CONSTRUC(\‘)ION DE | Para efectos de o regulado ‘en el presen't; coriTRATo se ‘*er]ienderzi como CULMINACION ;
OBRA:=====t====sszszoazmz=z=z CONSTRUCCION DE OBRA cuando suceda lo mgmente (0] conclusmn de la gjecucion fisica de ia ‘
) OBRA conforme aE EXPEDIENTE TECNICG (ii) ol FIDEIGOMITENTE declare que ha cuiminado con las
P L N\ ‘ OBRAS En ‘cascr ‘este fuera distinto al CONSTRUCTOR se suscribira un acta de recepeion de
’ ! las OBRAS, y (i) el SUPERVISOR TECNICO mforme K] LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISARIO de la

‘.\ I‘, o J‘ . / /\ :"I

- ‘ Ei SUPERVISOR TECNICO contara con un plazo de tres (3) DIAS HABILES de suscrita el acta de
Ve : y recepcion de las OBRAS para realizar la comun\icacmn sstablecida en el parrafo anterlor
‘CULMINACION DEL PROYECTO: Para efectos de lo regulado en el presente CONTRATC se entendera\c\omo CULMINACION DEL

PROYECTO cuando se cumpla cen lo sefialado en &l numeral 7.4, de la Clausula Sétima del presenie

] CONTRAIO. { _ _
CUOTA INICIAL: 8on ,los .pages que sealicen Jos ADQUIRENTES por "Bl fotal de la suma scorddda con el
| EIDEICOM[TENTE yio las INSTITUCIONES FINANCIERAS, de ser el caso, -sea que la misma haya sido
4, ) ) c'bncelada con recursos propios del ADQUIRENTE ¢ con desembolsos realizados en el marco de los
N . : PROGRAMAS ESPECIALES-, a efectos de suseribir los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA; v, que las
[ INSTITUCIONES Fl ANCIERAS les olcrguen CREDY TOS HIPOTECARIOS. La CUOTA INICIAL formara ™| .
parte de los FLUJOS ADQUIRENT\ES y/sera abonada por Ell F!DEICOMITENTE ylo ADQUiRENTE en la ! : ‘\f

&m perjuicio de lo sefialade en el parrafo anterior, en tanto no se cancele el munto total de la CUOTA
INICIAL, los _pagos parciales que pudieran realizar Iqs polenciales ADOUIRENTES dirsctamente al
) FIDE} COleENTE por cenceplo de: (;)’separaclén 0 resesva; o, (ii) abonos fraccionados bajo a!guna
_4,‘» - ! | mogalidad o facilidad que pueda otorgar el f—"IDE COMITENTE a algan potencial \ADOUIRENTE no se - {
4 : ’ :;on5|d§rarén parte de los BIENES FEDEICOMETIDOS hasta gue se cumplan todas y cada uno de las

siguientes condiciones (i) los pofencizles ADQUIRENTES cancelan ol cien por ciento (100%) de ta
- ' ; CUOTA lNiCIAL al FIDEICOMITENTE; (it} la misma sea abonada en la "CUENTA RECAUDADORA del
CONTRATO DE FIDEICOMISO® DE FLU.JOS y, (iii} los potenclales ADQUIRENTES suscriban el re i
CONTRATO DE TRANSFERENCfA \.‘ / ! _ _
DEPOSITARIO: . Es la parsena natural con rango gerencial o directivo deI FIDEICOMITENTE que a tituio gralusto - ' i
i ; : ; ‘sohdanamen!e con et FIDEICOMITENTE Sustodiara los BIENES FIDEICOMETIDO0S que conforman el ’
o PATRIMCNIO FIDEICOMETIDO y que se indica &n la parte introductoria del CONTRATO C qumn o |

reemplace en el futuro, conforme al procedimiento eStableCldD en el numeral 9.4.1 de la Clausula '

Novena del presente CONTRATO quien interviene en el presente CONTRATO a fm de aceplar el o
encargo de DEPOSITARIO asumjenda’ :las responsabilidades civiles y penales que conforme a las 3
LEYES APL!CABLES y ai pHesenle CONTRATO le corresponden

DEPOSITOS'======¥'\_==========_== SorTos depositos que se construiran en el INMUEBLE en virtud del PROYECTO,

A / - 7 |

\ = g ]
' i Dia HABIL: / | Significa un dia laborable en la Repiblica del Pert, que no incluye a los dias sabado, domingo y los

k N feriados no laborables paré 8l sector privade en la provingia de Lima y/o en el departamentc de tima,
; ’ T

reconocidos por ef Estado Peruang, y/o cuaiquier otro en que las empresas del sis!ema financiere no

presten atencion regular al piblico en sus oficinas principales o estén autonzadas a permaﬁa?er

- cerradas. ; : : ‘. !
: - T
i fl‘ \\x
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CINCUENTA ¥ DOS MIL CIENTO CUARENTA Y UNO

1 ) )
LLEUE L : .

_DOCUMENTOS

DEL®

FINANCIAMIENTO:

Seran conjuntamente fos &gmentes “documentos:

(i} EI CONTRATO DE LINEA DE GREDITO;====
() EI CONTRATO DE LINEA DE CARTA FIANZA‘= ------
{iii) CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS =

El presente CONTRATO, y,Fe==sssszsaSSssss=s
Gualquier otro documento que heya sido suscrito v, que esté refacionado con el

(iv)
)
¢INEA DE CREDITO.
La presenis deflmcmn incluye cualqwer ampliacion yfo modlfmacwn de ios mencionadas docui'nentos,

asf como 03 demas documentos que las PARTES deban celebrar o suscribir para implementar ylo

CONYRATO DE

formalizar el flﬁanmamlento otorgado ¥ garanilzar su correcta ejscucion, |

DOLARES ¢ USD:

-

Es ia moneda de curso legal dg’ Ios Estados Unldos de América, !

ESTACIONAMIENTOS:

gl los estacionamientos que se construiran an el INMUEBLE en virtud del PROYECTO

EVENTOS _DE INCUMPLIMIENTQ
ADQUIRENTE}) - CREDITO
HIPOTECARIO:

7

Seran aguellos Bventos que constttuyan\ un incumplimiento del respeciivo CREDITO HI OTECI-)RiO
) otorgado por lag INSTITUCIONES FINANCIERAS y que, de produmrse facullarén a éstas ala ejecucién
| de la garantEa mobiliaria que &l ADQUIRENTE podna haber consiltmdo a favor de cada una de las
INSTITUCIONES FINANC!ERAS sobre” Ios CERTIFICADOS DE PARTICEPACION de actierdo ccn\

establecido en el numeral 8.8, de la Cléu]sula Octava del presents CONTRATO y la consecuente ceston

de posicion contractua! del CONTRATO DE TRANSFERENCIA del respectivo ADQUIRENTE \ /

EVENTOS _DE INCUMPLIMIENTO -

Significa cualgfmera de los evenios, hechcs o circunstancias que configuren un mcump!lmlento 0 un
ADQUIRENTE, de cualquiera de las

ADQUIRENTES - CONTRATO Cumpllmlento patcial, tardio: @ defectuoso, por parte del

TRANSFERENQIA:\ ob%lgacmnes a su cargo &0 eI CONTRATO OE TRANSFERENCIA , que ocasionen la reselucion de
- “dicho contrato por el FIDEICOMITENTE de acuerdo a Ic sefialado en la Clausula Octava del presente

N T conTRATO " ' 5

| EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO: /

A

) B . —
Significa cualquiera Be los eventos, hechos o circunsiancias que-cenfiguren un tncumplimiento o un
cumplimiento parmai tardic~c defectuose, por parle del FIDEICOMITENTE, de cualquiera de ias
(OBLIGACIONES GARANTIZADAS. 4

i

o

Findigin o Abtarind o

E)(PED/IENTE TECNIGO:

Son ¢l conjunte de documentos de ‘a OBRAS y del PROYECTO, que comprenden: (i} Ias
especificaciones técnicas geng\rates (i) la MEMORIA DESCRIPTIVA; {iii} los planos, {iv) mediciones
correspondientes; y, (iv} cualquier ofro documento relacionado a la ejecucién del PROYECTO [Estudlc
de Suslos, Estudio Topografico, EIV, ElA, Estudio Bioclimatico, entre otros - en caso corresponda)

cualas han side enlregados al FIDEICOMISARIO, con (‘:opla al SUPERViSOR TECNICO en la fecha de
N\

suscrlpclon det presente CONTRATO.
Cualquier modificacién al EXPEDIENTE TECNICO debera realizarse de acuerdo a lo establecido en el

numeral 9.2 de |la Clausula Novena del presente CONTRATO
Cabe sefialar que e! EXPEDIENTE TECNICO/de las OBRAS deberd sujetarse al EXPEDIENTE
TECNICO dei PROYECTO. :

)

g

K
SR

g

;FIDEICOMISARIO

.|-.Es ¢l Banco BBVA Peru beneficiario de presenie CONTRATO.

FIDEICOI‘}IITENTE .

Es Vn.'a Negosio Iﬁ;mobmano S.A.C., quien en virtud del presente CONTRATO ha transfendo en dominio
fiduclario los BIENES FIDEICOMETIDOS que conforman el PATRIMbN 10 FIDEICOMETIDO para los

fines gue se detallan én la Clausula Cuarta del CONTRATO. J

FLUJOS POR EJECUCION:

Y

Son la totalidad de sumnag de dinero provenientes de |a ejecucion dei PATRIMONIC FlDEiCOMETIDO
de conformidad con Io_ establecide en ei numeral 11.5 de la Clusula Décimo Primera def presente
CONTRATO. l

FLUJOS POR SEGURO:
L

" Son la totalidad de sumas de dlnero y derechos de cobro provenientes de {as POLIZAS OE SEGURO

incluyendo los ‘infereses y demas |ngresos Lue pudiesen generarse de log mismos.

oz

1 INMUEBLE:

Es el Inmueble de tilularidad del Fideicomitente que es fransferido en este acto ep deminio ftducsano
“en beneficio del PATRIMONIO FIDéICOMETIDO ubicado en &l Lote 3 de ta Manzana c Urbamzalplon
Confraternidad, Distrito de Barranco, pn‘ovmcsa y departamento de Lima, mscnlo €n la Parlida
Electronica N° 46638?35 del Registro de Propiedad (nmuebie de Lim ' :
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Para efectos del CONTRATO, el INMUEBLE comprende: (i) tpd‘as las_construcciones existentes y las
que_s'e.“éfefitl‘sen en el future tanto en sobresuelc},-,como an sUbsuélo; (li) las partes integrantes y los
accésori&s: {iii} tas servidumbres; {iv) los ailres; ¥, {v) todo lo que de hecho o por derecho le

corresponda.

" Seran aquellas empres'as\del sistema financiere nacional (incluyendo al FIDEICOMISARIO} que

olorguen CREDITOS HIPOTECARIOS a los ADQUIRENTES para la’ adquisicidn de UNIDADES
INMOBILIARIAS y fos porcentajes dgl AREA COMUN que pudieran corresponderlgs. .

R

INTANGIBLE:

Es el aétivo que cémprende 8l desarrolio conceptual cel PROYECTO y fos componentes del mismo,
tales como el ameproy\eclc,:‘\!‘os planas de ubi.cé’cién._los planos de !otizacidn,yanos urbanos y demas
LICENCIAS y aprobacmnes'-necesarias para la habilitacion urbana y edificaciign, ios planos de

arquileclura,}, planos de estructuras, planos sani{a;ios. planos eléclricos\ y pianos' de equipamients,

A e :
JEXPEDIENTE TECNICO, LICENCIAS correspondientes, reso!ucion,e's‘/ de recepcién de dbras de
- i

habilitacién urband y de copformidad de OBRAS, daciaratoria de edificacién y cualguier otra doctmento

‘\ 1
LA FIDUCIARIA: ol

8

0 aprobacion que se oblerga nasta la ihdependizacibn respectiva de [as UNIDADES INMOBILIARIAS.

Es g.a Fiduciaria S.A., quie'f'! declara ser una socieda‘d_a_ndnima»,.cc{nstituida y en existenciz de
conformidad d@m las LEYES APLICABLES, autorizada \'p!ar'a operar ‘como /Emprasa de Sarvicios
Fidyciarios por la $BS, de conformidad con la Resolucién $BSN® 243-2001, de fecha 30 marzo dé

LEY DE BANCOS:

2001, encontrandose facullada para administrar patrimonios fideicometigos.

Es la Ley General de! Sistema Financiero y dg Seguros‘y O'rgénica de ia Superintendenciz de Banca,

Sequros y AFP, promulgada madiante Ley N° 26702, conforme haya'sido o puedz ser medificada en el
A

futuro. | . e Y

LEYES APLICABLES:

Sig'n_ifica. en general, todas las leyes, decrelos, ,f};}rmas legales de cualquier rango y naturaleza
emitidas por cuaiquier AUTORIDAD GUBERNAMENTAL, incluyendo el Codigo Givil-tal como estén
vigentes enfa Replblica del Perd al momento de suscripcion por lag PARﬁgS de! presente CONTF:QATO
¥y segin pu"edan ser interpretadas o modificadas  an el. future ’ por las AUTORIDADES
GUBERNAMENTALES. ' -

LICENCIAS:

Son conjuntamente:{{i) todgs y cada una de las LICENCIAS, permisos y autorizaciones listadas en el
ANEXO 11 de esle{CONTRATO;‘y, {ii} cualquier licencia, permiso o auterizacion que sez reguerida para

llevar a cabo, cubminar y formalizar ef PROYECTO, en la medida de que las mismas puedan ser cedidas
"o transferidas en dominic fiduciaric de conformidad con las LEYES AFLICABLES.

>

MEMORIA DESCRIPTIVA:

"\

Es la femoria descriptiva del PROYECTO, en ia que se detallan las ﬁ’rincipales caracteristicas ¥

especificaciones técpicas del PROYECTO, que se encuenira adjunta al presente CONTRATQ como
. ! ;

ANEXO 16, ! ' *

=
MINUTA_DE RESTITUCION DE
poMINID: |

\

A

Serd la minuta de restitucion de dominio suscrita por LA FIDUCIARIA de acuerdo al modalo refsrencial

i ) |
_se encuentra descrito enl'el ANEXO 7 def presente CONTRATO, en virtud de ia cual asla ultima

restituird al FIDEICOMITENTE e dominio sobfe tag UNIDADES INMOBILIARIAS y las AREAS

COMUNES ~de ser ¢l cdso— c’e.‘. acuerdo a o regulado en el numeral 8.5. de la Clausula Geotava del

WESGH'@ CONTRATO_:::====____..=:..4TH,:==______==::::-___..._==========::::::::::==:
La efectividad de la restitucion de fas UNIDADES INMOBILIARIAS a fa que se ‘hace réérenc%a gn-el
: N | -~

parrafo precedente se encontrard sujela a la condicion de que se presente;Va sea de‘fcrm'é conjunta o

en un titulo, posterior anie los Registrgs Pdblicos Iz solicitud de inscripcion de los corrsspondientes

/! n
QONTRAT(DS DE TRANSFERENCIA,_ asl como ks hipotecas cunslituida.fl, en virtud del CREDITC
HIPOTECARIO, an case corresgonda, : g "

NQTIFICACION DE EJECUCION:

Es la nolificacion. ~sustancialmente de acuerdo al modsle establecido gn el ANEXO 8- que remitird el
FIDEICOMISARIC -por conducte nolarial- a LA FIDUCIARIA, con copia al FIDEICOMITENTE, me"d"iéntef
ta qual instruira a LA FIDUCIARIA a proceder con la éjecucién del PATRIMONIO FID’EJC\OMETIDO de

corformidad éon lo previsto en la Clausula Décimo Primera del CONTRATO.

NOTIFICAGION DE | £s la notificacion -sustancialmente de acuerdo al modelo establecido en el ANEXO 9- que’ remitira ef
\ |NCUMPLIMII§‘NTO*: B "|_FIDEICOMISARIO a LA FIDUCIARIA, con copia at IEIDEICOMITENTE) ‘mediante la cual inferma a LA
\ , .

i

e
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CIFCUENTA Y DOS MIL CIEN‘I‘.O CUARENTA Y DOS " \
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FIDUCIARIA que (i) se ha producide un EVENTO DE "INCUMPLIMIENTO: y, {ii} |nslruye a LA

NS : ) E ;ﬁ N FIDUCIARIA & realizar 1cua!qm¢ra de le¥ acios establetidos en a la Clausula/Demmo Pnrﬁera dal
' | contRaTO. : J — ,‘
¥ | oBLIGACIONES GARANTIZADAS: Son fodas y cada una de las obligaiones asumidas por el FIDEICCMITENTE frente al 5§
- LQ% ‘J FlDElCOMISARiO en virtud de !os DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTO y!a de las carlas fianzas \\g
§ nancarias gue sean emifidas en respaldo de los' CREDITOS HIPOTEGARIOS oforgades @ los \;’
§ ADQUIRENTES, am como las obhgaclones de pago del principal e intereses compensatorios y, de ser \g
‘9 el caso moraterios derivados de los DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTO asi como todas Ias‘ ;3
\\E COI'HISIGHGS henorarios de asesorss, Indemmzamones gastos de cobranza y/o del ejecumfm ¥ cualqmer\\ \z
\\3\ olro costo, gasto o suma-de dinero que “se genere en virlud de los DGQ}JMEN_TOS DEL §
k\sl - FENANCIAMIENTO asi como las respectivas ampliaciones renovacionés, modificaciohés o variaciones &
' t§ g que en' 4 oportunidad se acuerde a d{chos dncumentos S=S=rEESTSSSSSSTiESSSSSSSSuESISSSSss §
/ \g N ) |Asimisme, forman tamblén parte, de las OBLIGQCIONES GCARANTIZADAS, las obligacfongs asumidas S\‘\;
E ) : por el FEDEICOMITENTE frente ai FIDEICOMISARIO en virtud at CONTRATO y al CONTRATO bE E
§ FiDES COMISO DE FLUJOS, asi como los ¢ !buios\ gasios y costos que se generen ¢omo consecuencia §
: de la consmucton admlnlsl(a(:lon tafac:()n defensa, gjecucion y devolucmn, de ser alicaso, del ‘-\-‘
5, PATRIMONIO FIDEICOMETIDO incluyendo los conceplos comprendldos deniro ‘de los gastos'y costos \é
\Ei\ que se encuentran detaliados en &l numeral 24 A de ia Clausula Vtgesxmo Cuarta. \§\
\ C\: ) OBRAS: Comprende 0] respecto dei PRCYECTO, Ias obras de edificacién u otros que hayan ide elecuiadas ~\t&
\ C‘w% .:. \; sobre el INMUEBLE a la fecha: de s}scnpcmn del presente CONTRATO; vy, i|) cualquler ofra §
N | -.{ edificacion. que dgba e;gputarse bap ¥y sobre_ el INMUEBLE, con posterioridad a la- cele_bracmn del | S
g / ' presenie CONTRATO, can la finalidad de obtener la resolucion de conformicad de obras por parte de la 3
3 AUTORIDAD GUBERNAMENTAL competente, en el mérco de lo establecido en el EXPEDIENTE :g:
! ; TECNICO <=smsmssamssmninmmmssmsnsmssbsssssanssmmnd- saseasnssmssnssmssamsssassias “:‘
) Las' OBRAS formaran parte del PROYECTO. _ \. \S
{ PARTES: Son conjunlamenté’: {i) ef FIDEICOMITENTE; (i) el FIDEICOMISARIQ; Y, (iii} LA FIDL&CIARM E ‘j%’
‘ PATRIMONIO FIDEICOMETIDO: Es el patrimonio auténomo denominado “La Fiduciaria Fid. Activos Proy. Harris 332 i{Bbva” &‘:
\ I\ ‘ ~. ’g,onsiituirdo pot los BIENES FIDEICOMETIDOS y por tode lo que delhecho y por derecho corresponda a \-‘\% ":.\
L : l0s mismoes. ; 8
"‘PER"‘SONA: Significa, segln corresponda, cualquiernpare‘oqa natural, sociedéd anofima, sociedad andnima abierta, E}
h ' sociedad anénima cerrada, sociedad éivil. fimited partnership, asociacion, fundacion, sociedad d@ L:E
‘ hecho, scciedad irregular, patrimgnio autdncmo, fondo de inversidn, sociedad de résponsabilidad‘
3 limitada, sociedad colectiva, soci.eéiad en com?ndila“\-simpie o Por accioi]es o cualquier otra persona -
] juridica de derecho pblico o privado {nacional o extranjera), © eslqdo soberano. o cuaiquie[_ instituto

,,

autdnomo, organismo o subdivisidn bolih‘ca de un estado soberano,
PODER: o Sera el poder irrevccable{_,_que los ADQUIRENTES c}iorgaran a favor de LA FIDUCIARIA y del
’ . N FIDEICOMITENTE, w#a efectos de que éstos, indistintamente, puedan suscribir los dosumentos plblicos o

privados gue sean necesarios, asl como recabar la documentacién que pueda ser requerida a fin de

. . e e . o
i e A i oo i Coadopin oo Nedomind ol Fn

regulanzar fcrmahzar ylo\inscriiir-en los Reglst?os Publicos correspondientes, las transferencias de‘-;
;)ropledad de’ las UNIDADES INMOBILIARIAS y de las alicuolas respectivas sobre las AREAS
COMUNES, segin corresponda, a tavor de los ADQUIRENTES, y de inscribir las hipotecas otorgadas a
favor de las INSTITUCEONES FINANCIERAS respectwas ide ser el caso, pudiendo LA FIDUCIARIA yio

i et Adains ol Lo Gotogr e

El PODER debera ser oforgado y formalizado per cada uno de los AbQUiRENTES. a su cuenta y coslo;
come primera clausula adicional de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que se suscriban. De igual
/ manera, € poder debera ser inscrit en eF-L
una vez sea necesario, asumiendo dicha rasponsabilidad el FIDEICOMITENTE, =====ss====s==ss2=x=

Registro de Mandatos y Poderes de los Registros Plblices

i e fﬁm/) %

4 En atencion a lo senalade, el £IDEICOMITENTE asume €l compromise de coadyuvar 2 la oblencién de
la in;cripcidn del PODER, siendo de aplicacion lo establecido an el CONVENIC DE RETRIBUCIONES,

;o : '



RESPONSABILIDAD GIVIL:
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an ¢aso de incumplimienio de dicha obllgaclén o
PODER-"?’ROMOTOR: Ser4 el poder irrevocable que e FIDEICOMITENTE otorga\a a favor def FIDEIICOMISARIO a efectos de
' ;"‘ que este pueda suscnblr Ics CONTRATCS DE TRANSFERENCIA en caso de reemplazo “del
PROMOTOR en sus Fabores como tal, de acuer@o alo establemﬁo en la Clausula Decimo Primera del
/ ) . | presente CQN,TRATO.= .
* | En alencion a lo sefialade, serd obligacion del FIDEICOMITENTE obtener la inscrichOn del PODER
‘ PROMOTCR dentro del p)azo de treinta (30} DIAS HABILES desde la' suscripsion de! presente
CONTRATO.

De igua} manera, ef FIDEICOMITENTE sa obliga a renovar dicho poder dentro de los quiqce (15} dias

| : an calendano anteriores a su vencimiento, debiendo cumplir con la referlda mscrlpmdn ;‘f
POLIZA"EAR: . Sera ia Péliza de Todo Riesgo Cortratista {Construction All Rnsk - CAR) que sers endosada a LA
b ' FIDUC]AREA conforme lo d|spuesio en ef numeral 9.1y mgmenies 4 laClausula Nove:\a del presente

: CONTRATO. % - o
POLIZA DE SEGURO GLbBAL: Serd la Péliza de Segurc Glohal contra iodo riesgo e |\1cend|0 que sera endosada a LA Fi DUCIAR?A

C conforma lo dispuasto en el numeral 9.1 de la Clausula Novena del presente CONTRATO. '

POLIZA DE'SEGURO POR Seré Ia Péliza de Responsabllldad Civil Extracontraciua en !a que LA FIDUC!ARIA _serz incorporada

comu asegurada adlc:onai conforme a lo dlspuasto en el numeral 9.1 de Ia Cléusu!a Novena del
presente CONTRATO, 2 -

La confratacidn de esta pohza no seré necesaria duranle la wgenma de 12 POLIZA CAR, siempre que,

dicha péliza incluya la cobgttura de una péllza por rasponsabrhdad civit extracontractual por ef monto

sefialado precedentemenle %

POLIZAS DE SEGUROS:

Sefan, de manera conjunta: (i) la POLIZA CAR (i) ia§ POLIZA DE SEGLIRO GLOBAL; y (i) ta POLIZA
DE SEGURO POR RESPONSABILIDAD CIVIL. /

PROCESO DE TITULAGION:

o
]
4

Es el proceso de tilufacion y saneammnio administrativo municipal y registral de las UNIDADES
INMOBiLiARIAS de fas AREAS COMUNES. =======:::::::==============’;==============='==
E PROCESO DE TiTULACION culminard con la mscnpm:‘m regislral de la independizacion, de todas y
cada ana de las UNIDADES INMOBIL!ARIAS y las AREAS COMUNES.

- PROGRAMA ESPECIAL:

Son aquellos programas gubernamentales 0 creados mediante LEY APLICABLE que permite el

4 financiamiento de ia CUCTA INICIAL parala adq_ulsmlén de UNIDADES INMOB!LIARIAS.
PROMOTO'R: Es ef F!f)EICOMITENTE o quien lo reemplace dé acuerdo con lo establecido en el numeral 11.3. de fa
"";_ Clausula Décimo Primera del CONTRATO, quien s¢ encargaré de: (i) las labores de promocién del
! : 4 PROYECTO, gestiones comercuales de venta y transferenma de las UNIDADES INMOBILIARIAS
7
N ‘ medaante la suscripcion de todos ios CONTRATOS DE TRANSFERENCIA {ii} gestiones de colaboraclon
. I para I inseripcién de las garantias correspondientes en virtud de los CREDITOS HIPOTECARIOS; {m)
" la entrega de posesion de las UNIDADES INMOBILIARIAS; y, (iv) los actos necesarios para~el
desarrollo y ‘gjscucion del PROYECTO conforme a lo establecido en e! numeral 7.1 do Ia Clausula
|, ["sestima dei CONTRATO, P
PROYECTO: N £s el proyecto |nmomlzano que se desarroilar en el INMUEBLE denominando “Harris 332" y su
| / ) *\des‘arrollo conceptual, cuyasiprincipales caracteristicas ¥ especificaciones’ lacnicas se detallan en el
I EXPEDIENTE TECNICO ¥ que"incluyé las OBRAS que iﬁvolucr@ la construccion de fas UNIDADES
/ INMOBILIARIAS y de las AREAS CO,N:!UNES en al INMUEBLE. ‘
w\*REI‘GLJ’«I‘;‘IIE]%I'i’O: Es el Reglamento del F|de\com|so~ y de las Empresas de Servicios Fiduciarios, aprobado mediante
i Resolucidn SBS N° 1010-98. b
§88: ‘ Esla Supermlendenc:a de Banca, Seguros y AFP, o la entidad que la reemplace en sus funcicnes.
SOLES o 5/: Es la moneda de curso legal en la-Repiblica del Perd. < /

SHPERVISOR TEGNICO:

e

Es ‘a persona sefalada en fa introduccion del . presente  CONTRATO, designacio por el
FIDEICOMISARIO, de conformidad con el procedimiento previsto n el CONTRATOQ DE LINEA DE
CREDITG o quien lo-sustituya de acuerdo af numeral $1.4 del presente CONTRATO. Las obligaciones

del SUPERVISOR TECNICO se encuentran detalladas en el ANEXO 6 del presente CONTRATQ ======

7 r : -

!
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CINCUENTA ¥ DOS MIL CIENTO CUARENTA Y TRES

£l SUPERVISOQ TECNICO es quien realizard las funciones gue se indican en &l pre\sente CONTRATO,
an el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS ¢ en et CONTRATO DE LiNEA DE CREDITO hasta la
y ,: obtencion de 1a resolucion de CONFORM! DAD DE OBRA. j’-
Los posmles sustitutos de inciuyen-en el ANEXO 14 del pregente CONTRATO. -

UNIDADES INMO?BIL!ARIAS: | serah: [1) jas unidades de vivienda o departamentos ¥ (n) los ESTAClONAMIENTOS y, (iii} fos
DEPOSITOS que se ejeculen en aj marco del desarrollo dei PROYECTO y al culminar ¢l mismo s&

encuentren debidamente mdependmados tanto a nivel municipal comu regaslral

TEIiCERA: ANTECEDENTES
3.1. El FIDEICOMITENTE y el FIDEECOM?SARIO suscribiran los DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTC, en virtud del cual &l FIDEICOMISARIO ha

y,cc_rx e Aodaing oo Soma

\§“ otorgado yiu olorgara a favor dei/FlDEICOMITENTE faciiidades credllimas para el desarrollo total det PROYECTQ s=======sss=s=s Foms=sRIssnIs
L\““ 3.2, &n cumphmtento de lo establecido en ios DOCUMENTOS DEL FINANCIAMIENTO, ¢l FIDEICOMITENTE, el £IDE1 COMISARIO y LA FIDUCIARIA
§ \celebran o! presents CONTRATO a efestos de garantizar el fiel cumplimiento de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS

‘% CUARTA OBJETC DEL CONTRATO

§ 4.1, fEI objeto del'presente CONTRATO es’ la constitugion “dol PATRIMQNIO FIDEICOMET!DO con caracier irrevocable, para lo cual el
\é‘; FIDEICOMITENTE -de conformidad coa 1o dispue{sto en el artlculo 241° y 274° de la LEY DE BANCOS-, transfiere en don}nnlo fiduciario a LA

7

; FIDUCIARIA fos Bt {ENES FIDEICOMETIDOS que conforman el PATR IMONIO FIDEICOMETIDO asi como todo lo que de hecrbo y por derecho le
$< correspnnda a éste conforme 6on el preseniezCONTRATO con la finalidad de que LA FIDUCIARIA administre ei PATRIMONIQ DEICOMETS DO de‘
\‘§ acuerde a los procedimientos estab!e\ldos en gl presente CONTRATO :

NG

4.2. €l presenle fideicomise-¢§ con reterno, por lo que, siempre gue no & proceda con la ejecucion del P(CTRIMONIO FIDEICOMETIDO de aclerde

Cﬁ a la Claisuiz Décimo Primera del presente CONTRATO, los BIENES FIDEICOMETIDOS retornaran al FIDEICOMITENTE una vez liguidado:el presente

% PATRIMONEO FIDE!CCMETIDO, a fin de proceder con ia termmamdn del CONTRATO ‘zpmzzssszss=sszzzzssssdesussssisssosESSsEsssToaEs
4.3. Para tal efecto, LA FIDUGEARIA administrara los BIENES FIDEICOMETIDOS segn lo estiputado Bn el presente CONTRATO Queda claramenie
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QUINTA: DE LAS DECLARACLONES DEL FIDEICOMITENTE z==pmzssoocoooooESSSTSSSoSSDEEISISSSSTSTREESSSSIISSIUSISRSSSESSmSSIER
- El FIDEICOMITENTE reconoce que LA FIDUCIARIA y el FIDEICOMISARIC acuerdan y suscriben el presenie CONTRATO bajO\eI entandimiento de
;_‘\que las dec!araclones proporcmﬂadas por el FIDE {COMITENTE son vélildas ¥ verdaderas a la fecha de firma del CQNTRATO salvo por las

zt%f-fb

declaraciones; sefialadas en el aneral 5.12, las mismas que se mantendran durante fa wgencla del mismo. Por to tanto, el FIDEICOMITENTE declara
y asevera a L{‘\ FIDUCIARIA y al FIDE! COMISARIO que:

Liriod e Fma ((;{;

54 E§ una segiedad debidamente constlimda y validamente existente segln las! LEYES APL%CABLES ¥ que sus represeniantes cuentan con todos

5 Ius poderes y aulorizaciones requeridas para conducir sus negocios, poseer dus propiecades; asl como suscnblr el presents CONTRATO y cumplir
S cnn Ios lerm|n05 y condiciones dai mlsmo N
§ 5.2 Ha adoplado todos los acuerdos socletarios necesaries para celebrar el presente CONTRATO y fransferir en fldelcomlso ios BIENES
C% FIOEICOMETIDOS a favor del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO admmlstfadq per LA FIDUClARIA y constituir validemente & PATRIMONIC
g FIDEICOMETIDO conforme con los 1grminos y condlmones de este CONTRATO {as LEYES APLICABLES y el REGLAMENTQ,
L\S\f 5.3. Conoce los alcances y régimen legal wgente del presenie CONTRATO reguiado an Io§ articulas 241° y siguientes de la LEY DE BANCOS;
\E declarando fener I|bre y plena facuitad de dusposnmbn sobre los BIENES FIDEICOMETIDOS que se transfleren an dominie fiductario a favor de tA;
R :
§ FIDUCIARIA en los términcs y condigiongs del preseme CONTRATO. ; j

7+% 5.4, La celebracion del presente CONTRATC y of cumplimianto de las obligaciones que éste le impone se ancueniran dentro de sus facu tades

estatutarias y no-infringen; (i} su estatuto social; (i) ninguna LEY APLICABLE que Ies sea aplicable; (iii) nmguna orden ¢ senlencia de cualquier

el o

& tribunal u otra dependencia judicial o administrativa que le sea aplicable; o, (|v) mngun contrato, hipotsca, garanlia mobl iaria, mslrumenlo u ofro
8§ compromiso legaimente obligatario que le resulta aplicable. 2 =

§ 5.5. EI CONTRATO y la constitucion del PATRIMONIO FIDEICOMET!DC no reqmeren para su vahdez y eficacia de fa jntervencmn aceptacion ni
W convalidacién de PERSONA o entidad a'lguna ————— i

\§ 5.6. No t:ene pendlente ningdn Htigio ¢ controversia judicial, arvitral o procedlmlento administrativo que pudisre: (l) impedir. 1a transferencia en
§ dominio flducuano de los BIENES FIDEICOMETIDOS a favor de LA FIDUCIARIA; (i) impedir o atectar su capacidad para desarreliar y goncluir el
& PROYECTO y cumplir con igs obligaciones derivadas de este CONTRATO; o, (iii} que pudiera afectar la legalidad, vatidez, eficacia o e]ecutabllldad
-\‘S} del presente CONTRATO ::====f==========r::::==============:::=================:::=================::=================:=
E\ 5.7 Esel Iegltlmo prop:etano y fitular de los bienes que conforman ¢l PATRIMONIO FIDEICOMET! D0 y tiene o lerdra, segin cofresponda, pleno

\E

3 /
‘“E \ establecido que Ios\ADOUIRENTES no soa fideicomisarios del PATRIMONIO FIDE%COMETIDO por lo que a0 ‘se encontraran facultados a remlhr?-
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derecho para disboner de los BIENES FIDEICOMETIDOS que srandfiers o transferird 2l PATRIMONIO F!DEIéOMETIDO en dominio fidugiario, y éstos

se encuentran, \o se encontraran -segln corresponda—' libres de cargas y gravamenes, ======z==nmossss === S===S==s=uszosasmzssssssss

5.8. Los documentos ylo coniratos de lps cuales sg originan o s¢ originaran los DERECHOS DE COBRO son yfo serén plenamente validos, exigibles
¥ @ encuentran y,’o se e.ncon[raréﬂ Vigentgs. ::=========:j_‘=::==?$é=f?::::============:=========:::::=:=====:==:::=:==========::::

5.9. “Conoce qué"ccmo consecuencia de la transferencia fiduciaria \que se produce en virtud del presenle CONTRATO, se encuentra imposibilitaco

de efectuar actos de disposicion, conshtmr garantias reaies y -en genera afectar en modo alguno los BIENES FIDEICOMETIDOS gue conferman el

PATRIMONIO FIDEICOMET!DO Esta exceptuada de esfa trestriccion la’ ce!ehraclbn de fos CDNTRATOS DE TRANSFERENCIA a que se refiere esle

CONTRATQ,

15.10. No mantiene deuda alguna fre)ne a Jas auloridades tributarias;wsgan éslas adscritas al gobierno central, regional 6 municipal, derivadas dz las

obligaciones tributarias *fo_;rma}es o'sustandiales- referidas a los bienes que conforman el PATRIMONIO."FIDEICOMETIDO.====::::=============
o ! i ;
5.11. EI FIDEICOMITENTE declarg y acepta que ni el FIDEICOMITENTE af nirguno de sus accionistas, socios, asogiados y/ vinculados, de acuerdo a

lz definicion yfo supuestos contenides en la Resolu.cién SMY N° 019-2015-5MV/01, asi como sus’ normas modificatorias; ni cualquiera de sus

directores, gerantes, apoderados funcicnarios, empleados subsidiarias, flllales 0 cualquaer persena actuandc en nombre, por cuenta a en interés def

FIDEICOMITENTE, han incurrido en alguno de los siguientes supuestos:

(|) han pagads, entregado, rec:b:do u ofrecido, o intentado pagar, entregar, recibir u\ofrecer un page, estimuio economico, ventaja, beneﬂcm '
. \ P

presente o futuro, todos eflos con fII'IeS\ iticitos; a un fuﬁcmnarlo plblico, una persona vinculada & un funcmnarm piblico o una persona que pueda
mfluu en un funcionaric pubhco relacicnado con cualquier acto, de cuaiquier clase que esté referido a ia contralaqmn 0 eveniual contratacion con el
Estaddperuano o un trémite admxmstratwo que genere benefimos al FIDEICOMITENTE o al FIDEICOMlSARIO'=================wr¢:=========

{ii) hén sido, acusados formalmente, y/o resultando suspendldos 0 mhabllltados en sus funcignes por algun organismo regulador o se les ha

suspenchdé yio relirado la licencia para ejercer su profesion o actividad empresarial, condenades con sentenma consentrda. ylo sancionados 7
|

administrativaménte con decision que haya guedado firme, respecto da fos actos Indicados en el apartado (i) precedente;

(|||) tienen conocimiento de haber sido incluidos en mvestlgqcsonbs fiscales, admmlstratwas procuraduria v ofros y/o en reportes de a!guqa unidad

de m!ellgencta financiera por iavado de activos yio dinero, devo ucién secreta de pagos indebidos ylo similares, ni se encuentran mclmdo% en afguna

de las listas sancionadoras o relagidnadas al lavado de actwos yio fm\anciamlento del lerrorismo, admlnlstradas por avtoridades nacionales o
_____ ,_/L____________*____.______ .

(lv} han reconocido piblicamente ylo ante cualqmer autoridad nacional o internacional cual juiera de los actos mdlcados en los apartados (1) ylo {iii}

precedentes ni han sido mclmdos en ek I|siado en base a la Ley’ Ne 30747 - Ley que asegura el pago inmediato de Ia reparacidn ¢ivil a favor del

Para efectﬁs de este numeral y de lo d|spuesto en la Segunda Clédusula Adicionat, se entiende por conomm\enlo aquel que haya adquirido o que

debio haber adqumdo el gerente}general u otro.. funclonarso de posicién o mvel de gerente, en razén de st intervencion en los negocios del

FIDEICOMITENTE conforme con los parémetros de dihgencia ordinaria exigidas para esta clase de negocios.==
5.12, EI FIDEICOMITENTE declara haher sidol adecuadamente informado’ y ten&r pleno conocimiento del alcance Iaga{ de las comisiones, cosios,
gastos, lasas penalidades y; en general de toda la informacién perlmente que haya sido solicitada y brindada por LA FIDUCIARIA de acue\do at

LEYES-APLICABLES y a lo regulado por el presente CONTRATC; y an ese semldo ‘ol FIDEICOMITENTE dectara que’LA FIDUCIARIA fia cumplido
con brindarle toda la mformacmn requerida 3 la suscripcion del CONTRATO encoptrandose conforme con fos térmings y condiciones de ia misma.===
Sin perjuicio de o anies sefialado, et FIDEICOMITENTE declara y recenoce que LA FIDUCIARIA ro brinda servicios de asesoria legal, tributarigr
contabre y!olflnanmera, por lo que su demsfon de suscrlbzr el preseme CONTRATO obedecs al analisis |ndw|aual realizado respecto de sus proplas

caracterlstlcas as: como ala asesorla que pudlera haber recibido de sus asesores en materia Iegal tributaria, contable y/o fmanc;era ===

__.La falsedad de las declaracmnes efectuadas por el FIDEICOMITENTE c<{nlenldas en fa presents C}ausula podrd ser considerada par el

FIDEICOMISARIC como un EVENTO DE IN(‘(UMPLIMIEK}?O ==r:::==='============:===========:::t::a
SEXTA: DE LA TRANSFERENCIA FIDUGIARIA =======!==:¢:#:==========:=================:::a===================:==============
6.1. Con la firma del, CONTRATO, el FIDEICOMITENTE transfiers irrevacablemente a favor del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO adminisirado por LA
FIDUCIARIA el dommm fiduciario sobre Ios BIENES FIDEICOMETIDOS. En tal sentido, queda establecide que ‘ot cien:por giento (100%) de los blenes
que conforman e: PATRIMONIO FIDEICOMETIDO asiara destinado a respaldar el integro de Ias OBLIGACIONE\S GARANTIZADAS en las condicionss
¥y para los fines que se estipulan en el presente CONTRATO.

§.2. Queda premsado que la presente transferencia del dominio fiduciario que reatiza el F}DEICOMITENTE a favor del PATRIMONIQ
FIDEICOMETIEO administrado por LA FEDUCIARIA incluye todo aguello que de heche ylo por derecho correspenda alos BIENES FIDEICOME‘{IDOS
por lo que /desde la fecha de sgscnpclbn de\este CONTRATO, LA FIDUCIARIA tencré |a calidad de titular del dominio fiduciaric sobre el PATRIMONIO

. A

;
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FIDEICOMET!?O con pleng derecho de agministracion, uso, disposicidn y reivindicacibn._dentro de io¢ alcances y Iimiteg sefialados en ¢l presente

CONTRATO, la LEY. DE BANCOS:y &l REGLAMENTO. ‘
fcule 246° de ia LEY DE BANCOS y el numeral 4 del art:culo 902° del Codigo Civil peruano queda expresaments

SNES FIDEIGGMETIDOS a favor dpl PATRIMONIO FIDEICOMETIDO se perfeccmna cen la suscripcién det

i
i

%
o

5.3, De conformidad con ek art

establecido que la tradicion de los Bl

A

3
C% CONTRATO, smndo prueba suflcxente de elio;1a firma de las PARTES en el presente CONTRATD, s====ssz=sz=sssoussssssosdsssasssanssess S‘i
. % De igual manera, con respacto ‘aia iransferenma de las POLIZAS DE SEGURO la mlsma se perfecc:onéra con el endoso a nombre de LA “:
) § FIDUCIAR!A o7 su incorporacion como asagurado adicional, segln corresponda\de acuerdc a 10 gglablecldo en el nume/al 5.1 de la Clausuia Novena §
(\% det presente SONTRATO el FIDEICOMITENTE ylg-¢] CONSTRUCTOR deben realizar. ’ g SSEsESLSESSSESSSRESSSESSEnesss 15’ .
VN \§ 6. 4 LA FIDUCIARiA manifiesta §u acgptacion en asumir la administracion del” PATRIMONIO FEDEICOMETIDO del que sera tifular en domamo \3 !
\%‘ fiduciario. De igual forma, La FIDUQ!ARIA sefcbllga a ejercer fodos Ius actos necesarios respecto del PATRIMONIO ‘FIDEICOMET! np, para cumplir, 1% g\
Q’~ finalidad del presenle “fideicomiso de acuerdo, con lo establacido en el CONTRATO, en especial los términos correspondientes a ia drsposmlén y C\E
“E enajeﬂamc»n de los BIENES FIDEICOMETIDOS; para elflo acluara con estricta sujecion a los 1érm|nos y condiciones eslablemdos en el CONTRATO == §
- baé 6.5, Por medio del CONTRATO, Igs PARTES autonzan al CONSTRUCTOR parajque ejecute las OBRAS y el PROYECTO en taso corresponda sobre ‘/?i:
\ 4 g/ ol INMUEBLE, manteniendo ‘el CONSTRUCTOR !a posesion sobre &l iNMUEBLE hasla cuiminar el encargo Incicado en ei\ CONTRATO DE OBRA, §
\§ salvo en caso se resueiva el mismo o se-produzca algunc de los EVENTOS DE INCUMPLIMIENTO FIDEICCMISARIO. Oe la misma manéra y en tanto §
. ;: el presenie CONTRATO se mantenga vigente, LA FIDUGIARIA autoriza al FIDEICOMITENTE -y éste se obliga frente a tas PARTES- a realizar todos y ’ ‘S:
- 5 “cada uno de ios aclos que sean necesarios con la finalidad de gestionar la oblencién de las LICENCIAS da edificacion cbrrespondienles lay, \§
% CONFORMIDAD DE OBRA la mdependlzamon de las UNIDADES 1 NMOB!LIARIAS pmduclo de lab OBRAS, Ia Decl araioﬂa de Edtflcacmn 'y los demés \E“»
k'\";\ actos administrativos que sean necesarios ante la mumclpalxdad distrital corraspond:ente. fos Registros PubliCDS y deméas AUTORIDADES DE\
7 \\g GUBERNAMENTALES competenles gue resulienipecesarios o conven:en/tes parala ejecucmn y habitabilidad del PROYECTO. Para dichos efeclos LA \é
\ -3 FIDUCIARIA, en ejercicio del dominio fiduciario sobre el PATRIMORIO FIDEICOMETIDO se obliga a suscrinir fodes los documentos que sean \3‘
§ requendqs por el FIDEICOMITENTE para cumplir gen dichos actos gentro del plazo de GEE{ICD {5) DIAS HABILES Qe requerido. =====:¢:=======/=é=:" 4 §
ii 6.6. El FIDEIC{)MITENTE deheré solicitar la inscripcion del presenie CON}'RATO en el Regisiro de la Prcpledad Inmuebie gue corresponda. El %‘
‘ \é FIDEICOMITENTE debera obtener ta ingoripcion del CONTRATO ala qbe se hage’ referencsa anteriormente gn un ptazo méximo de sesenta {60) dias %
I p g\ caleadaric contados™ desde la fecha de sussnpmon del CONTRATO €l mismo ‘qma podra ser prorrogado por el m|smo plazo, en caso se presente §\
ya \{) algina observacion a la |nscnpcmn Para ellc LA FIDUCIARIA supervisard y colaborara vor cuenta y costo del FIDEICOMITENTE de acuerdo a o "§"
! Si establemdo an la Clausula Vigésimo Cuarta del CONTRATO an el proceso de la mscnpcnﬁn antes indicadas,==zf3ssss=====cans N ‘\;
y \\‘\% 4. ? Las PARTES declaran de mapera expresa que LA FIDUCIARIA ¢l SUPERVISOR TECNICO e!IFEDEICOMLSARIO no han asumido pi asuimiran §/
| ) ‘§ _"dnecla i indirectamente pinguna cbligacion o responsabmdad de carge unico y exciusivo del FIDEICOMITENTE vmculada con- Ia ejecucabn de fas \é
4 E " OBRAS, sin perjumm de que las mismas sean eJeculadas por el CONSTRUCTCR, segdn fos parametros eslablemeS\en e CONTRATO DE OBRA; 0, &
N : 1‘; en general, con &l desarrolio y e;ecucmn det PROYECTO. ’ 3%
\ \\ Queda claramante establecido entre las PARTES que, si bien Ias OBRAS son responsabilidad del CONSTRUCTOR el FIDEICOMITENTE \en su ;\:
§; calidad de PRCMOTOR pek PROYECTO y en tanto ¢l GONSTRUCTOR. haya sido dasignado por al “FIDEICOMITENTE- responderd frente al g
:\‘§. FiDEICOMESARIO -en los términos previstos enel CONTRATO DE LINEA DE CREDITO, por el mcumphmiento de dichas obfigaciones, sin perjuicic de '
% las acciones legales que pudiera iniciar contra of CONSTRUCTOR en el'marco de lo gstablecido en el CON:[RATO DE OBRA, conforme se sefala g kg
Q‘% continuacion. 4 - \i
\é Ante el :ncumphm:enlo del CONSTRUCTOR ef FIDEICOM! TENTE se obliga a tomar las medidas que resulten necesarias a efectos de:’(i) apl:car ias ‘%
L § penahdades ¥ remedios que, conferme a to sstablecido en el CONTRATO DE OBRA, parmitan que el CONSTRUCfOR asuma fa responsabilidad que i‘
/ J :§ Yo corresponda; y, {ii) contar.con los flujos necasarios para coneluir las OBRAS conforme lo indicado en eI parrafo S'QU'e"le FESSSSsssssssanmass g
\§ Asimismo, en ¢aso el COhﬂSTRUCTOR no cuenie con fos fondos necesarios, LA FIDUCIARIA por insiraccién del FIBEICOMISARIO, podra afectar los \\:

flulos del PROYECTO a efeclos de cumphr con la culminacidii de las OBRAS.
Fihaimenie, en caso no existan flujos suflmenles para la GULMINACION DEI/ PRCYECTO, ei FEDEICOM?TEN\TE se obliga a proveer oporlunamente

los recursos que’ resullen necesarios para ia CULMINACION DEL PROYECTO Ei mcumplrm{ento de la obllgacmn dai FIDEICOMITENTE estabiecida g\
en el presente parrafo, podra ser 'considerado por el FIDEiCOMISARIO como un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO. ===_========:ﬂ=============:i “‘%
6.8. LA FIDUCIARIA, al SUPERVISCR TECNICO y ¢! FIDEICOMISARIC no asumen ningln tipo de responsablhdad referida a la efecucion y la \é
CULMINACION CONSTRUCCION DE OBRA o ds la CULMINACION del PROYECTO. =é===;==é¢::====================¢:================:: %

X

6.9. A efectos de realizar las declaraciones contenidas en la Cléusula Quinta del presente CONTRATO y suscribir el pfesente CONTRATO, et

FIDEICOMITENTE ha tealizado su propio estudlo de titulos y analisis de 1a documentacion que acredita la situacion regisiral y estado de los BIENES
FfDEICOMETlDOS gue se transfieren al PATREMONIO FIDEICOMETIDO, no asumiendo respgnsabilida¢ aiguna por elio LA FIDUCIARIA ni el
FIDEICOMISA»RIO. £n ese se}nhdo, en base a las declaraciones realizadas por ef FIOEICOMITENTE respecto al estado registral y fisico de los
. i : .
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BIENES F{ DEICOMET!DOS referidas en el parrafo precedente, es que cada (no de ellos suscrive &l presente CONTRATO.=
Las PARTES acuerdan que el FDEICOMITENTE es el (nigo responsable frente a los ADQUIRENTES por la idoneidad de las UNIDADES

IINMOBILIARIAS y por los plazos de entrega de 1ds mlsmas por lo que mantendra indemne a LA FIDUCIARIA y al-FIDEICOMISARIC en caso de

cualquier limitacién que pudiera existir,
SEPTIMA: DEL DESARROLLO DEL PROYECTO
7.1. /El PROYECTO serd promucmnado d;rzgxdo( gerenciade y eiecuiado, integra y exclusrvamente por el PROMDTOR quien demés asumira
d'sreclamente la responsabilidad frente al FIDEiCOMISAR 0, los ADQUIRENTES, cualquier otro tercero, respecto de {i} la promocion del PROYECTO
conforme a lo sena}ado en ol parrafo siguiente; (ii), Ia/obtenmén de |z CONFORMIDAD DE. OE\RA {iii}, la obfencién de todas las LICENCIAS

correspondtentes saivo por aquellas que le corrssponda obtener at CONSTRUCTOR —de acuerde con i0 establecido en el CONTRATC DE OBRA&- en
cuys caso el PROMOTOR asumira la respensabilidad por causar que el CONSTRUCTOR obtenga las LICENCIAS y CONFORMIDAD DE OBRA anles

. referidas; (i) la |nscr|pc1¢n de la Declaratona,de Edlflcaﬁién de las OBRAS {v) el PROCESO DE TITULACIDN de las UNIDADES INMOBILIARIAS 'y

de las AREAS COMUNES {vi} la inscripcién de log co[respondlenles reglamenlos internos; y, {vii) la CULMINACION DEL PROYECTO ==========2==

. El PROMOTOR ser4 el encargado de promaver el PROYECTO por lo que se encargara de: (i) las gestiones comerclales de venla y Ia transfer?nma [+}
disposicion de las UNIDADES INMOBILIARIAS y los porcenta;es correspondientes respa{ﬂo de tas AREAS COMUNES —segun corresponda a favor

de-los ADQUIRENTES, anicaments medlante la suscripeion de ios\CONTBATOS DE TRANSFERENCIA (if} efectuar las gestiones necegarias péra
coadyuvar a la constitucion de garantias sobre las UNIDADES INMOBILIARIAS, a fauor de las INSTITUCIONES FINANC!ERAS por los -GREDITOS !
HIPOTECARIQS otorgados (mrla entrega de la posesién de ias UNIDADES INMOBILIARIAS, y de los porcentajes correspond:entes de AREAS

7.2, Be Ias OBRAS:

- /
7.2.1. Las OBRAS deberan ejecutarse y ser concluidas por el CDNSTRUCTOR dentro de log plazos maximos establecidos en el CRONOGRAMA DE

OBRA. EI cumphm;ento de dicha obllgaclbn sera verificado por el SUPERVISOR TECNICO qmen emifira un mfo/rme mediante el cual se de;e,expresa
constancia del cumplimiento de los plazps maximos antes indicadas; y debara ser. remltlu‘o a fas PP\RTES dentro de los dlez {10} DIAS HABILES

conados a partir del vencimiento de los referidos pfazo

Se deja expresa conslaneia que, para los efactos del presenie CONTRATO se entendera que las OBRAS han concluido cuande acumufativamente :
{i) se haya obienido la CONFORMIDAD DE OBRA, siempre que se haya terminado de conslrulr ¢l infegro de las "OBRAS, lo cual serd comunicado al
FIDEICOM!SARIO al SUPERVISOR TECNICO v a LA FIDUCIARIA por, 8l FIDEICOMITENTE “en un plazo maximo de cinco (3) DIAS HABILES desde la
obtencmn de la CONFORMIDAD Dt OBRA y, (i) el FIDEICOMITENTE y el CONSTRUCTOR suscriban un acta de recepmén obra ds/ I PROYECTC y al
SUPERVISCR TECNICO |nforme a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISARIO de la suscripcidn de la referlda acta de recepcson de las OBRAS. ===sr===
Queda establemdo que el FIDEICOMITENTE se obliga a supervisar las laboras del CONSTBUCTGR ya elercer oportunamente fodo$ los derech’f)s
contractuales y legales para logar que el CONSTRUCTOR cu/mpia con los plazos para el desarrollo de las OBRAS--gstablecidos en‘el CRONOGRAMA
DE OBRA-, asi como las-demas obligaciones establecidas en el CONTRATO DE OBRA. SN aRssssssssssssssgsIssassssssssssssassas
Quéda establecido que, en casa las OBRAS sean eiecutadas pon“ un CONSTRUCTOR designado por el Fi DEICOMI+ENTE o por el mismo, el
FIDEICOMITENTE sera responsable -en los términos del numeral 5.7 anterior- frente ?/Ias PARTES por el cumplimiento de los plazos para el
‘o que no se logre la CULMINACION
CONSTRUCCEON DE OBRA dentro de dichos plazos, mdependlememenle de quien esté a carge de las OBRAS, el FIDEICOMSTENTE deberd
procederl producto de dicha demora, de acuerdo ¢on lo establecido en el CONTRATO DE- LiNEA DE CREDITOy sin-perjuicic de Ias acciones legales

desarrollo de las, OBRAS establemdos en el primer parrafo del preslante numeral. En tal sentldo &h el cas

Consecuentemente, el FIDEICOM!TENTE declara que cualquier incumplimiento de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS frente al FIDE!COMISAR?O
causado por el CONSTRUCTOR (designado por el F|DEECOMETENTE) ¢ por cualqufer otro{ 1ercero del que se valga el FIDEICOMITENTE para el
cumplimiento de sus obligaciones a cargo e las OBRAS ¢ de cualquier otra QBL! GACION GARANTIZADA no podra ser mvocadé por el/
FIDEICOMITENTE para eximirse del cumplimiente de las OBLIGACIONES GARAN}'IZADAS frente al FIDEICOMISARFO /quedando desde ya

estab!emdo que, de presentarse cuaiguier oposicion por parte del FIDEICOMITENTE sustentada en el mcump:mlento antes mencionado, ésta se

lendra para todo efecto como no presentada.

; 7. 2 2 EI FIDEiCOMﬂJ‘ENTE declara que contara con todas y cada ina de las LICENCIAS y autorizaciones gue resultan necesarias para Iayealazacu‘)n

de las OBRAS las mlsmas que se detallan en el ANEXO 11, obhgéndose a marltener taies LICENGIAS y autorizacionas vigenies durante todo el p?azo

'.Iegalmente requerido de conformrdad con las LEYES APLICABLES, para la ejecuctén del PROYECTO hadta la CULMINACION DEL PROYECTO

\

asimismo, ef FIDEICOMITENTE 5@ abhga a framitar y mantener las LICENCIAS y autonzacmnes adicionales que sean necesarias conforme a las
LEYES APLICABLES para la ejecucién de! PROYECTQ ¥ la CULMINACION DEL PROYECTO asi como remitir copla e las m)smas al SUPERV&SOR
TECNICO, con copia a- LA FIDUCIARIA, al FIDEICQMISARIO dentro de los dos (2) DIAS HABILES de suscrito el presente CONTRATO y!o de
obtenidas dichas LICENC! AS y auterizaciones adlclonales segun corresponda. Dichas LIGENCIAS formarén en todo momento parte del PATRIMONICQ

'
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DEICOMETIDO A efecto de mantener vigentes las L CENCIAS y autorizaciones referldas precedentemente para el desarrollo de [ag
las gastiones y procedimientos adminisirativos necesarios para dicho fin, debiendo mformar de

osﬁAé el

FlDElCOMITENTE se encontrar facultado a realizar

'
cualquier ‘amblo en el estado de dichas LICENCIAS ¥ autorizaciones al SUPERVISOR TECNICO, a LA FIDUCE 1ARIA, y al FiDEICOMIBARIO dentro de

los QOs (2) DiAS HABILES siguientes de- haber recibide las resoluciones o aprobacmpes correspondienies. Una ye7 qQuUe §
CENCIAS, el FIDEICOMITENTE deberé remitir copia de fas mlsmas ‘al SUPERVISOR TECNlCO con‘copia a LA FIDUCEARIA y

modrhcamon de las LI
seﬁa{ados LA

al Fl EICOMISAR! dentre de tos dos (2) DIAS HABILES siguienies de tomado conommlenlo de su emision. Para los efectos antes
FIDUGIARIA como titular del dominio ﬂduclarm del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO se obliga a suscribir los documentos gue fugran necesar:os ¥

requeridos por &l FIDEICOMITENTE para dlcha finglidad dantro det plazo indicado por el FIDEICOMITENTE para dichos efeclos —————

Sin perjuicic de las obligaciones asumidas en ¢l parrafo precedente;.gl SUPERVISOR 7

y al FIDEICOMISARIO el éslado de las LICENCIAS y auionza‘cmnes antes referidas. Emssessssssassnses
7.2.3.El CONSTRUCTOR y el FIDEICOMITENTE asumen integra y solidariamente cuglguier responsabilidad contractual on extraconlracmai frenle a
jos ADQUIRENTES, que se pu’dlera generar por el desarroloy lerminacion de las OBRAS; asi como por los vicios de la construcclor} =zpuSs=sE=s=s
Asimismo, el CONSTRUCTOR y e FIDEICOMITENTE asumen integra y solidariamente cualguier responsabilidad que corresponda de acuerdo al

LEYES APLICABLES frente a los ADQUIRENTES, por el saneamiento por eviceion ¥ les vicios ocultos que se pudieran generar cemo consecuenma de

-ig transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS y los porcenlajes corresponmenies de las AREAS CCMUNES, s====zz===
“En ese sentido, & FIDEICOMITENTE y el CONSTRUCTOR liberan desde ya, de loda responsabmdad a LA FIDUCIARIA, a ios ADQUIRENTES al
SUPERVISOR TECNICO al FiDEICOMlSARiO de acuerdo con lo establecido en el CONTRATO DE LINEA OF CREDITO -, en los términos

i ot Ao ol Lo fz’r//: i e Briind st Toman

* - astablecidos en el numeral 8.7 de la Clausula Sexta del presente CONTRATQ ==ru===szssasrssss
7.2.4.El PROMOTOR en su condicién de responsabie frente a-1as PARTES- por {a promocion, gerenciamiento v, desarrollo del PROYEC{O exime

Py
o

(S
éﬁ% de total responsabitidad a LA FIDUCIARIA, y al FIDEICOMISARIO por el pago de fodas o cualguiera de las oblagamones derwadas de 1as laborgs
R anles indicadas; declarando expresamente gue los gastos que el cumplimiento de dichas obligaciones generen sera de gargo del PATRIMONIC
. § FIDEICOMETEDO siendo el cumpiimiente de dichas obligaciones de -entera responsabilidad del PROMOTbR, de aguerdo a\ lo establecido en este
Q«E CONTRATO salve aguellas que correspondan expresamente al CONSTRUCTOR conforme al parrafo siguiente. -
\;: Fi CONSTRUCTOR, exime de tota! responsabihdad ‘a LA FIDUCIARIA al FIDEICOMITENTE al FIDEICOMISARIO por el pago de todas o cualqmera
/-y delas obhgac:or(es derivadas de sueldos, salarios, bensficios, aportes y contribubiones aia segursdad social, 0 cualqmer olra carga yfo tribulo de
g |ndole Iaboral o previsicnal que se genefe con mo{wo del desarrollo y ejecucion del PROYECTO; declarando expresamente que dichos montes na
\&\ seran de cargo del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO de LA FIDUCIARIA, dei FIDEICOMITENTE, del FIDE|COMISARIQ signco d|chas cargas de entera

responsabilidad del CONSTRUCTOR, de aguerdo a o establectdo en et presente CONTRATO y en el CONTRATO DE OBRA.
7.2.5.Las PARTES convienen que, sin perjuicio de ia transferencia fldumarl? \que se realiza a través del presente CONTRATO ef FIDEICOMIT%NTE
mantiene 10das las obligaciones a su cargo que pudiesan estar pendienles ¢ derivarse del derecho de propiedad del INMUEBLE -salvo por aquelias

-‘armtnos ast como cualguier olro tributo de cualquier naturaleza vincu iado a la propiedad del INMUEBLE oi al desarfol 0y e;ecqcnén del PROYECTQ,

é@s‘.{&ﬂéﬁfﬁ@fdﬁj b S

los mismos que serdn cargados conforme a lo sefalade en Ia Clausula Vigésimo Cuaria ds este CONTRATO, guedando de esta manera, LA

“FIDUCIARIA y e! FIDEICOMISARIO exentos de responsabilidad al respecto,

%

b;‘ 7.2.6.Es de exclusiva responsabnixdad de! CONSTRUCTOR la conservacion y mantemmnemo del INMUEBLE, asi como 'as UNIDADES INMOE!LIAR{AS
tﬁ Y las AREAS COMUNES, des\ﬁe el inicio hasta 1a GULMINACION CONSTRUCCION DE OBRA "

\é Por su parte, &l FIDEICOMITENTE sera responsable de la conservacwn y manienimiento de cada UN!DAD !NMDBELEARIA desde la CULMI'NAC'ION
é CONSTRUCCION DE OBRA hasta la entrega de [as mismas a los ADQUIRENTES, qusenes a partir de ducha emrega asumirén directamenie la
&_\3 . responsabitidad por la copservacion y mantenimiento de sy UNIDAD INMOBILIARIA.

- En lo que corresponde a las AREAS COMUNES, la responsabilidad del FIDEICOMITENTE iermmara ‘cuahdo esla haga enlrega de gichas AREAS

S

% COMUNES a la empresa adminisiradora o & fa primera junta. ds prcplelanos sea esta provisional o definitiva, segin corresponda, Asmtsmo as

¥ o i

{\,% responsabihdad exclusiva de! CONSTRUCTOR la conservacion, custodia y mantenimiento de los materiales que se adquieran paral ia ejecucidn del
PROYECTO de\conformtdad gon o sefialado en el CONTRATO DE OBRA. ============::::,:::::::::;;'::::::::’:: ‘

3 EBe considerarlo p?rlmeme LA FIDUCiARIA pcdré en cualguier momento, mformando para elio al FIDEICOMITENTE ¢on una anticipacion de tres (03)
dtas-‘h\ébxles -de manera directa o a solicitud de! FIDEICOMISARIO' - realizar mspeccﬁ{nes o la revision de los bienes que | conforman el
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, las ciuales podran ser realizadas por pélrsonal de LA FIDUCIARIA o por.e! SUPERVISOR TECNICO. Lols costos que
se generen deberan ser atendidos conforme lo dispuesto en la C!ausula Vigésimo Cuarta del CONTRATC, En tal sentido, tanto ¢l FIDEICOMITENTE,

A

Atmrns & Lo

\;\, como, de ser el caso, ef CONSTRUCTOR, deberan permitir el ingreso de LA FIDUCIARIA o del SUPERV!SOR TECNICO al INMUEBLE yio a jas obras
-¥!
B del PROYECTO, cuando cualquiera de éstos lo estime conveniente, asi coma bnndarEe todas las facllldades pata que recabe la informacién del
S
\\i PROYECTO y efectiie ias evaluaciones necesarias o convenientes con refacion a este. Sin perjuicio de elle, se establece que, en tales ¢asos, LA

e haya obtenido la

ECNICO ddbera de informar mensua mentg a LA FEDUCIARIA

que le correspondan directamente a los ADQUI RENTES de acuerdo a ta: municipalidad correspondients-, incluyende el pago del impuesio Predialy .
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7.3.1.Una vez que eI CONSTRUCTOR logre la CULMINACION CONSTRUCCION DE OBRA, -8l FIDEICOMFTENTE deberé realizar todes y-cada uno de
los actes necesarios a efectos de lograr la CULMINACION BEL PROYECTO |nscr:b1r la declarato/a de ediffcacidn, los reglamen!os internos -de ser
el caso- y, en general, concluir el PROCESO DE TITULACION de Ias UN!DADES INMOBILIARIAS y de fas AREAS COMUNES construidas en cuanto
‘correspenda, eh un plazo max|m0 de [12] doce me\ses contados desde la CULMINACION CONSTRUCCION DE OBRA, lo cual serk verificado por el
SUPERVISOR TECNICO, salvo causa no |mputable al FIDEICOMITENTE. La CULMINACION CONSTRUCCION DE OBRA y fa obtencién de la
declaralona de edificacion correspondiente seré ‘comunicada por el SUPERVISOR TEGNICO al F!DEICOMISARIO y a LA FIDUCIARIA cuando ocurra

cada una de eilas,

los plazos sefalados ef los pérrafos amerlores podrén ser ampliados por el FIDEICOM/SARIO &N cuyo ¢aso deberd informar dicha ampl:acrén alas ‘
PARTES. ========:=:::::g=========«===============;=====:::::“:::=======;=======================::::::::::::::::::::::::
7.3.2.Una vez ocurra la CULMINACION CONSTRUCGCION DE OBRA y el PROCESO DE TITULAGION' de tas UNIDADES INMOBILIARIAS y de las
AREAS COMUNES el FIDEICOMITENTE debera comunicar disha tnseripcion al SUPERVISOR TECNICO, LA FIDUGIARIA, al FIDEICOMISARIO, en un
plazo de diez {10} D!AS HABILES de prudumda la |nscr|pc:10n adjuntando para ello la anotacion de la inscripcidn de las refendas independlzacmnes

. en los Reglstros Piblicos y de ser el caso cualquier otra infbrmaciés vineu lada, previo requerimiento de LA FIDbCIAR Ao deI FIDEICOMISARIC. ====

7 3.3. Asiniismo, e! FIDEICOMITENTE debers remitir a LA FIDUCIARIA dentro de fos dos/(2) primeros DIAS HABILES del mes mgmenle una copig'de

las ACTAS DE ENTREGA ADQUIRENTES  de las UNIDADES INMOB A/RIA\S y sus respectivas ARF;;AS COMUNES, que Aubiesen sido enfregadas

dentro del mes anterior.
A tales efectos las PARTES acuerdan que siempre que se cump acon lo dispuesto en el pumeral 13.14 de la Clausula Décimo Tercera de! presente
CONTRATOQ, Iz entrega de ias UNIDADES INMOBILIARIAS paor par\e del FIDEICOMITENTE a lgs ADQUIRENTES, podran llevarse a cabo aun cuando
tas UNIDADES INMOBIUARIAS se encuenlren dentro del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO No ohstanle qﬂeda claramenle establecido que ei
FIDEICOMITENTE -0 quien funja las funciones de PROMOTOR- no podré reallzar la entrega flsica’ de las UNIDADES INMOBILIARIAS 2 ios
ADQUIRENTES en la medida-” que estos no hayan cumplide con suscridir la. Escrnura Fublica carrespondlente de los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA o las Clausulas Adicignales, segln corresponda y taber cancetado el mleg_r_o del precio de venta establecido en el respectivo
CONTRATQ DE TRANSFERENCIA. ;
Sejdeja constancia qua,. de manera excepcmnal e! FIDEECOMITENTE -0 guien funja las funciones de PROMOTOR- pudra reahzar la enirega fisicas

de las UNIDADES INMOBILIARIAS a ios ADQUIRENTE siempre y cuando cuente con autorizacion expresa de\l FIDEICOMISARIC. Para dichos efectos,

' FiDEICOM!TENTE -0 qumn funja las funciones de PROMOTOR- debera enviar una comumcambn wa cdria snmple o corree electrénica, al

FIDEICOM! SARIO mdacando (i} el ADQUIRENTE a qmen hard entrega de-la UNIDAD INMOB}LIARIA (ii} el precio de venta pendleme de pago; ¥, (m) 1‘
ta fecha del pago de saldo de precia de venta. =====::::==============================\=====:::::::====-5============L=======J—- =

En caso el FIDEICOMISARIO brlnde su autorizacién, comenicars dicho hech? al FIDEICOMITENTE con copia a LA FIDUCIARIA.
7.4, Dela CULMINACION DEL| PROYECTO Fms =
7.4.1. EI‘-PROYECTO debera ejecularse en el plazo méiﬁmc acordado por las PARTES y qué se‘:encuentra contenido en los CRONCGRAMAS,

pudiendo djcho piazo ser amphado por causa no (mputable al FIBEICOMITENTE, y mediando autarizacién expresd det FIDEICOMISARIO te acuerco

al numeral 7.4.5 siguiente s==s==============s=s==zzzzzzzzzzaammnns e =======‘====§=::::::=::======‘
7.4.2. 8¢ entiende que se ha logradc la CULMINACION DEL PROYECTO cuando haya quedado |nscr|lo en fos registros piblicos, segln corresponda,
fo siguients: {i¥la CONFORMIDAD DE OBRA; (i) Iz dectaratoria de fabrica se mscnba en Reglstros Puablicos correspondneme (iil} la independizacion
de las UNIDADES INMOBILIAR!AS y las AREAS COMUNES se inscriban en Regisiros Pubilcos correspendiente; {iv) las UNIDADES INMCBILIARIAS y
las AREAS COMUNES se encuentren libres de cargas y grsvé:henes exceplo, de ser el caso, por las garantias hipotecarias constituidas por los
ADQUIRENTES de dichas UNIDADES. INMOBILIARIAS para fmanmar su p\ropla adqmsmmn () inscripeion del correspondmn}e reglamento. |ntern0.
{vi) hayaP quedado inscritos en los Regisircs Publtccs correspondientes todos los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA que cuenten con CLAUSULAS
ADICIONALES DE HIPOTECA, y, {vii) hayan quedado inscrifas en fos Ragistros Piblicos carresponu‘nentes todas las hipotecas constituidas conforme

con las CLAUSULAS ADICIONALES DE H POTE’CA

_7.4.3 Respecto al item (vii) del numeral 7.4.2 precedenie el FIBEICOMITENTE demro de los tremta (30) dias catendario de obtenlda la inscripcion,

deberd remitir a LA FIDUCIARIA ecpia de las_constancias de inscripcion en los Reglsiros Publmas de ta Propiedad lnmueble que correSgonda de los
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA gue cuenten con sus respectivas CLAUS;ILAS AD CIONALES DE RIPOTECA . FIDE!COMETENTE tendra
un plazo de noventa (90} dfas calendario siguiantes de suscrila Ia MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIO correspondlente para remifir |

documentos antes sefialados a LA FIDUG!ARiA pudiendo el FIDEICOMISARIO otorgar un plazo adicional, deblendo ello ser comunicado & LA

FiDUCIARIA. Una‘vez concluido dichp plazo oforgado, LA FIDUCIARIA podra, previa instrucéion det FIDE!COMiSARIO,,reaIrzar directamente 0 a

r \

- !
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través de 1erceros contratados para dichos efectos la verificacion correspondlente ch/)n cargo al PATRIMONIQ FIDEICOMETIOC ¢ al'“PATRiMONfO -

I
HDEICOMETIDO” —segln dicho termino es deflnldo an el del CONTRATO DE® FlDEiCOM 150 DE FLUJOS-. £n gicho supuesto serdn de aplicacién las

\DE RETRIBUCIONES por las gesilones que realice LA FIDUCIARIA para Ias ‘verificaciones

£ sefialadas. %

S%: 7.4.4. El cumpiimiento del piazo de ejecucion ¥ CULMINACION DEL PROYECTO 5Eera verificado port el SUPERVISOR TECRICO.== ‘\%

; \E 745 E plazo de e;ecucwn del PROYECTO podra ser prorrogado nicamente pof el FIDEICOMISARIO a solicitud def FIDE ICOMITENTE, quedandp 2 \§
| é discrecion del FIDEICOMISAR!O et susten{o que reqmera para la evaluacion de la referida sohcltud La aprobacmn de la SOIICIf}ld de prélrrnga debera §

‘(: ser gomunicada por al FIDEICOMITENTE al SUPERV {SOR TECNICG con copua al FIDEICOMISARIO yalA FIDUCIARIA t:’i

_\: QCTAVA: DEL PROCEDIMIENTO DE TRANSFERENCIA DE LAS UNIDADES INMOBILIARIAS =='=====:========:========¢=======:=======$: \§

| E\.\ 8.1. EI FIDEICOMITENTE podra celebrar CONTRATOS DE TRANSFERENC!A ‘con los ADQU%RENTES a efecto de transfenr I9 propiedad da't \§{

& futuras UNIDADES INMOBIL ARIAS ¥ porcenia jas corfespond!entes de AREAS.COMUNES, durante el desarrollo ‘del PROYECTO Para tales efectos, C@\

% sl FIDEICOMITENTE se obliga @ causar que on el marco de los CONTRATOS DE TRANSFEREI\}CIAR los ADQU IRENTES oiorguen e ?ODER a favor \§

! ' \\‘ de LA FIDUCIARIA y de! FIDEICOMITENTE. =::=========r=========ﬁ========:====\=====:ﬂ========ﬁ=========:ﬂ= —————————————— §
g La transferef{cla de propiedad de fas UNIDADES INMOBILIARIAS y de los porcentajes correspunqlemes de AREAS COMUNES, se encontraré su1e1a a 2

«§ la exxstenma de dichos bienes de conformidad con lo estab!emdo en el articulo 1534° del delgn Civil peruano.y a la celebracion de fa MENUTA DE §

; RESTITUCION DE DOMINIO, jogrande eficacia una vez culmmadas las OBRAS e independizadas lasg UNIDADES INMOBILIARIAS y las AREAS -5\?

b COMUNES, conferme a cada CONTRATC DE TRANSFERENCIA que 5@ suscriba \l

Sin perjuicio de lo Anterior, el FIDEICOMITENTE deberé velar que respecio de cada transferencia, se cumpla con: {i} suscnbn los CONTRATOS DE E\

TRANSFERENCA (i} suscribir el PODER (el mismo que se encuentra comprend(do denfro’ de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA} y (i) &‘3

suscribir la CLAUSULA ADICIONAL DE HIPOTECA—de ser i caso- ¥, (iv) que LA FEDUCIAR!A suscriva la MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIO, ' g

uﬁ'a vez que 58 cuente con la aptobacion del FIDEICOMISARIO, syzoooszssssoRSoSoSTSSSoIRISSSESSSSSERSSSSRSSSSCUISSRISSSSSSSsSSsSEs &\

Cabe precisar que LA FIDUCIARIA se obliga a suscribir fos CONTRATOS DE TRANSFERENCIA\ las CLAUSULAS ADICIONALES A LOS CONTRATOS \E

DE. TRANSFEREN{:IA y las\MINUTAS DE RESTITUCION DE DOMINIC, todos en su ¢alidad de mular del dominio fiduciaric sobre las UNID(—\DES :%

INMOBILIPNRIAS y las AREAS COMUNEE;}1 a efectos que los mismos tengan validez, dentro del plazo establecida en el parrafo anterior. ====3=== ma=s
Es mtencmn de las PARTES dejar censtancia que| sera responsabilidad del FIDEICOMIITENTE realizar la coordinacion con las diferentes Notarias a
efecios e que los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, 1as CLAUSULAS ADICIONALES A L{)S CONTRATDS DE TRANSFERENCIA y las MENUTAS
DE RESTITUCION DE DOMIN%O se escrituren. Asimismo, &l FIDEICOMITENTE coordinaré la elaboramén de ]os documentos.
B 2. De la suscripcion de ias CLAUSULAS ADIClONALES a los CONTRATOS DE TRANSFERENCiA; s=====s====s=sasssgasssoay=ssssssssoaas

8.2.1 Respecto de los. CONTRATOS DE TRANSFERENCIA detallado$ en et ANEXO 4, el FIDEICOMITENTE debera obtener la suscnpmon de la .

§ GCLAUSULA ADICIONAL A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, por parte de los ADQUIRENTES correspond;enies la misma que incluye la
;’%\‘CLAUSULA ADICIONAL DE HlPOTECA -cuando corresponda-, dentro de un plazo de ‘sesenta {60} DIAS’ HABILES contados desde fa fecha de
\% " suscripcion de] presente CONTRATO, deblendo remitir las mismas a LA FIDUCIARIA, En caso el TFIDEICOMITENTE® 'no consiga obtener la f:rma de Ia
'fé\ CLAUSULA ADICIONAL A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA por parle\de alguno de los ADQUIRENTES, el FIDEECOMITENTE procedera a
' “\é informar de digho hecho al FIDEICCMISARIC, con copta a LA FIDUCIARA, a fin de que este evalie la posibilidad de (i) extender el plazo olorgado \;‘
k; para- 15 suscripeién de CLAUSULA ADICIONAL A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA por el periode que este consmere’ convenignte; o, (H) & "\;
S% instruir la resolucion del CONTRATO DE\TRANSFERENCIA correspondlente EEEmmzronSSSSaNSSSSEESNSSISSSSSSSToSnSSsRSSSsssmsSssssssac \\\%
\ \\e; EI FIDE!COMITENTE debera tambxen remitir escaneados 2 LA FIDUCIARIA, ef dltimo OIA HABIL de cada mes, un gjemplar de fodas y cada una de las \§
§ minutas de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, de las CLAUSULAS ADIGIONALES A LOS CONTRATOS DE TRJANSFERENC!A documentos §
N §, dentro de los cuales se enéi}enlran los PODE$E§, via electrénica (digital), que se hubissen celebradd durante dicho mes, gue cuenfen con la _‘§
~§ ratificacion de LA FIDUCIARIA.2 - - 0
§ 8.2.2.Para efectos de que LA FIDUCEARIA proceda a suscribir las CLAUSULAS ADIFIONALES A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA, el %\
58 FIDEICOMITENTE debera acreditar al SUPERVISCR TECNICO de acuardo a lo establecido an el ANEXO 6 con copia a LA FIDUCIARIA, que los f
! v% montos dinerarios pagados por los ADQUIRENTES del ANEXO 4, han sido ulilizades para el desarrollo del PRDYECTO o en su defecto lransferir §
’ t_)‘j dichos fondos a la “CUENTA RECAUDADORA” de! CONTRATO DE Fi IDEICOMISO DE FLUJOS. Asimismo, e} FIDEICOMITENTE debera remilir a LA WS
%‘ . FIDUCIARJA copia digitalizada de los CONYRATOS DE TRANSFERENCIA del ANEXO 4, a efectos de que dentro de fos cinco (5) DiAS HABILES % :
N § siguientes de recibidas las CLAUSULAS ADICIONALES A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCtA LA FIDUCIARIA proceda a suscnbu/}f a remitirlas %:
2% al FIDEICOMITENTE. ' = 3
‘ 8.2.3.Las CLAUSULAS ADICTONALES A LOS CONTRATCS DE TRANSFERENCIA seran suscritas por cualquaera de los representantes de LA \g
¥

FIDUGCIARIA autorizados en dichos documentos =======zsrssss=s==s===s======x

Z

8.3. Delos CONTRATOS DE TRANSFERENCIA susciitos dg_acuerdo al ANEXC 3



\ | - /

.

831, Desde la fecha de suscripeion del presente CONTRATO el FIDEICOMITENTE 3@ obliga a suscnbrr/con los ADQUIRENTES el CONTRATC DE

TRANSFERENCIA canforme el modelo eslablemdo an el ANEXO 3 de! ,CONTRATO.
8.3, 2 Cabe senalar que LA FfDUCiARIA suscribira los CONTRATOS DE TRANSFERENC!A, dentro de los cinco (5) DiAS HABILES siguientes “de. que
el F!DEICOMITENTE cumpla con remlhru {i} las minutas de lgs CONTﬁATOS DE TRANSFERENCIA con el PODER; (u) la |denhhcacsén de los abones
en la "CUENTA RECAUDADORA conforme dlcho término se encuentra definide an 2l CONTRATO DE FIDEICOMIST'DE HLUJOS con effintegro de los
montos vencidos de pago -a la fecha de firma del CONTRATO CE TRANSFERENCIA por parte de LA FIDUCIARIA- tanlo para ADQUIRENTES que
financien lzs UNIDADES INMOB!LIARIAS con recursos propios como para, aquellos que financien las UNIDADES INMOBILIARIAS con CREDITCS
HIPGTECARE?S sawo los casos en os que eéia provenga de algin PROGRAMA ESPECIAL-; (ili} asi como cualquier otra mformacwn adaczon/al que
sea requerida por LA F DUCIARIA,, ======:::======================:r=z========1=============::::¢:: ,,========3’========*\======:
En caso no se cumpla con aFguno de’ los requisitos sefialados eniel parrafo precedente, LA FIDUCIARIA no firmara los CONTRAT(CS DE

TRANSFERENCIA sm asumir responsablhdad algina por'el) =====================::lz::======¥===================::::=============
833 Los CONTRATOS DE- TRANSFERErfCIA‘serén suscritos por cualquiera de los representantes de LA FIDUCIARIA autorizedos en dicho
documento. =================r::::======================:::—17-- 2

:8.4. De la suscripcién de la MINUTA DE REST! TUCION DE DOMINIO
"'8 4.1.El FIDEICOMISARIC denlm de Ios cingo (5) DIAS HABILES mgmentes de haber recibide ios ducumenfos sehalado§ en el presente numeral-
remitird a LA FIDUCIARIA, a traves de los medios sefialados en fa Cléusula Vlgésuno Prlmera dal presente CONTRATO, Ies mslruccmnes para la
suscnpcmn de la MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIO respeclo de cada una de ias UNIDADES INMOBILIARIAS )r de los pcrcentajae?
ccrrespunduentes de AREAS COMUNES, ========zx3 ﬂ—---—-—--—-———-——=======§==:::=:=============.===============:::
A efect})s de que ef FIDEICOMISARIO pueda remitir la referida solicitud, el FIDEICOMITENTE dentro de tos [20] veinte DIAS HABILES _sigulentes de
|nscma la independizacidon de iaﬁ UNIDADES INMOBIL!ARIAS debera comunicarle, al FIDEECOMISARIO con copia al SUPERViSOR TECNECO yala

FIDUC}ARIA la CULMINAC HON CONSTRUCCION DE DBRA de acuerdo a to establecide en el numeral 7.3.2 dela Clausula Séptima del presente

L
i Copla simple de amenlo de la inscripcién en los Regisires Publicos de la independizacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS gue sean materia

de las CONTRATOS DE TRANSFERENCIA (incluyendo, de ser el ¢aso, Ia CLAUSULA ADIGH ONAL A LOS CONTRATOS DE{TRANSFERENCIA) )

ccrrespond:entes
<Tiiy  La MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIO confarme i! ANEXO 7, adjuntando el de!alle de las UNIDADES INMOBILIARIAS 2 resl:tmr y,=====

{iii) Un documentio electronico en formate excel en el que consle ol nombre de cada uno de los ADQUIRENTES el nimero de fa UNIDAD

‘INMOBIL ARIA adquiridos por cada ADQUIRENTE y el respectlvo rwumero de Parlida Registra! de cada una de dichas UNIDADES INMOBILIARIAS, asf -

come el porcen(aje correspondiante de AREAS COMUNES, s====sc=s==szzzzzzsozszzzssomsssmsbeossssasssssssocoomomsouehnsasossoes

LA FIDUCIARIA, dentro de los cinco {5) DIAS HAB}_E/S de rec|b|da ta informacién de fos incisos (1), (i} y (iii), y de haber verificado que el precioc por ...

las UNIDADES INMO{B LIARIAS haya sido cancelado y haya ingresado a la “CUENTA RECAUDADORA® del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE

FLUJOS asi.como que 1os datos de los ADOUIRENTES y fas UNIDADES INMCBILIARIAS coingidan con sus reglstros remitira al FIDEiCOMISAR O

sus cbservacnones o8 conformdarﬁ la snformacmn antes detallada, El FIDEICOMISARIO, dentro de los cinco (5) DIAS HABILES de haber FQCIbEdU\'

la conformidad de LA FIDUCIARIA seiialada en ¢l presente parrafo, deberd remitir a LA\ FIDUCIARIA 535 mstrucclones \para la suscripcion de ia

MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINEQ respecto de cada una de Jas UNIDADES INMOBILIARIAS =====sows=szs==s=s=sssszsaanomzshassanas

7

No obstante alo seﬁaladc/en el parrafo precedente, £l FIDEICOMITENTE es el dnico responsable de verificar la correlacnbn entre fas UNIDADES

Ao
INMOBILIAR!AS ADQUIRENTES ¥ las partldas regisirales otﬂemdas luego de la mdependlzacnén de las UNIDADES INMOBILIARIAS, por o gue la

asuncién de gastas relacionados a cualqmer aclaracién c; modificacion a la MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINiO serd a cargo }iel .

Las PARTES de]an constancia que la MINUTA DE RESTITUCION debera ser fnrmada una vez que eI FIBEICOMITENTE haya cumplido con presentar a

Ia notaria {a totalidad de documentos necesarios para su formalizacion. De sar asi, LA FIDUCIARIA deberd suseribir 1a MINUTA DE RESTITUCION, :.

deniro de los cinco (5} DIAS HABILES mgmémes de recibida la instruccion del FIDEICOM; SARIO, salvo que tuwera observacwnes'\a cualguiera de los
ﬂ-rdocumenius presentac‘os por el FIDEICOM! TENTE a la nolaria, las mismas que seran comunicadas al FIDEICOMITENTE con copia a!
" FIDEICOMISARID a efectos de que este o subsane d\antro del mas breve pfazo y of FIDEICOMISARIOQ remita #na nueva mslruccrdn ========zunr
La effrada en vigencia de, Ia MINUTA DE RESTITUCION DE DOMENIO se enconirard sujeta a la condicion suspensiva de que se presente de manera
seonjunta el CONTRATO\DE TRANSFERENCiA y, de ser e c?so la CLAUSUL,A ADICIONAL DE HIPOTECA al Registro de Propredad inmuebie. Las
PARTES dejan expresa constancia de que la MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIO lendr.‘a efectos retroactwos respecto de, las cbligaciones
trsbutgnas que ep virtid de los CONTRATOS DE TRANSFERENC!A deban asumir los ADQUIRENTES desde la fecha de entrega de-las UNIDADES
INMCBILIARIAS, conforme al ACTA DE ENTREGA ADQUIRENTES que para dicho efecto susctiban con &l FIDElCOMiTENTE ====
8.4.2. Mediante la suscripcion de la MI NUTA DE RESTITUCION OE DOMINIO, LA FIDUCIAR!A revertira a favor det FIDEICOMITENTE el dominio

! ;" ,’f
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sobre las UNIDADES INMOB!L!AR!AS y los porcenla;es correspondlentes\ de AREAS COMLINES a efeclos de que se mscnba la transferencia de

propiedad de dichos bienes a fa\}or del ADQUIRENTE respeclwo y Ae ser el caso- 1a |nscnpc|bn de las hipotecas deravsdas de’los CREDIT({)S

HIPOTECARIOS =
.-8.4.3.Las UNIDADES INMOB LIARIAS y los porcentajes correspondlemes de AREAS COMURES, gue no hayan sido
ADQUIRENTE se mantendran como parte del PATRIMON!O FIDEIGOMETIDO hasta: (a) que éstas sean objelo de - un CONTRATO DE
condiciones para suscribir una MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIO conforme alo

transferidas en favor de un

o

1 AT

;TRANSFERENCIA ¥ se hayan cumphdo con todas lash

Laritas o

o
r

', sm aue éslas hubigsen sido vendidas a favor-de up ADGUIRENTE o (c) que sl PATRIM?N 0 FIDEICOM\ETEDO sea hqmdado conforme a Io

esiablecxdo en !z Clausula Bécimo Quinta del CONTRATOQ,== =
» Para efectos de lo analado en e literal (b) del péarrafe aménor LA FIDUCIARIA s¢ obliga a/suscribir todos documento! {}{eic_esarios para

restitucion mendo necesario que ¢l FIDEICOMISARIO remita a LA FiDUC!ARIA la instruccidn correspondiente y ol FIDEICOM!TENTE cumpla con
(remitir ia informacion aprobada por el FIDETCOMISARIO del numeral 8 5 1 precedente, salvo ia infermacién de los ADQUIRENTES, ia misma qu'é 50i0
:'deberé incluirse en caso que se hub:ese aprobado uRa nueva yenta cuyos FLUJOS -ADQUIRENTES por instruccién del F!DEICOM!SARIO deban
:Q lfabunarse ala CUENTA RECAUDADORA el CONTRATO OF FIDEICOMISO DE FLUJOS. Asnmlsmo sera obligacion del FIDEICOMITENTE remitir 2 LA
3 £IDUCIARIA el CONTRATO DE TRANSFERENCIA de la UNIDAD INMOBIUAREA y de fas AREAS C'bMUNES-que correspondan, asi como el Conirato

‘dicha

i
L

=

i

p

de Hlpoteca en caso correspondp
En este supuesto, no serd necesatiala emasﬂbn del CERTIF!CADO DE P\ARTICEPACION al gue se reflere el numeral 8.5:siguients.

8. 44 Ei FIDE!C@MITENTE se obliga a.elaborar 1a/MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIO, asl como suscnbu todes los documentos pablicos o
prwado% necesanns ¥ obtener la inseripcion en ef Registre de Propiedad Inmueble correspendiente de los CONTRATOS DE| TRANSFERENCIA -los
que podran mcluu de ser ol caso, las CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPOTECA- suscritos hasta ese momento coya mdependlzacmn ha culminado,

it 2o ’.

,.ﬂ,n.
i

asi como 4 remitir los documentos que correspondan al Notario Piblico respective. La asuncién de gastes retacionados a la resillucmn debera ser
"“dweﬂamenle coordinados por el FIDEICOMITENTE con el ADQUIRENTE, no smndo responsabilidad de LA FIDUCIAREA ni del FIDEICOMISARIO =z==
Asimismo, el FIDEICOMITENTE deberé remitir a LA FIDUCIARIA copla de las conslanmas de inscrepcmn en el Reglstro de Propledad Inmueble que
corresponda, de los CONTRATOS DE TRANSFERENC A {que ingluyan las CLAUSULAS ADICIONALES A 'LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA de
ser el caso) y sus respectivas CLAUSULAS ADICIONALES DE HIPOTECA, de ser el caso, siendo de aplicacién lo establecido en el numeral 7.4.3 de
la Clausula Séptimd del presente CONTRATO, =5——/; --------------------------------- :
_Asimismo, de no cumplir con la remisién de la informacion seﬁalada Ias PA{RTES acuecdan expresamente que LA FlDUCiARIA queda facullada a
negarse a suscribir y/o & atender cualquies requerimiento realizado po‘re FIDEICOMiTENTE yfo por el FIDEICOM!SARIO sin asumir responsabthdad

P

4

]
[}

4

Aol

alguna por ello ======::=============7=
8.5. Delos CERTIFICADOS DE PARTICIPACION:
8.5.1. Los CERTEFICADOS DE PARTIGIPACION seran anotados por LA FIDUC ARIAI en el reglsirc cortespondiente, en ta medida’ que se Qelebre un
CONTRATO CE TRANSFERENCEA y el F!DEICOMITENTE cumpla los reqmsstos sefialadosien el numeral 8.3.2. de la presente clausula ========x=x
Los CERTiFICADOS CE PARTICIPACI@N se anotaran en el Registro de Cerltflcados ge Parllmpamén interno de LA FIGUCIARIA y tendran las
siguientes caragtensltcas (i) serén Besmalerializados; (i|) serdn no negociables, salvo por la posmihdad de constituir las garantias mpb:hanas a
favor de las INSTITUCIONES FINANCIERAS  de confermidad con lo previsto en el numerah8. 5 .4 siguiente; y, (i) en caso de- e]ecumﬂn de la
\kz respectwa garantia modiliaria, Onicamente podran ser ad]udmados de conform|dad con lo previsto en ei numeral 8.6 de la presente ciaLisuia ====.=‘==
RIS 5. 2.En referido registro se anotara: (i) el nombre y documento de identidad de] respective ADQUIRENTE; (i) la identificacion de la UNIDAD
\Q INMOBILIARIA {iii} ef precio de venta astablecido en el CONTRATO DE TRANSFERENGIA; y, {iv) fa idéntificacion dela !NSTITUCEQN FINANCIERA

quse ha remtndo en garantia el respectivo CERTIFIGADO DE PARTICIPACION, de ser el\caso ===é_;,';::============x;:::::::::::;;:\:::::::

Para dicho efecto &l FIDEICOMISARIO yio el PROMOTOR podré olicitar a LA IDYCIARIA con (ina periodicidad mensual, un archivo electronico

donde conste la relacién de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION que han sido emitidos en dicho periodo ¢  anulados y/o ejecutados dé acuerdo a
I lo establecide en los numerales siguientes. LA FIDUCIARIA emregaré la !ﬁl formacion solacnada dentro de fos diez (10) dlas mgu;enles de recibida la

N
A3
3
‘{:S‘.
\§
5

s
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2

% solicilud, ===
«

sefialada en el numeral orecedente. =====:::=================:::=======————-——-—-wu———-—‘ —————————————————————————————————————
Para los casos en que 'la CUOTA INICIAL para la adquisicién de la UNIDAD INMOBILIARIA sea financiada a fravés de un PROGRAMA ESPECIAL‘ LA
{FIDUGIARIA emitira 1 constanma de anolacién de los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION ina vez que el FEDEICOMETENTE ¢l ADQUIRENTE y LA
FIDUCIARIA suscriban el CONTRATO DE TRANSFERENCIA. :

Fntigin e /olaring de

a !

gstablecido en &l presenie numeral; (0} que i FIDEICOMISARIC instruya ajLA FIDUCIARIA 1a restitucion de dominio a favor det FIDEICOMITENTE

. e
piio oy A rdaind o Limer

S ’
oﬁ 8.5.3.LA FIDUCIARIA emilira los respectivos CERTIFICADOS DE PARTlCIPACION cuando ei FIDEICOMITENTE cumpla con remmr ta informacion

o

Para afectos de lo establecido en los pérrafos precedentes el CERTIFICADO DE PARTICIPACLON se encontrard wgente una vez que se haya_
desembolsado en la “CUENTA RECAUDADORA” del CONTRA‘I’O DE FIDEICOMISO DE FLUJOS gl integro del precio del CREDITO HIFOTECARIO &
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los fondos proven:enies del PROGRAMA ESPEC?AL y firmada |a ascrltéra pablica. del contrato de CREDITO HIPOTECARIC entre las
INSTITUCIONES FINANCIERAS y el ADQUIRENTE En tal senlido, la vigencia de los CERTIFECADOS DE PARTICIPACION se encontrara
condicionada a que se desembolse en lg’ “CUENTA RECAUDADORA” del CONTRATO‘BF FIDEICOMISO DE FLWIOS, el integro del precio de!
CREDITO HIPOTECARIO y se haya suscrito |g esgrifura pubilca del contrato de CREDITO HIPOTECARIO enire las INSTITUCIONES FJNANCEERAS ¥
el ADQUIRENTE.
8.5, De acuerdo a lo establecido en el CONTRATD DE TRANSFERENCIA- y.'o e las CLAESULAS ADICIONALES A LOS CONTRATOSK DE
TRANSFERENCIA, los ADQUIRENTES s¢ obligaran a otorgar el CERTIFICADO DE PARTICIPACION en garanlla mobiliaria a favor de Ia
NST!TUCION FINANCIERA qué hubiese- ctcrgado el CREDITO HIPOTECARIO, a efscios de garantlzar el pago total y oportune de los importes

’ adeudados en virtud de¢ mismo Las PARTES dejan expresa cohstancla que no serd responsabilidad U obligacion de LA FIDUCIARIA o del

FIDEICDMITENTE la venflcacmn de la suscnpc:on de {a garantiz mobiiiaria, suando que dicho contrato debera: ser prepa\rado y-suscrito dsreotamente
entre eIADQUIRENTE yla INSTITUCION FINANCIERA, =
La garanha mobifiaria podra ser 1nscr|ta en los Regéslros -Piblicos a favor de fa INSTITUCION FINANCIERA sobre el CERTIFECADb DE .-
PARTICEPACION\ y s8¢ mantendra wgenle hasta que sea remplazada por la hipoteca que se conslituya come respaldo del CREDITG HIPOTECARIO,
en la partida regisiral de cada UNIDAD' JNMOBIL!ARIA |ndepencrzada o siendo responsabmdad de- LA FIDUCIARIA, ni def FIDEICOMISARIO, ni de!

8 5.5.Er case alguna INST!TUCION FINANCIERA requiera cartas fianzas en lugar de CERT!FICADOS DE PARTICIPACION como, respaido de los

CREDITOS HIPOTECARIOS otorgados a los ADQUIRENTES LA FIDUCIARIA no emjtira CERTIFICADOS DE PARTICIPACION. EI FIDEICCMITENTE" y
el ADQUIRENTE ifeberan coordinar la emisidn de la respectwa carta fianza sin que sea necesaria la participacion de LA FIDUCIARIA aplrcéndose las
disposiciones correspondlentes del numeral 8.3.2 precedente ::ﬁ:====================================::r:::<:=u===================
8 5.6. Bajo ningln supueslo “la emisian de un CERTIFICADC DE PARTICIPACION implica que el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO ¢ LA FIDUCIARIA o
el FIDEICCMISARIO garantlcen 1a existencia o el valor de las UI\EIDADES INMOBILIARIAS o fas AREAS COMUNES; ni la ex\siencla de dichos valores
(mcnlos) en el PATRIMONIO FIDEICOMET DC; ni que deban entregar diche monto a log’ ADQUIRENTES 0ala respeclea INSTITUCION

_ iNANCIERA salvo por el supuesfo de ejecucidn de} PATRIMONIO FIDEICOMETIDC previsto an el numeral 11.5. de la Clausula Décimo Pr|mera del
“‘presente CONTRATO.

Asimismo, se deja constandia que el CERTIFICADO DE PARTICIPACION no garantiza\‘que el (PATRIMONIO FIDEICOMET!DO LA Fi DUCIARIA o el
FIDEICOMISARIO asuman responsabli:dad alguna por: (i} la conclusuén det PROYECTO i) eI/cumpllm:entn de las obhgacmnes del
FIDEICOMITENTE respecto de las daracteristicas y condiciones establec;dés en los CONTRATOS DE TRANSFERENG!A (i) la md?penmzaclfm y
entrega de las UNIDADES INMOBIUARIAS ylo de los porcenlaje"s correspondieates de AREAS COMUNES trénsferldos a cada ADQUIRENTE ea
virtud a los CONYRATOS DE TRANSFERENC!A :
8.5.7.E} FIDE{COMITENTE se obliga a comunicar a todas las INSTITUC ONES FINANCIERAS ya Ios H!DEICOMISARIOS que {& independizacion ha
concluldo y.por lo tanto se procedera a solicitar la resfitucion de las UNIDADES INMOBILIARIAS ail FIDEICOMISARIO SENIQR. A tal efecto, el
FIDEICOMITENTE deberd solicitar 2 las INSTITUC%ONES\FINANCIERAS que-precedan con la suscripsion de fa eseritura plbtica del contrato de’

CREDITO HIPOTECARIO y las adendas pertinentes en caso sea necesano )
d58 En el supuesfo que el FIDEICOMITENTE y el FIDFICOMISAR!O opten pcr terminar el CONTRATO, y existan CERTIF!CADOS Dk
PAR'\TICIPACION emitidos y registrados en el Registrc de CERTIFICADOS DE PARTICIPACION de LA FIDUCIARIA ¥ que ain no hayan side
reempiazados por ia correspondiente Hupoteca ¢l FIDEICOMITENTE se obhga 4 reemplazar dichos CERTIFICADOS DE PARTICIPApION\ugenles por -
Cartas Fianza a favor de las INSTITUCIONES FINANCIERAS. Para efeclos de acreditar lo indicado, el FIDEICOMITENTE debera remitir la
comunicacion de la INSTITUCION FINANCIERA por medio de ia_ cual confirha haber recibido a su sati_sfaccwn la Carta Fianza indicada
anteriormente, £l FIDEICOMISARIC-no sera ef obligado a emi‘t_ir{ las referidas Cartas Fianza__s. En caso.nc Se logre reemplazar los CERTIFICADOS Dt
PARTICIPACION por. Cartas Fianza o acreditar su sugtilqcib;l, el CONTRATO"y,’gE CONTRATO DE FIDEICOMISC DE FLUJOS deberan permanecer

“vigentes, y el F DEICOMITENTE asumir los gasfos y comisiones de ambos fideicomisgs conforme a lo establecido en dichos documentos. =========

8.6. Delaej ecucwn de la qaranha mobili |ar|a sobre los CERTIFiCADOS DE PARTICIPACEON-=======f=================:::r::=:=z=========
8.6.1.En caso alguna WSTFTUC ON FINANCIERA decida ejecutar Ea garantia mobiliaria sobre los CERTIFICADOS DE PARTICIPACION debido a un
EVENTO DE INCUMPLIMIENTO ADQU!RENTE CREDITO HiPOTECARlO ésta podra proceder conforme atguno de los mecamsmos de ajscucidn
esiahFecldcs &n la [ey de Garanlia MDbI|IEI’l’:l {Ley N° 25677) deblendo en cada caso, oblener y entregar a LA FIDUCIARIA y al FlDEICOMlTENT

!especlo de los adj%jmalanos 0 compradores de log CERTIFICADOS DE PARTICIPACION, la mformaclon y documentacion requerida por 4stos para

.. cumplir con las disposiciones de la SBS, relativas ala prevencn’)n de lavado de activos y Rnanmamlento dé terrorismo.=======zzess=susosonzons

N
El FIDEIGOMITENTE debera formatizar la cesidon de poswlén conlraciual dal ADQUIRE%E en'el CONTRATO DE TRANSFERENCIA, previamente

., 'acep’iada por éste en el mismo, a favor de ia persona que adquiera d[cho CERTEFICADO DE PARTICIPACION. Una vez formalizada la ce\'sufm de

posicién contractual, ef FIDEICOMITENTE le remitira a LA FIDUCIARIA copia del testimonio de la escritura piblica de referida cesién de posicion
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conlractyal, ===s===sSSSsRESSESSSRREESRSSSmRssERsasEans
Asimismo, sera obligacion de la INSTITUCION FINANCIERA gue solicitd la e]ecucmn de la garantia mobiliaria constituida & su favcr lograr que e1

nuevo ADQUIREI\{TE suscriba ef PODER, asi como cualquier oiro, documento que "resulte necesaricha consideracidn de las PARTES. "El

Q% FIDEICOMITENTE \sg;’comprﬁn\‘lete a asistir a1a !NSTITUC!ON FINANCIERA 3 obtener la suscripéion de los doumentos antes-referidos ========3==
L\\g El nuevo ADQUIRE-IGTE debera cumplir con las formatidades establecidas en e numeral 8.1 de la Clausula Octava: del presente CONTRATO, para af
!\3 olorgamlenlo del PODER, —ﬁ=======:========::===¥===::====\'===:= ____w___===z:==:==::===:===:z=
‘§ En caso no ¢ cumpian las formahdades antes establecidas péra la cesion dei CONTRATO pE TRANSFERENC A, dichos ADQUIRENTES serdn
)

A

consuderados en &l orden de prelacmn astablecido en ei numeral 12.2.6 de la Clausula Décimo Segunda dei presente CONTRATO en caso s& elecute

el PATRIMONIO Fi DEICOMETIDQ
8.6.2.Las PARTES acuerdan que en el evgniual cgs0 que el ADQU!RENTE gue ingurrio en un EVENTO DE INCUMPLE MEENTO ADQUIRENTE -

CREDITO HIPOTECARIO se encul‘anhe en posesion de la UNIDAD INMOBILIARIA —de ser el caso-\,con anterioridad a la cuimmacth del respectivp
PROCESO DE TITULAC! ON Jg INSTITUCION FINANCIERA carrespondiente podrd, en los casos que io requisra, de’ro sin estar bt igadd a e!lo
sclicitar al FIDEICOMIT}ENTE y a LA FIDUCIARIA que ie otorguen un poder a efecto de iniciar y seguir a costo y cargo de la INSTY TUCION
FINANCIERA an proceso para desaloiar judiciaimente a dicho ADQUIRENTE, siempre que se verifique que la INSTlTUC!ON FINANCIERA cumpia con

-

Zreiod d Q;f??'rzm Gndigin de.

lo establecido an ai parrafo siguiente.
Cabe precisar que i LA FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISARIO, ni el] FIDEICOMITENTE seran responsables por los dafios y perlmclos' matenales
pers?nales presenies o futuros, que pueda causar el proceso de Hesaloje al ADQUIRENTE que incurrid.un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO
' ADQUIRENTE A CRED!TO HIPOTECARIC 0 cualquaer tercero, en la medida que GOnicamente otorgard el poder para realizar dicho proceso, no
encargandose de la supervisién o ejecucién del mismo; debxendo la INST TUCION FINANCIERA (ng¢ inciuyendo al FIDE%COMISAR!O) mantener
indemne en todo momento a LA FIDUCIARIA y el FIDEIGOMISARIO frenle a cualguier responsabitidad cwll penal, administrativa, o de cualqmer

o)
LA

indole, que pueda existir como consecuenma de la @jecucién antes sefialada. &l FIDEICOMITENTE sera responsable por los danos generados

sigmpre y cuando las ¢ausas sean ambmb!es al FIDEICOMITENTE.
8.6.3.Los montos pagades por ¢l adjudicataric o comprador del CERTIFICADO DE PARTICIPACION derivados de la ejecucion de la garantia
mobiliaria sebre el mismo, seran depositados por at alevo Gtular del CERTIFICADO DE PARTIC IPACION en la cuenia que la raspectiva INSTITUCIGN
FINANCIERA estableLca, donde se cargara el imparte de;la liguidacion de la deuda impaga provemente del CREDITO HIPOTECARIO, hasta donde

' alcance. sm=sssssssmussssssssssosissssssssse ::========::==========:::====:====::w_____-____m,m________,‘______ _________
O\;j 8.6.4.En todo supuesio, serd responsablildad exc!llZwa de la INSTITUGION FINANCIERA la devolucion a favor del ADQUIRENTE cuya garaniia
\\% mobiliaria sobre al. CERTIFICADO DE PARTIClPAGlON fue eJecuiada. de cualquier remanente -si los hubiere- una vez cub erto &l importe de la
“®  tiquidacion de la deuda impaga a favor de fa. INSTITUCION FINANCIERA =—-—w¢.L —————————
§ | 8.7. De la congtifucidn de hipotecas y |a l\nscnpcmn en Regislros Piblicos: i
:E 8.7.1.E! FID'EICOMITENTE una vez culmlnado el PROCESC DE TITULACION de cada una de las UNIDADES INMOBILIARIAS, que sean materia de
\é un CONTRATO DE TRANSF}ERENCIA debera coordinar la presentamdn de los titulos refendos a los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA (lncluyendo
E" las CLAUSULAS ADICIONALES A LOS CONTRATOS OF TRANSFERENCEA de ser &l caso), mcluyendu las CLAUSULAS ADICIONALES DE
S HIPOTEGAS, a los Regisiros Publacos para su correspondmnte inscripeion, etlo luego de observar lo establecido en 6l numeral 8 9. slguiente.======

En case se requ:era la suscripcion u obtencion de cualquier documento adicional por partelde los ADQUIRENTES, a efec{o de lograr las Lnscnpciones

diesed

2

antes indicadas, y estos no suscnban o no se encueniren en disposicion de 3uscr|b|r dicha documentaclon LA FIIUCIARIA oel FIDEICOMITENTE

i

2 s

regulanzara yfa formgiizara dicha documentacidn en ejercicio del- PODER olorgado.=

La verificacion de dicho proceso de inscripsion Ie corfesponde al FIDEICOMITENTE a‘cuenta y costo de los ADQUIRENTES. s======aszs=s=s=ss=2s
8.7.2.LA FIDUCIARIA colaborara con el FIDEICOMITENTE a efectos- de facilitar las inscripciones mediante la suscripeion u obtencion de los

?;:'a e At de

en diche caso, deberan ser puestos a dasposncnﬁn de LAY FIDUCIAREA por, el FIDEICOMITENTE no encontrandose obllgada a continuar con (as

gestionas en caso no cuente con los fondos necesarios para tal efecto.

\§ 8.8. Det procedlmsenlo de resolycidr o iermmacndn de los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA=

\\ﬁ §.8.1.En casc el FIDEICOM{TENTE y el ADQUIRENTE decidan dejar sin efecto de mutuo acuerde un CONTRATO DE TRANSFERENCIA, el
\E FIDEICOMITENTE debera preparar y suscribir, los documentos inedianté los cuales se formalice dilcha terminacién. 'Las referidas tarminacié;'nes—ﬁo
§ tendrén validez sif 1a participacion de LA FIDUCIARIA. ===;===========:===============f’a========7======x::=========='=:=:======:===

Los documenios que formalicen las terrpmacmnes antes sefisladas, deberan contenar: (i) la descripcion de la respectiva UNIDAD INMOBILIARIA que
.65 materia det CONTRATC DE TRANSFERENCIA resuelto; (i) nombres completos y datos de los ADQUIRENTES qus suscribieron el CONTRATO DE
TRANSFERENCIA a resalverse; (i) €l monte que ¢l PROMOTOR deberd devaiver a los ADQUIRENTES con cargo & sus propios recursos, salvo que
el F_!DEICOMISARIO autcrice ef retiro ¢e los flujos de la “CUENTA RECAUDADOQRA" del CONTRA-TO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS, a los referidos
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gocumentos que razonablemenie sean necesanos para la formallzacmn de dichos actos, hacnendo gjercicio del PODER. Los gastos gue se genefen .y

o




o . | . - / /
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i
ADQUIRENTES- de ser ¢l caso; (iv} la obllgacwn del \ADQUIRENTE dé pagar cualqmer impuesto que grave la transferencia, como consecuencia de la
resolucion del referido CONTRATO DE TRANSFERENCEA\ de resultar apllcable ¥, (v} el acuerdo expresc de todas las partes del ?ONTRATO bE
TRANSFERENCIA de resolverio, es decir, del ADQUERENTE y el FIDEICOM%TENTE con fa infervencion de LA FlDUCIARIA En caso el ADQUIRENTE

haya obtemdo un financiamiento por una INSTITUCIGN FINANCIERA, a8 decir, que se haya realizado el desembolse de! respectivo: cradito ™

o

/
h|poiecario serd necesario que el ADQUIRENTE cuente con la actorizacion por escrito de la INSTITUCION FINANCIERA antes de hacer efactiva I3 .

El FIDEICGMITENTE debera remltlr {a terminacién del CONTRAYO DE TRANSFERENCIA debidaments suscrita por sus representantes y el
. ADQUIRENTE a efectos de que LA FIDUCIARIA vaiide los datds de/este ultimo y procedera a la firma correspondignie. ====sss=z=======ssz====z
; 8 8.2.En caso el FIDEICOMITENTE decida resoiver/un CONTRATGC DE TRANSFERENCI/R por haberse presentado un EVENTO DE)N?UMPLIM!ENTO
¢ ADQUIRENTE - CONTRATO DE TRANSFERENCIA, se encontrard facullado a resolvarlo segin lo establecido en el articula 1429° o en el articulo
1430° del Codigo Civil peruanc y conforme a los térmiros del ccrrespondlente CONTRATO DE TRANSFERENCIA, deblendo el FIDEICOMITENTE
preparar y remitir al ADQUIRENTE respsclwo los documenlos\medaante 105 ¢uales se formaince la resolucmn del cnrrespondlente ===============
Para talés efoctos, ef FIDEICOMITENTE deberé rammr alA FIDUCIARIA los siguiantes documenios:
8.8.2.1. De resolverse el CONTRATO DE TRANSFERENCIA e pleno derecho, eenforme al articulo 1429° del Codluo Civil peruang:==ss===zz=====

(i) Copia de la carta notarial mediante lz cuai se pone en conomrmenio del ADQUIRENTE la ocurr?nma de un mcumpllmlenlo a los términos del

CONTRATO DE TRANSFERENCIA, y mediante la cual se le otorga e plazo ¢e porlo thenos quince {15} dias para ia subsanacsbn del mismo; ======
(i) Declaracién Jurada suscrita por fos representantes dal FIDE{COMITENTE dejando 9onstanc|a que ¢l ADQUIRENTE no ha cumplido con
subsanar el incumplimiento en et plazu establecido.y en oonsecuencsa el respective CONTRATO DE TRANSFERENCIA ha quecado resuello de plenc
derecho : : _
{iii) IrEn caso el ADQUIRENTE haya financizdo la UNIDAD INMOB!LIARIA a través de un CREDITO HIPOTECARIO, es decir, gue se haya realizado
el desembolso del respeciwo crédito hlpolecano se debera requerir, adicionalmente; la conformidad de‘la INS?ITUCION ‘FINANCIERA que haya

(i} - Copla de la comunicacién a través de la cual el FiDEICOMITENTE comunica-al ADQUIRENTE que quiere valerse de la ciéusu!a resolutoria
respectiva; fas cartas notariales y comunicaciones previamente indicadas deberén contener la fecha de recepcién de: tas mismds por parte delf
ADQUIRENTE; : =S=SssSsrsnssnosssssEs

(i} Una declaracion jurada deiando constancia que el CONTRATO OE TRANSFERENCIA ha quedado resuelte.==
() En caso el ADQUIRENTE haya financiado la UNIDAD ENMOEBILIARIA a través de un CREDITO HIPOTECARID, es decw. que se hayz real:zado
el desembol so del respectivo crédito hipotecario, se deberd raquerlr, adlmonalmente \Ia conform:dad de ﬁa INSTITUCIGN FINANCIERA que haya

olorgado dIChD crédito.:

‘Al respecto las PARTES dejan conslanma que serd de responsabmdad exclusiva det FFDFICOMITENTE la entrega oportuna y comemdo de los
mencibnadas docur}zentos ==========:::========================:::::===========================::::============,'============ “‘|
8.8.2.3. Una véz se hayan remitido los decumentos antes sefialados, y con ef propésito de formalizar la terminacién corresponmenle LA F!DUCIAREA ‘
y el FIDEJCOM[TENTE suscribiran un acuerdo de terminacion yio los documantos o comunicaciones que las PARJTES. acuerden sobre el
CONTRATO DE TRANSFERENCFA ' e

88 3.Una ve; suscrites fos documentos que formalizan {a terminacién del CONTRATG DE TRANSFERENC A segln corresponda, LA FiDUC!ARIA ;

procederé ~a actuglizar su registro mterno. mcluyendo e et mismo la referida resolucion y cancelando la anotacabn del CERTIF‘}CADO DE
PARTICIPACION que corresponda Cﬁbe pracisar gue LA FiDUCIAR!A no sera responsable por el levantamiento de la garantla mebiliaria constituida

Sabre dmho certificado,
NOVENA: OTROS ASPECTO§ DEL DESARROLLO-DEL PROYECTC

9.1. De las POLIZAS DF SEGURQS: .
9.1.1.Las POLIZAS OE SEGUROS que se conlraten conforme a lo establecido en af presente-numeral, deberan: (i) ser contrafad\eis"con una compafia

de.geguros de primer nivel a nivel nacional ¥ ser renovadas cuando menos quince (15) DIAS HABILES antes del vencimiento de las polizas. wge{tes

{fi) incluir a LA FIDUCIARIA como asegurada adlcmnal o endosar gicha pél{za asu favor segan corresponda e {iil} incorporar en las condiciones d&™
“\cobertura, la obfigacion de la entidad aseguradora de 'no cancelar Ias cober{uras 0 resulver el contrato o'1as POLIZAS DE SEGURO sin dar a LA

FIDUCIARIA un preawso,‘ mediante carta notarial, de cuando menos treinia (30) _DIAS HABILES antas de _proceder a dejar sin efecto las mismas. Las |

referida's POLIZAS DE SEGUROS _deberan ser emilidas 2 satisfaceion dél FIDEICOMISAR-%O, salve por la POLIZA DE SEGUROS DE

RESPONS/\BIEIDAD CIVIL, la m!sma que debara ser emitidz a salssfaccmn de LA FIDUCIARIA ===

J
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La conlratacnon de la POLIZA DE SEGURO POR RESPONSABILIDAD CIVIL no serd necesaria durante la vigencia de Ia POLIZA CAR, siempre que
N dicha péliza incluya la cobertura de una pbliza per responsabllldadfcm! exlracontraclual de conformidad con el presente numeralx======:=====$==
.‘Q \_% El FIDEICOMITENTE a fravés del CONSTRUCTOR se bligan a solicitarle a la empresa aseguradora que &sla informe de cualqu:er incumplimiente er §
) \\% el pago de las POLIZAS DE SEGURO directamente a LA FIDUGIARIA. LA FIDUCIARIA comumcara lo sefialado al FIDEICOMESARIO =muzz=SSsRESEE l\‘%
;i 9.1.2. Durame Ia ejecucu‘)\ deI\i}’ROYECTO y hasta 1a CULMINAGION CONSTRUCGION DE OBRA, el Ft DEICOMITENTE pa;o sy responsabilidad, \§
i § debera obtener que ‘el CONSTRUCTOR conirate y manienga \ngenle una- POLIZA CAR = é
i ® En ese sentide, el FIDEICOMITENTE, en;la fecha de. suscripeion del CONTRATG DE OBRA'a ser celebrado cbn el CONSTRUCT(‘JR debera solicitarle :if
\E al CONSTRUCTOR la entrega de ia POLIZA CAR vy, de ser ¢l caso, la POLIZA DE RESPONSABILIDAD CIVIL len ios términcs eslablecidos en el \§
\§_‘ numeral 9.1.1, precedente y en el aumeral 9.1.3. siguiente. Asimismo, con una: anhc:pacmn no menor a cinco (5) DIAS HABILES al inlcic del (g:\
‘ / L\}S/ PROYECTO, ¢l FIDEICOMiTENTE yio CONSTRUCTOR, segin corr/esponda sa ‘oblign “a remitir a A FIDUCIARIA las POLIZAS DE SEGURCS C\g
/ \\\% endosadas o con la inclusién correspoadiente. ====:==T====::*======“;=======“========:======::==='==== Vs §
g En caso el CONSTRUCTO‘E{ no conlrate las referidas pc’)lizas«, el FIDEICOMITENTE se encontrara obligado a contratar las'mismas, dentro de !o,s’dlez P‘\g
5: (10) DIAS HABILES siguiehtés del inicio del PROYECTO, en os mismos términos egtablecido en 1a presente clausula m======casss=ssss=ssasass ;
% 9.1.3.El FIDEICOMITENTE o el CONSTRUCTOR ge obligan a contralar y mantener vigente desde el inicio de elapa de edificacién de ias OBRAS g’
;E {lasia la CULMINAGION DEL.PROYEGTO, una POLIZA DE SEGURO POR RESPONSABILLDAD CIVIL, la misma que no debera ser menor a UsD ‘,‘%
) 5 1'00¢,000.00 {Un Milior’y 00,’100 de DQLARES) salve esié incluida demro de la POLIZA CAR conforme a ja clausula 8.1.1. c=szszsacsssbesazzzas “S
| “~§ Para el caso de ?quellas UNIDADES NMOBiL AR AS que hayan sido adquiridas al contado, la POLIZA DE SEGURO POR RESPONSABILIDAD CIVIL §?
O; depsrd actwarse)ﬁajo una POLIZA DE SEGURQ GLOBAL una vez concluida la obra, y mantenerse vigente hasta la ingepandizacién de tas UN!DADES -Q-%
| E)§ INMOBILIARIAS y su corresponmeme entrega a los ADQUIRENTES. e §
\‘\g 8.1.4.Una vez concluidas las OBRAS el FIDEICOM%TENTE deberd coniralar una POLIZA DE SEGURO GLOBAL sobre las UNIDADES \\g ’
) § INMOBILIARIAS, que se debera mantener vigente hasta que se eniregue & los respectivos ADQUIRENTES la posesion de las UNIDADES 2.
3 INMOBILIARIAS, momento en ¢l cual, en caso de adqmsmsones que requirleron de CREDITO HIPOTECARIO, se daré inicio & su vigencia fa poliza / §
: '\_ . % coniratada en virtud del CREDITO HIPOTECARIO para una determinada UNIDAD INMOBILIARIA; o, hasia la entrega de la posesion de las UNIDADES "i
; % INMOBI L!ARIAS & sus respectivos ADQUIRENTES, para el caso de aquellas qUe hayan mdo adquiridas al contado. La c;lada POLIZA DE "SEGURO Y \§
. 8" GLOBAL debera ser contratada por el FIDE{COMITENTE, en los términos éstablecidos en €l CONTRATO DE LINEA DE CREDETO Sin"perjuicio de Io

i
g

sefalado, en caso de las transferencias al contado, la POLIZA GLOBAL podré ser reducida o gjustada, conforme a fos ugos comerciales que resulfen Yy
{\\) a?hcab es, preu:a aprobacion del FIDEICOMlSARIO segdn el valur de las UNIDADES ¢ NMOBILiARIAS gue no hublesen sido entregadas ¥ que sigan 3
1orn}andc pafie dal PATRIMONIO FEDE(COMETIDO
9.1.5, €1 FiDEICOMITENTE ylo ¢ CONSTRUCTOR estaran cbllgados a ampllar log términos ¥ condlcmnes de fas POLIZAS DE SEGUROS en céso el
FIDEICOMISARIO o &l SUPERVISOR TECN! CO determinen’ que la cobertura de las POLIZAS DE SEGURO no &8 suficiente para asegurar el

b PR

a

A\
PROYECTO, 3|empre gue resulte jusiificada dicha ampliacion en el momento que sea solicitada y responda a una préctlca yslygl s====s====z===
9.1.5.En caso el FIDEICOMITENTE no cumpla con acreéhtar a LA FIDUCIARIA la contratacién o renovacmn de ias POLIZAS DE SEGURD, o.-ei

i o farviod dle f

/é(zw b éfﬂ./r’f”f a2

\_.:‘% gndoso de éstas de conformmad con lo previsio en ta presente clausula, o hubiese lomado uonoclmlenlo del incumplimiento gn el pago de las prlmas \\§
‘”g correspondientes, LA FIDUCiARIA procede}a a comunicar dicho evento al Fi DE!COM!SAR!O pudiendo éste cance!ar fos montos adeudados \
\:ﬁ\ necesarios para contratar, renovar o poner al dig las PGLIZAS DE SEGUROS segun 5ea ¢l caso. En dicho supuesto el FIDEICOMISARIO ’mdré \%
\§ repetir contra et FIDEICOMITENTE por Ios montos pagados segun lo previamente esiablecldo £n caso ¢l FIDEICOMISARIC no cumpliera con poner a Q
g,\ disposicion, de LA FIDUCIARIA os fondos- requeridos, ésta podré contratar, renovar o reafizar el pago pendiente de lag POLIZAS DfE SEGUROS con

_3 cargo a los-fondos de Ias cuentas del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS, sin asumir responsabitidad alguna por elio =

\\\“ JQ 1.7.En caso la empresa aseguradora informe a LA FIDUCIARIA que cua!quner POLIZA DE SEGUROS va & sef cahcelada o resue!ta. LA FIDUC%ARIA

§ comunicard este hecho al FiDEICOMISARIO con cop;a\al FIOEICOMITENTE a efecto que el FIDEICOMISARIC instruya a LA FIDUCIARIA sobre como

S

& groceder para la renovacién o contratacion de las POLIZAS DE SEGURQ. ===sssssoross oS s e oo mas oS SoS S s massnnnasSmasnsssnanmmmness
% .1 () Queda claramente establecido que ni LA FIDUCIARIA, ni el FIDEICOMISARIO, en ningdn caso, asumen responsabilidad por la vigencia y

S,

83 contratacian de las POLIZAS DE SEGURO El FiDEICOMlSAR!O podré consxdarar &l incumplimianto de la contratacion o renovacidn; endoso a favor
\\

ge LA FIDUGHARIA yfo su inclision como coasegurado, segun correspenda, ‘como un EVENTO DE INCUMPLEMEENTO

Ante la peurrencia de un 5|nlestro'§====$=zd================a:x==============:======—————r-—ww-——-————————-w---——--:,- ——————
9,1.9. Ante la ocurrencia de un siniestro sobre el PROYECTO, el FEDE\lCOMITENTE Inmediatamente deberd dar aviso por escrito del mismo ali
SUPERVISOR TECNICO, con copia al F IDEICOMISARIO y a LA FIDUCIARIA, :=========,=====::ﬁn================:::============f:::===
LA FIDUCIARIA debera solicitar al BANCO la apertura de la CUENTA SEGUROS dentru de los cingo {5)DIAS HAB%LES sngulentes a la fecha de
recepcion del aviso antes mencionade; y, una vez abierta la CUENTA SEGUROS, comunicar den/ro de los dos { ) DIAS HABILES slgmenies el

\

~



9.2,

| -
nimerc de la referida cuenta a las empresas emisoras de las POLIZAS DE SEGURO, con copia af FIDEICOMITENTE instruyéndoles que procedan a
depositar los FLUJOS POR SEGURO en dicha CUENTA SEGUROS. :
Queda claramente establecido por las PARTES que, en el eventusl caso que, por cuaiquiéfr razfi‘n alguna dfe las empr'esas emlsérasf de las PbLIZAS
DE SEGURD deposnen 0§ FLUJ@S POR SEGURO en cuentas bancarlas distintas a la CUENTA SEGUROS el DEPOSITARIO y el FIDEICOMITENTE
$6 encontfardn obl igados so!rdana}nente a deposnar o ransfesir !os FLUJOS POR SEGURO a la CUENTA SEGUROS deniro def DiA HABIL sagmente‘;

de recibidos. E! incumplimienio de esta obllgamdn conllevara las responsabihdades civiles y penales que conforme a las LEYES APLICABLES ¥ a!

presente CONTRATO le correspondan aI FIDEICOMITENTE y af DEPOSITARIC, sin parjuicio del derecho del EIDEICOMISARIO de considerar esle :

evenio come un EVENTO DE INCUMPLIMIENTQ .#=s=scs=============ssz========mssszpzzz=s======= =.=:==:=:===::Z:::z:==::=
9.1.10. Los FLUJOS POR SEGURO acreditados. enla CUENTA SEGUROS formaran parte del PATRIMONIO FIDEIGOMETIDO y seran destinados

por LA FIDUCIARIA para la restitucion de las OBRAS. Para d:cho/s efectos, LA FIDUCIARIA transfenra a instruceion del FIDEICOMESARIO el |nlegro

de los FLUJOS POR SEGURD a ia CUENTA ADMINISTRACION, gonforpte” Al rumeral §.2 de la clausulg | novens\del CONTRATO DE EIDEICOMISO
DE FLUJIOS. ::::':==========================:::=:====;= =_===================:::z=============.= ==szss=zss=z=s=ssmessoras
De Biro Iado, conforme de lo establacido en el parrafo precedente en cdso se produzca un siniestro que haga imposible la CULMINACION DEL
PROYECTO a consideracion del: FIDEICOMISARIO contande con un informe del SUPERVISOR TECNICO en’ dxcho sentido, podra procederse\con la
e;ecuc:on del PATRIMONIO FIDEICOMEUDO debiendo transferzrse los FLUJOS POR SEGURO ala CUENTA E\JECUCIGN S=zszsssasssssssoonos
9.1.11. A partir de la suscripeion de la-MINUTA DE RESTITUCION DE DOMINIO ylo del cumplimiento de las condiciones establecidas en el
numeral 9 1 4 anterior, LA FIDYCIARIA y eI FEDEICOMiTENTE -asi como el FIDEICOMISARIO- -no asumen, ni asumirdn ninglr tipe de
responsabmdad frente & los ADQUiRENTES i frenle a/cua iquier tercero, en caso las UNIDADES INMOBILIARIAS no hubiesen sido aseguradas.=

En el caso en que ol FIDEICOMITENTE decida proponer {a modificacién de cualquiera de los documenlos que forman parte del EXPEDIENTE
TECNICO, (debera remitir su sollcnud de modificacién al FIDEICOMISARIO pre\na oplnlon favorab!e del SUPERVISOR TECNICO con copia b LA
FIDUCIARIA. ‘
Et FIDEICOMISARIO deberé emitir su aprobacmn u observaclén a las modificaciones propuestas en los plazos y conforme al procedimiento
establemdo en el CONTRATO DE LiNEA DE CRED TO En caso ef FFDEICOMISARIO -efectile observaciones a las’ propuesl/as de modificacion, el

Una vez aprobadas I'aé medificaciones antes mencnonadas -2 FIDEECOMITENTE pondra en conocimiento de LA FIDUCTARIA det SUPERVISOR
TECNICO, y del FIDEICOMISARIO cada uno de los documentos modificados.

- 93, Be Ia tasacion de! PATR|MONIO F|DE|COMET|DO'===$::::=========:===== ____________________ ==zzzzzzzzzzzzoos=os

9.3.1. LA FIDUCIARIA, con o ob;eto de verificar’la ex|stenmaly valor de tasacion -0 valuacmn del PATRIMONIO FIDEIC\OMETIDO queda facultada
para contratar los serv;mos»de tasédores y realizar hasta una (1) tasacn‘)n anual sobre el PATRIMONIO FIDEICOMETFGO En caso de requerirse mas
de una tasacion anuat, Ia misma podra sef realizada, sismpfe que el FIDEICOMISARIO se Io ésohcne por escrito.

Para los efeclos de la contratacién dé tasadores o valuzdores, el FIDEICOMITENTE contratara dentro de (o5 qulnée (15)"I‘JIAS HABILES siguientes a
una de.las errflpresfas tasadoras de 1a relacién contenida en el ANEXQ 12. En caso ninguno de los tasadores que aparecen en el ANEXQ 12 grinde o

_esté en la posibilidad de brindar 105 servicics requeridos, LA FIDUGIARIA propercionard, dentro de los diez (10) Di'AS HABILES de informada dicha
“ situacian por gl FIDEICOMITENTE una nomina de fres (3) tasadores -debidamente inscrites en el Registro REPEY de la SBS- a efectos de}que el

FIDEICOMITENTE contrate a uno de ellos, /dentro da los ginco (5) DIAS HABILES s:gmentes ========\§::r:=:======é========='==============

En caso que el FIDEICOMITENTE no comunlque a LA FIDUCIARIA Ia contra/tamén de la empresa tasadora & valuadora dentra de ios cinco {5) DIAS |

HABILES siquientes do“vencido el plazo correspondleme LA Fi DUCIAR 1A podra eleglr 2l tasador de la refacion que corresponda, sin asumir
responsabilidad alguna por elio, y comunicara de inmediato y por escrito al Fi {DEICOMITENTE y al FIDEICOMISARIO dicha contratacion ==========
Queda claramente establecido que &l FIDEICOMITENTE y el CONSTRUCTOR se obligan a prestar todas las facilidades necesarias para la realizacion

de las tasaciones a las qug Lse refisre este numeral y que la misma debera rezlizarse por lo mefios diez (10) DIAS HABILES después ds su\

/

contratacign.===
Se deja expresa constancia que, todas las. empresas tasadoras sefialadas en el ANEXO 12,~p las que sean incorporadas a solicitud dsl
FIDEICOMISARIO de conéfderar!o conveménte deberan enconfrarse inscritas en el Reglstrc de Peritos Valuadores de la 3BS para efectos de su

/
designacién, siendo esta oblsgacﬁbn de excluswa responsabifidad def FEDEICOMITENTE-=========:::================= ----

8.3.2. Los gastos y costos que demanden |as tasaciones y/o valuacionas seran pagados confcrme alo eslablecndo enla Clausu a Vngkémmo Cuarta de
este CONTRATO.=====" S

"9.3.3.EL FIDEICOMISARIO podra considerarle como un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO s: el FIDEICOMITENTE ylo el CONSTRUCTGR no brEndan !

las facilidades de acceso necesarias’ para ia realazacnﬁn de Ias tasaciones e inspecciones que fueran'necesarias conforme a Io estab!ecldc en los

numerafes precedentes. :::::::#::===='=:::::z::::’:::::========;=:::::::\T=====:==:l:x:::::::=F=========:::=:::::::====:====K=:,-:
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9.4. Dei DEPOSITARIO:

P e

9.4.1.Ei DEPOS! {TARIO, en aplicacion dei articulo 18147
o los alcences de las obligaciongs ylo darechos que asuqm en su calidad de DEPOSITARI

del Codigo | Civil, con la sola suscrlpclon de preseme CONYRATO acepta de-manera

\ BXPTESE el encargo conociend 0, la cual realizara de manera

9.4.2 En el eventual.caso que, LA FIDUCIARIA solicite al DEPDSITARIO la devoiucion de los BIENES FIDEICOMETIDOS, este (ltimo se encontrara

s mismos a més tardar dentro de los cinco (5] DiAS HABILES siguiente deia sohc:tud De igual manera, el DEPOSITARIO se

obligado devolver lo
obliga a devolver o causar que e FIDE!COM TENTE proceda con la devoluclon de los BIENES FIDEICOMETIDOS En consecuencia, en Aaplicacidn del
é' obliga a devolver Ios BIENES Fi BEICOMET DO? dentro del

articulo 1830° del Codige Civil y articule 190" del Codigo Penal, ¢l DEPOSITARIO &

plazo.sefiaiade. ;
Asmnsmo el DEPOSITARIO declara que cuenta con ia autor:dad!capamdad suficiente para ordenar o i
INMUEBLE La'ao devolumbn o la devolucidn tardia del INMUEBLE al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, podra generar un perjmc;o conforme aio

Lt Aptarng ﬁ—;ﬁfm

—
[
el

sefalado en ei articule 1847*( del Codigo Civit y lo sefialado e/n et articule 190° del Codigo Perna
9.4.3.El DEPOSITARIO sera sotidariamente responsable con el FIDEICOMITENTE ‘por ol deposito de QS FLUJOS PCR SEGUROS en.la CUENTA
SEGUROS, asi como de los FLUJOS, POR EJECUCION en la CUENTA EJECUC N\ en ¢aso que por {:Uaiqmer motive sean !ecaudados
extraordinariaments por el FIDEICOMITENTE fuera de las cuenias antes referidas, dentro-déi Dia HABIL siguiente de su recep\mdn de acuerdo a lo

ecido en este CONTRATO Asmismo e FIDEICOMITENTE y el DEPOSITARIO seran responsables dlreciamenie 0 4 través del

,_

e dezrvind

£

establ
CONSTRUCTOR, por la custod!a de los materiales durﬁnle la wdenma del CONTRATOC.

s e

tror) 5
Lo

FIDEECOMITENTE las funciones y responsabilidages que’ correspondlan al DEPOSITARIO qué sustituird; \j (i) cumpla ei nuevo DEPOSITARIO con
suscribir los documentos que pudieran ser requendos por LA FIDUCIARIA v/o el FIDEICOMISARIO a los efectos de asumir ei cargo e
DEPOSITARiO Para tal efecto, el FIDEIGOMITENTE deberé cursar una comusicacion a las PAR?ES mdlcanda sl nombre de la persona propuesia
como DEPOSITARIO sustitulo, luggo de lo cual el nuavo DEPOSITARIO cumplira con suscribir los documentos que pudieran ser requendds port LA‘\

pT A Y

1

FIDUC?ARIA o al FIDEICOMISARIO a efectos de dejar constancia de la regepcion como nuevo DEPOS%TARIO da los bienes y derechos que
conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO cuya custodia le corresponde. Queda claramenie establemdo gue no se/equenra dela Bartlmpaclon del
DEPOSITARIO sustituido en ningiin documento para formalizar su susmucmn, bastandb para lal[ efecto la suscripsion reatizadg por el
FIDEICOMITENTE, LA FIDUG] ARIA ¢l FIDEICOMISARIO y el nuevo DEPOSITARIO
9.4.5. Se deja expgesa constancia que en casmla persona prc-puasla como DEPOSITARIO sustituto ne cumpla con lag condmmﬂes establecidas en los
puntos” (i} v (i) el aneral antenor dlcha propuesta bodra ser cbjetada \)or LA FIDUCIARIA ¢ por ef FIDEICOMISARiO ob:gandose el
FIDE[COMITENTE anombrar a una aueva persena a efeclos de que susiiliya al DEPOSITARIO. ========:=======,===:=== ==
9 4.6.1as PARTES sefalan expresamente que, en el supuesto gue la designacion det nuevo DEPOSITARIO ro cumpla con o senaiado en los

4 aumergies 9 43y 844 de la presente qlausula el DEPOSITARIO que desea ser sustituido mantendré plenamente vigente sus obhgacmnes y

___________________________ L

responsabllldades frente a ias PARTES coniorme a. io sefialato en el presente CONTRATO, szzzimzsszsEzs=ozzzoosasssszszszsosssszak

b ,',igz;wm;; e Sone Falogriv oo AbLorin

cuenta gue ef susiituto cumpta con las condiciones establecadas en la presenta clausuia Se deja establecmo que, ‘en 53so de renuncig dei
DEPOSITARIO, su liberacion gnicamente surtira efectos desde la aceptacién por el FIDEICOM!SARIO ¥y que an ambos casos (fallecimiento o
renuncia), el nuevo DEPOSITARIO debers ser aceptado por el FIDEICOMISARIC, resultando de aphcacion el procedimiento previsto en el numeral
9.4.3 anterior. ==’===::=====.=====::m==========::=== --------------
9.5, Generghdades de las CUENTAS DEL FIDEICOMISQ; === d
g, 51 LA F[DUC ARIA podra contratar -para el mejor desempeno de sus funmonas los servicios bancanos bnndados por el BANCO, que sean\
"necesarios para la adecuada admlmstracmn de las CUENTAS DEL FIDEiCOMiSO mformando!e ello al FIDEICOMITENTE zz==zzz=s=sss=sSosEssEs

,¢5'ﬂ e i friog ﬁchm Z/fﬁ

9.5.2, Los portes, fributos ¢ comismpes que P generen por la operacmn y mantenimienic de tas CUENTAS DEL FIDEIéOMISO ‘asi como por las
trangferencias de fondos que se efecluen “hacia y desde las mismas —mc!uyendo transfarencias interbancarias- y 105 servicios bancarios contratados
“de conformlq:ad con 1o dlspﬁesto en el numeral anterior, seran atendidos con cargo al PATRIMONIO FIDEICDMETIDQ de acuerdo con lo establecido

lIa. Clausula V;gemmo Cuarta de este{ CONTRATO De no existir fondos disponibles en dmhas cuentas, el FIDEICOMI TENTE se hard cargo
directamenté de dlchos costos, mediante el abono de fos fondos necesarios en Ia cuenta que para esle efeclo sefiale LA FEDUCIARIA szzzzzzassEs
9.5..Las remuneraciones de las CUENTAS DEL FIDEICOMISO serdn negomadas directamente por el JDEECOMITENTE cen el BANCO, no siendo LA

N
g

Y
wF

FIDUCIAR!A res ponsable por dichas negccaaclones

4. 54 Unicamente para efecto del Impuestc a las Transacciones Fmanmeras {iTF), se considerara al FIDEICOMITENTE somo titular de todas las
CUENTAS DEL FIDEICOMISC. :

9445 deja expresa constancia gue ai F!DEICOMITENTE podra suslituir al DEPQSITAR!O siempre que (i) of nuevo deposi!ario desempefie para el

9.4.7, Asmnsme en caso de fallecimienio o renuncja ¢el DEPOSITARIO a sus labores dentré de la estructura laboral det FlDEICOMiTENTE an donde
ejerza st cargo ¢l FIDEICOMITENTE se obliga a sustituir al DEPOS ITARIO dentro del ptazo maximo de quince (15) DIAS HABILES, feniendo en
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10.1.°A la, fecha de suscnpc:én det CDNTRATO el FIDEICOMITENTE ha emregad/o ai S8UPERVISOR TECNICO y al FIDEICOMiSARIO log
CRONOGRAMAS = :

al SUPERVISOR TECNICO con copia al FIDEICOMITENTE y a LA FIDUCEARIA conforme a Ios plazos y proced|m|entos establec;dos en el

CONTRATC DE LiNéA DE CREBITO, a fin de comunicar i la-modificacin propuesta ha sido aprobada ;
10.3. Al DiA HABIL ssgunente a su aprobacién, los CRONOGRAMAS definitives o modlﬂcad/os segin- corresponda. seran remitidos por el
FIDEICOMITENTE 2 SUPERVISOR TECNICO, al FIDE! COMISARIO y a LA FIDUCIARIA, qmen Ios asumird como validos y vigentes hssta la
CULM!NACEON DEL PROYECTO salvo que se apruebe una modlf;cacmn 3 Ics n}lsmos siguiendo ef procemmnen(o antes sefialado =====#x====nzz=

Las PARTES dejan expresa constancia de que no sera responsab|l|dad de LA FEDUCIAR} vermcar la veracidad y autenticidad de los documentos
presentades por el FIDEIGOMITENTE tada vez que dichas obligaciones seran exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE. ===========z=====

‘ DECIMO PRIMERA PROCEDIMIENTO EN CASO SE VERIFIQUE UN EVENTO DE INCUMFLIMIENT(; smmss====sissssssssshsssssssssssswmiss

11.1. De la verificacién de-un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO-=======================:=::=========;===='=================m=::x=====

.11, En ¢aso el FIDEICOMISARIO verifigue ta vcurrencia de un EVENTO DE INCUMPLIMIENTO o 1omé conp’é'imf'ento del mismo, podra dirigir a
LA FIDUCIARIA -con copla al FIDEICOMITENTE-: (i) una NOTIFICACION DE EJECUCION de acuerdo a fo establemdo en el numeral 11.5. siguiente;
o, {ii) una NOTIF!CACION DE | NCUMPL\MIENTO {nstruyenco que se proceda con la sustifucién de! CONSTRUCTOR del SUPERYISOR TECNICO o
de las funciones que Ileve acabo el FIDEICOMITENTE en calidad de PROMOTOR, pudiendo premsar medidas distintas a las referidas en los illeralgs

anteriores para garant:zar el desarrollo del PROYECTO

11.1.2, Las PARTES acuerdan expresamente que el proced miento establecide en el presente numeral 11.1., serd aplicado siempre y todas ias

eslablecldo en ef numeral 11.1 anterior, e! FHDEICOMESARIO dabera incluir en su mslrucc:bn la siguiente |nformac:|6n

{i) Lafecha de términe en la que cesarqn las obllgacfortes del actual CONSTRUCTOR, en caso_desee cesarlo antes de la incorporacién de! nuevo
/

. CONSTRUCTOR, ====;==============='=======:a;‘==============================:m:‘::===============£==============:i:;::==

L‘(ii] La propuesta de’por los menos tres {3) pos;bles vandidatos de los listados en el ANEXO & del CONTRATO, 2 qu:enes LA FIDUCIARIA deberé
scnar cotizaciones, 'asi com¢ el plazo en-gl que debera obtenar fas" mlsmas Ei FI[}EICOMITENTE podré sugerir al CONSTRUCTOR sushluto sin

prJUICICI de ello la decisidn final correspondera al FIDEICOMISARIO :*:«==============================~——~w~—----===—————===========

(m’)/ Copia del CONTRATO DE OBRA actualizado, asi como sus momﬂcatonas\ de ser el casg, asi comoe cualqmer Imeamlento adlcmnal gue {os
canﬁldatos deberdn tener en consideracion para efectos de remmr las cotizaciones; respetando -como minimo- los tarminos ¥, condmmnes que para
el cargo de CONSTRUCTOR se establecen en el presente CONTRATO y en el CONTRATO BE LINEA DE CREDITO ======s=snsssnozazzsaszss
- 11.2.2 Dentroye los cinco (5) DIAS HABILES siguientes de recidida la comunicacion del FID/EECOMISARIO LA FIDUCIARIA soliéiiaré \é los
candidatos que correspondan sus respectwas prepuestas, a fin de que éstos cumplan con’ remitirlas, dentro del pfaze que le fuera indicado, confor)ne
con-lo establecido, en el Ilteral {il) del/ numeral anterior. Dentro de los do/s (2) DiAS HABILES de venmdo dicho plazo, LA FIDUCEARIA remitira las
propuestas recshldas al FIDEICDMISARIO a efectos de que éste designe al nueve CONSTRUCTOR, y se suscnba el nuevo CONTRATO DE OBRA,
debiendo comunicar ello & LA FIDUCIARIA -con copia a nuevo CONSTRU(}IOR al FIDEICOMITENTE vy al FIDEICOMESARIO dentro de los tres‘(3)
DIAS HABILES siguientes de suscnto Las referidas negomacxones estaran a cargo del FIDEICOMISARIO y ‘deberan ser realizadas tomando come
base las condiciones establemdas en el CONTRATO DE\OBRA msmal\‘ pudiendo el FIDEICOMITENTE y/o ¢! SUPERVISOR TECNICO proponer

madificaciones a dichas clausulas

\
;Las PARTES establecen que todo aspecto vinculado 2 laretribucién del nuevo GONSTRUCTOR, la garantia por el fiel cumplimiento ¥ ca_lidéd de la
; / ; ;
 constrecelon y el desempefic de sus funciones seran estab}ecidas en términos similares-a los establecidos en el CONTRATO DE OBRA anterior, de

acuerdo con lo éstablecidc en ¢! CONTRATO DE LINEA DE CREDITO, ¥a licitacién se llevara de acuerds a lo establecido en el presente numeraf.==
Asimismo, el FIDEICOMITENTE podré coadyuvar al FIDEICOMISARIC en la seleccion del nuevo GONSTRUCTOR, asi como en las negociaciénes

____________________________________________________________________ Z==z==z==

correspondientes, s=z========z=zzzzzsssssssasssssssmmusasaanssesssssssssss ==ss=zzzzassdzzszaz

11.2,3 En caso ninguno de los constructores propuestos, conforme al numeral précedenle hubiese remitido las cotizaciones solicitadas demro del

plazo $eiizlado; o no se llegase aun acuerdo para su contratacion en tanto ello sea mformado por al FIDEICOMISARIO, debera reiniciarse el

: N : LS
7 . :
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i procedimiento.====:===——'-\ ——————————————————————— : =
| 11.2.4 LA FIDUCIARIA debera comunicar, segin las instrucciongs del FIDEICOMISAR!O on base a  las dlsposmones del presente CONTRATO al

|
CONSTRUCTOR con copia a las PARTES, la decision de removerlo del cargo) asi como ia fecha ge termino “de sus func:ones LA Fi DUC!ARIA no

asume i asumlra mnguna “responsabilidad por ‘ia decisian de sustituir -al CONSTRUCTOR a5| como por las labores que aste des,arrolle i por el

STRALT

resu! tado de Ias mismas, de acuerdc alo establecido en la presents clausula s===s======= 7

/
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1.2, 5 El FIDEICOMITENTE debera suscriblr la documentacion que resulte necesaria a fin de dejar sin efecto el CONTRATO DE OBRA ce eb\ado con

el CONSTRUCTOR sustituido. Sin perjuicio de:gllo, el cargo del CONSTRUCTOR removido cesaré automahcameme y de pleno derecho una vgz que

-
e

el nuevo CONSTRUCTOR asuma sus funciones. i

N
RS
&«
b
o
&
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/ J\s 11.2.6 Respeclo de ia posesion del INMUEBLE y ‘0¢ los demés tyeqes que correspondan y -Gue iniegren el'PATRiMONiO FIDEICOMETIDO; queda |
| \; claramente establecido por las PARTES que: (i), desde la recapcion de la instruccion para sustituic al CONSTRUGTOR hasta ef momento en/elcual el
; ; ; \ C% nuevo CONSTRUCTOR asuma sus funciones, el FIDEICOMITENTE o cuaiquier tercere {incluidas empresas de seguridad y vigliancia) designado por &
L - kf-\;i% LA FIDUCIARIA, segin las instruccicnes del FIDEICOMISARIC, podra tomar posemon de igs BIENES FIDEICOMET!DOS o, {ii) el CONSTRUCTOR §
a é f§ debera entregar la posesion de los BIENES DEiCOMET iDCS al nuevo CONSTRUCTOR en la fecha pactada para ! inicio de sus labores,======== “f‘i
E § Sin perjuicio de lo seialade, sera obhgamdn del FIDEICOMITENTE v el DEPOS ITARIO resguafdar los materiales tunculados a las OBRAS, asl como E
S 3% de Ios BIENES FIDEICOMETIDOS qua hubiesen estado ba;o custodiatdel CONSTRUCTOR removido o que encueniren deniro del INMUEBLE ======= é
E \‘S En virtud del CONTRATO DE OBRA el CONSTRUCTOR se encuentr\a obligado a \(I) efectuar 1a inmediata enirega de la posesion de los bienes que :E:
o \g mlegran el PATRIvONIO FIDEICOMETIBO an la forma antes indicada; y. {ii} coadyuvar con ia SUSlIlUCkbn comunicada, remitiendo toda - T2 \§
A & docdmentactbn e informacion correspondienle a 1as labores rea lizadas hasla |4 fecha de sustitucion del auevo CONSTRUCTOR, dentro de los cinco Ex
\ “g (5) DIAS HABILES siguientes al ncmbramiento del mismo, con copia a LA FIDUCIARIA, al PROMOTOR SUPERVISOR TECNICO y sl \\
N § FIDEICOMISARIO. §
'\5 Sin perjuicio W o sefialado precédememenle LA EIDUCEARIA, a ‘solicitud det FIDEICOMISARIO, podr4 iniciar as acciones civiles ylo penales ‘\\3
. | § pertinentes a efectos de: (a) recuperar totalmente los bienes que/conforman ol PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, (b} establecer las responsahshdades \é
i% civiles o pena!\es def CONSTRUCTDR removido ¥ de sus representantes legales-por el mcumphmeento de las obligaciones asumidas: v {c) el pago de, §
\3 |ndemn|zacmnes ylo penalidades que deban ser pagadas por &l CONSTRUCTOR removido an wirtud asu incumplimiento. En este caso se ”‘?
Si seﬁcclonara gl estudio de abogados a quien se lg encargaran tos procesos ;udmlales a &ue hubiere lugar tonforme al procedimiento eslablemdo qﬁ \s
\3 la Cléusula Vigésimo Tercera del presente CONTRATO, S
L“\: 127 Los honoqanos del aueve CONSTRUCTOR, asi ccmo los” gas\tos generaies y cd’aiqmer otro costo monetario relamonado con 1as funciones dei \\‘\
L\% nuevo CONSTRUCTOR y ‘su designacion; asi como Ios cogtos ylo los gastos que se’ generen producto de la custodia de Ios BIENES \§ )
, \§ FIDEICOMETI DOS reahzada por cualqmer tarcaro de aéuerdo a lo estabiecide &n el numeral antenor seran atendidos conforme a io estabEec:do enia \é /
§, Clausula Vlgémmo Cuarta dei presente CONTRATO. LA FIDUCiARIA no asume ni asumird nmguna responsabilidad en los cases en que H0 56 cuenle §
N 7 :E con fondos para la cancelacion total o parcial de gastos y costos que correspondan.= ‘ J§
- q@ 11.3. Dela susmuc:én del PROMOYOR':=====/=,=====::==========:¢= ———————— :; _
! . i & 11 31 En caso o Ft DEICOM!SARIO degida susiltmr al PROMOTCR, conforme a lo astabiemdo en et numera! 11.1 anterior, deberé incluir en su \g
\\\%\* mstrucclon la smmente inforfiacion: $
§ {iy  Gue el FIDEICOMISARIO asumiré directamente las funcianes del PROMOTOR y. = ===========:===_======:::========::a.===i== L\\
) \\ﬁz (i} La fecha de térmmo en ia que cesaran las oblsgacmnes del actual PROMOTOR, en caso deses cesarlo anles de la incorporacion del nuevo \;%
- § PROMOTOR, : SR .='---ﬁ::=========::x:=========;=========:\;:========; 3
E En caso e FIDEICOMITENTE y et PROMOTOR sean distintos uro def otro, LA FIDUCIARIA debera comunicar'al PROMOTOR -segdn’las instruceiones 3
} §_ del FIDEICOMISARIC y con copla a las demas PARTES- la decisién de removerle det cargo, asi come la fecha de término de sus funciones. En ese \i
\§ sentido, se enyende que ei FIE}EICOMLSAR {0 asume 5us funciofes como PROMOTOR desde &l momento indicado en la referida comunicacion. =s==s :E ‘
\%\ 14.3.2 E! PROMOTOR reemplazado y el FiDEiCOMITENTE se obhgan mediante el presente documenid a coadyuvar con fa suslitucion comunizada, %\
| &Q rercmendo toda la documentaclon ¢ informacién correspondiente a las labores realizadas hasta la fecha de sustitucion ai FIDEICOMISARIO, con ¢§
E. copiaa LA FIDUCIAREA y.al SUPERVISOR TEGNICO, dentro de los cinco (5} DiAS HABILES siguientes de cornumcada la remocion del PROMOTOR.= g
k\‘\:“ 14.3.3 Las PARTES reconacen que ef FlDEICéMESARIO -en gl marco de éu funcién de PROMOTOR- Be ‘encontrara facullado a tomar iodas las \%
\%’ decisiones coryermaies correspondientes ala comermahzamon putlicidad y colocaclén de las UNIDADES iNMOBlL!AREAS sin la necesidad de contar ¥
Y g con |a aprobacion dei FIDEICOMITEN¥E o de ningin tercero. Sin perjuicic de ello, queda ciaramente establscide que el F|DEICOM1TENTE sequird §

s:endo el responsable directo de las ob!lgacaones de emssn‘m de comprabantes}de pago y facturac:én del PROYECTO comprometiéndose a conlipuar .

con sus funciones durante el plaze de duracion del presente CONTRATO.
11.3.4 Respecto a la suscripcién “de los CONTRATOQ DE TRANSFERENC!A el: FIDEICOMITENTE otorga gl. PODER PROMOTOR al

FIDEICOMISARIO conforme 2l modelo esiablemdo én\el ANEXO 21- del presente CONTRATO con el propésiio que este progeda a\suscnbir los
i
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1149 En caso el F!DEICOMISARIO demda!susmuer al PROMOTCR en sus func:ones a traves “de un tercero, conforme a I establecido en el numeral
I
1.1 anterior, debera incluir en su mslruoc:on la sugmente informacion:

{1} Lafecha de término en la que cesarin las obllgacmnes del actual PROMOTOR en caso desee cesarlo antes de la mcorporambn del nuevo

iy La propuesla de por los menos tres {3) pos:bles candidatos de los listados &n el ANEXO 13 del CONTRﬁTO a quienes LA FIDUCIARIA debera
Soficitar conzacmnes asl como el plaza en el que debera obtener las mismas. El FIDEICOMITENTE podra sugenr al PROMOTOR suslituto, sin
pr]UlCIO de ello la decisian final correspondera al F|DE|COM|SAR[q ==:===:£z::::==:=====:==:_:=:====:==::::::::::::::::::::::::::::

{iii}  Cuaiguier lineamiento adicional que los candidatos deberan teneren tonsideracion para efectos de remmr sUs cotlzacmnes
11.4.2 . Dentro de\los cinco {5} DIAS HABI!LES siguientes de racibida la comunicacidn del FIDEICOMISARIO, LA FIDUCIARIA soficitara & Igs
candldatos 5_que correspondan, sus respectivas propuestas, a fin de que éstos/cumplan con remmrlas deniro del plaze ql.ie le fuera indicado, de
acuerda al literal {ii} de la clavsula anterior. Déntro de los dcs (2) DIAS-HABILES de venc\do dicho plazo, LA FIDUC#ARIA remlltra las propuestas
recibidas al FIDEICOMISARIQ, a efecios de que éste designe-al nueve PROMOTOR y se suscriban los documen[os pablicos y privados que resulten 4/"‘
necesarios a efectos de incorporarlo como nuevo PROMOTOR en et CONTR}ATO Las refendas negociaciones estaran a cargo del FIDEICOMISAREO ¥y

deberan ser realizadas tomando como base 2§ condiciones establecidas en ef presente CONTRATO ; I
En £aso mnguno de los promotores propuestos conforme al numeral 11.4.1 pracedents hubiese remitido las cofiza\c\lones solicitadas deﬁtro del plazo |
sefalado, o no se llegase a un acuerdo para su contratacion, e FIBEICOMISARIO podra’ ‘comunicar 2 LA FIDUCIARIA (!] el reinicic del proceso; o, (i}
2 decision de asumir |as funciones de PROMOTOR directamente conforme a-la establecido en el numeral 11.3.1. precedante =====asaszsssssss==

11.4.3 Una vez seleccionado el-nuevo PROMOTOR LA FIDUGIARIA deberd comunicar al PROMOTOR reemplazado, con copla a las PARTES, fa )
‘\demsmn de removerlo del cargo asi como la fecha de fermmo de sus funciones. Las PARTES de]an expresa conslancm que LA FEDUCIAR!A no

asume ni asumira ninguna responsabilidad por la designacidn deI nuevo PROMCTOR, asi como por I Iabdres que esle desarralle ni por el resuﬂado\

11.4.4 El nuevo PROMOTOR estara a cargo de las labores que como fal te carrespondan en virtud del PROYECTOC conforme a/o estab!ecndo en el

presente GONTRATO y la adenda medlante la cual se incorpore, asi como el contrato [{8 serwc;os correspondients. S==mmssssmIsfEsssssssssssas
Para tal efecto, se enhe;\wde que al nuevo PROMOTOR asume sus funcicnes desde el moménlo de la celebracin del correspondtente contrato de
serwcws y de la adenda mediante la cual se mcorpora al CQNTRATO v, el PROMOTOR reemplazado se obliga a coadyuvar con fa susfitucion b \
comumcada remitiendo toda la documenfamén B |nformac:0n correspondmnle a las labores realizadas hasta i fecha de sustitucion al nuevo k
PROMOTOR, de ser el caso, con copla a LA FIDUGIARIA, al "SUPERVISOR TECNICO y al FIDEIGOMISARIO, denire de los cinco (5) DIAS HABILES
mgulentes de comumcada la remocion det PROMOTOR, =========================:r:==========.===================x,::::============

Sin per;uq io de ellu respecte 2 ia susc*rlpuén Ge los CONT‘RA'{OS DE TRANSFERENCIA, ef FIDE! COMITENTE otorga un PODER PROMOTOR al
“nuavo PROMOTOR, conforme al mode!o eslablecndo en el ANEXO 17- B/del presente CONTRATO, con el propésito que este prc&:eda a suscribir los
CONTRATOS DE TRANSFERENCH A en caso se sustituya al PROMOTCR en sus laboras come tal. ====?-“==================ﬂ=:::============

En ese senhdo el PI%OMOTOR reemplazado remitira fodos los C{)NTRATOS DE TRANSFERENCIA parg | % suscripcién correspondlente al nuevo

N

PROMGTOR en su represenlacmn y bajo los estandares establecidos en eI presente CONTRATO. ;
‘!1 4.5 Las PARTES reconocqn que en el supusstd de re:./plazo del PROMOTOR, y desde que dlcha dems;én ] comunlcada a LA FIDUC HARIA el
FIDEICOMISARIO se encontraré facultado a fomar todas las decisiones comerciales correspondnentes ala comercxallzamén pubhcmad y colocacion
_de ias UNIDADES INMOBILIARIAS, sin la necesidad de contar con la aprobacion del FIDEICOMITENTE ¢ de ningdn tercero debiendo el nuevo
' PROMOTOR mantener informado al FIDEICOMISARIO de las colocaciones correspondlentes alas UNIDADESHNMOBILIARIAS asi como coatar con
su expresa autarizacion para cualquier decision comercial que no esté establemda en el confralode SertTlclos correspondmnie szzmmmsmscoonednas
1145 Las PARTES establecen que todo aspecto vinculado a 1a retnbucmn del nueve PROMOTOR, y cuélqmer otro costo monetaric relacionado con
las funciones del nvevo PROMOTOR vy su destgnacmn serén alendldos confdrme alo es!ablemdo en la Clausula Vigésimo Cuarta del presente

CONTRATO. LA~ FIDUCIAR!A no apume Nni asumird ninguna rasponsablﬁidad en los casos en que no s cuente con fondes para la cancelacmn total o

parcial de gastos y costos que correspondan SEEESSSITaNRRISSSSSSSSSSIsSsIsssss =2
11.5. §Je la sustitucion del SUPERVISOR ?ECNICO s==z====3 ———————-—--w~======—-————-—————-—-————-————~~—~.—————
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5 11 6.4. El contrato a ser suscrito por. el SUPERVISOR TECNICO sera negoczado directamente por.el FIDEICOMISARIO, LA FIDUCIAR{A suscribira
" goh el SUPERVISOR TECNICO et contrato correspondiente conforme a ias ”l struccjones que para tal éfecio le remita el FIDEICOMISARIO.
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[ CINCUENTA “Y ' DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y DOS : . ‘
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I
(i) La propuesia de pbr 10s menos tres (3) posibles candidatos de los listados en el ANEXO 14, dei CONTRATO a quienes LA FIDUCIARIA debera

s?hmtar couzacmnes asi como el piazo en e que geberd obiener las mlsmas Ei FIDEICOMITENTE podra sugerir al SUPERVISOR TECNIG

sustituto, sm per;umm de ello ta decisien final correspunderé al FIDEICOMISARIO.

{iii) Copla dal centrato’ suscnto con el SUPERV {SOR TECNICO a sef removido, asl cdmo sus mudlflcatorla]s de serf ef caso, cualquier !in'eamiehto 3
adicional que los, candidatos deberan lener an conmderac:én para efectos de remltlr sus cotizaciones.=======3 ====:=.======:======::====== ‘“3!
41.5.2, En caso LA\ FIDUCIARIA sea notificada con |z decisién de sustituir gel SUPERVISOR TECN!CO dentro de un plazo de cinco {5} DIAS \QQ
HABILES debera:, (!) remmr una comunicacion al SUPERVISOR TECNlCO con copia al FlDElCOMISARIO mformandale la decision de removerio de'su :;:‘
cargo asi comg Ia fecha de t&rmino de dichas funciones, conforme & lo |nd|cad(1 por el F‘.DEICOMISARIO y al FIDEICOMITENTE y, {ii} remmr una ‘%
comunicacion a los posibles nuevos §uparvssores técnicos, {os mismos que se encueniran detallados en gl ANEXO! 14 {en los términos que geberdn -y
ser defm!dos pot el FIDEIC{JMISAR!O) a fm de que remitan a LA FIDUCIARIA sus tespectivas propuestas deniro del plaZo que fuéra indicado por e §\
FIDEICOM SARIC, y se dé inicio tas negoctaciones ¥ gestiones para su contratacién. ===============;:=========:=======::=======:==r\=,=== Q%:

14.5.3. /En cast lodos los SUPERVESORES TECNICOS considerados @n el ANEXO 14 ne se encueniren/en funciones 6no ace/pten la designacién
azo faximo de cinco {5) DIAS HABILES contados desde la fecha en que el FIDEICOM ISARIO haya comumcado alA FIDUCIARIA la
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como tal, en un pi
decision de reemplazar at SUPERVISOR TéCNICO 8l FIDEICOMITENTE podré prbponer al FIDEICOMISARIO una nueva terné de tres (3) candldalos

y procedera dentro del plaze de cinco (5) DIAS RABILES S|gu|entes de recibida la fterna antes sefialada, desugnar a un nuevo SUPER\«'ISORf/

TECN|CO ::::::T:::::::==::::::=/==z:::::::—:::::::::::::::: ________________

La PARTES dejan expresa cons(ancla que LA FIDUCIARIA no asume ni_asumira.ninguna responsabiltdad par %a desmnac:ﬂn del SUPERVISOR

"TECNICO, asi como par {as, labores que'este desarrolle ni por el resuitado de fas mismas.
f

Del mismo medo, el SUPERVISOR TECNICO reemplazado se abliga a coadyuvar con 1d susntucmn comunicada, remtl:endo toda 1a documentacton e

informacion corraspendiente a las labores realizadas hasta la fecha de sustitucion al nuevo BUPERVISOR TECNICO, con copia & LA FIDUGIARIA, al

PROMOTOR y al FIDEICOMISARIQ, dentro de los cingo {5) BIAS HABILES siguientes ai (mmbramlento del-nuevo SUPERV 1SOR TECNIC
1155, Todos los gastos y cosles gue origing la designacion ‘de! SUPERVISCR TECNICO seran asumidos por el FIDEICOMITENTE conforme ale
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establecido en ia Cléusula Vigésimo Cuarta del presente CONTRATO srzzzzas=sas \‘é
11.6. Del_procedimienio de ejecucidn del PATRIMONIO FIDE!COMETIDO vg%*w
11 61 En caso se proceda con la ejecucion del PATRIMONIO FIDEECOMETIDO de acuerde 3 lo eslablecido en el CONTRATO DE LiNEA DE k\%
CREDiTO el FIDEICOMISARIO debera instruir a LA FIDUCIAREA con copia al FIQEICOMITENTE con una NOTEFICACION DE EJECUC!ON ja cual \§
debers contener la siguiente mformacmn 3= x\i
(i} Indicacién de si se va & proceder a’ ‘tomar a posesion del INMUEBLE indicando para ello el servicio de wgtla{c:a que coadyuvara en dicho 3
proceso. ==::m=========c:===========::============¢=== : \%
i(li}  Indicacton de si se viha proceder & ejecutar et PATRIMONIC FIDEICOMETIDO & través de una subasta pubhca o pnvada o si se va a realizar a il
traves de. una adjudicacion.direcia, . i i §
En caso de, opiar por una subasta publaca o privada, debera ademas indical el esiudio o estudios de abogados a los cuales se les solicitara ias \E“
cotlzaclones correspondmnles para la elaboracion de Ias bases de dichc proceso. Dicho estudio debera perlenecer al listado establecido en el “g
ANEXO 15. En caso. Ios estudios indicados en-dicho ANEXO no pudleran tomar el engargo, el FIDE!COMISARIO podré indicar directamente a LA §
\FIDUCIARIA como proceder para la couzfam(m y contratacion correspondlente ========z¢3=========,=z:ﬂ===========:==========:=======‘.== D

(it} Indlcacmn de los Tasadores a los cuales se les soticitara las colizaciones correspondientes para iz determinacion del precio de venta, e! cua! § -
debera pertenecer al listado establecido en el ANEXO 12. En caso los tasadores indicados en dicho ANEXO no pudisran Yomar ef encargo, e 1%
\FIDEICOMISARIO podra indicar dlraclamenle a LA FIDUCIAR A tome proceder para ia cotizacién y coniratacion correspcndlente zzzzznoIsssssEas x\*
(iv)  Autorizar la disposiai on de los flujos dmerarlos acreditados en la CUENTA RECAUDADORA a fin de cubnr ios gastos, que se generen con §
moflvo de la sjecucién del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, ‘ 3
S

11.6.2. LA FIDUCIARIA podré soilcnar instrucciones adicionales al FIDEICOMISARIO, complementarias ¢ aclaraciones a las ﬁnstruccwones qué

(24

hubiese racibido a fin de determmar el curso de accion que debera adoptar en lo que respecta a cualquier asurno relaclonado con sus deberes y
obligaciones de acuerdo con el presen)(e procedimiento de e;ecuci(bn del PATR!MONIO FIDEICOMETIDO. =======£=::ﬂ=======.=====::=========
11.6.3. La remisién de a NOTlFECACION DE EJECUCION, como parte del proceso de: ejacucién, facultara aI FIDEICOMISARIO a instruir a LA
FIDUCIARIA a transferir directamente a los ADQU IRENTES las UNIDADES INMOBILIARIAS y los porceniajes de AREAS COMUNES -que debieron

ser restituidas a favor del FIDEICOMITENTE para efectos de los establemdo on el numeral 8.4. de la Clausula Qctava- de las UNIDADES pendientes

E4

de culminacion y que no seran parte de la venta en el marco de la ejecucion del PATRIMONIO FIDEICCMETIDO.=
11.6.4. Por el solo mérilo de la repegpién ge la NOTIFICACION DE EJECUCION, LA FIDUCIARIA queﬂaré obligada & proceder con; (i} salicitar la

Eon it Aidmriins ot o
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aperlura de Ia CUENTA EJECU?HON ¥, n) a gjecucion del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO y del PATRIMONIC FIDEICOMETIDO det CONTRATO DE

FIDEICOMISO DE FLUJOS, sin requerir autorizacidn ni fermafidad prewa de ningdn tipo, ni admitir oposicién alguna de parte del’ FIDEICOMITENTE a

de terceros, las que de presentarse se consideréran como no presenladas F === :
Laz PARTES acuerdan que LA FIDUCIARIA queda facultada para suscribic fodos y cada uno de los documentos, ya sean pubhcos 0 pnvados)
necesanos para fa venta o disposicion de los BIENES EIDE!COMETIDOS en ejecucion, toda vez que es la fitular d’e } dominic fiduciario ds los mfsmos
i1 6.5, LAFIDUCIARIA podra, a instruécion del FiDEICOMISARiO en base a las causales taxatwamente establecidas en el presente GONTRATO a
o exigir al FIDEICDMITENTE de ser el caso y/o a cualguier tarcerd que- se encuentre en posesién de lcs BIENES FIREICOMETIDOS en ejecumén la
entrega :nmedlata de Ios mismes. En ese sentido, el FiOEECOMITENTE se obliga a: () r\acer entrega de los BIENES FIDEICOMET!DOS en ejecucmn
alA FIDUCIARIA 0, (u) causar gue el lercero que se encuentre en posesmn de los mismos haga entrega de dichas blenes a LA FIDUCGIARIA, con
excepeion de aquellos-bienes cuyos p\reclos de venta hayan sido canceladols en su mtegndad y que hayan sido abonados en la “CUENTA
RECAUDADORA", :=========,=.=========;====:::z::::========='========’========::::============================ B
11.6.6. En caso de negativa del FIDEICOMITENTE y.'o cualquier iercero al procedimiento de ejecucion cala enirega de posesmn de los BESNES
FEDEICOMETIDOS en ejecucién, LA FIDUCIARIA, - por ‘instruccion/del FIDEICOME SARIO podra: (l) recurrlr a ta AUTORIDAD GUBERNAMEI\ETAL para

cauleia[ el derecho que se le conflere en virtud al presenie CGN],RATO sin perwlclq de iniciar las accwnes,cmles o penales gue resulien

procedentes para diche fin contra al EIDEICOMITENTE "el DEPOSITARIO y!c cualquier tercero; ylo, {ii} continuar con el procedimiento de .ejecucién
del PATRIMON{O FIDEICOMETIDO sin perjmc;o de los efectas negativos que la fatta de la entrega de posesitn de les BIENES FIDEICOMETIDOS en
e;ecuclbn pueda: ganerar\ sobre el valor de los mismos, siende el FIDEICOMITENTE responsable por la perdida de valor de Io\s BIENES
‘. FIDEICOMET!DOS en ajecucion, ::-/========================rr:::z=========================F-=:=:::::=:==========\============= .
\ -\ De aplicarse ellg, LA, F{DUCIAR!A desxgnara el Estudio de Abogados a qu:en se le encargaran los procesos judiciales a que hubiere lugar. Dicho -
Esluqlo de Abogados debera ser uno ‘de los safialados en ef ANEXQ 15, dej CONTRATO En caso los Estudlos de Abogados consignados en el
referido ANEXO no estén prestando sus servicios o no aceplarar el encargo que se Ies farmule, el FIDEICOMFSARIO dessgnara a un Estudio de
’:Abogadus de primer nive! seglin lo considere conveniente, comunicando dicha dacision: a LA FIDUCIARIA, En nmgun caso LA FIDUCIARIA o el
FIDEICGMISARIO asumira responsablildad algupa por ta designacién ni por el resultado del krabalo reafizado pcr el Estudic de Abogados coniratado.’
Todos los gastos en que se ingurra en los procesos ;udlmaias a que se refiere este numeral seran asumidos por el FIDEICDMITENTE de conformldad \
con 10 sefalado en la Clausula Vigésimo Cuarta del CONTRAT En caso dichos gastes no sean puestos a disposicion de LA FIDUCIARIA dentro de
los piazos previstos en la Clausula Vigésimo Cuarta anfeé indicada, es/os podran ser atendidos por el FIDEICOMISARIO, en cuyo ca§o les seran.
reembolsadcs con cargo a los FLUJOS POR.EJEGUCION, quedando expedito su.derecho de rapellr contra ¢l EIDEICOMITENTE en caso el monto

obtenido de la e;ecumon no alcance para cancelar log mismas.
- Engaso el FIDE!COMISARIO o asuma el pago de dichos gastos, LA FIDUGIARIA suspenderé el proceso de e;ecuc:ﬁn no asurmendo responsabilidad
*. alguna cemo consecuencsa de ello. :
' 11.6.7. El FlDEICOMISARIO podra solicitar a LA FIDUCIARIA la conolusmn 0 suspensmn del procesc de gjecucion de los BIENES FIDEICOMETIDOS

an ejecus] On en, 6ualqurer momanto anteg de que se produzca la lransferenqxa o venta de los m|smos sm necesidad de expresion de causa y por el

tiemipo que pshme necesaric, pudlendo renovar el p!azo da |2 suspension las veces que estime convamente y ademas decidir la reanudacion de Ia
.~ ejecucion de los BIENES FIDEICOMETIDOS eh gjecucion conforme al procedimiento descrito més adelante S===ss=s=ssssasIssssgossossssosz
‘ Tanto para la .suspensién temparal, /suﬁ prorrogas o la reanudaclbn de la efecucién de “los B%ENES FIDEICOMETIDOS en ejecucn‘m al
FIDEICOMISARIO deberd enviar a LA FIDUCIARIA con gopia al FIDE{COMITENTE una comunicacidn escrita en tal sentido.
11.7. De la determinagion del precic de venta de los BIENES FIDEICOMETIDGS en ejecucion:
11.7.1. Para la fijacién del precio de venia de fos BIENES FHOEICOMETIDOS en ejecucion gue forman parte del PATI?IMONIO F!DEICOMETIDO LA
FIBUCIARIA, actuando bajo instrucciones deh FIDEICOMISARiO contratard a una Empresa Taesadora, la cual realizard las valorizaciones

correspond:entes con la finalidad de dslerminar el Jhator comercial de los BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucién. Las PARTES acuerdan que I3

- Empresa Tasadora debera deiermlnar el valor {ie reahzacuén y ei valor comerc:al de cada uno de¢ los bienes que conferman fos BIENES
FIDEICOMETIDOS en eJecudmn que corresponda, ==f=;=====?'====:::================================::::::=======================

La Empresa Tasadora debera emitir el informe” de valorlzacmn estableciendo el valor de r‘eallzacxon y el valor comercial de los BIENES
FIDEICOMETIDOS en ejgucion en un plazo no mayor de vemte {20) d|as caiendano contados a partir de su ciemgnchn para este encargo. El
referide |nforme deberd ser pueslo a disposicion de! FIDEICOMISARIO ¥ el FEDEICOMITENTE por LA FIDUCIARIA dentro de los dos (2) DiAS
HABILES de haber sido emregados a ésta.
Queda claramente establecido qua el FIDEICOMITENTE se encuenira obligado 2 ulorg/ar las facilidades necesarias para la inspeccion del bien y

entregar ala Empresa Tasadora toda ia informacién refativa a los EiIENES EIDEIGOMETIDOS &n ejecucién a efectos que la Empresa Tasadora pueda

determinar el valor de los mismos para lo cual la Empresa Tasaiﬁora potfré suscridir con el FIDEICOMITENTE -s8gUn corresponda- un convenio de

confldencxa!:dad reskecio de |z informacion que le sea proporcionada.




\

SERTE B N0 LPH04 5 N B
i (LTEHEETRLTRT e HGh illi Ilﬂi / ‘ . /
| |
CINCUENTA Y DbSﬁ;MIL CIENTO CINCUENTA Y TRES ./a‘ ;‘

jl » ; 5

| s ; N
‘En oéso, el FIDEiCOMITENTE no brinde de manera inmediata las facilidades de accese necesarias a la Empresa Tasadora designada para la visita @
ingpeccion deﬂ INMUEBLE yfo lag UNIDADES iNMOBt LiARIAS ia Empresa Tasad({ra podré: (i} efectuar una tasacién por extenores'. fomando como
referencia fas valorjzaciones préwas del INMUEBLE y.’o las UNIDADES INMOBlLIARIAS segun corresponda o, {li) tomar como,referenc:a el valor

§ confable dei INMUEBLE y/o las UNIDADES INMOBILIARIAS ﬁ fa fecha de eiecucion. El FIDEICDMITENTE asumnjra jos efectes que podria conllevar en
t\J\.:Eims resultados de ta valorizacion de los BIENES FlDEICOMETIDbS EN EJECUCION como consecuenma de su negatlva para efectuar las
’ \,\g inspacciones respectivas; situacién por fa cual i ibera de cualquier responsabllldad ala FIDUCIARIA ol FIdElCOMISARIO yla Empresa Tasadora.===
§ 117.2. Los honorarios de la Empresa Tasadora, asi cemo ciralquier otro gasto debidamente documentado que saa incurrigo por LA FIDUGIARIA ©
‘\“ FIDEICOMISARIO ¢ cuglquier tercero coniratado por LA FIDUCIARIA ylo el FIDEICOMISARIO para estos efeclos, en relambn a la ejecucién det
: \f PATRIMONIO Fi DEICOIhETIDO 5erd FSUmIdO y cancelado pur\el FIDElCOMlTENTE En caso que los tmportes debtdos por o8 conceptos seiialades
@“ no sean puestos a disposicion de LA FDUCIARIA dentro los tres (3) DIAS HABILES de requerigos, estos _deberan ser asumldos por el
S% FiDEICOMISARIO, en cuyo ¢aso les seran reembé sados con cargo “a los FLUJOS POR EJECUCION quadando expedllo su derecho de repenr cantra
f‘% el FiDE!COMITENTE an ¢aso el monio oblenido de la ejecuclon no alcanca para cancelar los mtsmos :

\é En caso ol FIDEICOMISARIC no asuma el page de dichos costos ylo gastos, LA FIDUCIARiA suspendera el proceso de ejecucion, sin asumiri
S

g 1. B1 " De acuerdo a lo establecido en ef numeral 11 6.1 precedente con la Unalldad de ejgeutar los BIENES fiDEICOMETiDOS en gjecucion, el
Y FIBEICOMISARIO inslrulra a LA FIDUGIARIA respesta del procedlmlento de ejecumén por el que/optara pudiendo ilevarse a cabo: ({) por venia
\% directa a su favor o a favor} de algin tercero, de acuerdo con tas indicaciones que para ta! efecto le remita el FIDEECOMISAR!O a LA FIDUCIARIA; o,
\\;; .(ui) por \rqnia fpor subasta, ya sea privada o pablica. =‘======::=========,:=========::========= ---------------------

:\% 11.8.2. {as PARTES de;an expresa consiancna de que la modalidad utl!lzada par LA FIDUCIARIA para llevar a-¢abo la venla de los BIENES
X FIDEICOMETIDOS en e]ecucmn 7o podré ser objetada yque LAR DUC!ARIA no! asumlr,a responsamhdad alguna por gllp, s======z33=====223232
\ie 11 8.3.-LA FIDUCIARIA, con 1ai  exprasa autorizacion det FEDEICOMISARIO queda autonzada a confratar y ul:hzar corredores, martilteros o
\E intermediarios para enajenar los B {ENES FIDEICOMETIDOS en ejecucion, quienes deberan, seguu el mismo procedimiento de ejecucion pactado en el

s
b

presente documento "Los honorarios de [0s corredoras o intermediarios deberan ser cancelados de acuerdo con [as costumbres del mercado por &l

FIDEICOMITENTE, conforme a lo establecido de la presente oléusula

/ /fq‘m .

e

[

empresas vinculadas eslablecldos en la Resolution SMV §° 019-2015- SMV 01 asi como on Ias normas que la modiflquen) podran présentar ofertas

para la adguisicion de los BIENES_ FIDEICOMETIDOS en ejecution, salvo que el -FIDEICOMISARIQ instruya lo conirarm a LA FIDUCIAR19 en el

- procedimiento de ejecucion,
11.8.5. Para los efectos de la dispesicion de les BIENES FIDE?COMET!DOS en e;ecumbn por parte ¢o LA FIDUCIARIA a favor de quien resulte

adjudmatano de cada uno de eilos, esta -en su calidad de titular del dominiio fiduciario de ios referidos bienes- se encontrara plenamenle facultada

oilind 0’2\/2/724

d

\‘g para suscribir los documentos publicos y privados que sean necesafios para la ejecucidn y ta iransferencia de la propledad de los BIENES!
\5:\ FIDEICOMETIDOS en ejecucion, asi como realizar cuatquier acto que sea necesario para la transferenma de los mismos, sm reserva ni limilacion

alguna. De ccnforryldad con lo establecide en el arhcuio 252° de la LEY DE BANCGS, LA F!DUClARIA ne requiere poder especla! para sfectuar tales

actos. ====w
11.8.6. Les FLUJOS EJECU(\,ION provementes de la enajenacsC)n de los BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucion, serd admcmstrado de conformxdad

con lo éslablecido en ja Clausula Décimo Segunda cel presenle ‘CONTRATO. ==s====zzzcsszizsrazsssssssssroetiSSsasasas 282 SSS8SS2=r=ss
1. 8 7. En caso el valor de adjudicacion sea menor al monto de las OBL!GACEONES GARANTIZADAS gl FlDEICOMITENTE queda obligado a pagar

. e
edanind ol S

11.8.8. Todos fos gasios en los gue LA FiDUCIARIA incurra para latealizacién de |nV|tat:|ones pare la eJecucu')n y fa iranﬁerenma de la propiedad

o et

de los BIENES FIDEICOMETIBOS &n a;ecuﬁlon asi como para cualqmer ‘acto que sea necesario para la transferencia de Ios mismos a favor del
adjudicatario a gue ge reficre la prasente clausula seran atendldos genforme a lo establecxdo en la Clausula Vigésimo’ Tercera del presente
CONTRATO En ¢aso Ios recursos necegarics para pagar los gastes en cuestion ro sean entregados a LA FIDUCIARIA conforme 1o establemdo en la
Clausula Viggsimo Cuarta del presente CONTRATO, estos podran ser asumidos por el FIDEICOMISARLO, quien los cobraré con cargs a los. FLUJOS
POR EJECUCION, de]ando expedlto ¢l derecho de repetar contra ei FIDEICOMITENTE, én caso ¢l monto obtenido de fa ejecucion no alcance para
cancelar los mismos. En caso el FIDEICOMISARIO no asuma el pago de diches costos y.’o gastos, LA FIDUCIARIA suspanderd el proceso de
elecucwn SiN asumir responsab:l:dad alguna por elio. ===========_====x:===============:z:================::::===========;::m======
¥ _ Venta d|recta==============:::::====:========:::================::::======:======:::=================:::========I=======: ‘
11.8,9. LA FIDUCIARIA podra procederf de acuerdo con las instruccicnes del FIDEICOMISARIO, en base a las causales establecidas 1axalwamente
en gl presente CONTRATO a (i} agjudicar los, BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucion a favor del FIDEICOMISARIO u, {ii} cfrecer mediante

11.8.4. Las PARTES declaran que ni el FIDEICOMITENT@. ni empresas ] PERSONAS vanculadas at mismo (confcrme a lps conceplos apilcables z

e
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1. 8 11, (\Es |ntencmn de las PARTES deJar constancia de que LA FIDUCIARIA no sera responéable do emitir ¢l comprobante de- paéo corresponmente

por Ia venta de Ios BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucmn de haberse realizade por venta directa; siendo drcha obhgacmn de exclusiva '

- [ N I . —
En case el FIDL—:ICOMITENTE no cumpla con emitir &t comprohanle de pago correspondlente a Iarventa de los BIENES FIDEICOMETIDOS en

ejecucmn -dentro de los d|ez {10) DIAS HABILES de haber sido requendo‘ LA, FIDUCIARIA podra procedér con a\venta por subasta plblica de

acuerdo a fo indfcado a cqmmuam()n _______.__.____________:.._,“::::==========::::=:=:======:::::::::===;=:==::=::::=:=======:= ’

Venta por subasta prifada ¢ piblica . R
11.8.12. En caso eI\FiDEiCOMISARIO optara por la verta por subasta ya sea pnuada 0 poblica, et FIDEICOMISARIO designar& a un Es!udlo de

Abogados del ANEXD 15 a efectos de que proceda con la preparacion de las bases del ph:ceso de gjecucion, en chordinacién con LA F} DUCIARIA == =\
1.8, 13 Una vez compleiadas las bases respectwas LA FIDUCIARIA procedera a mwtar a ofrecer privada o publacamente propuestas de compra; de\
los BIENES FIDEICOMETIDCS cuya ejecucion haya sido sol;c:tadalpor el FIDEICOM!SARIO tomando como precm base para dicha invitacion/a
ofrecer ¢l cien por ciento {100%) dal-valor somercial determinade de aeuerdo con lo establecide en, la Clausufa Navena del pr/eseme CONTRATO.===
Para eslos efeclos, LA FIDUCIARIA convocard a posibles oferiantes e interesados en forma directa y a fravés de puhllcacmnes efectuadas en diaries,
rews(as o cualquier ofro medio de mayor difusién’en la ciudad de Lima, debiendo adjudmar Ios BIENES FIDEICOMET?DOS cuyg ejecucion haya sido ‘
‘ soilcnada per FIDEICOM!SAR!O al mejor postor, sm que ia forma ds venla que ;eahce pueda ser objetada y sin_asumir aiguna responsabilidad por
" elle. Para este efecto. en caso se opte por ofrecer Ios BIENES FIDEICOMET! DOS en ejecuc;bn piblicamente, LA FIDUCIARIA efecluara por fo menos
fras (3) publlcac:ones obligatoriag. con un intervalo de tres (3) DIAS HAB!LES deblendo una de ellas realizarse en el Dtano Oficial El Peruano, ’__/

debienda especmcar en allas ¢l lugar, dia y hora hasta cuando se recibiran ofeffas y la fachaien la cual se realizark la venla y la cancelacion del
: -

11.8.14, En caso se optase por afrgcer los BIENES FIDEICOMETIDOS en e;écucndn en denta publica, dentm de los primeros ginco, (5) DIAS
HABILES de realizada fa (ltima de las publicaciones obligaterias a que se reffere el numeral precedents, LA F\DUCIARIA no podra IIevar adelante la -

venta de fos BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecumbn siendo dicho p!a’zo el minimo para recibir ofertas de compra.’
11.8.15: \ En los plazos seffalados en las |nwtac;0nes a ofrecor, publicaciones o bases del procese de sjecucion segun cc{rr‘esponda los postores ‘ A
fnteresados en la adquisicién de fos BIENES F!DEICOMETIDOS en-gjecucion debéran remitir sus ofertas a LA FIDUCiARIA en dos (2) sobres
cerrados ¥ $ellados 103 mismos que deberdn cumplir con Ios reguisites establecidos en las bases dei procedimiento de ejecucian. ====z=zsmssza==
gl pnmer sobre deberd contener: {i) el tesnmomo de constitucidn; (i) po?eres de los representantes del ofertante que firmaran toda 1z documentacion
-puhhca y prlvada re acmnada con la adqmswlén de los BIENES FIDEICOMET!DOS en ejecucién; y, (iii) copia de! dosumento de identidad del prlos
. fepresentantes del respectwc afertania En caso el ofertante sea persona natural, bastaré la presantacion del ltem (iii) ante’g indjicade. ========z=2==
El segundo sobre debera contener I? propuesta econtmica para la adquisicion de los BIENES FIDEICOMETIDOS en ejecucion. La propuesta
gcondmica debe contemplar el page del precio al contado, en Hna sola armada y en fondos de disponibilidad inmediata an la CUENTA EJECUCION
cuyo nimero serd oportunamente mformado por LA FIDUCIARIA ==========‘==========::::s=================='==========ﬂ::::=====_i='===
En caso que dentro del plazo espemfzcado en Ias\lnvnacmnes a ofrecer, publicaciones o bases del proceso de BJECUCI(')H -segun corresponda- para la
recepcnbn de oferias de compra, LA'FIDUCIARIA no reciba'ofertas de compra que rednan los requisitos mdxcados en ios parrafos precedentes de esfe
numeral o éstas no se ajusten a lo establecido por las bases, deberd. reahﬁar. dentro de los tres (3) DIAS HABILES vontados a partir del vencimiento
" del referidg plazo, una nueva convocatoria e la forma sefizlada en el numeraf 11.8.13. de la presente clausula, pera fo cual el precio %ase se
reducira en un quince por ciento (15%) del precio base de la ccnvccatona inmediata-anterior. El procedimiento de reduccnén del precip s8 repetlra
hasta an dos (2} oportunldades en case no se obtengan oferta/s de compra vdlidas, en as conuoc!tcnas efectuadas. ================ﬂ:::::=== . -
11.8.16, Si, de conform;dad con lo establemdo e el numeral antenor se han realizado ires (3) procesos de convocatona sin que se haya obtenido- '
alguna oferta de epmpra valida conforme a las bases, LA FIDUCIARIA mformara este hecho al F!DE!COMESARIO -Gan gopia al F!DEiCdMITENTE-
fin de que e} F!DE!COMISARIO instruya a LA FII%LCIAREA -gon copia al FiDEICOM TENTE- a: (i} intreducir cambios al procedlmienio de ejecucion
pactado an la- presente ctausula, bastando para ello la remision-de una comunicacién (!a misma que podra ser por correo electrénico) a LA ' “
FIDUCIARIA detallando fos cambxos sugeridos para tal efecto y buscando, saempre que sea posible, maximizar ef valorde ejecucion de los BIENES
FIDEICOMETIDOS en ejecucion; {n) adjudicar al FIDEICOMISARIC los BIENES FIDEICOMETIDOS e e;ecucrc’m al valor offacido como precio "base en

la dltima convocalona conforme con lo esta\hiemdo en ef parrato inmediato antdrior; o, (m) proceder dentro' del plazo de tres {3) DIAS HABILES a
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etectuar una ‘oferla mediante acto. pablico en Ia\cual ad]udlcara !os BIENES FIDEICOMETIDOS en..gjecucién “al mejor postor, sin asumir

responsablhdad alguna por i precio al que se realice 1ai ad;udlcacu‘m —————————
LEYES APLICABLES y lo~dispuesto en las bases el FIDEICOI\\'IISAR!O en cua%qmer etapa del pr

podra sol:citar a LA FIDUCIARIA que se Ie adjudique fos BIENES
1o de fos plazos senalados en los

11.8, 17 En tanto se respeten ias oceso de

convocaiona y sjscucion. eslablecido en los numeraies anteriores,
RIDEICOMETIDOS en ejecucion at pregio base de la ultlma invitacion, en caso, ne se hubiaeran recibido ofertas dent

numerales precedentes.====
11.8.18. Es intencion de las PARTES dejar gonstancia de que LA FIDUC!A?!A no sera responsable de emmr el

por la venta de los BIENES FIDE!COME\TID‘OS en ejecucibn, de haberse raalizado por venta privada; siendo de exciusiva

~

comprobante de page

correspondiente
responsabilidad dei FIDEICOMITE NTE.

\g\ En caso el FIDEICOM! ITENTE ro cum;(:ﬁa con emihr el comprobante de pago correspondiente a la venta do los; BIENES FIDEICOlMETlDOS en
f ejegucion -dentro de los tres (3} DIAS HAB%LES de haber sido requendo LA FIDUCIARIA podra proceder gon !a venta pfor---s__ubasta piblica de
cé "écuerdo al ounducado an, Ia presente clausula, 'a efectos de que se emlia el cdmprobante, o doc\lmenio de naturaieza simitar conﬁ)’r’me‘a las LEYES :
QQ APLICABLES. : -

'} DECIMO SEGUNDA: DE LA ADMINISTRACION DE LA CUENTA EJECUCION Y LA APLICACION DE LOS FLUJOS POR EJECUGION ==s===c=z22=
:g 12.1. Dentro de los ginco (8) DlAS HABILES siguientes a la fecha de recepcion de la NOTiFICACION DE EJECUCION, LA FiDUCIARIA procederé a
§ sollcdar al BANCO la apertura de la CUEE\HA EJECUCION. Una vez abierta la CUENTA EJECUC%ON LA FIDUGIARIA comumcara dentro del DiA
E HABIL siguiente-de la apertura, et. numero de la referida cuenta al FEDElCOMiSARIO y al FIDEICOMITENTE. En la CUENTA EJECUCEON seran /

=

depositados el clen por ciento (100%} de Ios FLUJOS POR EJECUCION derlvados de |a enajenacion de los BIENES FlDEICOMETIDOS ————————————
'12 2. Los FLUJOS ‘POR EJECUGION, ast como los FLUJDS POR SEGUROS -en el supuesto establecido en el numeral 11.6. de la Clausula Décimo
anera del presente CONTRATO acteditados en la CUENTA EJECUCION serén destinados por LA FIDUCIARIA, de acuerdo ala siguiente pretactén

WLk

¥

12.2.1. En primer oxden, para cubrir los tributos, derechos y 1asas que s¢ pudiesen haber generado en el marco de la administracion del
E PATRIMONIC FIDEICOMETIDO y del “PATRIMONIO Fi DEICOMETIDO" del CDNfRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS, producto de la administracion
;‘% de este ultimo por LA FIDUCIARIA de acuerdo al CONTRATO {dejéndose expresa cons{zyxma que #l conceplto de tributos pravisto en esta orelacion
:é\ no mcluye el Impuesto General a las Ventas/m el Impuesto a la Renta que corresponda pagar al FIDEICOMiTENTE cor3 relacion a los FLUJOS
‘\é‘ 12.2.2. En segundo orden, para cubrir ios gastos de administracion y custodia de los b|enes ¥ derechos gue forman parle_ del PATRIMON!O
k\g FIDEICOMETIDO y todos los gastosien Jos que incurra LA FIDUCIARIA seferidos a la administracién o al proceso de ejecucion; lgal PATRIMONIC
('% FIDEICOMETIDO y el CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS =======sz=== =zaEs
\§ 12.2.3_.. En lercer orden, para cubrir ta retribuciéon que se pudlese esta} adeudando a LA FIDUCIARIA conforme aio prewsto ‘en el CONVENIO DE
g RETRIBUCIONES; y en general, para cubrir cualquier monto’ que se le pudiese estar adeudando como consecuencia del presente CONTRATO y el
5 .

CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJOS. ‘.
\1224 £n cuarte orden, para pagar, amoriizar 9 canceiar aI FIDEICOMI SAR!O de acuerdo a la ilqmdactcn que esta le proporcmne a LA

FIDUCIARIA, ei monto al que ascienden’ las Feudas derivadas de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS, anc!uyendo el capiial, intereses

ccompensatorios ¢ moratoncs penalidades, com|5|ones impuestos, gastos -incluyendo los Iegales y. los que s deriven del presente fldeacommo ¥

3
%
3

e

"demés servicios a que r@nera ugar, de ser ei £aso. :
Dicha suma de dinero sera abonada por LA FIDUCIARIA gn la cuenta que para tat efecto el FIDElCOMISARIO fe indique.
12.2.5. En quinto erden, previa instruccion del { FIDEICOMISARIO, los flujos se utilizaran para la CULMiNACEON DEL PROYECTO Para tales efectos,

el SUPERVISOR TECNICO debera proporgionar #n presupuesto de trabaio a LA FlDUCiARlA ylo, pudiendo e! FIDEICOMISARIO conlratar los

En’ ese seitido, en 1a medida que ! PROYECTO no: hublese congluide, conforme a los parametros de la MEMORIA DESCRIPTIVA ¥y culmmado el
PROCESQ DE TiTULACION a efectos de poder suscribir las MINUTAS DE RESTITUCION correspondientes, no se podran aphcar los flulos a los

I
1226 En sexlo orden, a prorrata cade CERTIFICADO DE PARTICIRACH HON, en tanto existan fandos,en el PATRIMONID FIDEICOMETICO ¥
mediando mstruccuﬁn del FIDE\ICOMESARIO para amorfizar y/o ‘cancelar a‘las INSTITUCIONES FENANCIERAS ¢l monto pagado por las UNIDADES
INMOBILIARIAS que no hayan suio terminadas an los lérmlnos establecidos en el numeral 7.4. de Ea Clausula Sephma del presente CONTRATO; en

ADQUIRENTE, smndo responsabitidad del misme soilcllar a dicha entidad la:devolucitn de cualqmer remangale a su favor en caso exista de acuerdo

" lo establacido en ol CREDITO HIPGTECARIO respechvo
Queda claramente eslablecido que LA FIDUCIARIA no es, ni serd, responsable por los montos\que reciban tos ADQUIRENTES toda vez gue esios

seran los {nicos resppnsabEes por @l seguimiente y coordinacion con ia INSTITUCIGN FINANCIERA correspondiente o, en su defecto, con sl

dicha supuesto, LA FIDUCIAR%A hara entrega a ia INSTITUCtON FINANGIERA correspondlenle el monio gue le corresponda recibir a cada’

j—
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Los fondos se repartirén a Ias INSTITUCIONES FINANCIERAS - m?Iuyenc}o al FIDEICOMISAR fO por los CREDITOS HIPOTECARIOS oiorgadds por
éste a los ADQUIRENTES- hasta cubnr el total del valor-de la UNIDAD INMOBILIARIA =====z2=rz========ss=ss=zzczzzzzsssasssssssssssss=

(b} Hayan cancetado el lnlegro dei valor dela UNIDA{) INMOBILIARIA v/o el purcentaje correspondmnle de AREAS COMUNES EE
______________________________ ] wf,
{d}* Los ADQUERENTES no se encuentren en una situacion de lncur\npllmrento [especto a las obligaciones asumidas en el CONTRATO DE
TRANSFERENCIA, o cual debera ser debidamente informado por el FIDEICOMITENTE a LA FIDUCIARIA, no asumiendo esta responsablhdad por la
o comunicagion; yi========================::::============================rr::===============================::::=======
(e) No s& haya devueito el integro del monlo pagade Por la UNIDAD INMOBILIAR!A mdmado en el CDNTRATO DE TRANSFERENCI A/
correspondmnte ey Viriud de! CONTRATO DE F DEICOMISO CE FLUJOS, en caso en el mismo quedaran fendos dlspombles luego de transfendos los
fondos necesarios para cubrir los gastos de Ia\ejecuc:bn del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO. =========:::::=======;====================H‘@

s

Queda claramente estabiecido que LA FIDUCIARIA fo es, njl sera responsable-per los mentes que reciban los ADQUIRENTES toda vez que este.
serd el inico responsabte por el seguimiento y coordinacion con la BANCO o, en su defecto, can el PROMOTOR del PROYECTO ER——
12.2.7. En séptimo orden, & prorrata oa\da CONTRATO DE TRANSFERENCIA, en (anto existan fondos en e} PATRIMONIO FIDEICOMETiDO LN
medtando instruccién del FIDEICOMISARIO, para amoru:ar Y/o cancelar a ios ADQUIRENTES el monto pagado périas UN!DADES INMOBILIARIAS

que hayan sido canceladas de manera directa estos iltimos, que no hayan 5|d0 terminadas en los términos esiah!eoldos en el numeraE 7.4 dela
Clausula Séptima del presente CONTRATO\ en d{chc supuesio LA-FIDUCIARIA notificara a los ADQUIRENTES a los COrrens eleclrbmcos yio
direcciones fisicas sefialados en &l CONTRATC DE TRANSFERENCIA a efectos de indicarles que (i) se ha procedido a reahzar la liquidacion de!
PATRIMONIO FIDEICOMET[DO 'y, (i) se encuentra a su disposicion en el BANCC el Cheque de Gerencia correspondiente a dicha I|qu|damém smmas

Los fondos se repartiran a jos ADQU {RIENTES gue hayan comprado fas UNIDADES fNMOBILIARIAS de manera diracta, se realizara siampre que w==

{a): Se haya suscrito la CLAUSULA ADICIONAL A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENCIA ¢ en su defecto los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA

(b) - : EF ADQUIRENTE haya cancelado el mtegro del valor de la UNIDAD INMQBILIARIA y/o el porcenla;e carresponduente de AREAS COMUNES 0,

en c4so el CONTRATOS DE TRANSFERENCIA consmere pagos penédlcos {pago a piazos) que 8 ADQUIRIENTE haya cumplido con el ¢renograma

de pago en ¢! CONTRATO DE TRANSF RENCIA
{c}y  En.cualguiera de lus supuestos seﬁalados en eI literal (b} precedente, los flujos deberan haber smo canalizados a través de la “CUENTA
RECAUDADORA® del CONTRATC DE FIDECOMISO DE FLUJOS; o, haber sido vahdado por el SUPERVISOR TECNICO
{d}  No se vaya a culminar el PROYECT{)-=====5_======a=r:::=====================.L=_‘=:==:=:=:é\:===== ;
{&) Los ADQUIRENTES no s¢ encueniren én una sHuacion de incumpfimiento respsclo de las obligaciones asumldas en el CONTRATO DE
TRANSFERENCIA lo cuai debera ser debidamente informade porel FI[}EICOMITENTE a LA FIDUCIARIA, no asumiendo esta responsabfl:dad por la

no comunicagion; y.==========:z:::===T=====::::::::::::::::4:::::::===========:==:==============:::::::::::::::::::::::::
(1) No se haya devuelto el integro del monto pagado por la UNIDAD INMOBILIARIA indicado en ef CONTRATO DE TRANSFERENCIA
correspondiente, en v:rtud del CONTRATO DE FIDEICOMISC DE FLUJOS en caso en el mismo guadaran fondos disponibles luego de transferidos los
fendos necesarios para cubrir los gasios de la ejecucion det PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, ::======[==========='=======yf==2=/===§¢::i:==,‘======
12.2.8. En octavo orden, y de haber.un remanenle luego de cubrir todos (os conceptos descritos en los numerales precedentes, este serd puesto a
dlsposmlun def FIBEICOMITENTE, Informandosele de ia tolalided de ADQUIRENTES que no hubiesen podido ser considerados, en el orden de
prelacion”establecido en el numeral precedente y que podrian)‘(ie ser el caso, requerirles directamente el pago por la ejecucion del PATRIMONIO
FIDEICOMETIBO. -
12:3. LA FIDUCIARIA debera informar a fas PARTES de los avances en el cumpllmtento de los Pagos establecidos en el numefal precedente, de

acuerde con los mecanlsr{ws de comunicacion establecidos en el presente CONTRATO, dentro de ios cmco {5) DIAS HABILES de reatizada la misma.
DECIMO TERCERA: DE LAS OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE
En virtud de} presente CONTRATO el F! DEICOM TENTE se obliga frente al FIDEICOMISARIO y LA Fi DUCIARIA a fo siguiente:=
131 Transfe\nr lrrévocablemente a favor de LAY FIDUCU@IA el dominia fiduciario sobre todos los bienes y derechos que conforrnan el PATRIMONIO

FIDEICOMETIDO. En tal sentsdo,\el FIDEICOMITENTE se obhéa a suscribir todos los documentos piblices o privados necesar#os para efeClGar dichas

transferencias.

13.2. Asumir los gastos, costos v mantenin{iento de los bienesﬁy derechos que conforman &l PATRY IMONIO FIDEICOMETIDO, de acuerde a lo
establacigo en ta Clausula Vigésime Cuarta de'! ‘CONTRATO, asi éomo dar cumpllmlento atodasy cada una de las OBL!GACIONES GARANTIZADAS. -
13.3. Pagar puntiialmente la retribucion de LA FIDUCrARIA conforme ¢on o establecido en a Clausu}a Décimo Sexta del CONTRATC.=
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- INMOBILIARIAS ¥ AREAS COMUNES; y (iv} cuaiquier otro documento que sea necesarko’ para culmmar con & PROCESO DE TITULA(ﬁON incluso en

iR

‘ cualquiera de 08 escenarlos de ejecucion contemplados en el presente CONTRATO.=
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CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y CINCO y
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S 3
as alos 1ribulos que pudieran gravar

" \.

odos los tributos, cumpliendo con todas las obligaciones sustanclales y 1orma!es roferid

los BIENES FIDE\COMET}DOS el presente CONTRATO, asi como los tributes que afectan o pud:eran afectar la fransfsrencia fiduciaria devivada “de! .

CONTRATO, conforme a lo establecndo @ a Clausula VIQESIITIG Octava dal CONTRATO ¥ cdmplir las demas: obligacicnes reiacionadas con dichos:

tflbUlDS szzooSsoEZSSoESSTSSSIEIER
El FIDEICOMITENTE deberé remitir tnmeslralmente
almente Ia constancia de no adsudo de los tnbutcs del INMUEBLE no slendo responsabllldad d

aI FIDEICOM! SARIO con copia a LA FIDUCIARIA las constancias de page de 1nbuios municipales
& LA FIDUCIARIA hacerle seguimientg a esla

obligacion.
13.5. Asﬁmu frente a LA FIDUCIARIA, @ FIDE!COMISARIO y los ADQUIRENTES y cualquier tercero ia responsabmdad de ejecutar el PROYECTO, de P
el numéral 8.7. de fa Clausula Sexia del preseme

o o Adirrivd ite i

acuerdo a lo dispuesto en el preseate CONTRATO y de confermidad con les alcances previstos en

CONTRATC. :
13.6. Dar inmediato a\nso a LA FIDUCIARIA de cualquier hecho o mrcunslan(:la del q
PATRIMONIC FiDEICOMETIDO o0 qus amenace 0 perturbe sus derechcs o los del FIDEICOMISARIC.
A3.7. Contratar, renovar, pagar Ias P(')LIZAS DE SEGURO que le correspondan de acuerdo & lo establecidy en Ia Cléusula Novena dei prqsente

ue fenga conccimiento, que afecte de cuatquler ‘manera el

bz
i,

CONTRATO .___....4-—__—__..7——---__.7*-- —::::::::::“:::::::::::::z:::-.,
13.8. Remitir a LA\F DUCIARIA dentro de los pr|mFros b:nco {5) DIAS HABILES de cada mes ios valores contables aclualizados respecto de los
u oportunidad pudlera requerirle LA~ FIDUG ARIA respecio de tos BIENES

BIENES FIDEICOMETIDOS y demas documentacion sontable due en s

FlDE\COMETIDOS !
13.9, Remitir mensualmente a LA FIDUCIARiA los comprobantes de pago de los tribulos que -de ser el caso- pugdan afectar al PATRIMONIO

DEICOMETIDO deb:da g opmunamenle cancelados ZaskzssssssssETssEsSSSESSISSSSSISaSSSSISESEIES
13.10, Suscribir los CONTRATOS DE TRANSFERENCIA de acuerdo 2 los lerlnos y condlcaones establecldos a6 la Clausula Ociava del

pier %éﬂf e i berind aé’ﬁzf;//w‘

CONTRATO y &l modelo del ANEXQ 3sva=s=sss=sssssssssssssrsssssssssisssssssssarsssssssassass
13.41. Remilir en calidad de Declaracion Jurada a LA FIDUCIARIA, al FISEICOMISARIO y al SUPERVISOR TECNICC el EXPEDIENTE TEGNICD de

las OBRAS s==scesssmzsoToTaNSSESSSSIaNSSSSSSSSIRISSSssSSsSsussmassssss
13, 12 Concluir con el PROCESO DE TITULACIGN inscribiendo en los Registros Publlcos {i} la independizacion de las UNI iDADES INMOBILIARIAS

(i la Declaratoria de Edificacion de :las UNIDADES INMOBILIARIAS ¥ AREAS COMUNES; (m} el Regt amenio interno de las UN!DADES

13.13. En caso 8¢’ ‘modifiquen 1os CRONOGRAMAS el FIDEICOMITENTE deberé |nformar al ADQUIRENTE, con copia al FIDEICOMISARIO, i2 "\.\ :
variacion de a fecha de entrega dé las UNIDADES INMOBILIARIAS prevista en el corr’espondmnte CONTRATO DE TRANSFERENCIA, en o"aso

corresponda‘ =
13.14. E FIDEICOMITENTE se obliga frente ‘al FIDEICOMISARIO a.nio entregar la posesmn de ia respectiva~UNIDAD INMOBILIARIA al

ADQUIRENTE mieniras: (i) no se haya Iogradu la CULMINACION CONSTRUCCION DE OBRA/ donde se encuenira gicha UNIDAD 1NMOBILIAR1A ¥,

(i) se haya obtenido una conftrmacsdn escnt{a del FIDEICOMISARIO, respecto a que el ADQUIRENTE se encuentra aI dta en €l cumpllmtenio de sus, E
obllgamones derivadas del CREDITD HIPOT&CAR!O con eI\FIDEICOMESARIO paralo cua\l el FIDEICO}\MSARIO deberd remiurle/la informacion por 1o J \§§\
menos con cmco (5 DIAS HABILES de haber sido soliciteda por el FIDEICOMITENTE. Et FIDE! {COMITENTE debera remitir 1as solicitudes por grupcs \\\‘i
no mayores de treinta {30} ADQUIRENTES. ===é=;====:;:====/%—- : h%l
Adicionaimente, el FIDEICOM!TENTE no entregara las UNIDADES INMOBILIARIAS en caso los ADQUIRENTES mantengan aigin pago pendisnte por -
concepio de precio dé las UNIDADES INMCBILIARIAS que este adq/mrlendo de acuerdo a lo establecido en el CONTRATO DE TRANSFERENCIA.=== g
e

13.15. Obtener la inscripcion del presenle CONTRATO en el Reg!stro qulllano de Contratos y los demas registros que puedan cofresponder,
debiendo otorgar al efecto todos aguellos dbcumentos complemenianos que pudieran reqglierirse con tal propbsﬂo De la misma manera, el
FIDE[COMITENTE se obliga a asumlr los costos que demanden tas referidas rinscripciones, de acuerdo a lo estah%eudo &n la C&ausuia Vlgemmc
Cuarta del CONTRATO, ==== :::============::============:z========j=====: ---------------------------- FoussTEazsss=sno=SEs
13.16. Cumpllr las demas obligaciones establecidas para su cahdad de FiDEICOMITENTE en el presenle CONTRATO, )en la LEY DE BANCOS, en sl

£

Coligie ol e duins ol L

REGLAMENTO asi como cuatquler otra norma que en €l futuro pudiera promutgarse que resuite aplicable, ===
Asimismo, el FiDElCOMITENTE s¢ obliga a causar a gue CONSTRUCTOR cumpla con cada una de Ias obllgacmnes previstas en el presente
CONTRATO y en el CONTRATO DE FIDE! COMISO CE FLUJOS las mismas que se encuentran ¢xpresaments recogidas en el CONTRATO DE OBRA,
pudienla para 1alqs ofectos llevar a cabo todas las acciones legales que resulien perfinentes para exigir su cumplimiento. = S EEEEEEEES

DECIMO CUARTAI' DE LAS OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA =====zss====s==
En virtud det presente instrumento, LA FIDUCIARIA se obllgfa ale szgulente

141 Recibir del FiDEICOMETENTE en fideicomiso, los, blenes y dérechos que conforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO y admlmstrar os de




/
aduerdo alo establecldo en el presente CONTRATO

14.2. Actuar de conformidad con lo sndmado ‘en el presente CONTRATO y con las |nslruccmnes que le |n\partan gl FIDEICOMITENTE o el
FIDEICPMISARIO segln sea el caso, fde acuerdo a lo sefialado en ef presenle CONTRATO, manieméndolos permanantemonte infofmados sobre &l
desarralle de sus acl:V|dade§fy de los gastos incurridos en el cumptimiento de, Sus obligaciones, :::===================é~e=========::=:=‘ ===
14.3. Dar inmadiato aviso al FIDEICOMISARIO y at FfDEICOMITE/N?E de cbalquaer hecho o clrcunstarlmla de la* que tuviere conocimiento o'gue le

hublere]sldo comunicada por egcmo por el FIDEICOMITENTE, que afecte. 0 amenace de cualqmer manera los bienes que conforman el PATR!MOI\FIO'&, ) ) \

FIDEICOMETIBO o que amenace o perturbe sus derechos =§===========£3::*""--- ====msT=s
14L4 Realizar todas las gestiones necesarias a fin de que\los bienes y derechos que-conforman el PATRIMCNIO FIDEICOMETIDC sean transferidos
- ..'a $u favor en su condicién da f|duma(|c incluyendo las gesuoneé’ necesanas a efectos de“inscribir ol presente fideicomiso en la Central de Riesgos
-"de la SBS y que se publique fa constltuclén del PATRIMCNIO FiDEICOMETlDO en e! diario oficlal” EI Peruano deatro de los quince {i5) DiAS
HABILES de suscrito el presents CONTRATO Asimismo, LA FIDUCIARIA superwsara la inscripcion det CONTRATO y de cualquier mi)dﬂm&caﬁn a

este, en el Registro de la Propledad Inmuebie y Reglsiros Mebiltario de Con{rams =====;*-========:=:m=:'"'======-—— sE=s===sImsmes

14.5. Reslizar, en forma dtrec?a 0a traves de tercarts, {as Inspecciones v ve/fmacmnes que consmere convenientes y en cualqmer opostunidad, con ,
el objeto de verlficar la existencia, estado y vaior de los bienes, derechos y pasivos que ccnforman el PATRIMONIO FIDEICOMETIDQ, s===========
14.6. En caso de verificarse la ocurrencia de un EVENTC DE INCUMPLIMIENTO FIDEICOMISARIO procedera cenforme a {i) Yas disposiciones
establecidas en la C &usula Pécimo Primera dei presente CONTRATO ¥, ||) alas. instrucciones que para dichos efectos remila el FIDEICOMISARIQ. =
14.7. Asumir la defensa del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO con ei obje!o de cautelar éste y cualquiera de los derechos |nherentes al mismo conforme
lo es(abfecldo,enﬁ presente CONTRATO. :::=§===========================‘::::=====;====#====================w:::==========,==
14.8. Man,lener una cl\ara separacion enire JPATRIMONIO FIDEICOMET™DO v su proplo palrimonié u otros patrimenios avtdnomos que\administre, |
siendo extenswa esta abligacion a los demas bienes que en ef futuro fueran |ncorp0rados al PATRIMONIQ FIDEICOMETIDO ==========z=sssRssss |

14.9. Llavar el |nven1arro y una contabilidad separada por ¢l PATRIMONIO FiDEICOMETIDO en libros- debudamente Iegahzados sin perjuicic de las /
,-"'cuemas y registros que correspondfn en‘sus prepios libros, los mismos que deberan mantenerse concitiados conj«cha contabilidad, cumpliendo fas

abligaciones contables y tributarias, confarme ala legistacion-de ia matéria, con cargo al PATRIMONIO F!DEICOMET D0 sr===s=========z====zz=

14.10. Preparar ios estados fmancmros y balances del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO e/n forma serfestral, asi como’e! informe o memoria anual,

poméndop a,dlspos:cuhn del, FIDEICOMISARIO del FIDEICOMITENTE y de la SBS. Conforme lo sefialado en el articulo 10 del REGLAMENTO, las

PARTES acuerdan que LA FIDUCIARIA presemara la informacién financiera sefalada en el presente m\mera tientro de Ios primeros noventa {90)

dias calendario de cada aﬁ,o

14.11. Guardar reserva sobré los actes y decumentos reiacionades con el PATRIMONIO FIBEICOMETIDO, con fos mismos alcancés del secreto W .

S

14.12. Disponer Ios bienes mtegrantes gel PATREMONIO FIDEICOMET!I®0 en forma d|recta de acuerdo a lo prescrito en ¢l presente CONTRATO o,

banrcario. \=

de ser el caso y slempre que LA FIDUCIARIA de acuerdo a su leal saber y entender considere que es lo mas adecuado, en la formaéugenda por el
IDE!COMISARIC. : '

14 13. Presentar al F!DEICOMITENTE la relacion de Ios gastos que haya reahzadu en cumplimiento de las funciones que asume seglOn el

' CONTRATO asi como, rendirle cuentas una vez que haya realizado mchos gaslos, acompaﬁando la documemacron sustentatoria; devolviendo en su

caso las sumas adelantadas por el FIDEICOMITENTE que no hubleran sido utifizadas, sin que sobra dichos montos sean exigibles inlereses de

ninguna especie. Esta informacién debera set puesta en conogimiento del FIDEICOMISARIO EEmESSEEESEEEEN NN IInooTssssosssoooInTossEaas

14.14. Rendir cuentas ante e! FIDEICOMITENTE, e FIDEICOMESARIO y la 5BS aI término del ndelcomxso materia del presente CONTRA'EO Parg ef !
caso de Ia\memona y los estados finangieros dei PATRSMONIO FIDEICOMETIDO conforme fo seﬁalado en ¢l articuio 16 del REGLAMENTO las /
PARTES acuerdan que LA FIDUCIARIA tendra un plaze de noventa: (90) dias calendario conlados desde Ia cuI/rnmamOn del fideicomiso n\ateﬂa dei ‘

presente CONTRATO para presentar los m:smos ==.V=====;====::::::::=================£\=====~====————w s=@mazzss==s==s===ssszoses

14 15 Reslituir af FIDEICOMITENTE Iuego’ﬁe la I|qU|dacl¢n del PATRIMONIC FIDEICOMET!DO los’ bnenes que se mantengan en of PATRIMONIG

FIDEiCOMETfGD conforrﬁe a fo establecido en {a Clausula Décimo Qumta del CONTRATQ.s==mmnz==stsoossoo=zooossssoncssss====leaononnas

14.15. Cumplsr las obligacmnes contenidas en el presente CONTRATO, &nla LEY DE BANCOS, y s REGLAMENTO.
DECIMO QUINT JDEL PLAZO DEL FIPEICOMISO Y DE.LA LIQUIDACION DEL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO =====

15.1. B4 PATRIMONIO.FIDEICOMETIDC se entendera liquicado, cuardo se verifiqguen los siguientes evantos coh\currenies P szzzzz=zsz==z

(it Que ef CONSTRUCTOR concluya integramente con ef PROYECTO que hayar sido aprobadas;-de acuerdo a lo establecido en el numeral 7.4 de ) : =

la Cléusula Séptima de! presente CONTRATO, y lo dispuesto en of presente CONTRATO ——————————————————————————————————————— 4

(i) Qe se hayan tancelado el integro de las OBLIGACIONES GARANTIZADAS; y, ===========ssizzsssssz===sis

() Que se hayan cumplido las-demas condicicnes estabiecidas en el numeral 7.4 de 1a Clausula Sépt:ma del presente CONTRATO.= /

;
/ AY
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que LA FIDUCIARIA asume en virtud de lo dispuesto por ef presente CONTRATO son de medios-y.no de resuliados y que, on tal sentido, seran
prestadas por LA FIDUCIARIA observando las clausulas del mismo, las dlsposncmnes apllcables esEtabIeCidas para tal efecio en ]g’ LEY y &l
& REGLAMENTO, y las instrucciones escritas que para tal gfecto, le notifigue €l FIDEECOMI?ENTE o el FINDEICCMISARIO, de ser el caso. S
‘% En tal sentide, la responsabmdad de LA FIDUCIARIA derivada del CONTRATO se limila-a la mobservanma. por culpa grave o dolo, de las referidas
\‘; dssposmmnes\obligaCIQnes e instrucciones, todo ello de acuerds con el arilculo 259° de § a LEY DE BANCOS Por I tanto, LA FIDUCIARIA esta libre
% de cuaiquler responsabllidad por dafios y per;ulctos respeclo del FIDEICOMITENTE e FIDEICOMISARIO, sus representantes ylo terceros 5U8
\§ cesignarios o sucesores, en ta.nto cumpia con 1a difigengia debida, Io contemiplado ea el CONTRATO y las inslrucciones egoritas que le sean
% envladas i somosEoooopESSSSoES oSSR OSSSSSESSS oSS RIS SISESSSSSSREISSESRSESSxoaESsssss s mmmmmeEmT
(\‘S j 17.2. Sin perjuicio de lo'establecido en ¢l aumeral precedenle, las PARTES acuerdan de manera expresa que ef FIDEICOMITENTE se comprumelen y
J\‘g‘ obligan de manera gxpresa & mcondlclénal a mdemmzar e indemnizara a LA FiDUCIARIA ¥ a cada uno-de sus respectivos funcionarios, directores,
_S:’ emplekdos, agentes y asesoras, por todos ¥ cada uno de los dafios y perlumlcs incluyendo el lucro. cesanie que kA FIDUCIARIA pudiera sufrir como
‘% consecuencia directa o indirecta de los | actos o instrucciones ge Ias PARTES, no obsianle haberse desempenado conforme lo dxspuestc en el

. - \ i
arins de LintaBodigen oo
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suscnmr todos 10s documentos publ;cos g prwados que sean necesarios para dejar sin efecto el CONTRATO

DECIMO SEXTA: DE LA'/RETRIBUCEON DE'LA FIDUCIARIA

previamente

) ,E 16.1. LA FIDUCIARIA cobrara al FIDE {COMITENTE, por la labor que se g encomienda en al presente CONTRATO las comisiones
& acordadas con LA FIDUCIARIA en el CONVENID DE RETRIBUCIONES, las cuales seréan fagturadas al FIDEICOMITENTE =====#u====s=susssssss
§ 16.2. Para el page de t as referidas comisiones, el FIpE!COMITENTE pagaré alA FIDUCIARIA dentro de los primeros diez (10) dias galendario de
g dada mes. {Caso contrano LA FiDUCIARlA podra sollcnar al BANCO ola t;ua quier enhdad bancana en donde el F!DEiCOMITENQ’E tenga abierta
“% cuenias, el cargo por &l mcnlo ‘de dichas comisionas en cualquser cuenta bapcariz que el Fi DEICOMITENTE tengan ahuertas en dicha entsdad
\\‘:\ hancana bastando para ello que LA FIDUC!ARIA remita copia de ia factura emiiida al FIBEiCGMITENTE El F} DEICOMiTENTE ‘autoriza previamente
§:\ y de nianera irrevocabie a aceplar dichos cargos. =====£=:=========:================--—=z=========:=========\::=======::=======:==
'L\-EP‘ 16.3. Las Jomg\smnes antes indicadas no inctuyen el Impuesto General 8 las “entas ni los démés tributes que/de acuerdo a las LEYES APLICABLES
Q.,‘%- pudleran gravarlas, siendo de caTgo del FIDEECOMITENTE el pago de dichos tributos, salva: el Impuesto a la Renta o cualguier otro impuesio que
\zg grave la actividad y }as rentas ylo gananclas de LA FIDUCIARIA. ==:========W;=:==========:=========::=‘,========::=======::========:=
3. 16.4. Por ullimo, es intencion de',las PARTES dejar ccnstang:a de que, si ¢l FIDEICOMETENTE\no cancela a LA FiDUCIARIA las comisiones
§ establecidas en el CONVENIO DE RETRIBUCIONES, esto podrd ser una causal de renuncia de LA FIDUCIARIA de su calidad de fldll/3tal'|0 del
% CONTRATO, segua {os térmijnos’ en la Clausula Décimo Octava del presente CONTRATO. .

DECIMO SEPTIMA LlM!TACION DE RESPONSABILIDAD szzem=csschumssssss=shussssssssssnEss==sT
* 17.1. Las PARTES reconncen acuerdan y declaran que las funciones de LA FIDUCIARIA que le corresponden de acuerde a lo gsfablecido en ef

presente CONTRATO.ng son dlscrecmnales y 58 SUJetan a Io establecido en et CONTRATO. Asimjsmo, las PARTES deciaranlque las obllgacwnes

presenie CONTRATO y siempre que ro medie dolo o cuipa grave de LA FIDUCIARIA en relacion a la celebracnén y suscripeion y ejecucion del
CONTRATO, mcluyenda pero sin limitarse a i0s casos én que LA FIDUCIARIA, ya sea durante a wgencm del CONTRATO o con posterioridad a la
"vigencia de! mismo, hasﬁa por un plazo méximo de diez (10) afios contados desde ta fecha de terminacién del CONTRATO, fuera objeto de demandas
denuncias, acciones legaies, medidas cautelarés dentro o fuera del proceso [ reclamos |nierpuestos por cualquier causa que 0o le sean imputables y

ante cual qmer fuere jUdlClaE arhitral o admlmsiratlvo por parte de fergeros, quuenes qulera que fueran estos, quedando en los mismos términos

judiciates yio arblirales ylo administrativos refendos anteriormente, asi como a asumir y pagar lodas y pada una de las surnas de dlqero que LA
FIDUCIARIA esthwera obl|g§da & pagar en cumplimianto de ‘resoluciones, sentencias o mandatos expedldos en los procesos judiciales on arbitrale
yio admlmstrallvos referidos antenormente sin reserva ni limitacién alguna, quedando en Ios ITIIstS térmlnos oblagados el FIDEICOMITENTE a
pagar y- pagara a LA FIDUBIAR#A las sumas de dinero que éstale requ:era por escrito por 1os conceptos antes mencionados, debiendo para tal efecto
acompafiar cop|a de las resoluciones, sentencias y laudos arbitraies, deb;endo el FIDEICOMITENTE efectuar el integro del page dentro de los cingo
(5) DIAS HABILES siguientes aje ser requendos 2 ello por LA FIDUCIARIA. =============::=====‘==========:::============:::===========
17.3. En relacion con los gastos corresbonmentes a la asesoria Iegal externa; las PARTES acuerdan qus LA FIDUCIARIA designard a sus propios

%
S

asesores iegaﬁes externos En caso funcionarios, dlreclores empleados agentes y asesores de LA Fi DUCIARIA estén |nvolucrados en un mlsmo
procedmlenlo 0 procesa ya sea administrativo, Jud|cta} ¢ arbitral, todos estaran repn{sentados por un solo esludlo de abogados O asesor Iegal
exferno, a menos que haya confliclo de intereses entre efios; BN CUYo ¢330, cada una de las partes involucradas en e} conflicte tendra un asesor Iegal
externo difsrente. Diches gastos seran asumidos de acuerdo a lo establacido en la Clausula Yigésimo Cuarta del presente CONTRATQ. ===m7rns==
DECIMO OCTAVA: RENUNCIA DELA FtDUC!ARm ===;‘=====::::==================;::::====================::a================::
18 1 LA FIDUCIARIA godra renunmar al ejercicie de su cargo porlcausas debidamenie sustentadas y aceptadas por la SBS. Alguna de las causas

\

f"/’/%/,?// ot A v oo

(=)

(.

obligados él FIDEICOM TENTE a asumir y pa_é]ar lodas las costas, costos y honorarios de abogados debidamente sustemados de los procesos
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debidamente sustentadas, seran enlre otros (i) que eI FEDE!COMI?ENTE FIDEiCOMISARIO o cualqmera de sus partes vincuiadas no cumplan con las
peliticas de lavade de aclwos y financiamientc de ferrorismo de acnerdo a lag LEYES APLICABLES yfo, (ii] e} incumplimiente del page de las
comisiones de LA FIDUCIARIA conforme a lo pactado en\ei CONVENIQ DE RETRIBUCIONES s{endo elio suficiente para; ique LA FIDUCIARIA proceda

a la renuncia de su cargo segun lo esl%blemdo en la presénle clausula,

\

Para 0s efectos del presente CGNTRATO el plazo & que se reflere ol gegundo parrafo del articulo 268° de ta LEY DE BANCOS se com/enzara a
compufar desde que la aceptacion de Ia renuncia por parte de la SBS sea notificada a LA FIDUCIARIA Una vez LA FIDUCIARIA sea notmcada,

informard a las PARTES; sin perjuicic, que el plazo | corre desde ia notificacién d\e la 8BS a LA FIDUCIARIA ===========scaaszs======zsza=====

Ame la'tenuncia gb LA FIOUCIARIA, ser4 de aphcamon le dispuesto a contrnuacu’)n'=======‘= --------------- ssmzmzas ======sszzssssassssss

,\1\5\3 .1 El FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISARIO, deberan nombrar a un f|duc|ano sucesor dentro de los cuatro (4) meses de producida la

acep!acmn de ia renunma porla SBS dicho nombramiento se zntendera producudo una vez informaco a LA FIDUCIARIA

18, 1 2. El fiduciario sucesor debera aceptar diche nombramiento por escnto la aceptqcmn implicara la suscnpcmn en un mismo acto del Contratd de
Cesmn de Posicion Conlractual de Fiduciario, asi comol la enfrega “de Ios dacumentos que acreditan los derechos sobre el PATRIMONIO
| FIDEICOMETIDG con la correspondiente acta notarial de recepclon Lta aceptacxon fdeberé efeciuarse dentro de los cuarenta y cinco (45) dsas

catendario posteriores al}rombrarmento de} fiduciaric sucesor. Una vez aceptado diche nombramiento, el fiduciario sucesor tendrd de ahi en adelante
todos ?os derachos, potestades, privilegios y obligaciones de LA FIDUCIARIA. ===================§t:==='=======.================5‘.======:::
18.4 Q LA FIDUCIARIA se obliga a Glorg7r tedos Ins documentos, ya sean publlcos o privados, v a efectfuar todas las acciongs correspondientes parh

transferir todos sus derechos y facuitades, asi cemo los blenes que conforman el PATRIMONIO\FIDEICOMET B0 al f|duciar|o sucesor. Todos Ios"
gastos Tncurridos para el noinbramlento del fiduciario sucesor seran asumidos per la PARTE o las PARTES que hayan cauaado el asunto en mémo al_

cual LA FIDUCIARIA fermult su renunt:la, mcluy;ndo los costos necesarios para dar cumplimiento a lo dispuasto en el numeral 18.3. En caso ds\que
Ia reaunzia de LA FIDUGIARIA no sea imputable a ninguna de las PARTES, los gastos ocasmnados por la renuncia saran de cargo de LA
. FIDUCIARIA, = e

18.1.4. LA F!DUCIARIA debera presentar al FIDEICOMITENTE al FjDEICOMISARIO y ala S8S por escmo de un mforme final respecto asu geshdn

13.2 LA FIDUCIARIA queﬂaré‘ilberada de c\:alqmer ciro deber ¥ obllgacmn como fiduciario en virtud- de! presente CONTRATO, una vez que antregue
al fiduciario sucesor éi PATR!MONIO FIDEICOMETIDO Eo cual debera constar enlacta de acuerdo & Io establemdo en el numeral 18.1.2, FEs=zss=sy
18.3 El FIDEICOMISARIO podré selicitar a LA FIDUCIARIA dentro de Ios cualro (4) Meses de producida la ‘aceptacion de la renuncia por la 888, 1a
conshtu(:lfm de garantias mebiliarias a favor de FIDEICOMISARIO, sabre Ios h!enes y derechos gue forman parte del PATRIMONIO FEDEICOMETiDO

Dmhos gravamanes seran fevantados una vez suscnio el Contrato de {ransferenma de FIdeICOi’nISD En tal sentld’o LA FIDUCIARIA queda obi |garia a

suscr tbir tedos los dogumentos necesanos\ ya sean pubhcos o privados, para formahzar las garantlas antes descritas,
18 4 Queda éxpresamente establecudo que en caso se precise el computo de! plazo a que hace referencia el articulc 269°, segundo parrafo de ta

LEY DE BANCGS, sera de apllcamon el procedlmlemo eslablecido en el dispositivo sobre la malena manlaménduse vsgenie el procedlmsento antes

18.5 No obstanté z lo seﬁaiado que?a expresamente eslab!emdo que en caso se precise e! computo del plazo a que hace referencia ol segundo

parrafo del articulo 269° de la*LEY DE BANCOS, seré‘de apltcac;én lo establiecida en la resolumdn 0 el diSpOSIhVO-‘dB la materia, manteniéndose

18.6 Slempre que nd exmia deuda por comisiones de LA Fi DUCEARIA conforme al CONVENIO DE RETRIBUCIONES LA FFDUCIARIA,&B oblaga a

llevar a cabo los actos seﬁaladoa en Ia presente cliusula. En el supuesto que existan deudas por comisiones de LA FIDUCIARIA conforme ato

sefialado en el CONVENIO DE RETRIBUCIONES, LA FIDUCIARIA no se encantraré obligada a suscribir cualquier tlpo de decumento ylo acto
adicional sefiatado an los numeraies precedentes pero los plazes establemdos segu:ran/compuiéndcse y corriendo conforme a lo indicado en la
presen/te clausula, sin excepclbn alguna y sin asumir ningGn tipo de responsablildad por ello,
DECIMO NOVENA: REMGCION DE LA FIDUCIARIA ==::zz=========================E======

El FIDEICOMITENTE y el FIDEICOMISARIQ podr)én de comin acuardo reamplazar a LA FEDUCIARIA dando a ésla un aviso prewo de treinta (30)
dias calendario. En tal caso, serdn de aphcacn‘m las ccndlcmnes establecidas en la cléusula Dégimo Octava del presente CONTRATO,, segin

corresponda LA FIDUCIARIA cooperard y brindara todo el apoyo para asegbfar una, transicién sin mayor inconveniente al fiduciario suceser. =/====‘=
Todos los gastos incurridos para el ncmbramlento del fIdUClarIO SUCESOr serén asumldos por el FIDEICOMITENTE {con cargo al PATRIMONIO
FIDEICOMETIDO de acuerdo a io establemdo en Ia Clausula V|gésamo Cuarta del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE FLUJCS). En caso la remocion
se deba a causa !mputable a LA FIDUCIARIA, ésta asumird integramente los/gastos que su remocidn origine. =========\======t:::=============
VIGESIMA; DEL FACTOR FIDUCIARIO :
20.1. De conformidad con io esiabiemda en el arucqu 9° del REGLAMENTO, LA FIZUCIARIA designara —dentro de tos quince (15} dias catendario de

la fecha de en‘rada en vigencia del presente CONTRATO- af factor fiduciario del presente fideicomiso, informando de esto, dentro del mismo plaze,
&l FIDEICOMITENTE y al FIDEICOMISARIQ.
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FIDUCIARIA a la SBS d"epiro de los quince {15) dlias calendario

\ / 20.2. La designacion del factor fidusiario serd puesta en conocimi?nto por LA
. ; |
entada,=====

postérlnres ajia fecha! de afectuada la désignacién‘ La 8BS podra remaver al facior fiduciario mediante resolucién debidamente fundam
- ! ) ‘

20.3. En caso de suslitucién o remocion del factor fiauciario, LA FIDUCIARIA deberd nombrar al factor fiduciario sustituto;de lo cual 'mfprmaré

;
! y

Q% inmediatamente por escrito al FIDEICOMITENTE y al EIDEICOMISARIO, siendo ademéas de aplica’bién lo dispuesto en el numeral prec/gdenle. ——————— %
\\'\é: VIGESIMO PRIMERA: NOTlF[CAC'bNES ¥ DOMICILIO ==::::=:==;::::==:==::=:=:====:=:===:\.::5:=::::::::==::=::=::;=;=:::=:::=: ':\.\3
'\\@ Las PARTES acuerdan que cualquier comunicacion 0 notificacion, judicial o extrajudicial, que deba cursarse entre a5 mismas,” s efectuaré/a ia %
ol A B A
f§ {stencion de las personas sefialadas en ol numeral 21.3. de la presente cléusula, las mismas que par St designacién en la presente Clausula, seran ]
B i . ¥
= {as (nicas autorizadas y con facuitades necesarias y suficientes para re 3
9 N ;| ]
E al procedimiento siguigntes====s==a222 : S == %
\§‘> 211, Méd}anie cartas, simples o notariales, préSeniadas en el dcmicilio’vigente de Ias\PAR'T'ES. Se considera domicitio vigente al dltimo sefialado g\
G il , | . R Y. : i . L A
W por tas PARTES, mientras no se haya comunicado su modificacion. Lag cartas se reputardn cursadas con fos cargos de recepcion/entrega de las z\\z
— \3 mismas, los que deberan tener fecha de recepoibn/entrega. En caso fa notificacion devi ara 3
i [ . - i <X
\& 'efeciuada con la constancia notafial de tal circunstancia.s==rass=sSses=ssssssussSsSSscESSSSSSIEIss \\‘Q
. 3
| ' 21.2. Mediante correos electrénicos dirigidos desde y a las siguientes direscignes:====== \E
S| FIDEICOMITENTE: rpénce@yiva.com.pe ¥
R \ ' N
1 gabriela,yargas @viva.com.pe== e
%/ rmirande@viva,com.pe======= iy
Q}. .. ! %
dloayza@almonie.com.pe= s=====z W
S8 . . 3
;\Q jean.rabanal@viva.com.pe= ===== 88
‘ ¥ )
;: ] \,Q:
3 S 3
= &
\% EEF e \‘\
‘§ ® FIDEIGOMITENTE {correc para 3
[ § K \\:
3§ 1a recepcion de factura electronica): jean.rabanal@viva.com.pe Se
o5 i ; i ¥,
@% Area dé Operagignes: ===sa==s=sSSssusssassSssIEISSeIsssssasIsRs=ssSs &
¥ Correo principal; aperaciones@If. pe \§
— - | é Correos secundarios: ppostigo@f.pe; avelasauez @If.pe; vhuertas@If.pe. s==g====r====== §
5 . : s K
W Area de Contabilidad: smontes @If.pe; gmontenegro \E
3
e ¥
Ll R — $
& | Eopicomsario: | apalaciss@bbuacomsssiessssssssemssssssssEAREIA A 2
- \§ meZSSEsZSSSSSESTESESSSTREESSSESES GS?’EOmS!Off@beﬂ,CD ==:f,___ smmzs==s=o=z=cészsoossSoozofSsTsiEsoTs R
i |‘tﬂ oo XS SESSSSRESESISSRISSISSESISS [Ja'mel'aJ)erez,rodrEquez@bbva_com=__ mmmmesoooposEssoomss—orooESoozSSoSSSSESRSSSS \%
2 ! _ R ' o
; E .| ® SUPERVISOR TECNICO Dalia Sslcedo dalia.salcedo@imax.com.pg==== b
i % . ; N
:ﬁ. srozssm=sss=sozsis=sssssde===== | Claudia Cordova glaudia.cordoya@imax.com.pe = §
, i I Carlos Cin . 3
| R | mEmssEssssssssseass o [Carlos Giprian carlos.ciprien@imax.com.pe==== i;%‘
2 < o » . ! R
\:“‘7 —m=s—— oSS SESESSD S CEEESSSSSES==So Supe(\“sqones Sunerwstones@ymaxcom‘ e:::: ______ “
\& . DEPOSITARIO: Rolando Mariin Josd Ponge Yefgara s==s=z=s=sssssssssmsssssas §
21.4, Las Gnicas personas autorizadas para efectuar comunicaciones §Of ¥====SESSSSoEESSoSSESISSCEESSSIISSES N
: : ~
®  FIDEICOMITENTE: Gerencia General: Rolando Ponce Vergaraz==Ssms==ss=sasaaszmsososssssssssnonas ==z==
’ Area de Operagiones: Rafael Miranda, Dither Loa_)'rza Schuler, Jean Paul Rabanal==s========
Area Legal: Juan José Rodriguez, Fiorella Hidalgo
‘Area de Tesorerja: Lorena Alvarada, José Flores ====s======xz
AN ‘Area de Administracién y Finanz_as: Gabrigla Vargas, Giorgio Goicochea, Anita Campos, Eduardo Tamaki
Area de Operaciones: Paola Postigo, Ana Velasquez, Vanessa Huertas===:========:::===========:::T
N Area de Contabilidad: Susana Montes, éuadalupe Montenegrg======s==sz=a=zsssss==ssgaEassssszazs
[ X =
\



®  FIDEICOMISAR R 0: ! Alberto Alenso Palacios Madrid, Cynthia Jean"nelhe Sotomayor Rivera, Pamela Pérez Redriguez.
i) SUPERVISOR TECNICO: ! Dalia Salcedo, Claudia Cordoya, Carios Ciprian
® DEPOSITARIO N Rolando Martin José Ponce Vergara =======;=t::w=========£== ————————————————————————————————

Se deja expresa constancia que los dnicos-interfocutdres véhdos entre LA FIDUCIARIA y las deméas PARTES serén las personas autorizadas an ia
prasente ¢l c\éusula

Cualguier medificacion de Ios dc{nncmos correos electronices yfo personas autorizadas para efectuar comunicaciones, dsbera ser puesta en
conocimiento de todas las PARTES intervinieates en el CONTRATO mediante carta simple, la cual puede se\r remitida acjunta a un correo eleclronice
-sustancialments de acuerdo al modelo gue figura como ANEXO 16-, siendo los nuevos datos é}:!lcables gnicamente a las comuricaciones que se

efectlen con posterioridad a la fecha de recepcion de las referidas cartas. Las PARTES declaran expresamen'te e irrevocablemente que,-tollas las

comunicaciones remmdas a los domicilios, ¢orreos electrénicos yio snviadas por las personas aulonzadas wgentes ala fesha de la comunicacion, se !

Asnm;smo. en caso que ningunayde ! aa personas aulonzadas senaladas en el numéral 21.3 mantengan un vingulo con su representada, las PARTES
acuerdaﬂ que las nuevas personas e»ftor:zadas pcdrén ser actualizadas por cada una, de ellas, para lo cual deberén remitir urna comunlcacfon atA
FIDUCIARIA, con copia a las otrasrPARTES solicitando que se fos incluya como nuevas personas auionzadas deb:endo adjuntar una copia de la
\qgenma de sus poderes debldamente inscritos en’ Ios Registros Fiblicos, con un plazo de antigdedad no mayor a treinta (30) dias calendario ds
emitlda as! como una copia S|mple de su documento de sdenhdad Cualquner cambio que no cumpla con lo establecido en el presente parrafo, no

tendrq vaildez ni serd oponible a ninguna de las PARTES =

/
“ Cuando en el prasente CONTRATO se-haga referencfa a comunicacion escritd se entendera que necesanamen!a debera hacerse medlante cofreo

—

propuesta a uno de los estudios de abogados ===;================ “““““ swnsIs=I=s=asz

electrénico a los correosssefialades en el numeral 21 2 de la presente clausula En caso se mdlque que debe real:zarse mediante conducto notarial v

otro, se debera segmr Ia formahdad establec:da

El enwo de instrucciones para realizar operacrones respecto a lag CUENTAS DEL F1DEICOMISO yio entrega de |nformacaon establemda en el
CONTRATO por etros medios al indicado en ef presents nurne_ral, se entenderan cgmo ne presentados y no sera atendido por LA FSGUCIARIA, sin que
estd asuma algln tipo de responsabilidad frente a las PA_RTES del CONTRATO.
VIGESIMO SEGUNDA: DE LA MODIFICACION DEL CONTRATO =

Las PARTES se reservan el derecho de modificar, de comin acuerdo, los términos del CONTRATO en, K momente en fue lo estimen conveniente. Las

modificaciones mimdx!cldags enfrarén en vigeacia a partir de la suscripcién de la adenda que para fal efecto suécnban Ias PARTES 0 en ia fecha que

lds PARTES acuerden enla adenda respectiva.

Cualguier modifichcion al CONTRATO debera hacerse necesariamanie mediante adenda formzlizada por Escrltura Publica, salvo las modmcac:onef

de d:reccmnes correos eleclrbmcos yio de las pargonas autorszadas para efectuar comunicaciones, las cuales se realizaran, qe conformidad con el

231 En‘caso fuara’ necesario o resultara convemente réairzar algtn acto o intervenir en cualquier accion, excepc:dn o medida cauielar, 5'33, de
caracter\udm:a! ‘o extrajud:mal con el cbjeto de cautelar eE PATRIMONIO FIDEICOMETIDQ, asi como ¢ualesquiera de i6s derechos |nherentes al
mismo, LA FIDUCIARIA, sin asiimir regpongabilidad aiguna, designara a ' {los) esludios(s) de abogados que le tngique el FIDEICOMISAR 0 entre los
hstados en el ANEXO 15 de este CONTRATO, o en ¢aso éste no cumpla con sefialarle a qué estudm de abogados debera encargarsele Ia ‘defensa
dentro de fos tres (3) DIAS HABILES contados desde que LA FIDUCIARIA se lo hubiere requerido, ésta, sm asumir responsahmdad aiéuna procedera
a des:gnar a uno da los sstudies de abogados enlre los listados eri ot ANEXO 15 de este CONTRATO a quien le encargaran los procesos-jidiciates,

23.2 En caso los estudios de abogados-consignados en el ANEXO 15 del presante CONTRATO no estén prestando servicios o) no aceplaran el

encargo que sa les fermule por escrito, LA FIDUCIARIA propondra a! menos dos (2) estudios de abogados de primer nivel al FIDEECOMISARIO quign ;

deberd elegir al esfudio de abogados a ser contratado dentro de‘%os dos (2) DiAS HABILES contados desde que LA FIDUCIARIA se io huhiere
sclicitado. En caso el FIDEICOMISARIO no notlflque su elaccién a LA FIDUCIARIA dentro del plazo establecido, ésta designara de la relacn'm

23.3 En todos ios casos, LA FIDUCIAR(A tnformaré sobre la designacion y ef encargo al FIDEICOMISARIO y al FIDEICOMITENTE .=
23.4 Queda claramente establecido que LA FIDUCIARIA no tendrs responsabilidad por la eleccién del estudie de abogades, ni por los resultados
obteridas por éste, pero haré sus majores esfuerzos en lz defensa del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO =

23.5 Los gastos en que se lqcurran en la defense del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO seran asumidos conforme a lo dispuesto en la Clausula

| : —. . .
[N - .
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Vigésima CL\arta del CONTRATO zzzzazssmzazizs
VIGESIMO CUARTA: GASTOS Y COSTOS

24.1. Todo§ los gastos debidamente t{ocumentadns gstablacidos en el presente CONTRATO asi como los
wcion, adminisiracion, defensa y devolucion -de ser el caso- del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, incluyendo pero sin

tributos, gastos y costos que se genersn-

comg-consecuencia de !a constit
limitarse a los siguientes conceptos -
articulo 26%° de la LEY DE BANCOS- detallados (i} ia remuneracién y cornlsmneé de LA FIDUCIARIA; (H) los gastos mclﬂyendo los notariales,
conforme coa lo establecida eiel articulo 245° de la LEY DE BANCOS, de

fered aé Fima

registrales, \de abogados, de publicacion en el D|aru: Oficial El Peruan/o
otro gaslo/derwado de la conslnucwn administracién, defensa gjecucion y devolucion dei

METIDO, exlstemes o por crearse en el

i

tasamon valuacion] judiciales exirajudiciat es ¥ cualqmer

PATRIMONIO FIDEICOMETIDO {iii) los tributos que se adgugen con relacibn al PATR}MONIO FIDEICO
{iv) los intereses compensatonos y moratorios

7

Y futuro, asi como los tributos que pudieran afactar la presente transfarencna £n dommlo fiduciario; y,
seran atendidos por ¢l FIDEICOMITENTE, con gargo a la CUENTAS DEL FIDEICOMISO del CONTRATO

v

(-
(_{/&éf’(

derivados de Ius conneptos anteriores;
DE FIDEICOMISC DE FLUSOS y en-case slle no fuera suf|c|ente por e FIDEICOMITENTE con fondos propios, ==s==s====o=ssISIoRSSIIRRREsss
"24.2. Fn caso el FIDEICOMITENTE no atlenda directamenie Ios gastos antes mencionados o no cumplan £ON poner a d|sposncmn de LA Fi DUCIARIA

los fondos necesarios para cubrir ios gastos ¥ costos indicados en el numeral precedenta, deniro-de los cinco (51 blAS HABILES de sollcitades -

FIDEICOMISARIQ, este dltimo pcdré transferir a LA FIDUCIAR\A los montos necesarios para

Laevad g C?’:ff/w

para avitar !a ocurrencia de dafios a los mtereses det/F
7
atender dichos gastos y costos, debiendo el FIDEICOMITENTE reembolsar’ al FIDEICOMlSAR 0 los gaslos asumidos por este. LA FIDUCH ARIA Mne

asumtra responsablhdad alguna en casc 0s gaslos no sean alendldcs oportunamente por 8! FIDEICOMITENTE yio et FiDElCOMISARIO segun
I

\

corresponda
24.3. LA FIDUCIARIA notificara al FIDEIGOMISARIO de cualqmer “incumplimiento a la obligacion de pago por parte del FIDEL COMITENTE y el

FIDEICOMISARIO quadaré facultado:a cancelar dichos pagos,. sin perjuicio de ta oblléambn de! FIDEICOMITENTE de\eemho!sar dichos gastos.====
24, 4 5l se verifica €l incumplimiento del pago bor parte del FIDEICQMITENTE yio del FIDEICOMISARIC, LA FIDUCIARIA $6 encuenira facultada

para “cancelar los conceptos sefialadoes en el numeral 24.1 precedente con;cargo a los recurses que administre en relacién con gt CONTRATO y al

[
o

PATRIMONIO FIDEICOMETIDO sin responsabilidad alguna para ella.

VIGESIMO QUINTA: DE LA LEGISLACION APLICABLE ===z=ssz=====zus==s
En 1odo lo na prewsto en este documento ei presente CONTRATO se reglra por las LEYES APL {CABLES y. en parllcuiar por lo dispuesto en la LEY

s (é,.fﬁlﬁ.d‘()/mj ey

\§\ ‘DE BANCOS el REGLAMENTO o fas- normas que tas pudiesan susmmr o ‘modificar en el futuro ==fFas===

k\gg VIGESIMG SEXTA: ARBITRAJE ======hiz=ss=ss==s -

'C%\ Las PARTES y el SUPERV}SOR TECNICO acuerdan axprasamenle que cualqmer dlscrepanma o controversta que pudlefa surgir entre ellas como

s % consecuencia de la !nterpretacmn 0 e]ecucién dé} CONTRATO -0 en vmculacmbn con el mismo-; “incliidas las relationadas con sl nufidad e mval!dez
% seran resueltas mediante arbnraje de derecho, el cual se sujetara a !as siguientes reglas:== =
&;\% 26, 1 El arbitraje ser4 llevado a cabo por un Tribunal Arbitral compuesto de tres (3)- rmembrus
\§ 286. 2 El arbitraje se ilev/ara a cabo de acuerde & los reglamentos, estatutos y baje la admimétraciOn de! Centro de Arbitraje de la Camara de
5{\ Comercio Amesicana del Peru Am(r‘.ham Perd) (en adelante, "AmCham"). = :
&\2 26.3. \EI Tr|buna Arbltrai se constituira de, la\s:gusente forma;======s===

% 26.3.1. Si las partes en conflicio fueran dos {2), cada una de ellas. gesminara un arbltro y el tercero serd demgnado de comun acuerdo por los
@% arbltros ya designados. El tercer arbitro presidira el Trlbunal Arbnral -"“""—=====::ﬂ;=========:=========::======
\:‘ La parte que envia la peticion en la cual sa somete ia conlroversna 8 un praceso arbitral debera mciun la demgnacion de su érbikm La otra parte
g deberd, deniro de les cinco (5) dias calendario mgutentes ala recepmon de dmha netificacian, apersonarse al procedlmlentc arbntral y nombrar a un
W arbltro -
\\: En caso la parte correspandiente no desngne a !su érbitro dentro de dicho plazo de cinco (5) D{AS HABILES, o sl Eos arbitros luego de la netificacion ;
E\ del nombramiento del altimo no se pusteran de acuerdo enia desngnaclon del fercer érbltro en @l plazo de quince (15) dias caiendar\io, el arbitro que :

no haya sido designado, sera nombrado por AmChanm. ::5‘_===========:¢==‘==========::~————————+—-ﬁ~_——--———-——7 ——————————————————
26.3.2. Silas partes/en conflicto fueran lres (3) o mas, dos {2) de los arbitros seran desngnados por AmCham y el tercero, quien presidira el Tribunal

Arbitral, sera destgnado por los referidos dos (2) &rbitros. En caso o3 dos {2} arbiiros demgnados no designasen al tercer arbitro den,lro*de un plazo

T

&

\§ de diez {10} dias calendario coniados desde ta fecha ds aceptaclon del ulhmu de ¢llos, el tercer arbitro serd designado por AmCham szzzzozmzzeaz
g 26.4, Ei Tnbunal Arbiiral tendré un plazo de ciento vemte {120) DIAS HABILES desde su instalacton para expedir. el respectivo Iaudo arbitral, el cual
E serd inapelable. Asimismo, e Tnbuna! Arbitral puede quedar gncargado de determinar cap precision ia controversia, asi como ctorgar una pmrmga .
"% en caso fuera necesario pata emitlr el laudo.
E\ 26.5. E1 lugar del arbitraje sera la ciudad de Lima, Replblica del Perd y ¢l idloma que se utilizara en el procedlmmnio arbitral sera el casteilano.=
\\E ?6.6. Los gastos y coslos, mciuyendo !o\s gaslos pot los serV|0[os\de los abogados gorrespondientes. at arbitra;e seran asumides per la parle que

s >

\\

que se entendsran comprendidos como gastos y costos para efectos de lo gstablacido én el numeral 2 deJ
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designe el Tribunal Arbitrai, conforme 2 lo establecids &n los reglame\ltos de AmCham.
26.7. En caso de que alguna de ias partes decidiera interponer recurso de anulacién contra el laudo arbitral ante el Poder Judicial, deberd constituir
previamente a favor de Ia pa/te ¢ las partes coniranas una Carta flanza otergada por un banco d¢e primer erden con sade en Lima, equivaleate &l
monto de la condena establecida en ef latido arbltrar en caso no se haya establ emdo cuantia en e}\lm|smo una carta fianza equwaie/nte a Us$
500,000. OQ Qulnlemos Mil OOfH)i} DOLARES), a fa orc{an detao Ia\s paries contrarias, la misma que ser:]-i solidaria, |rrevocab$e, incondicionada y
ejecutable en caso que\dlcho recurso, en falle definitivo, no fuera declarado fundado. Dicha Carta fianza debera eslar vigents duranie el tiempo que

dure el proceso pmmov;do y seré énlregada en custcdlp a un notario de {2 ciudad de Lima,

26.8 Parz cualquier |nlervenc:cn de los jueces y tnbunales ordinarios dentro de la mecénica arbltral Ias parles se someten expresamenle ala

jurisdiccion de los jueces y tribunafes de Ia ciudad de Lima Cercado ‘renunciande al fuero de sus domicilios, s=============z====s====z======z==z=

26.9 Las/PARTES dejan expresa consianma de que la presente Clausula no ser& aplmable en caso existan controversias o dlscrepanmas umcamente
relacionadas al desalojo de! FIDE ICOMITENTE o de los ADQUIRENTES u otros terceros poses;onanos de los BIENES FIDEICOMETIDOS en “caso de
ejecucion, sometiéndose las PARTES en dicho £aso a la ;unsd:ccmn de tos Jueces y mbunales de }a civdad de lea Cercado, renunmando al fue}c de

SUs domlcmos

Las PARTES de|an constancia que las clausulas ¥ secciones del CONTRATO son separables y que la nulidad de una o mas de eilas 7o perjudicara a

las restantes ez tanto se mantenga la esenma del CONTRATC, ==========zssz========= -======-------"“““**"---===,‘=============

- VIGESIM&) QCTAVA: ASPECTOS TRIBUTARIOS REFERIDOS AL PATRIMONIO FIDEICOMETIDO =========ﬂ=:¥:============'==============‘

28.1. EI FIDEICOMITENTE es responsable d;recto de |z determinacion y pago de Ia deuda tributaria que pudiera haberse ofiginado por ia celebracién
6 ejecucion del CONTRATO, la fransferencia de los BIENES FIDEICOMI;TIDOS al PATRIMONIC FIDE! COME/TIDO o por los BIENES
FIDEICOMETIDOS mismos.
28 2. LA FIDUCIARIA no se encuenlra obiigada a regulanzar el cumphmnenm de ninguna abligacion tributaria formal yfo sustancial que de acuerdo
con fa eglslacmn vigente, sea de responsabilidad de! FIDEICOMITEN?E De sgual maners, sl PATRIMONIO FIDEICOMETIDO no serh utilizato para
responder por obligaciones tributarias que corresponda al FiDEICOMIENTE FIDEICOMISAR!O ylo LA FIDUC!ARIA conforme a lo sefialado en el
articulo 253° de la LEY DE BANCOS. =#==ss==z==s==== ==s=ss=ass 3 :

28, 3 En gaso LA F[DUCIARIA raciba alguna resolucion de determinacion, resojucién de multa, orden de pago ¢ cualquier otro t:po de comumcaclon

xde parte de la admnmsiracmn trlKutaria o de’cualguier otra auforidad focal, regmnal o central, en mérito @ la cual, ,afectando y.'o pretendiendo afectar

gl patrimanio de LA FIDUCIARIA se le exija el pago de cualguier tributo que pudiera haberse driginado por la celebracién o ejecucién del
CONTRATO, la transferanma de los BIENES FIDEJCCMETIDOS al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO o por los BIENES FIDEICOMETIDOS mismas, LA
FIDUCIARIA remitira una carta ai F-{DEiC@MITENTE, adjunlando,ébpia de la documentacion remitida por la Administracion Tributaria para que, en un

plazo no mayor a cinco (5) dias calendario, el FIDEICOMITENTE cumpla con cancelar el integro de los tributos, moras, intereses, muitas v demas

recargos que resulten aplicables o, de ser el caso demuesne haber ya cancelado dichds conceplog,z======== == ====magbissganss
28.4. En les casos descritos en al numeraf an{enor) en el supuesto que el FIDEICOMITENTE deg:da impugnar los requenm/enios det la Administracion
Tributgria, o de cualquier otra autofidad local, regional o central, sin cancelar la deuda tributaria, el FID‘E ICOMITENTE podra, a su slaccion:=======

{i} Garantizar ante la admlmslramf)n tributaria, o la corresponmente aulondad local, reglonal o central, la deuda fributaria; 0,=================z

{if) Asymlr el costo financiero de la garanila que LA FIDUCIARIA tuvlese que presentar ======s==ssmuzsoszkszzs=s==2 T
En caso e FIDEICOMITENTE no ejecute ninguna de las alternatives antes mencionadas en un plazo de quince (15) DIAS HABILES de recibida la
notificacion a qué\se ref:ere el numerat . 28.3 o conforma _al piaze establecido en la documentacion que LA FIDUCIARIA le remitid, LA FIDUCIARIA
manlendré los fondos™ y recursos necesarios en el PATRIMONIO FIDEICOMETIDO que resulten supﬁriores 2 la deuda tributaria impugnada
{incluyendo intereses-moratorios) y que debera ser calcutada al*3 de diciembre de cada gjercicio durante al plazo que dure el proceso 5=====s=z=ns=
£n eI supuesto descnto en el parrafo precedeme en caso sa varsflque que al 31 de diciembre de determjnado ejercicio ne se ha incorporado al
PATRIMON o] FIDEICOMETIDO un, omporle equivatente a la actual:zacmn de la deuda tnbutana calculada al 31 de diciembre del siguiente ejercicic o
de producn‘se la exflncmn del CONTRATO bajo los términos de la Cléusula Demmo qumta antes del 31 de diciembre del ejercicio siguiente, LA
FFDUCEAFQIA 158 encuentra facu?tada para cancelar la deuda tributaria con cargo a los_recursos que administre en relacion con gl CONTRATCVy al
PATRIMONIO‘ FIDEFCOMETIDO, sin responsabilidad alguna para ella. ;

A FIDUCIARIA se encuentra facullada a contralar a su crlleno a un {ercero experto que realizara anvalmente ef cdlculo é‘e fa contingancia tributaria

,De haberl‘.e efectuado el pago de Eas sumas requeridas a Ea autcndad./LA FISUCIARIA pre\?tara sus mejores esfuerzos para ayudar en la devofucion

o

del monto pagado :::::::::::::::::::::::c:;—.::::===:==:=::::=:========:

w2B 5 De acuerdo a lo previste en ta Clausula Vigésimo Cuarta, todos los gaslos gue se deriven de lg estipulado en-Ja presente clausuia seran de

cargo del FIDEICOMITENTE.
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VIGESIMO NOVENA: CESION DE DERECHOS Y DE POSICIﬁN CONTRACTUAL ===

R AL LRl L LA e

_ ' Las PARTES dejan expresa sonstancia de que el FIDEICOMITENTE na podré ceder ni transferlr a terceras persenas sus oblk

gaciones 0 derechos

CONTRATQ sm autorizacibn previa, expresa y por escrito de LA FIDUCIARIA y del FIDEICOMISARIO.

constltmdos en virtud del presenle
del presente GONTRATO

% El FIDE ICOMISARIC, podra cader 0 lran\sfenr a olros bancos 0 mshtucmnes financieras sus dere/chos cons‘utuldos en vurtud

o

‘\} como resuliado de Ia cesién da derechos yfo de posmlon contraciual del CONTRATO DE (INEA DE CREDITO, ta cual debera efeciuarse de
R

s sto en dicho doduments, y con autonzacaon previa, expresa y por. escrito de LA FIDUCIARE 1a misma que deberd ser-.‘.‘

2 conformidad con lo dispue
otorgada ‘exglusivamente’en, funcsbn asus politlcas de prevenc/bn de! lavado de actives y fmanmamlenlo al terrorismo. ======
ion respectwa el futuro fideicomisario deberd remitir a LA Fi DUCIAR!A, iz informacidn necesaria para

En ese. sentido, de manera prewa ala ceb
““Conoce @ tu Cllen’ze de LA FIDUCIARIA, en ¢l cual se consigna dinformacion sobre prevencit‘m del lavado de activos y

Iener el Formato
FIDUCEARIA en ambos casos para cumptic

/fw‘a P u"]:é".'i‘ﬂ/'é(

™ financiamienio al terrorismo, asi, como la documentacion s;)cletarla e dicho ces:onarto requerida’por LA

*'i

88 con Ju nb igacion de reporte ala SBS y a la Unidad de in gligencia Fmancrera y. aprobar la cesjon a su favor, dentro de un piazo no mayor de diez
S

% (10) DlAS HABH_ES de requenda por LA FiDUCIAR{A..,-----:::::--..___.,A__z._ ::::::::::::::::::::::::::=::=::::::::::::::::::::

Ly . : - B

N LA FiDUCIARIA podra denegar su gonsenlimiento en caso, una vez recibida y rewsadé ta infermacion antes indicada, verificasé que, seqin lo

¥

3
\
&

= establecido en las LEYES APLICABLES sobre prevencion de lavado de activosiy flnanclamlento del terr&rismo esté en obligaci({::n ylo-deber de no

5 Del Registro de Propiedad Inmueble.
S .
=30 30,9, E FIDEICOMITENTE -a su \z\:uenta y costo-, presenlard la solicitud de inscripeion dei preser{le CONTRATO a los - Registros Puh icos

&S
. b‘ correspondlentes debiendo LA FIDUCIARIA hacer seguimiento al proceso de inscripeion del presente CONTRATO en dichos reglsiros de acuerdo con
X regulado en la LEGISLACION APLICABLE. Asimismo, el FIDEICOMITENTE obtendra fa |nscnpc:|()n del presente’ CONTRATO dentro del plazg

\2 senalado en el numeral 6.6. de la Clausula Sexta del presente CONTRATO en los registros respecl:vos debiendo realizar las geshunes que sean
_§ ecesanas para elio mcluyendc a1 elaboracion de subsanaciones, opligandose el FIDE! {COMITENTE a mantenar |nformados a LA FIDUCIARIA y al
\E FIDEICOMISARIO, a efeclos de lograr las inscripciones sefiatadas.
:§ De conformidad con lo establecido en el GONTRATO, se deja expresd constanma que LA FIDUCIARIA l{nlcamente supe;vnsara la inscripcion del
5 CONTRATO Yy de cualqu;er modmcamon a aste en’los registros respeqilvos ne, siendo responsabie bajo ningln supuesto ¢ sircunstancia dei éxito de
\%\ dicho procedimiento ni de Ia inscripoion efectwa del acto cuya inseripeion se SO|ICNB a los registros publlcos per parte det FIDEICOMITENTE, smndo
\; allo de exclusiva responsabifidad de este ulhmo ¥ en stencion a que lss-obligaciones que LA FiDUCIARU-\ asume en virtud de este CONTRATO son de-
N medios y ne de resuitados. ==========:======================:=======———~—==== ------ === ----==::=========::========::=======.
\: 30.2. Considerando que medlante Rasoluc:bn de la ?upermlendente Nacional de los, Regmiros Pub icos N°'316-2008-SUNARP-SN dei 25 de
5 neviembre de 2008, se esiablecm que las transferenmas de dominio fiduciario serian calificadas como actos invak}rados tas PARTES acuerdan que
5§ ia transferencia del dominio fidIJCIEfIO de fos BIENES FIDEICOMETIDOS a favor de LA FIDUCIARIA due sg produce por el presenle acto serad
~§: con_siderada un invalorado. =======,= --------------------------------- : £
{  pe'la publicidad en ef SIGM:
[\\\g 30.3. En el marco &:e lo sehalado en el Decreto Legisiativa N° 1400 por medio del clal se aprtjeba 8l n,uevo Régimen de Garantia Mobnliarla asi como
% cualquier norma que lo modifigue o complemente (en adelante, la "Norma SIGM), &l FIDE!COMITENTE y ef FIDEICOM!ISARIC auionzan e mslruyen
}jﬁ de manera irrevocable a LA FIDUCIARIA para publicar el avisc electronico de la constitucion, modificacion yvlo ejecucmn del CONTRATO, seglin
Q&: corresponda, en el Sistema de Informativo de Glaranilas Mcbﬁuana SIGM. :
§ 30.4. Para !Ievar a cabo la publicacion de! aviso se segmra sustancna!megte el mguuente proced:rr\xenlo :
:§\ 30 4% LA FiDUClAREA reallzara la publicacion del aviso dentro de 'Ios tres (3} DIAS HABILES de suscnta la Escntura Piblica que origine et

preseme CONTRATO con la informacian inciuida en dicho dogumento. En caso sea necesano el FIDEICOMITENTE y e FIDELCOMISARIO deberan

proporcwnar cualguier informacion® adlcaonai que requiera LA Fi {DUCIARIA para dlChD f;n £

f,ﬂ P

% 304.2. Uravez publicado el aviso, LA FIDUCIARIA remitira Ia Qonsianma 0 documenlo equwalente que emita el SIGM para que eI FIDEICOMITENTE
Q . yel FIDEICOMISARIO Brinden su conformidad o comentanos en un plazo o mayor de un (1} DIA HABIL, transcurndo dicho plazo, se entenderd
*\‘ aulomaticamente aprobado sin ningun tipo de responsabmdad para LA FIDUCIAR 1A, =::::=======,.=====::============::===========:::;====
\ 30.4.3. Queda claro que ni LA FEJUCEARIA ni ¢l FIDEICOMISARIO son responsables por hacer seguimiente a los avisos postenores qu pudieran
ser publicitados sobre ios BIENES FIDEICOMETIDOS. ====::===============:===============::==============:::===========::::====
30.4.4. Una vez terminado el CONTRATO las PARTES coordmaran para qub LA FIDUCIARIA pulficite el avéo de cancelacion correspondiente,

Apleriod

\\ siendo de aplicacion lo indicado en el pr{esenle numerat 30.4, en tanto sea aplicable. ==,=====::================:::=============::::======
%
‘g\ 30.5. En el supuestg que se envié una NOT FICACION DE EJECUCICN conforme a lo sefialado en el CONTRATO gt FIDEICOMITENTE y el

\\f FIDEICOMISARIO instruyen y aulorizan @ LA FIDUCiARIA a proceder con la publicacion en el sistema SIGM, conforme a lo seialado en el numerat
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30.4 anterior y 1a Norma SIGM,

4 N
Sin perjuicic de lo indicado en el numeral 30 4.2 gnterior, una vez pubhcado el aviso de ejecucion, LA fFIDl}CIARIA remmré la constanma [N

documanto equivalente que emita el SIGM para que ¢! FIDEICCMISARIQ brinden su conformidad o comentarios en un plaze ng _mayor de un (1} DIA

HABIL, transcurrido dicho plazo, se entenderé automatlcamente aprobado sin ningon tipo de responsabitidad para LA FIDUCIARIA.=======s=c5amz==
30 6 No ¢bstante a lo sénalado enla presente cléusula, Ias PARTES acuerdan que la misma- podrla ser modificada por ellas sm necesmad ¢e firmar .
una modificacion al CONTRATO.
TRIGESIMO PRIMERA: ADMINISTRACION DE DATOS PERSONALES E IDENTIFICACION DE BENEFICIARIO FINAL ==
31 1. DATOS PERSONALE '=====,;£========f========t:::z:========================H:z:================ SEREE

Las PARTES declaran tener conocimiento de 1o dispuesto en la Le)r N°® 29733, Ley de Prolecczbn de Datos Personales, y su Reglamente, aprobada
mediante Decreio Supremo N° 003-2013-JUS. En virtud de ailo, Ids PARTES declaran que. desde |a firma del CONTRATG; &l FIDEICOMITENTE el

. FIDEICOM!SARIO y el DEPOSITARIQ ¥ sus reprasentantes, oforgan expresamente su sansentimiento para el tratamiento de los datos personaies que

por elfos sean facilitados o qu’e se lamllten en cumplsmlento con lo establ éCIdﬂ en el presente CONTRATO. AS|m|smo el F1DEICOMETENTE el

~ FIDEICOMISARIO y el DEPO/SITARIO expresan su consentimiento, a fin qué LA FIDUCIARIA pueda co\nparhr los daios personales 2 terceros tales

como Inst:ttﬂ:!ones det sttema ananclerc a fin de ser ufilizados de acuerdo a lo establecido an el CONTRATO y/o a- Ia AUTORIDAD
GUBERNAMENTAL para ei ejercmlo de sus funciones dentro del marco de la LEY APLICABLE, =====§=.=::::=====i=============="==========£::
El FIDEICOMITENT? el FIDEICOMISARIC y el DEPOSITARIO y sus representantés, dec aran que los datos proporcmnados son verdaderos y s/e
encuentran actualizades, lemendo pleno conogimiento de! uso que LA FIDUCIARIA haré de Ios mls/mos EI FIDEICOMITENTE el FIDEICOMESARIO ¥
el DEQOSITARIO se comprometen a comunicar por escritc a LA FIDUCIARIA cuaiquier modificacion de Ios datos personales proporcuonados en virtud
del presente CONTRATO en un pIazo de cinco (5) OIAS HABILES de haber tomado conocimiento de 4 modificacion respectiva,==== =
Asimisma, el FIDEICOMETENTE ef FIDEICOMISARIO y el DEPOSITARIO ¥ su§ representan{es declaran conecer que tienen expemms Ios derechos

de_ acceso, rectificacion, oposicién y cancelacion de los datos personales preporcionados a LA 5!DUCIAR A, los cuales podran ejercer mediante una

De acuerdo a lo establecido en el Decreto Leglslatwo N°1372 ¥ sé nurma reglameniana el Decreto Supremo N*003-2019-EF, el Estado Peruano

establecid que las personas juridicas y enfes juridicos tienen la obligacion de informar a la Admlnlslraé;bn Tributaria la denhflcaﬁén de sus'

As;mlsmo el FlDElCOMITENTE ¥ el FIDEICDMISARIO auterizan a LA FIDUCIARIA a poner a dlsposxcuﬁn de la Superintendancia de Banca Seguros y

_AFP (SBS) ia Supermlendencm de! Mercado de Valores (SMV), Ia Supermtendencla Nacional de, Administracion Trlbuiana (SUNAT) v/o qualquier ofra
entidad pablica a cuya competencia se encuenire sujeta LA FiDUCIARIA ia lnformaclbn/felahva a sus beneflmanos finales, asi como de cualquier
ofra persona natural que teniendo la cal ad de partlmpe o inversionista ejerza el control efectivo finat del PATRIMONIO FIDEICOMET!DO o tenga
derecho a fos resultados o las ut|l|dades que se generen paguen o distribuyan en &l marco de lo dlspuesto BI] al CONTRATO. ======:===:==ﬁ:::==
El FIDEICOMITENTE yio et FIDEICOMISARIO, se obllgan‘ P realizar todas las acciones que resu {ten necesarias a fin de permmr a LA FIDUCIAR}

“cumplir con las cbligaciones legales que resulten aplicables, enlespecla i\con la obligacion relativa a la |denhflcacmp de sus benenmanos finales,

segin lo dlSpuBSlO el Codigo Tributario, el Decreto Leglslatwo N°1372, su reglamento ¥ demas narmas apllcables Se reconace, asimismo, la facullad

benef|c|a(|0 final. :..—_::=::======:.—.:::::x::::======:=*—::::=5,:_“==.====:====:c::,...‘____====:=______:=====__-__-==::::::x::===.—‘=~=
EL FIDEICOMITENTE y'él FIDEICOMISARIO reconocen y aceptan que ef mcumpilmlenlu total o parmal de 185 ob!réaownes contemdas en el presente

Sin per]umm de lo -dispuesto ¢l presenie CONTRATO’/queda claramente establecido antre las PARTES que, 80 la evgntualldad que el

FIDEICOMITENTE no cumpliera #por las razones que fueran—— con su obligacion de transferir o disponer de las UN} DADES INMOBILIARIAS a los
{

ADQUIRENTES -0 el cumphrmen{o a-dicha obligacion pueda no verse satisfecha por razones de cualquier incole; el FfDEICOMISARIO podra remmr

’ mstrﬁcc!ones alA FIDUCIARIA a efectos aue esla transfiera tas UNIDADES INMOBILIARIAS v porcentajes carresponduenies de AREAS COMUNES 2

Es importante sefialar que, a afectos de proceder con lo establecido enlel pérrafc anteri’or,' el FIDEICCMISARIO debera iné‘.truEr la Ejécucién del
PATRIMONIO FIDEICOMETIDO a lravés de una NOTIFICACIOI\E DE EJECUCION y suscribira en la fecha de celebracién del presente CONTRATO un
poder irrevocable sujeto a2 condicién suspensiva {el cual se encuentra contenide en el ANEXO 17-A), el misma que surtird efectos en !a fecha en que

e FIDEICOMISARIC remita la com?mcamén referida en el pérrafo anterior a LA FIDUCIARIA,

N

TN
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delFIDE! COMITENTE y del FiBElCOMlSARlO en el presente CONTRATO y las funcnones que‘cada una cumplira de
—como tnular del domlnm fiduciario s})bre el PATRIMONIO FlDElCOMETIDD— en &l
perdo al poder |rrevocable

Sin perjulcio de la parhmpahbn
acuerdo al rmsrno las PARTES reconacen que LA FIDUCIARIA
f"caso prewsto en la presema clausula adicicnal, podré efectuar umlaieralmente y sin reserva ni Ilmltacuﬁn alguna de ac
DE]COMITENTE la transterencia de ias UNIDADES INMOBILIARIAS y las correspondientes AREAS COMUNES a los

% otorgaido per el Fl Y
\ N ADQU{RENTES_::===::==:::==::==:===::.=‘=:====::==:=:==:======::~.===:====:=======:===:===::===:==::====:==-.:===:===3====== \xﬁ
‘E Cuaiquier coslto adicionat, o tributo que se pueda generar por ia transferancia de-las UNIDADES INMOBILIARIAS por parte de LA FIDUCIARIA -en’ ‘E
/ L § ejercicio de las 1acu}tades antes mencionadas~ a favor de |os ADQUIRENTES, sera asumldo conforme lo dispuesto en la CIausula VigéSImO Cuarta g
| R el presente CONTRATO, S
" \; SEGUNDA CLAUSU{.A ADICIONAL: DE LA FALSEDAD DE DECLARACIONES Y RESGLUCION DEL CONTRATO . \&
' :tz\ 1. En el caso que LA FIDUCIARIA tome conocimiente sobre la acurréncia de cualqmera de los hechos defatlados en los numerales {i}, (u) y!o ity \%\
‘ 0?; de! numeral 5.11 de la Cléusula Quinta del presente CONTRATO; podré proceder a remitir una comunicacion por conducto notarial en IQ cua\(n @
\ / A \§ - pondra dicha sHuacién en conocummnto dei FIDEICOM!T!\ENYE yjei FIDEICOMISARIO; y de correspander (i} manifestara su infencién de ceder su §
\\g posicion contractual en 8l CONTRATO o resolver el CONTRATO, de acuerdo ala regulacsbn contenida en los numerates 2 y 3 siguientds (en \“‘
3 adelanle Ié “Cnmumcambn LE"). ====::========::========::=======::=======:=== *i;
,::E Luego de haber recibido dicha comuhmambn el FIDEICOMISARIO coniara cdn un plazo de cinco {5) Dias HABILES para mformar a LA FIDUCIARIA - E
L: por medio de una comunicacion via notarial st deberé proceder a (i) ceder su posicién contractual a oiro f|dLlGial‘iO de acuerde con to estabieccdo en E
& el articulo 1435° y siguientes de! Codigo Civil o {ii) formalizar ia resolucién del CONTRATQ, de acuerdo con to esiabiecndo en el artlculo 1430° del \§
Y o Godigo Civil y al numeral 8.del articulo 269° de la LEY DE BANCOS (en adelante la “Comunicacién de Sallda |3 : \:%\

jord

2. Cesion de posicién conlractuai de LA FIDUCIARIA ________________________

P
o]

_1! L% En caso el FIDE! COM!SARIO le mdzque a LA FIDUCIARIA mediante Ia Comunicacion de SE|I(\!6 que debera proceder con fa cesion de su posicion §
N contraciual en el CONTRATG seré de aplicacion lo estabiecide 2 conhnuambn'=3=========:F=========:===========:========xz========:ﬁ \\g
g 2.1. En caso el F!D;ICOMESARIO o instruya 1a resolusion dentro del plazo seﬁalado en €l prasente numeral, deberd nombrar a un fiduciario 3
§ sucesor —y comunicar dicho nombramignto a ELA FIBUCIARIA dentro de Ios tremla {30) plas HABILES siguientes a la fecha en la que LA FIDUCIARIA §
/ \“ envie la Comunicacidn LF. ‘ : S\ .
g 2.2, El fiduciario sucesor debera acepiar dicho nombramiento por escrlto La aceptac:on 1mpl|cara la suscripcion en un mismo acto del Contrato de : '
\‘E‘\ Transferenma del Fideicomiso, asi como la entrega de los documentos que acredllan los derechos sobre el PATRIMONIO FlDE!COMETIDO con la %\
. &; correspondmnte acla notana \ de recepcion. La aceptacion debera efectuarse demro de los quince (15} DIAS HABILES posterieres al nombramiento 3:
: L\\Si del ﬂducxano SUCESOr, Una vez aceptadc dicho nombramiento, el fldumano sucesor tendra - en adelante- todos {os derechos, poteslades privilegios.y . \\i
| ' \g‘ obhgamones de LA FIDUCIARIA. e 22
-g"\ 2.3. Todos los gastos incurridos para el nombramienio del fiduciario suceser seran asumidos por el FIDEICOM!TEN'{E sin que sea reievanle g
| __‘§ determmar para este afscio, la parie 0 Ias partes que hayan caugadg el asunto en mérito al cual LA FIDUCIARIA cadio su pasicion contractual en ef §
\ - “E CONTRATO : z======szzzsEIs ==h======::=========::==========:== 3
: %}\ 2 4 En el supuesto en que (i) el FIDEICOM! SARif} no cumpla con demgnar a un fiduciario sucesor dentro del plazo eslab!eceda en el numeral 2.1, 0
\\2 (n) el filluciario su;esor no acepte su nombramtenio dentro del plazo indicado en et 1 ndmeral 2.2, o {ii) los documentos necesarios para la ceslon de \{?
L% posicion contractual de LA FEDUCIARIA no se- hayan suscrito dentro de los lrelnta (30) DiAS HABILES siguientes a ia\recepclon de ta Comunicasion &;
t&} a requiacion contenida en el u%)
/ L3 3
e \: 30 LA FlDUCtARIA podra /aciuando de acuerdo con lo establecida en el -articulo 1430° det Godigo Ctvil y al numeral 8 del articulo 269° de la LEY ‘\\
N DE BANCOS - de acuerdo a lo acordado con el FIDEICOMITENTE y el FIDEiCOMISARIO proceder con la resolucion del CONTRATO BN £AS0 3B .
§ configure alguna de los/siguientes supuestos:= n
, a, Cuando el FIDEICOMISARIO asi fo haya instruido mediante la Comunigacion de Salida; s==sssssssssrozozssssssssssizssss=sssssssansEss
g b Cuando se haya configurado cuaiquiera de loé supuestos indicados en et numeral 2.47 ée la presente clausula adisional; o,7===s==s=======zsus
\3 ¢. Cuando el FiDEICOMISARIO no cumpla o enviar la Comunicacién de Salida dentro del plazo de quince {15) Dias HABILES de haber rec,lbldo la
N “E\: Comunicacian LF. :::x:::=::====:::::‘:====::=:====:::t::::::=======::x::==========:2::ﬂ:===:===:==:::i:===========::::====
/ E 3.2, Preyiamente & ia §uscr|pcaon de ios documenios necesarios para formalizar ia resolucién del CONTRATO, LA FIDL<CIARLA debera por
©% instrucciones del FIDEICOMISARIO (i) constltu:r una garantia mobiliaria y/o una hipoteca, segun corresponda sobre los blenes que corresponda, a

favor del FIDEICOMISARIO | sn respaldo de lag OBLIGACIONES GARANTIZADAS que se encontraran adn pendientes, sobre fos bienes y derechos “y

que forman parte del PATRIMONIO FIDEICOMETIDO para lo cual es FléE&COM!TENTE ha otorgado un poder frrevocable sujete a condicidn

suspenswa (et cual se encuentra conienido en &l ANEXO 17-A), y {ii} suscnblré todos los docqmenlos que resulten necesalnos para lievar a cabo una

R S
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cesidn de derechos, sobre los -BIENES FIDEICOMETIDOS, a favor dei FiDEiCOMTéARlO . Para estos efectos, el FIDEECOMITENﬂE y el
FIDEICOMISARIO aceptan expresa e irravocablemente que LA FIDUC!ARIA podrd suscribir lodos fos documentos publicos y;‘o pn\vados que:, resu!ten

necesarios para otergar las garantias mdlcadas en los numerales (l) y (i) del presente parrafo
- 3.3 _ Luego de haber constituide las garantlas indicadas en les numerales (i} y (ii) del numeral 3.2., y de haber suscrno todas los documentos que |
restien necesarios para dichos efectos,. LA FIDUCIARIA procedera a suscribir los docum;ntos necesarios para formalrzar la resoibclon del
. CONTRATO. '
."‘; 3.4. El FIDEICOMITENTE. y el FIDEICOM! SARiO reconocen y aceptan rrrevccablememe que LA FIDUCIAR|A podré —mas ne esta obligada a-
resolver el contrato’de acuerdo con lo establecido en el artaculo 1430" dal Codago le y al numeral § del a{hcu!o 269° de]a LEY DE BANCOS; sm :

que etlo impligue respensabilidad.alguna para LA FIDUCIARIA 5
4. Para efectos de la presente cléusula ¢l FlDEiCOMITENTE ylo el FIDEICOMISARIO aceptan expresamente que, LA FIDUCIARIA, a su scla
I'W dnscreclén} de acuerdo a l¢ establecido en la presente clausula, proceda con la cesién de su posicion contractual e el CONTRATO o0 a la resolucién
del CONTRATO. En ese senlido, el FIDEICOMITENTE y FIDEIGOMISARIO aguerdan que LA FIDUCIARIA podra facul%aiwamente ceder su posicién
contractual en el presente CONTRATO o resolverlo, segiin lo regulado préviamente y de acuerde co"ﬁ el Codigo Civil v fa LEIY DE BANCOS ========
5. Por tanto, el FIDEICOMITENTE yio el F!DEICOMISARIO rerwnclan expresamente a cualquier accién que limite, restrinja o 58 oponga 4 g
cesioh de posicion contractual de LA FIDUCIARIA en este CONTRATO ylo a ia resolucién cc\mtraclual del prasen{e CONTRATO indicadas en asta
{ \cléusula /aceplando eI FIDEICOMITENTE y/o el FIDEICOMISARIO tas copsecuencias que ocurran,
TERCERA CLAUSULA ADICIONAL: DE LA INTERVENCGION DEL SUPERVISOR

Se de;a constancia que suseribe el presente CONTRATO el SUPERVISOR tomando conocimiente de todos los deberes y obligaciones que asume sn

virtud dei CO\NTRATO las mismas que -y sin estar Ilmztadas - se detallan en el ANEXC 6 del presents documemo
CUARTA CLAUSULA ADICIONAL DE'LA FIRMA D!GITAL 0 ELECTRCINICA s=s=s=sssszsmersaosizssssszzossass
Las PARTES acuerdan que, todos los® documemos a los que se hacen referancia en el presente CONTRATO déntro de los cuales se encuentran, de ‘
" manera enunciativa mas na limitativa, los CERTIFICADCS DE PARTICIPACION, CONTRATQ§ DE TRANSFERENGIA, CLAUSULAS; ADICIONALES A

LOS CONTRATOS DE COMPRAVENTA, entre oiros; podrdn ser suscritos por las PARTES a través &e firmas digitafes ¢ electronicas, en.ianto sea ;

operativamente viable para las PARTES y las LEYES APLICABLES lo permitan. La firma digital o electrénica en los mencionados documentos, tendra

la misma valldez y eficacia que la firma suscrita de cualqmera de las PARTES, siendo vinculante entre ellas.
No ohstanle ‘a lo sefialado, en caso sea necesario la regularlzambn fisica por las PART'ES an alguno de los documentos sefialados en el parrafo
precedente, estas s¢ compromeien a suscribir cuaiqmer decimento plblico yio privade. A5|m|smo en los cases de los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA ¥ GLAUSULAS ADICIONALES A LOS CONTRATOS DE COMPRAVENTA, el FIDEIGOMITENTE se obliga a causar que los
ADQUIRENTES suscriban de manera digitai o electrontca dichos documentos ¥ de ser ¢l caso, regularizar su firma fisma en cualquier documenta

i pubhcg y,’g pfwadga ::===.‘=====§=::::=====:£=:==:::===:========x:::::::::::::::‘:::::::::::::=====::::::::======::::::::::::

Er ¢l supuesto gue se proceda-con la elecuclbn del INMUEBLE ylo UNIDADES INMOBILIARIAS de acuerdo a lo establecide en ia Clausula Décimo
- Primera y Décima Segunda del presente CONTRATO, LA FIDUCIARIA -en ejercicio de! dominio fiduciaric de acuerdo z lo regulado en as LEYES
, APLICABLES- y bajo instruccion def FIDEICOMISARIO, se enconirara plenamente facultado para suscrlh:r los documentos piblicos y privados que
;,-‘", seén necesarios para la ejecucion y fa transferencia de prcp;edad de los bIEneS en ejecucion, asi como roalizar cualqmer acto que sea necesario
; para su transferencia, sin ressrva ni Himitacién alguna. S e e e S EE S S SSS S SSS SIS AN IIIISSTSSIISNNSIREnTSSSSsssssasss
' En ese\;ﬁrden de ideas, ¢l FIDEICOMITENTE acepta auleriza e mstruye irrevecabie y expresamente gue LA FIDUCIARIA podra suscribir cualquier
documentc piblica, 0 privado que sea necesarid presentar ante cualquier AUTORIDAD GUBERNAMENTAL para sollcitar informacion o documentacion
del INMUEBLE o Ias UNIDADES INMOBILIARIAS -sin ser fimitativo- a la Mumcmalldad distrital correspondneme a efectos de soligitarig;z=====4===
A} Laemision de la Hoja Resumen (HR¥y la de Predio Urbang, (PU) ===:::=================================:::x:================== /
B)  Las censtancias de adeudo 0 19 adeude de los tributos del INMUEBLE o las UNIDADES INMOBILIARIAS pudiendo |ncfuswe cancelar cualguier ‘
detida que se mantenga por el INMUEBLE o las UNIDADES INMOBILIARIAS. Se deja expresa constancia que LA FIDUCIARIA pedra pagar ios
‘ conceplos del presenlle inciso'con cargo a fos recursos que administre en relacion con ol CONTRATO y al PATRIMONIO FIDEICOMETIDO, o que sean
proporcionados por el FIDEICOMITENTE o FIDEICOMISARIO dlrect?mente en caso que no sg_ cuenle son fondos suficientes,™y no/ 'se pu[eda lievar a

cabo el encargo, LA FIDUCIARIA n)) podré ser considerada responsable por ello,
Para estos efectos, el FIDEICOMITENTE se obliga a suscribir, & soficitud de LA FIDUCIARIA, cualquuaréocumento que resulie necesano a efacios de
que LA FIDUCIARIA pueda hacer /va er las facultades descrilds enla presente Clausula Adicional frente a cualquier AUTORIDAD GUBERNAMENTAL

Agregue usted sefior Notario, 1as demas clausulas de ley, expidiendo un testimonio para ‘cada una de ias partes que intervienen en este contrato ===
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{HOJA DE FIRMAS EN LA SIGUIENTE PAGINA] =x===;
HOJA DE FIRMAS DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO D
FIDEICOMITENTE f PROMOTORN s===s=smsazssssssussssseses

FIRMA POR VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO §.4.C. ROLANDO MARTIN JOSE PONCE

E ACTIVOS N° 2244 =

S

\%JEIRMA POR VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO §.A.C.: RAFAEL MIRANDA YARGAS-FANO by 1
' T FIDUCIARIA s======ssssss=ssssssshssssesssssssssas [ \§
" i - . R
R} FIRMA POR LA FIDUCIARIA S.A. MARIA FERNANDA URSUM ALCAIDE CARDENAS == = = 5 = ¢
S0y !,-‘\ R e Mberto Uribe Mendoza/ /. -~ A
= FIRMA POR LA F|DUC|AR]A S.A F\AFAELI‘I‘I;\UR‘U;u PAREBHSAR O N . T : =
E FIDEICOMISARID s===z==cz=sssssszssssssdsssssssasssnns 3
] i . ; = g L TR
w&?\ FIRMA POR BANCC BBVA PERU: MANUEL EbGARDO__PlNAN LEIVA : : \ \\l’
85 FiRMA POR BANGO BBVA PERU: ALBERTO ALONSC PALACIOS MADRID === : zmmm=s 88
(\_%_ SUPERVISOR TEC‘{|C° —sz=oozSoooSSSoSSSSoEESSSESSSoCESSSIEEIRS =====:=_=======::========:H-—-—————-—“'--—-——"‘“'—"‘ ————— S
N ; 5 5
I _FWR_W"A ::F‘i L DATRIC LA DELCARMELLLAL DA VED S ("‘L'E czlil] .I .. H
RN Vo . Veix Franeisco Alfaro 3
b \I-'_IRMA POR INGENIERIA MAXIMA ELR L ANBREGERNEEFS GOMELCHREES =EIEEEEsEs \Cf
2 'DEPOSITARIQ ====u==s==z==zaz=s L3
) i . % . 5
\é FIRMADO: ROLANDO N}ARTIN JOSE PONCE VERGARA SEES = : : 3
R . . . 1 ;
¥ AUTORIZADA LA PRESENTE POR MBILR Fernanda Ursula Al/ca:.de Cerdenas, abogada CAL. T1460. :
=3 INSERTO: ANEXOS < Loas ==t '
a / . e
\§ M ‘—‘:==::==:‘.:j=:=:::::::i:_--—_::::::::::::==::."—‘====:==:=:d_:=_==:::==:...====:::==::-_===_—===::.——_:_.—_-:’ ______
ﬁ Modelr'; de constancia de anotacion del CE_RTIFICADO DE PF(‘:RTICIPACION %“
;*%» San Isidro, [e]z=====r====z=====z==2= \"}
L - %
/) Sefiores 2
Y eroass F 3
SR 3
S Presepfe=====z==3= !
- 3
% Atenclon: [e] == ol
"9 Referencia: Fid, fe] = @
\C s . ‘Q
L'Q Certificados de Participacion B
3 . %
S% Proyecto “*"===z=z=s==g==s \§
‘§ De nuesira co.fis:.dera.‘mdn. - ‘ g N 3
-§ De acuerdo a fo-estipulado én ¢l numeral [e] del ponfrato de Fideicomiso N [e], se emite la presente| constancia de anotation del Cerlificado de §
{§ Parficipacin (en adelants, la "CONSTANGIA DE REGISTRO") conforme a las instrucciones def Fideicom\jtente,;'a ia ardends elflos adquirente/s de fa {‘
\é UNIDAD INMOBILIARIA descrite en e respectivo confrafo de rransfgrencia y ‘de acuerdo al defalle incluido en la presenté CONSTANCIA DE \§
! 'S@\ REGISTRO. Se. deja constancia que ¢l Fideicomisario auforizé e instruyo a La Fiduciaria S.A. para que proceda con la anctacion del respecfivo
\\g Certificadq de Par!icipacién\len su registro. Se deja constancia adémas que, la emision de 1a presente CONSTANCIA DE REGISTRO se realiza en =y
S ; K
g virtud del cumplimiento de las siguientes condiciones concurrentes: (i} La Fiduciaria S.A. ha sido infermade por erlFideicom:‘ten!e de fjc suscripcion de ‘Q
¥ A e : : : : ¥
C\Q' un contrato de iransferencla, de asuerdoc a lo establecido on ef numeral [e]; y; (ii} ef Fideicomitente ha comunicado a La Fiduciaria S.A. que el al
] respectivo'-adquireq\fe ha cumplide con pagar la cuota inicial previsia en el contrato de transferencia,==::=============:===f=======i/========= ]
) .. . i ) o
§ Por elfo, y en respussta & su soficitud, emitimos la presente CONSTANCIA DE REGISTRO, la cual se encuentra desimalerializado, correspondiente al B
:\“ inombre de. provetic jnmoﬁi!iario}, ! ) ‘%
; G
| e Certificado . §
%, |Cliente : ¥
& [ow
% |.Cényuge N
3 : &
Q\J DNI | ‘f,»
\‘Q\‘ N - i ¥
- Etapa i \
3 T 5 o
3 | Edificio ! / .
- : l
Departamento
Estagionamiento »
Depésito Y /
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No obstante a lo seffalado, Ia validez de la presenteiconsfancia asl como fa eﬁcacia de la anotacion del Certificado de Partfcipacfé)n en los registros
de La Fiduciaria S.A. se encuentra cdnd:c;onad‘o @ que se acred:!e en la Cuenta Recaudadora, abierie por La Fiduciaria 5.A. con relacién al
ﬂde:comlso de Ia referenua el mtegro del desembolso del créduto hipotecaric correspondiente al precio de vents de la unidad inmobiiiaria Y se haya
suscrito la escritura pubr.'ca del contrafo de crédlto hipotecaric enfra fa {nstitucion Financiadora y ef adquirients. ===================ﬁ?::==.'====

Finalmente, quede clar, /gmente establecido /que es de exc.'uswa responsabiiidad del adgquirente y de la Entm‘ad Fmancradora fa constitucidn de una
garantia mobmana sobre el Cerfificade de Participacion a favor da la Enfidad Financiadora, asi como la suicnpc,mn de los documentos privados y/o

publices que se requieran.

Sin-otro particular y agradeciendo la aténcién # la presente, quedamos de usfedes.
. Atenramenfe,

ModeIO de CLAUSULA ADICIONAL A LOS CONTRATOS DE TRANSFERENC!A

Sgno( Nofaﬂol:'::::::::;::::====:::::::::::==:::;::::::=::===:==:‘:
Sirvase extender en su Reg:stro de Escrituras” Publicas una de CLAUSULA ADJ‘C!ONAL AL CONTRATQ DE COMPRAVENTA DE BIENES EL/LOS
INMUEBLE/S FUTURDS {en adolante [a “CLAUSULA ADIGIONAL') que ce!ebran'==============c=::::=.\===============7“'=======.========:==

“ {e]], “ton RUC o [e], con dommmo an la [)-] debrdamente > reprosentada per XXXX, segun facultades Inscritas en la Partida Elecirbnica N °fe]
del Registro de Personas Jur!d-‘cas de Lima, quien en adelante sa le denommaré LA VENDEDORA.

- Y, de la o!rF pagle, XXX identiffcada con DNI N° XXX, de estado cnn.' XXX, con dom:cn'uo an XXXX a quien en adefante se le denominaré
EIJLOS COMPRADORJES
Ea ade.'anfe a LA VENDEDOR ¥ EL/LOS COMPRADOR/ES en conjunto se les denominaré ias “Partes");
- Con 12 iftervéncicn de La Fiduciaria S.A. con RUC N° 20501)1427?1 _con domicilic en Calle Los Libertadores N° 155, Prso 8, Drs‘mto de San

\.'su;'ro prownma y departamento de Lima, quien interviene en el presente documento debidamente representada por ias personas senaladas en &l
Anexo / a‘e fa presenis CLAUSULA AD!CIONAL Representantes de La Fiduciaria def presenfe documento, facultados segun poder mscnto en la
Partida Electronica N* 11263525 19! Registro de Personas Juridicas de Lima (en adelante "LA FIDUCIARIA )==============_=======::::::x====
PRIMERA ANTE(;EDENTES====:z:m:::::::::::::::::::::==========:=::z:::===========:====================\;::::::=======

. 1.1 Con facha [] de [] de 202{e], LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADOR/ES celebraron un contrato de compraventa de bfen mmuebre fufuro
fen adelante, ef "Contrato’),. ¢n virtud del cual, LA VENDEDORA dio en venta real y enajenacion perpetua a favor de EL/LOS COMPRADOR/ES fa
propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S sefialados en el Ansxo Il del Contrato.====
1.2 Mediante Escritura Pubhsa da, fecha {*] de H de i+, otorgada anfe Notario de Timea, Dr. [+, LA VENDEDORA suscribit un Confrato de

Fidefcomiso de Activos {eﬁ aden‘anfa el “Flde:comrso de- ACflVDS) mediante &l cual se constffuyé un patrimonio ndemometrdo administrado por LA

“ FJDUCIARIA aportando al mismo e! ferreno ubicado en Malecon Paul Harris N° 332, Distrito de Barranco, Provincia y Departamento de Lima, cuyo
fitulo de dominio, gravémenes linderas ¥ medrdas perimétricas so encuerntran inscrifos en la Pamda N° 46638735 dei Registro de la Propiedad
inmueble de Lima, sobre el cuaf se encuenfra gjecutando fa construccion dsl Proyecto denominado "Harris 332" asi como h}s planos y oltros activos
relacionados al mismo. Dentro deI referido Proyecto, se encuentran los EL/LOS INMUEBLE/S que transfiere LA VENbEDORA a favor de EL/LOS
COMPRADOR/ES objeto de la prosente compraventa,
1.3 Asimismo, por Escritura Piblica de fecha [} de [+] de {+], otorgada ante Norano de Lima, Dr [, LA VENDEDORA suscnbm un Conirato de

Fideicomiso de Flujos (en adelanfe, el “Fideicomiso de Flujos”), mediante al cuaf se constituy6--un- patrimonio fideicometido edmmisfrado por LA

FIDUCIARIA, aporfando. al misme los derechos de cabro y ﬂu;os dinérarios que corraspondan pagar & EL/LOS COMPRADOR/ES en virtud da)
Conirato ::::::::;::;:::===::::============::::;:::==========;;=====:=============:::::::::::::::::::::::::::_==========\
En adelante el Fideicomiso de Actfivos y ef Frdencomrso de Flujos se denominarén conjuntamente como fos "CONTRATOS DE FIDEICOMISO”. smmeEs
Los términos de la presente CLAUSULA ADICIONAL fnrrnarén parte integrante del Contrats, siendc que en caslo de conﬂrcto entre ambos primard 1o
dispuésto en esta CLAUSULA AD!CIONAL ::======:=r\:::::'.::::::::::::====’:==:::::;===========:==::::::::=::==:=::::::::::::::::
Queda esfabfec/mo que totlos fos términos da la presente CLAUSULA ADICIONAL, que se enclf'entren ef mayiisculas y que no hubieran sido definidos
en of CONTRATO, tandran el rmsmo s:gnmcado que tisnen en fos CONTRATOS DE F.'DEICOM:'SO : ; -
SEGUNDA: OBJETO :::::::;“::5:======;==========;===========:=::::::::::::::::::::::======================::::::;====
2.1 Rsconocimiento del Contra!o de Fldercomrso
EL/LOS COMPRADOR/ES decfa.ra conocer- que LA VENDEDORA, LA FIDUCIARIA y BANCO BBVA PERU (en adelants, “BANCO SPONSOR"} han

i

/’.rl

|
‘

i
7

Yy

.](

v

o



| K -
. ) ~ A
QB BRS04 s S
Hlilﬂl[ B 06 B4 IS 4R L 0
5 ; - i ‘ \ ‘ i . /
/ CINCUENTA ¥ DOS MIL CIENTO SESENTA Y DOS s /
- \ /

suscritg fos CONTRATOS DE FIDE! OMISOw . ) :
COMPRADOR/ES dec.‘ara conecer que los EIJLOS INMUEBLE!S objefo de transferencua del CONTRATO, se encontraran

™ En oonseéuencta, EL!LOS
inio sobre fos EL/LOS JNMUEBLE/S a LA VENDEDORA fo que acurrird

: § -cuando se verifiguen las s:gu:entes condiciones. Cn
. bj? a) 1 conclusion definitiva de las "Obras" (férmmo definido e:} los CONTRATOS DE FIDEICOMIS Q) s===n====== ' Q
A \3 b}~ La inscripcion en los Reg;slros Piblivos de la mdependﬁzacmn de fos EL/LOS INMUEBLE/S conforme a los C \:
N § &) Que se haya cancelado ol infegro del precio de venta erf la Cuenta Recaudadora del Fidelcemiso de Flujos. ===_=::== ___________________ §
“S) d} Que sl BANCO SPONSOR instruya a LA FiDUCiARlA a resfitulr e} dommm de los EL/LOS INMUEBLE/S a LA VENDEDORA. m=szEasEEESEnEsE T
i \§ En wrtud de los CONTE‘ATOS DE FiDEfCOMiSO LA FIDUCMRIA 3 ha obligado a que, una vez verifi adas !as condiciones indicadas antenormente \g
| \%\ y, las eshpu!adas en los CONTRATOS DE FIDEICOMISO, suscrrblré el documento correspondlsnfe para” ‘restituir el dominio de los EL/LOS E:\
&:\5 INMUEBLE/S a LA VENDEDORA (en adelante, la “Minufa de Restitucién de Dommm") a efectos de que LA VENDEDORA perfeccmne fa transferenc:a \\ﬁ
b% de propledad definitiva sobie los EL/LOS INMUEBLE/S y sobre la participacion que le corresponde sobre las dreas comunes por ta adguisicitn de e §
' 3 los EL/LOS INMUEBLE/S & favor de EL/LOS CGMPRADOR!ES ===========::========¢========:=========ﬂ=======:========:=======: &\*‘z
/ 3 En jese sontido, la transferencia de propiedad de LOS EL.’LOS JNMUEBLEIS a EL/LOS COMPRADOR/ES se gncuenira sujeta a la condicion que LA \§
\'3 FIDUCIARIA restituya el dbminio sobre ésfos a LA VENDEDORA. Se de}a constanc:a gue dicha condicién se,cumphra una vez que LA FJDUCIARM g
::, suscnba fa Minuta de Resﬁtumbn de ‘Dominic @ favor de LA VENDEDORA lLa referida restitucién surtira efectos s;empre que s¢ presente of :§
g CONTRATO ante Regrsrros Piblicos, y en ese senhdo, se produzca la fransferencna de propiedad de los EL/LOS INMUEBLE/S por parfe de LA ]‘%
\%3\ VENDEDORA . a favor de EL/LOS COMPRADORIES == - \E
o , \\\: Por ofro lado, si EL/LOS COMPRADOR/ES ha tumplido con pagar 8l integro def precio de venta y fa construné;fﬁn de! Proyecic ha concluido, ;/A \‘5;
\! . i‘ % VENDEDORA podré entregar ia posesion de los EL/LOS INMUEBLE/S ? favor de EL/LOS COMPRADOR/ESw antes que LA FIDUCIARIA haya suscrilo ‘\:g )
\é fa "Mmuta de Restitucion de Dominio, lo cual serd oporfunamente comumcado a £L COMPRADOR. En al saso, ung yez suscm‘a la Minula de :é
§ Restitucion de Dominio, LA VENDEDORA transferira la propfedaa‘ de los EL/LOS INMUEBLE/S a favor de EL/LOS COMPRADOR/ES. sm=fzscipms=s 2
£ % De producirse la entrega de la posesion dé Ios EL/LOS INMUEBLE/S bajo las c;rcunstenaas descritas &n el pérrafo precedente,. si bien la \%
i % !ransferencia definitiva de propiedad de la (de fas) mlsma{sj estard s\u,leia ala suscnpcrén de ta Minuia de Resfitucién de Dominio conforme a lo . :;
% es!ablecndo en [ds pérrafos precedentes, {as-partes acuerdan que fos riesgos ¥ ‘hensficios de la prop:edad quedarén plena y defmntwamenfe N s
{ ;‘E fransfendos & favor de EL/LOS COMPRADORIES A pariir de la entrega de la posesnén sobrg’ ios EL/LOS INMUEBLE/.; EL/LOS COMPRADOR/ES: 3‘ ‘
i ‘%.. (i) padra hacer uso, posesion, d.'spnsmlén de los EL/LOS INMUEBLE/S y/o demas ambutos de la propiedad asumiendo los derechos, beneficios y \\»
R ' ‘\\lj}\ obhgacmnes que les corresponda y {if) asumiré todos fos nesgo.\{y obfigaciones inherentes y/o relacionados con los EL/LOS INMUEBLE/S , mc!um‘o E
' \E ‘g pago de;los gastos de mantenimiento de los mismos, incluido las de sus dreas y'brenes comunes, servicios pubf(cos fnbufos ¥ demds obhgac:ones \\3
§ de caracter formal y sustancial que sean atribuibles d:recta o Indirectamente a los EL/LOS INMUEBLE/S ; ére?s y zonas comune§ de éstos siendo §
‘j_\“: fodos estos de cuenta y responsabilidad exclusiva de EL/LOS COMPRADOR/ES = zzszsssssssfzzssSSsEs=agnodnas 3
\S 2,2 Respecto a la regulacion def precioy a la fotma de £ago do Jos EL/LOS INMUEBLE/S ; ====r=z===%= =mamdzsszzssssESssmEsssss =
Lo g‘ EL/LOS COMPRADOR/ES decfara conocer y acefjrar que ‘todos los derechos de cobro y flujos dinerarios que correspondan ser pagados a ia
5\:§ VENDEDORA por concepto dal CONTRATO han sido cedidos en deminio flduciarie al palrimonio fideicometida administrado por LA FJ'DUCMRIA
¥ conforme al Fideicomiso de Fru;os y, en fai sentido, EL/LOS COMPRADOR/ES se obfiga & cancelar ! monlo del precio de venta que 56 encuentre
[ﬁ_‘/ pend;en!e de page a la Cuenta Recaudador del F:delcom: i delante la "CUENTA RECAUDADQRA'"}, qus se detalla @ conirnuactan'/
W ; “Nimbro:de. Cuen!a : : : T
/ £ Vg [ fo 1 P fo]
o) -
S L fo : fo] ‘
\§ En sse senlido, los derechos de cobro .y tos flujos dinstarios sefialados on el parrafo precsdente 1o podran ser compensado conira ninguna \\\\
%, obliggcién do LA VENDEDORA irente & EL COMPRADOR w== < ] %\
: '@}i Asimisme, cabe mencionar que, toda modificacion o suspenstén de la forma en que deben ser efectuados los pagos de los derechos de cobro y ﬂu,'os §
§ dinerarios sefialados en fa presente cldusula, solo podra Ser mstrurda quranfe comﬂmcacmn notarial suscrifa por LA FIDUCIARIA. En ia.’ senifdo g
t‘z EL/LOS COMPRADOR/ES declara de manera expresa que, en la-eventuaiidad que LA VENDEDORA remita instructiones sin cumplir con la exigancia 1‘%\;
\% antes menc;?nada indicando lo confrano la instruccion de pago contenida en ef pérrafo anterior se mantendra plenamente vigente, debJeEdo EULOS \\*g
§ COMPRADOR/QS continuar efec{uando fos pagos a LA FIDUCIARIA en la forma indicada o el parrafe anterior, sin responsabmdad a!glma ¥ §
2 consideréndose &stes pagos —en lodos fos casos- como correctamenre efectuados, \C

Asimismo, LA VENDEDORA declara qhe se realizard fa transferencia respectiva & la CUENTA RECAUDADORA de !a\suma que hasta la fecha haya
~, sito cancelada por EL/LOS COMPRADOR/ES como pa{fe del precio de compra. =:==;=====::=================2;:::“:::::::::::::::::::
X J y ol B Y
; T i H
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" EL/LOS COMPRADOR/ES doclara conocer y aceptar el contenido, va!idez y existencia de los CONTRATDS DE FIDEICOMISO, asi como ef dominio
fiduciario que ostenta LA FIDUCIARIA sobre Jos EL.’LOS\JNMUEBLEIS ¥ Ios derschos de cobro derivados del Contrafo. LA F.'DUCIARIA\ostenfara ef

dominio fidUCIEHO sobre log EL/LOS J'NMUEBLE/S hasta sufresrf!ucmn a LA VENDEDORA, o que ocurnra cuando se verifiquen las condlciones ‘

indicadas en el Fideicomiso de Actives ¥ se cuente con ia ingtruccion del BANCO SPONSCR en virtud de d:cho confrato.=s=s==s====f=====oousos =
% .3 Respecto de los Cortiffcados de Participacign (numera! aplicable so.'o para compraventas con financiamienfo pancario)== ﬁﬁﬁﬁﬁ =
: - / B

EL/LOS COMPRADOR/ES y LA VENDEDORA reconoc/en y aceptan que LA FIDUCIARIA Unicamente emitira Certificados de Particlgacion en la
\med:da que (i} 1a adquisicidn de Jos EL/LOS INMUEBLE/S por EULGS COMPRADOR/ES sea financiada por una Entidad Financiadora (en adelante e!

“BANCOQ’); y, (ii) dicha enfidad acepte un Certmcado de Particlpacion como garanha para el financiamiento otorgado AEL/LOS COMPRADOR/ES.

LA FIDUCIARIA emilird un certificade de participacion & faver de EL/LOS COM’PRADOR/ES y ancltaré el mismo en su Reg:stm de Cernf;cados ﬁie

Pa.rnc:pawén siguiando fas instruecidnes de L@ VENDEDORA s;empre que éste fo haya mformaa‘o alA FIbUCIARM f'} acerca de fa suscnpc:én del

Contrato {intluyentio la suscripcion de las c!éusuras adrcmna.‘es a fravés de la cual EL/LOS COMPRADOR/ES consmuye hipoleca a favor def BANCO

que le haya oforgado up crédito para fa adquisicién de fos EL/LOS IWUEBLE/S ;¥ (i) que EL/LOS COMPRADOR/ES haya abonado el mfegro de fa

buota mm;a.' ¢ de ser el caso, el integro del precio de transferencia haya sido abonado en la cuenta bancaria indicada en el fiteral anterror No
obstante fo sefialado en ef literal (ii), en fo,s casos en los que EL/LOS COMPRADOR/ES hubiera abonado el In{egra de fa cuota mrc:af o del precie de
rransferenma de ser el gaso, a favor de*LA VENDEDORA ésta uftima deberd acreditar a fravés def mforme emitido por el superwsor designado an fos
CONTRA T0S DE FIDEICOMISO, haber recrbndo drchos importgs, s=================sasczrz=sszszssossssssasssSoSSsSIassozsssazoooas

El certificads de participacién otorgard a sit ttfu!ar los siguientes derschas:

1. Avrecibir la prop!sa‘ad de .'os EL/LOS INMUEBLE!S 1o que incluye sus usos, cosrumbres servidumbres, en{radas} salidas y on general tado

aquei.’o que de hecho [ por derecho pudiere corresponder & estos sin re’serve ni limifacion alguna, incluyendo la alicuota de fas dreas comunes, una. )

vez que (i) se culmlne fa construccion, {ii} se hubieren independizado los EL!LOS INMUEBLE/S en. Ios Reg:s{.ros Pubhcos {iii) qu& se haya elevado a,
. Escritura Poblica ef CONTRATO y (iv} que et BANCO SPONSCR haya mstru.'do la suscnpcmn do la Minuta de Reshtucrén y LA FIDUCIARIA, suscnba
fa Escritura Publica de Restifucion que d.'cha minuta origine. -

2. Un:cgmenfe en el supuesto de presentarse la fiquidacion defl patrimonio fiddicometido constituida en virtud del Fidelcomiso de Activos, sl

Cerfificado de Participacion inscrife en ol Registro de Certificados de Participacion fue lieva LA FfDUEf;}ARJA otorgard a el titular ef derecho a la

alicuote del producto de la gjecucion dg dicho patrimonio hasta por un monto maximo equivalente al precio de los EL/LOS INMUEBLE/S
efect:va/menre cancelados por EL/LOS COMPRADOR/ES, conforme ) Fideicomiso de Agtrvos ===========is=z
“2.4 Constituclén de la Garantia Mobiliariafnumeral aplicable solo para compravenfas con financiamiento bancario)==== Zzzss=ssgss
Teniendo en cuenta que la adqumc:on de los EL/LOS INMUEBLE/S por parte de EL/LOS COMPRADOR/ES ha stdo/es!é/sera fmanmada por )
BANCO, con el cual EL/LOS COMPRADOR/ES ha suscnto/suscnbrré el correspondiente contrato de crédito hrpotecarro {el “Contralo de Crédito
Hipotecario’), EL.’LOS COMPRADOR/ES, se obliga, en tanro el BANCO hqya aceptado el Certificado de Partfcwpacrén. a constituic una garantia

maobiliaria sohre el Cemfrcado de Partrcrpacmn a favor de dicha entidad bancaria, a efeclos de garanhzar\ef pago total y oportuno de los tmportes
adeudadas en virtud af Conirafe de Crédita Hipotecario, para lo cual EL/LOS COMPRADOQR/ES firmars el respectivo contrafe de garantfa mobmana i
Sin perjuicio de la mscrrpc;én en a.' Registro de Cortificados de Participacién que mantiene LA FIDUCIARIA, dicha garantfa mobiliaria se formalizard’
de acuerdoe con fos procedimigntos esrab/ecudos en ra\ Ley de Garantias Mobillarias y se mantendré vigente hasta que sea reemplazada por la
inscripeién de la hipoteca constituida sobre fos EL/LOS JNMUEBLE/S en la_partida regisiral de estos. Sera responsabilidad de la entidad bancana ¥
de EL/LOS COMPRADOR/ES suscribir el confrato de hipeleca correspondiente. SRS S s SSS SRS mn S mm s mssssssassassassSagaEs

EL/LOS COMPRADOR/ES deberé mformar a la entidad bancaria que otorgd el Crédito Hipotecaric, que fa Minuta de Restitucién debe presentarse de
manera conjunta ~on e_af CON]_‘RATO y el Crédito Hipotecario a los Reg;stros Pub.'u/eos. Sfen/do esto asi,—EL/LOS COMPRADOR/ES y la entidad
financiera que otorgd el Crédito Hipolecario, tomarén las medidas pertinentes con el fin que, una vez LA VENDEDORA logre obtener if
independizacién de los E.L!LOS JNMUEBLE/S toda ta documentacién correspondiente al Confrato y al Confrato de: Crédito HJpotecarm se encuenife

complefa en la notaria pertmente para proceder con presentar dicha documentacion en los Reglstros Pubr.'cos con,lunfamente con la Minute de

Resmumon

,

En ef eventual caso aue EL/LOS GOMPRADOR/ES incurra en un incumplimiento del Confraro de Crédito Hipotecario en forma previa a la inscripcidn
' de fa mpofeca sobre fos EL/LOS INMUEBLE/S 7 favor de BANCO, esté podré ejecutar fa Garantia Mobﬁ:ana conforme a io previsto en el contréto de
garantia mobiliaria cofrrespondlente La transferencia del certificado de particiacién producto de la Ejeﬂucmn de [a garantia mobiliaria gn referencia
deberd ser cqmumcada a LA FIDUCMRM a efecfo de defar constancia de la misma en ef -Registro de Certificados de Participacion. El fercerc
"“_qul-"fenfe en su condicion de nuevo titular del Certificado de Participacion, serd qu:gr\f\goce de fos derechos que ésfef/!e otorga.ef q_grl;f:cado de

Participacion, : sfk=s======sssszssssssssaas

La posicién conlractual de EL."LOS COMKRADOR/ES en el Contrato y 13 presente CLAUSULA ADICIONAL se cederd automaticamente a’ favar def

tercero adquirente de).' Cemfrcado de Participacién — incluyendo a la ENTIDAD F.'NANCJADORA emeaso opte por fa adjudicacion def mismo cénforme
4
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/ a Ia Ley de Garantia Mobiliaria-, siempre qL}e: (i) se haya transferido_la fitularidad del Certificado 1(':le Participacion; y (ii) que el fercéro ?dqurrenre

cumpla con remifir toda docurﬁeﬁtacfén que haya sido requerida por LA FIDUCIARJA para cumplir 'coﬁ“‘{as disposiciones de la é{uperintgndencia de

Banca, Seguros y AFP relativas a la pre\{encién de favado de aclivos ¥y ffnani;iamien!o de ferrorismo. = :
Sicion conifractual a faver del tercero adqw‘rente de! Certificado

§ LA VENDEDORA acepta anficipadamente qu\e“,EL/LOS COMPRADOR/ES ceda su po
: ; i -

N Sz de Participacion que Ihu\i)iere"s"fdo emitido origigalmente a favor de EL/LOS COMPRAbOR/ES.z=='============~—--_ ————————————————————————— 3
) E En caso se reallr'c:e’i Ia “cesion de posicién conirectﬁé‘! anfes mencionada, LA VENDEDORA y EL/LOS COMPR"ADOR/ES otorgan poder a 1;4 / ‘§
é FIDUCIARIA para que'cqr’rjumgmeqte con el tercerq adquiriente susa{riba ana minuta y escritura pablica formalizanda ia cesi@n de posicidn §
(‘S contractual de ELILOS COMPRhDORIE§ en favor del tercero adguirente del Certificado de Participacion y realice las comung’caciones necesarias @
§\ LA VENDEDORA ====sizzeasdpmssasssasasssssnssusasasassnmsansssis muszofsoccmsssssznzsssszmsassEIEEISIIEEs
. \: Queda ‘claramente establecido que LA FIDUGIARIA no es ni serd responsable pt’;r ~,:a inscripgion de la referida Garan{ﬁa Mabiliaria, siende ello %\
f C\Sf exclusiva responsabilidad de EL/LOS COMPRADORIES y del BANCO: : e s :\%‘i
i§; LA FIDUCIARIA no sera responsable por ia e\antré'ga de fondos remanentes a EL/LOS COMRRADOR:’ES {uego de cangelar la deuda frente al BANCO/" %
\‘\% con ef'producto de la ejecucion de la Garantia Mobiliaria, siendo esfo responsabitidad elxcfusfvamente del BANCO.====zsmsssssgumssssspnasssss @2 .
Y 25 Respectoalares onsabilidad de LA FIDUCIARIA an ¢f Proyeclo i oo
' \§ En ningun caso serd LA'FIbUGgARrA respo\nsable por la consiruccion, desarrollo, enfrega, culminacion dg_}_EL PROYEGTO o cualquier ofro vinculado ' g
s oa los EL/L{OS INMUEBLE/S ,\ acabados © éreas‘] comunes ni cuslquier aspecto relationado con el Proyecto, siendo esto responsabilidad 3\
! \§ exclusivamente'dé’LA VENDEDORA. : —---__-_#==?:====:=====';=::======::====== \@
) %\ LA FIDUCIARIA solo serd responsable de resﬁtur‘rd !cIJs EL/LOS WMQEBLEIS una vez que {{) LA VEHD%DORA haya completade el tramile de \E\
/ ‘\i independizacion de fos EL/LOS INMUEBLE/S ; v, (i) LA FJDUC.'AMA hubiese. sifo instruida a fal efecto por ol BANCO SPONSOR, de acuerds a ic [}?T;

establecido en el Fideicomise de Aclivos z===ss==2=sssamnszsa=2ss
Se deja expresa constancia que EL/LOS COMPRADOR/ES presta su consentimiento anticipeda — mediante ia suscripsion del presente documento -

3
&

.
Li

para que los CONTRATOS DE EIDEICOMISC sean modificados para'gl desarroflo de! Proyesto. EL/LOS COMPRADORJES ‘se obliga a suscribir, en

caso sea aplicable, fas modificaciones al Contrato gue sean requeridas como resu‘j!;ado de la modificacien a los \CdNTRA TOSN\DE FIDEICOMISO.====

i .

.,

- Las partes conccen que LA FIDUCIARIA no asumird ninguno de los darechos u ob_'ﬁgaciéneé_\dem{ados dal GONTRATC

i LA VENDEDORA y 'EULOS" COMPRADOR/ES deciaran reconocer que el presente dogumento no genera_ningin lipo de relacion comercial enfre
:*g\ "EL/LOS COMPRADOR/ES y LA FiDU{\?_iAR.'A ni ninguna obligasion derl:’;ﬁ FIDUCIARIA frénte a EL COMPRADOR, z========= g
B \\; TERCERA: MOFICACJC_?;{ DE CLAUSULA === : 4 ‘ ki
/ \\,§2 ; Las. partes acuerd;an reemplazar la Primera C.'ét{_sula Ad]'cionaf del Conirato, la misma que Ie_ndré ol siguiente tenor: \%
“y  "Primera Clausula Adicional.- PODER IRREVOCABLE: ====s=s=sssnissssaassrrassmsssasmussassnanes semsmmsmssmmmmmmn s mmmren X
1%? Las PARTES declaran que és de i.f;terés comin para eilas fa inécrfpcidn en alRegistro dé._Predios de fa oficing lregistra! compefente, fa fransferencia é
§ de la propiedad de los EL/LOS INMUEBLE/S a favor de EL COMPRADOR, as; como, de la Hipotsca y la emision -en gaso asi lo solicite ef BANCO §
\§ a!\?eg’r"sfro de Predios de fa ijcfna Regisfra!'cé:mpetente- de! TituJo"j,de Crédito'Hipotecario Negggjame (“TCHN").=====2==zm===s=3=s2ms= == é
\§ En Kal. senir;do, por el prasenfe acto EL/LOS COMPRADOR/ES otorg? poder irrevocable, a favor de LA VENDEDORA, quafpodré ser ej%!cidﬂ por §\
\\Ei cualquiera de sus apoderades de su esfructura de poderss, 5'//0 LA EI'DUCMR_!‘A,,que podré ser ejercido por cualquiera de sus apoderades de su o
Uhel

astructura de poderes, & quien en adelante se fes denominara “EL APODERADU", para que plieda ejercer a sola firma en forma indistinta e individizal
H ] :

las facu.'fa&'eé defalladas a confinuacion:======z=====s====== m==ozzssssnsszsams=sss

enire tales subsanaciones la precisic‘)p, aclaracion, ratifigacion, modificacion y/o/correécién de la numeracién, fomenclatura yfo denominacfbn de
EL/LOS INMUEBLE/S, asi como de {as Partidas Registrales en la que se encuenfran inscritos y {a subsanacion de cualquier ofra observacion de
cualguier na{urgleza, pudieridp suseribir y olorgar a nembre ¥ represerLfacr‘én del EL/LOS CO/JPRADOR/ES cualquier docg)mento piblica’y/o privado,

ﬂ/f:?ff A tarng o Foma €

g Hipotecd,========
\\Q} 2. Efectuar todos los ?rémit_es necesarios y suscribir a nombre de EL/LOS COMPRADOR/ES fodos f;)s documentos que se requferén para inscribir fa
\\‘i Declaratoria de Fabricd, Reé!a.mer:jio Infef;flo ¢ Independizacién de EL/LOS INMUEBLEI‘S)_::=====:.‘32====:==i:::::::::::::::::::;:::::::::
§ : 2 matriz en la parfida de EL/LOS

INMUEBLE/S, de Ser el caso que se constifuya ung. ==========

:

¥ 4. Luego de fa CONFORMIDAD DE OBRA del Proyscto, siempre que . EL APODERADO lo considere necesarié y sin que eflo constituya una

}@ ohligacién, presentarse ante la Municipaiidad Distrital competents para declarar e inscribir (dar de baja y alta) de ELILOS INMUEBLE/S y para

L\\t registrar como propistario & EL.’LO§ COMPRADOR/ES eon la oficina munici‘pal competente, y para realizar todos log actos que resuiten necesarios

i | \
i { <

Ly

i Abtarips DS

- I ) ;
1. Subsanar cualquier cbservacibn gue pueda ser formuiada por el notario, aitoridad administrativa. competente y/o el Registro de Predios de le . %

Oﬁcina;Regisfra.' competente en el tramite do inscripcion del Conlrato de Campraqufg de EL/LOS INMUEBLE/S y/o de fa hipoteca, enconirandose — v

asi com\o rpinutas y/o escrituras pﬂ_‘bﬁcas‘modfficatorias ‘y/o aclaraforias ylo ?éﬁﬁca!o_rfas que Se regtjeran del presente instrumento y/o de Jla/

AT




N
o

\\ - ~.\ 5
' para que EL/LOS COMPRADDR/ES flgure como nueve propistario de EL/LOS J'NMUEBLE/S pudiendo suscribir fodog fos dqcumenros que resuli‘en

necesarios, incluyendo los formularios correspondpentes en los que se incluye Ja declaracion Jfrada de autovatio {HR y PU y !a constancia de no

gdeudo.=

Asimismo, en los casos que ses necesarlo y se requigra para la continuidad del Proyecto, EL APODERADO tambigh estari facuftade para
presentarse ante Sedapal, Luz del éur, Edelnor, Calidda y cualquier otra entidad que se requiera para inscribir la titilaridad de EL/LOS
COMPR{ADOR/ES sobre los suministros de EL/LOS JNMUEBLEIS =================ﬁ===:==:::======-=========== f=onsasnnnas
5. Reanzar ante el Servicio de Admrmsfrem(ﬁn Tributaria (SA T) yio anfe cualquier ofra entidad que pudiera resultar pertmente fodos los acfos que

resuiten necesarios para la derermmacuén, nqwdac:én y pago def !mpuesto de Alcabala que corresponda, asi como la emisién de la constancia de
inatectacion de alcabala, mcfuyendo of cuestionamiento del ‘monto que so determine, para Io cual podré presentar y/o interponer todo tipo de recurscs
v/o escrifos de cualguier naturaleza, pudiendo suscnbir todos ios documsnfes que resulten necesarios, incluyendo dentro de estos, el Acta\de
Enlregate EL/LOS INMUEBLE/S en representacién de EL/LOS COMPRADOR/ES :
6. Suscribir cual‘qwer documento piblico y/o prwado necesano para fa constitucion, rnscrfpmén 0 regulanzacron de la mpoteca de EL/LOS
INMUEBLE/S objeto def presente Co,mra(o a favor del BANCO que frnancre la aa}qutsrcron de EL/LOS INMUEBLE/S, hasta por un monte equivafente

al monto del gravamep y en garantia de las nbhgamones derfvadas del Contrato de Crédlro Hipotecario otorgado por e! BANCO pudigndo inclusive
suscrrbmo baj? ef modei‘o esfablecido por of BANCO que financis la adquisicion de EL/LOS INMUEBLE/S. =5==============ﬂ=r:==============
7. Suscribir fos documentos piblicos yie privados que sean necesarlos para Ia emisién del TCHN en los términos establecidos en este con!raro y en
ia Ley de Titulos Valores — Ley N© 27827, ~
8. Delegar cuaiquiera de los poderes oforgados y reastmirlos cuando consider‘e convenienie. Los mismos qug p’ueden lser defegados por EL
APODERADO a terceros. :

8. Conforme a lo estipulado en el articulo 166 del Cadigo Crwl EL/LOS COMPRADOR/ES facuftan a EL APODERADO a fin de que /puedan contratar

consigo mismos respecto de Jos actos juridicos contewpfados en las numerales indicados en ol presente poder,ss==s===========zsreraazz=z===

10. Renovar el presenre poder irrevocable por el p.'azo de un (1) afio, o\permdos mayores a un (1) afio en caso sean permlirdos por iey antes de su
termmac:on ¥ podré sor renovado hasta que queden inscritag er(ios Reg:sfros Publicos (i) la transferencia de propredad de EL/LOS INMUEBLE/S a
favor de EL/LOS COM’PRADOR/ES ¥ (1} 1o constitucion de hipoteca | que recae sohre éste/os a favor del BANCO que financi6 la corfipra de EL/LOS
‘{‘ INMUEBLE/S, de ser el caso. ! '
E! piazo de vigencia del poder rrevocable que en virtld a esta cléusula EL.’LOS COMPRADOR/ES otorga a favor de/EL APODERADO seré de un (1)

aho, pfazo que sera computado a partir de la fecha en que se inscriba la mdependfzacrén de EL.’LOS INMUEBLE/S o que se mscnba e! poder en el

registro de mandatos y poderes correspondiente, lo que sucéda primero.
Los gastos ocaslonados porla sjecucién de la presente clausyila correrdn por-cuenta y cargo de EL/LOS COMPRADOR/ES
Se deja expresemente establecido que .'as facuitades precedentemente indicadas no permitirén modificar el precio pactado para la. compraventa de
EL/LOS INMUEBLE/S. As;szmn se deja gxpresa consfancia que esfe poder no exonera a EL/LOS COMPRADOR/ES de sa responsabfr.'dad de

framitar (a mscnpc:én de su pmpredad a su nombre en los Registros Publices de Lima.

Asimismo, EL/LOS COMPRADOR/ES dejan_constancia que, en el hipotéfico caso que no se hava inscrito en ef Remstro corraspondiente fa
transferencia de {a-propiedad de EL/LOS INMUEBLE/S v/o ¥ hipoteca que EL/LOS COMPRADOR/ES consmuveron a favor de! BANGO, den!ro dei
plazo méximo legal del poder rrrevocabfe descrito en Ia presente cthusiila adicional, OTORGAN un PODER. ESPEC.’AL a favor de EL APODERADO

para que en nombre y reprasentacién de EL/LOS COMPRADOR/ES, v en forma indistinta e individual puedan ejercer fas facuitades descritas en ia

‘presente cIausufa adJcronaf el sual entraré an_vigencia al dla siguiente de kaberse cumphdo el plazo méximo legal descnto an e! articulo 153 del
14

Cod,ﬂgo Civif. ==:::::::::::::::::=:::::::::;:::::::::::::==:=======:::::::::::::::::::::;:::::::::};::::::"-:::::::::::::::::
CUARTA; RATIFICACION DE LAS PARTES =======sssminssszzssorsnmnmmsmmsssssessns osmensdnnasacnnsannmmassesssnnsnnsnss

L?s partes convibnen en ratificar su voluntad de compravenfa expresada en el Ccnfraro En tal sentido, las par!es expresamente convalidan, ratifican

y corroboran que la mfegndad de fas c!éusulés ¥y térmmos ‘tontemplades en e.' referido mstrumento rantiener pJena vigencia y absolula exigibifidad

entre las mismas, én’ tantp no 58 opongan af contemdu del presenfe documento s==========3zzssz=zzzzzs

'

LA FIDUCIARI. s=ss=sssssscssisssszsssssssssssssssssssssssss : ===szzzszsass
ANEXO I: REPRESENTANTES DE LA FIDUGIARIA =========sszcsnsssnsasszzsszsazsasnaosssssssmasssasas s===za=s

- ;
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CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO SESENTA Y CUATRO /7 \
™ LA FIDUCIARIA sé enconfraré.represenfat}a per dos {2) cualguiera de sug epoderado"‘s indicados a continuacion: = —T {
" Nombre | " Clon T “ | Asiento P
= ' Paulo Cesar Comitre Berry 06041986 £00097_
§ “Paola Janett Posiigo Carrera K qorevzes o | C000ST F
2 Refael Mauricic Parodi Parodi . /| 10318515 | Co6087 \ \‘r?;
ks Susana Olga Montes Armestar__ P 09541084 co0097 \‘é
‘é ‘\/anessa Giovanna Huerfas Ponce . : : ; 4325‘{5746 Cop0o7 S - ' E
\“:\ Ana Marcela Velasquez Kolich ' :f,\:’ L 44103524 00064 @
/ ; \§ Diego Alberto Uribe Mendoza 43307782 00078 \§
§ Guadalupe Isabel Montensgro Valenzuela 100652_{? 090024 \S\
\ i Gabrieta Soto Bustamants . 43169020 cociosa ! 8
. C‘}% Pilar Edit Chévez Rico__ ; ™ . 41545542 _ 00080 - ‘
'} | Bean Carlo Huaccho Cancine : g 43595508 00105
§ Maria Fernanda Alcaide " ch 46620251 _ C00098
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ANEXQ 3 s===z=z===s=sssszsssssasss
Modelo de CONTRATOS DE TRANSFERENCGIA ==

CONTRATO DE CO&!PRA\fENTA DE BIEN FUTURO

PROYEGTO "HARRIS 332" ======

J.F
FINANCIAM1ENTO;BANCARIO
SEROR NOTARIO: Z===s=g=sa==s;
Slrvase Usted extender en su F&egié}m de E.scrituras Publicas una de Contrato de Compraventa de Bien Futuro {en a\délame.‘el “Contrato”), que

o L %Jf'ﬁf@f{) r-’/f’f(i/a/fﬁj e Lo

s
ke

calebran de una parte VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A.C. {en adelants, ‘LA )IENDEDORA"). con RUC N®-20493040643, cuyo domicilic y ¢
represeniantes legales f‘aguraﬁ en ol ANEXO | gue suscrito por EL/LOS COMPRADOR!ESI forma parte ‘integrénie del\)resenle conirato {en adelante, “§
el "ANEXOfI"), y, de laotra parte, EL/LOS COMPRADORIES cuyols nombre/s y generales de ley figuran eﬁ el ANEXO I con intervéncién de LA o&,
FIDUCIARIA S.A. {en adelante “LA FIDUCIARIA™}, con RUC N° 20501.342771 ,'__cuyo—do_miciiio y representantes legales figuran en el ANEXQ |j====== “g\
El presente Contrato se celebra en {03 terminos-y condipiones siguientes \\%
CLAUSULA PRIMERA.- ANTECEDENIES : §

b

1.1 LA VENDEDORA es propi‘(‘eiaria.de un inmyeble ubicado an e} Malecéranaui Harris N° 332, Distrito de Barranco, ‘Prcvincia ¥y Departameqt’b de

Lima, o} mismo que consta inscrito en jaPartida Electronica N*46638735 del Registro de Predios de Lima {en adelante, ‘el "Terreno’), m=z====zs=s2
1.2 Sobre el Terreno, LA VENDEDOR‘A se sncuentra desarrollando el proyecto danominado “Harris 332", el cual consisle en ia ejecusion de una /
torre FQ’M hisos con 53 tjepartamentosf.-ﬁﬁ estacionamienios y 151 depositos {en adelante, "EL PROYFCTO'.’). =::====:'====jd=========:=======
1.3 Por Escrituras Publicas de fecha {™*de [***] de [***], otorg\ada ante Notario de Lima, Dr. Eduafdo Laos de Lama, LA VENDEQORA susCribio un

i el Adarind o .

contrato de Fideicemiso en Gasantia y un confrato de Fidelcomiso de Flujos mediéme los cuates LA VENDEDORA ha trasferida en dominio fiduciario &

a LA FIDUCIARIA S.A. (é‘n’ adelante, “LA FIDUCIARIA") todos los activos pres'entes y futuros que lengan relacion directa con el desarrailo ¥

gjecucion de EL PROYECTO (etT adélante. i_os "CQNTRATOS DE FIDEICOMISQ") =====sr===ssoossarnsssossSsssosnsssasssamansansssss s \§
1.4 ELILOS COMPRADORIES tiena/n interés en adquirir una ynidad inmobiliaria parz uso exclusivo de vivienda. \\ﬂ
1.5 EL/LOS COMPRADORIES declaran y ratifican: I ; : s=rzzzs=sssmsscrRssssSISSSRSRSSSSSISSESRSS \§
a) Conocer la condicién de “preveﬂ\ta" 0 “desa‘rrollo“ de EL PRIOYE:CTO. informacién conterida en e documento d“en.separacibn.i por lo cual, a fa §
suscripeién del presente contrato EL PROYECTO podré, enconirarse en una de Jas siguientes condiciones: (i} “preventa’, % decir, una entidad B
finapciera se enguentra e\;\"aluando la aprovacion de las fineas para.la éonstrucqibn de EL PROYECTO, o (ii) "desarrollo”, es decir, ias lineas para I@\

i i

construceion de EL PROYECT(J ya estan aprobadas por _una_fentidéd financiera. De ser o} caso que el prasenie Conlrato se haya.guserite cuando EL‘

PROYECTO esté en “preventa” y las lineas para la consi‘uccii)n fuéran aprobadas por }Jna entidad financiera con posterioridad a la suscripcién del 38

presen,té Conirato, ‘l-.'A VENDEDORA comunicard a EL/ILOS COMPRADORIES e! canmbidI de la condicion de “prevenia” a “desarrollo”. Asimismo, &§
ELILOS COMPRAD(")RIES declaran concger que, sin perjuicio de la identiticacion comercial de EL PROYECTO y/o ELILOS INMUEBLE/S establér_:idos \:§
én cualquier documente recibidog{éuscrifo por"ELILOS COMPRADQRIES dq,,forma prévia a ia suscripcién del presents Contrato {tales como material \%
publicitario, anexo informative, recibo de separacion, entre otros), la identificacion d!e EL PROYECTO yio ELILOS INMUEBLE/S se determinaré segin \%

lo establecido en el numeral 3.3 de 1a clausula tercera del presente Conirato,

b) Haber recibido una copta del dogumenlo de aprobacion del Anteproyecto ¢ la licencia de edificacion de EL PROYECTO, slegl]n sea el caso,

emitida por la autoridad competente, ‘para el desarroile de EL PROYECTO. Los datos del referico documento constan en el ANEXQ lf, mx==========

\\ )



/ ;'; ; \\ -
; i \

| i i K _ 3

De ser el caso que a la fecha de suscrlpcmn de{ presente dontrato se cuenla conia aprcbacron deﬂAntepmyecio de\EL PROYECTO y una vez que la
Mummpahdad cuimine fa fovision y aprcbacmn del expedlente de Ingenieria de EL PROYECTO LA VENDEDORA comunicara a EL/LOS
COMPRADORIES ta ohlenmon dela Llcencra de Edificacion de E|. PROYECTO. ‘ =====

¢} Conocer y haber rewsado las caracleristicas generaies’ Te fals unidadles que EL.'LOS C?MPRADORIES de}sea;‘n adquirir, lag mﬁsmés que se
""'encueniran descn}as en &l literal A dsl ANEXO It {en adelante se denommaraln “ELILOS INMUEBLE/S"). Asimismo, precisan que LA VENDEDORA.‘

iefs ha proporcionado mfarmamdn clara, veraz y suficiente sobre ELILOS INMUEBLEIS y EL PROYECTQ, v les ha entregado duraate’ el proceso de
compra ha; a la firma del preseme Contrato, tuda la iaformacién exzs!enle alafechayata que 5e hace referencia en eI\Arl 76, 77y 78.2 b, del

Cadigo de Proteccidn y Defensa de Ccnsumldor de! Instllulo Nagional de Defensa de ia Compe(encua y de la Propiedad Inteleciuat {INDEO{OPi),.

aprobado por Ley N° 29571 y sirs modificatorias.

dy Manlflestaln su conformidad y autoriza/s a LA-VENDEDORA para que, de ser cohveniente para el correcto desarrollo de Ié's obras de EL
PROYECTO pueda efectuar modificaciones, cambios ylo variaciones en EL PROYECTO mtenlras éste se encuentre en desarrolio yie e|ecucmn sin

anso previc a EL/LOS COMPRADORIES y sin necesidad de autorizacion adicional par parte def éstefos a

nacesmad de comunicacion adicional o
favor de LA VENDEDORA més que la firma del presente- documentc /Dentro de este contextb, LA VENDEDORA podré tambign modificar el
‘-\.Reglamento Interno, de ser requerido como consecuancia de los qamblos a EL PROYECTO, para io cuai ELILOS COMPRADOR/ES la aulotizan por

este contrato de manera expresa. ::::::::::::::::::::::::::::====::::::;:::::::::::::::;:::==:======:::=;=::==:=:==:==:=z:::

e} Conocer que, por razones ajenas a la voluntad de LA VENFI‘;‘DORA yl/o derivadas de 1a efecucién prepia de EL PROYECTO como es el caso de- -

dtsposncxcnes municipales, cambios de normas, razones eonstructivas y/u otros de saturaleza analoga pueden suscetarse variaciones en ELILOS
INMUEBLEJS, EL PROYECTO, que representen una alteracién de ias caracteristicas ylo ‘condlclonas originalmente ofremdas ¥ plasmadas en el
'presente Contraio y sus anexqs, las cuales, por las razones antes mencionadas, no seran consmeradas comg desparfectos, def:menmas u oiro tipe

de circunslanmas y.'o COHdICIOfJ que desmejore el valor de\EL.’LOS INMUEBLEJSS ¢- que m‘lpldan o limHen-su uso o coastituyan un incumplimiento de lo

f)\ Conqéer ¥y autonza,'n\en forma‘expresa a LA VENDEDORA de que negocie y suscriba los Lcontratos de comodato, servidumbre, suministro y demas
) contratos y actos jurIGICOS car empresas presiadoras de serv;ctos publlcos y terceros, para la instalacion ylo sumi inistro de energiz eléctrica, gas
4 natural ylu olros servwlos que tengan que ver con EL PROYECTO Por su parte, por este documento EL/LOS COMPRADORIES se obliga/n a
respetar todos y caJa uno de los términos y condiciones pactados en d|chos coniratos renunciando por- anhcfpado “a interpener cualquisr reclamo, Las
partes declaran conocer gue algunos ‘de los contratos y demas actos juridicos en Ios que LA VENDEDORA |ntervenga serén transferidos a ELIi.OS
COMPRADORIES, en su calidad de nuevofs propletarlo.'s de cada una de las unidades mmob|||ar|as/obl|géndose ELILOS COMPRADORIES & firmar y
o entregar a LA VENDEDORA los documenios qua sean necesarios para registrar el cambio de propietario ante dichas entidades como conm(:lén
para ]a entrega de ELILOS INMUEBLEIS canforme & lo estahiecido en el numeral 9.5 dg, la clausuld novena del presente Conirato. A efectcs de
rmplementar dichgs servicies, LA VENDEDORA podra susbrlbn con ias empresas prestadoras del servicio contralo de suministro, en su

fmlsmos que serdn cedide a favor de ELILOS COMPRADORIES al momento de la entrega de las unidades que

representac:én o diractamente, los
estos Oitimos adquieran” &0 wr\ud del presente Contraio EL{LOS COMPRADOR/ES declaran de manera anticipada su confermidad con diches
-.,contratos cesion y las condiciones” de prestacion de dichos serv;clos S=EEEEsrrmEEESSS TS EEENNEESTSSSs=======s=sSzosssszsosssossonus
g} Dado que ELILOS INMUEBLE/S son bienes futuros, ELILOS COMPRADORIES aceptan y reconocen de forma irievocable que toda imzgen, boceto
yio descripcion incfuida en la padina web, videos, copia informativa, publicidad ylo promocmn de ELILOS INMUEBLEJS EL PROYECTO, bajo

cuslguier medio, son y fueron referenciales y no ;mpE:ca mnguna obligacién de LA VENDEDORA en la |mplemenlaménladecuamon!antrega de

equmamlenté!decoracm o de algln elemenio decorativo.======z=z===sz========z===z=2x SR ERRESSSSISSSSIsIszssssssssosssossonouss

h] Encontrarse en conrdmaclones con eI BANCO para |a aprobacién de un Crédito Hlpolecano
1.6 EI BANCO cuyos datos de identificacion figuran en el literal C del ANEXO 1, se encuentra en coordinaciones con ELILOS COMPRADORIES

para aprobarfos cémo swetols de crédito y otorgarlTs un crédite hupotecano (emédelante el "Crédite Hipetecarle™), en wrfud de ello, gl BANCO tend[é .

que suscribir qon ELILOS COMPRADORIES ‘un Contratd.de Crecito Hlpoiecano (en adelante &l “Contrato de Crédito Hipotecario”).
CLAUSULA SEGUNDA,- RECONOCIMIENTO DE LOS CONTRATOS DE FIDEiCOMISO = l
1.1 EL/LOS COMPRADOR/ES declara conocer que LA VENDEDORA LA FIDUCIARIA ¥y BANCO BBVA PERU han suscrito los CONTRATOS DE
FIDEICOMISO DEL PROYECTO ===s==s=====s====ssoasys F=========== '/-===.================/,=====:::';::==7================= ===

1.2 En consécuencia, ELILOS COMPRADOR/ES dec!a>a coNGeer gue ELILOS INMUEBLEIS objeto ge- transferenma del CONTRATL) se encontraran

.bajo éi dommlo fiduciario de LA FIDUCIARIA hasta gue ésta restituya el dominio sobre ELILOS ENMUEBLE:‘S a LA VENDEDORA, Iz que ocurrirg

cuando se venflquen ias slgmentes condiciones:===tsdzssas S======s==s=sasussnszsssssssssoss




S

SERTE R NOL/O04IES
T L

CfNQUENTA ¥ DOS MIL CIENTO SESENTA Y ¢INCO

d) Que el BANCO BBVA PERU instruya & LA FIDUCIARIA- g restituir ¢l dominio de ELILOS INMUEBLE:‘S a LA VENDEDORA, s=====az=sz=se3322
£n virtud de los CONTRATOS DE FIBEICCMISO, LA FIDUCIARIA se ha obligado a que, una vez verlflcadas las condicionés indicadas anteriormenta
y, las estipuladas en Ios CONTRATOS DE FIDEICOMISO, suscribird el documento corcespondiente para restlimr ¢l dominio de EL/LOS INMUFBLE.’S

a LA\VENDEDORA (en adelante, 1a “Minuta de Restitucion de Dominio”) a efectos de que LA VENDEDORA perfeccmne la lransferencla de propiedad

definitiva sobre ELILOS 1NMUEBLEIS y sobre Ia participacion que le corresponde sobre las ar

INMUEBLEIS a favor de ELILOS COMPRADORJES ===:==========~___,“___-__“_______,______,____ -
}En ese senndo, 1a transferencia de propiedad de LOS EL/LOS INMUEBLE(S a EL/LOS COMPRADORIES se encuentra sujeta a la condlcmn que LA

FIDUCIARIA resmuya el dominio sobre éstos a LA VENDEDORA. e 'deja constancia que dicha condicion se gumplira una vez que LA FIDUCIARIA

oas gomuaes por la adqunsmbn de EL“]LOS

e N daring o ;Zf}fza

SUSC

CONTRATO ante Registros Pubhcos y en ese'sentido, se produzta la transferencia de propiedad de log EL/LO iNMUEBLEIS por parte de LA

/214{{'

//fm i At e Lonn Cn

VENDEDORA a favor de ELILOS COMPRADQRIES ==+====sssassasssspasassssensnmmos

CLAUSULA TERCERA.- OBJETO ==::===:==::—_7__ sesssssssEssssssmssEEssI

LLAUVSVLA TR A

3.1 Enconfrandose EL PROYECTO en proceso de ejacucion, as Partes acuerdan celebrar el presente Contrato, mediante al cuai LA VENDEDORA

se obliga a dar en venta real ¥ ena]enaﬁion perpetua a EL.'LOS ‘COMPRADORIES ELILOS INMUEBLE.‘S a cambio de la contraprestaclon prevista e;l

la clausula cuarta del presente Conlrato LA VENDEDORAy ELILOS COMPRADORIES se obhgan a suscribw todos los documentos necesarios para:
\

perfecc:onar Ia transferencta ce propiedad dejar\ldo constancia que 1a restitucion de dominio que luviera Aue suscribirse por la constitucién del

fIdB!GOI‘mSO mrncbmanq sefalado en el numeral 2.2. de la clausuia segunda, sera suscrita de forma umlakeral ‘por el fiduciario.=
3.2- Qugda entendldo que la presente Contraio se realiza ad corpus € incluye el porcentaje correspondiente ala parlicnpacwn en la copropiedad de

las areas de bienes y-servicios comunes de EL PROYECTOQ, cuya uilllzacmn sera defl,Q|da oportunamente gn el reglamento ifterno respective (en

l\% adelante, el "Reglamentg Interno®). Asimisme, ELILOS COMPRABORIES declaran que han sido debidamante mformados que las areas de ELILOS

X INMUEBLE/S son aproximadas por tratarse de higries fuiuros, manifestando expresameme que dichas varigciones no alteran m atterarian su demmdn )
§ dé compra de ELILOS INMUEBLE/S, toda vez que para su voluntad de 'compra han intervenido otros factores como la ubmaclén el premo de venta, el /
»% disefio integral de EL PROYECTG ia reputacmn de LA VENDEDORA enire olros. =="=== ------------- =

J3 3 ELILOS COMPRADORIES dec!ara!n conocer gue el area y linderos definitivos e ELILOS INMUEBLE.‘S asi como la xdentmcac:bn de EL/LOS
INMUEBLE!S, geran establemdos a Ia termmac:on de EL PROYECTO enla Dec!aratona de Fabrica @ Independizacion- correspondiente. Asimismo,
reconocein comojnumeraclén de EULOS ~INMUEBLE.‘S a que genere el Cartlflcado de Confurm|dad de Obra y de numeracion que expida la
Mumcupalldad Distritat de Barrance la mlsma que servird para-a mdependlzacabn de ELILOS INMUEBLE:‘S y que en su memento guedard conmgnada

en sufs respectivals partida/s registralfes mdépendmada.’s
3.4 EL.‘LOS COMPRADORIES declara/n de manera expresa su consemlmlento a efectos que LA VENDEDORA pusda en caso io requiera, reailzar
el iramne de Conformdad de Cbra Antmlpada {Casco No Habitable) segun fo regulado en el Decreto Supremo N° 006- 2017-VIVIENDA y sus: normas

srind o Lo /t://iff’dff( o

CLAUSULACUARTA PRECIO F

R
! é{ 4.1 lLas partes acuerdan que &l premo de venia de ELQ.OS INMUEBLE/S y la forma de pago de eslefos son los estiputados en el Iiterai B de!
et ANEXO H (en adelante, of "Pregin’). ======23= e mmEmEE——rEISSOEZSSSESESSoSSSSSSSESSSSSSSSSEUSSSoSSSSSESSSTEISITSoESSSER

s
ety

4,2 €l Precm s pagara de |2 siguienle manerai==s=s==srs=sSassssses :
a} La'suma corresﬁondlenie 4 la cuola mlmaE del F’recm que flgura en el 1|teral B del ANEXO H se pagara medignis la ap!’macic‘m de los fondos que
ELILOS COMPRADOR.‘ES hain deposﬂado con anteriondad ylo alafirma del presente contrdto (incluido ai monto por ta separacion que deberd haber

del ANEXO U, abierta por LA VENDEDORA Es condicion para la firma del presente contrato que EL/ILOS COMPRADORIES-haye/n deposﬂado
integramente el monto de la cuota inicial de EL/LOS INMUEBLE!S en la cuenta que LA VENDEDORA le/s indigue, |2 misma que se descanlara del
precio de EL/LOS INMUESLE/S; y \__,‘_____======:============:=====:=======:===========::==========:========
b} El saldo del precio de venta que figura &n el literal B del ANEXO 1l sera cancelade con los fondos provememes del desembo 50 de’los concepfos

//M o b T e

ahi éeﬁalados d!shqtus a la cuota inicial, ef cua debera ser depositade por el BANCO en la cuenta hancana que se Indica en el literal C del ANEXQ

:‘\R‘; (II ¢ medmnte un cheque de gereacia no negociable emmdo a pombre de LA VENDEDORA una vez que, (i) una vez que ELILOS COMPRADORIES

haya.’n suscnto al Contato de Creiitc Hipolecario y el Contralo de Garantia Mobiliaria con el BANCO .de ser el caso corresponda y (i) el BANCO
reciba o acred»le gl Certificado de Participacion endosado en garantia en virtud dei Contrat/ de Garanha Mobiliaria, a que do reflere la clausula sexla

. del presente contraio {en adelante e "Contrato de Garantia Mobiliaria® ) cuando ésta sea aplicable,

LA VENDEDORA declara que con {a sola suscrlpmfm de sus representanles en la escritura pablica que origine el preseate Contrato da por cancelado
el integro del precm de venta de EL/ILOS IRMUEBLE(S.

¢) ELILOS COMPRADORIES se compromeie,‘n a presentar dentro de’ios siete (7} dias mgwentes al requenmlento del BANCO la informacion

riba la Minuia de Resmucmn de Deminio a faver de LA VENDEDORA. La refenda rastitucion surtlra efectos siempre q\je se presente el ‘

sido depositada en su tofalidad antes de la firma del presente Confrato), en ia cuenta cliya denominacién, nimero y meneda se indican en gl literal B
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5i el BANCO no cumpliera con eI desembolso del sald dei Precao a LA VENDEDORA por causas airlbmbles a ELILOS COMPRADORIES 0 éstelos
' no cumpl{era!n con presentar ia informacién soholtada por la entidad financiera en ¢l plazo establecido para ello, LA VENDEDORA cobraré uaa
penahdad de SI 50. 0{) por cada dla de retraso. Dicha penelidad serd cobrada antes de la entrega de ELILOS INMUEBLE(S como condicion
indispensable para que elle proceda. : ‘ : i :
d) LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADORI/ES dejan constancia que todos los éerechoé\\de créaito de titularidad de LAVENDEDORA que-se

generen €n virtud de! presente contrato y del cumpllmlenlo de las obligacicnes previstas en éste han sido cadidos irrevocablemente at Patrlmomo

Fideicometido, razdn por la cual todos les flujos ﬁrevemenles da diches derachos de crédito que hayan sido deposnados ala ?uen!a de LA
VENDEDORA cuya denominacion, nimero y m_oneda se indigan en el fiteral B del ANEXO 1f seran transferidos a la cienta recaudadora gue sera
abierta por LA FIDUCIARIA, ==== J

4.3 Cabe mencionar que, toda modufucaé«jn 0 suspension de ia forma en que deben ser efeciuados los ] pagos de los-detechos de cobro ¥ fiujos

dinerarios sefialados en la presenie clausula, sole podrd ser-instruida mediante comunicacion notarial suserita por LA FIDUCIARIA. Er laE senhdo
EL/LOS COMPRADQRIES declara de manera expresa que, enfa evenmahdad gue LA VENDEDORA remita mstruccnopes sin cumplir con la BXIQBHCIE
antes mencionada, indicando le conlrarlo la instruccién de pago comemda en el parrafo a}ltenor 58 mantenéra plenamen!e vigente, debiendo ELItOS
COMPRADORIES continuar efecluando los pagos a LA FIDUCIARIA en la !’orm? md!caﬂa on el parrafo anierlot sin responsabilidad alguna y

consmeréndose esltog pagos =en todos los casos- cgmc correctamente efectuades.

4.4 Asumsmo LA VENDEDORA daclara-que se reallzaré la transferencia respechva ala cuenta recaudadora cuando se haya cumplido con e} pago
de la totalidad. del monte de c¢uota inicial por ELfLOS COMPRADOR.’ES come parle del precio de compra,==================zs=zzsz===szmus=s
4.5\ Asimismo, las Paries declaran que hay perfecta eguivalencia enire el pregio ﬁactado y EL/LOS INMUEBLEIS ¥ que_cualquier d|ferenc|a que

hubtera de mas ¢ de menos que por ahora na perclben $& hacen de ella mutua grac:é 9 reclproca donacion, renuncl@ndo expresamenle a leda acc:bn

0 excepcmn que tienda a invalidar los efectos de este “Contrato.
QQI_N_L DEL CERTIFYLICADO DE PARTICIPACION ====: :
51 ELILOS COMPRADORIES y I.A VENDEDORA reconocen y aceptan que LA FIDUCIAR A umcamente emitira Cerlificados de Partlclpacaon enia
medida que [i) la adquisigién de EL/LOS INMUEBLE.‘S por EL/LOS COMPRADOR.'ES sea financiada por el BANCO; y, {ii) dicha entidad acepte un
Cerhncado de Paricipacién come garantia para el financiamiento otorgado a EL/LOS COMPRADOR/ES. ===szszsmzaszzz=s=szsz==zszzsmazsas
5:2° LA FIDUCIARIA emltlra un certificado de participacion a favor de EL/LOS COMPRADORIES y anotara al mismo en su Regisiro de Certificados
,_,de Participacion, siguiendo ias mstrucmone\s de LA VENDEDORA/ siempre que éste e haya :nformado a LA FIDUCIARIA, (i) acerca de la suscnpmén_

del Contrato {incluyendo ia suscripcion de Jas clausulas adicionales a través de la cual ELILOS COMPRADORIES constituye hipoteca a favot del
BANCO que le haya otorgado un crédito para la adquisicion de EL/LOS INMUEBLE/S; ¥, (ii) que ELILOS COMPRADORIES haya abonado &l integro
de la cuota |n|(:|a,l o de ser el ¢aso, ¢l integro del precio de transfe{enma haya sido abonade.en la cuenta bancaria mdlcada en el literal anterior. o
obstante lo sefiatado en el lileral {ii}, en los casos en los que EL.'LOS COMPRADORIES}, hubiera ahonado el integro de la cuota inicial o del _pracio de
transferencia de ser el caso, a faver de LA VENDEDORA, ésta ultima deber# acreditar a través del mforme emitide por e} supervisor desugnado en los
CONTRATGS DE FIDEICOMISO, haber recibico dmhos |mp0/ries ==s==sssupandzssssssiosscssasssssssssssssssiasassssssssssssssz=ss
5.3 Elcertificado de participacién otergarg & su htular los siguientes dereghos :

1. A recibir la propnedad de EL/ILOS INMUEBLESS, Io\que incluye sus usos, costumbres, servidumbres, enlr{adas.\ salidas y en generaf todo aguello
que de hecho o por derecho pudiere gorresponder a asios sin reserva ai limitacibn alguna, |nctuyendo ia atlcuota de ias 4reas comunes, una vez que
{i) s& culmine 1a construceién, (i) se hubleren mdependlzado EL/LOS INMUEBLE/S en les Reglstros Publicos, (iii} que se haya ¢levado a Escnlura

Pablica el CONTRATO y {iv) que el BANCC) BBVA PERU haya instruido la suscnpmén de la Minuta de Restitucion y LA FIE}UCIARIA suscnba fa
i

Escritura Pbiica de Restitucién que dicha minuta origine. =======——-——~-uv-—-————======——————=‘=============,==== ::,::=============

N

/
2. Unicamente”en el supueste de presentarse la liquidacidn del pa!r;momo fideicomatido constituido en virtud del Fideicomiso de Activos, el

Ceriificado de Participagion mscnlo an: el Registro de Certificados de Partlmpac:bn que lleva LA FIDUCIARIA, otorgard a e titular el derecho a la
alicuota del producto de la e]ecucnén de dlgho patrimonio hasta por un mO/ltD méaxime equwalente al preclo de EL.'LOS INMUEBLE/S echhvamente
- cancelados por EL/ILOS COMPRADORIES, conforme al Fideicomiso de Activos : =z :

SEXTA. - CONSTITUC!ON DE LA GARANTIA MOBILIARIA ======swscnzszzssssssszosss=ssssssssssssSssssssssmsgncszsszsszzzssoszzs
-5.t  Teniendo en cuenta que Ia adquisicion de ELILOS INMUEBLE/S por parte de EILILOS COMPRADOQR/ES ha smolesla siendo financiada per el

BANCO, con; el cual ELILOS COMPRADOR!ES ha suscrito el correspomﬁente/Comram de Crédito Hlpotecano. ELILOS COMPRADORIES se obhga

en tanto el BANCO haya aceptado el Certificado de Participacion, a constituir na garamia mobiliaria sobra ol Certmcado de Parnmpaclbn a favor de
dicha entidad bancaria, a efectos de garantizar ef pago tolai y oportuno de los importes adeudados en \nrtud al Contrata de Crédito Hipotecario, p{;lra
\o cual ELILOS COMPRADORJES firmara el respectivo contrate de garanlla mobiliaria. ========?======.====7==========ﬂ::::==============
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UCIARIA, dicha garantia mabiliaria se
a vigente hasia que sea reemp1azada

ponsabli\dad de Ia entidad bancarla

52 6. 2 Sin perjuicio d
formalizara de acuerdo con los procemmlenlos establecidos en la Ley de Garantias Mobil (anaq y se mantendr

ela hipoieca constituida sobre EL{LOS INMUEBLEIS on la parfida registrai de estos. Serares

e Ia inscripeion en e! Regusl\ro de Certificades ce Participacion que méniiene LA FID

par 13 inscripcion é

y de EL/LOS COMPRADORIES suscribir el contraio de hlpoteca correspondiente. N
§. 3 |3 ELILOS COMPRABORIES debera informar a la entidad bancaria que otorgd el Grédito, Hipotecario, quAef'Ia Minuta de Rastitucion debe \%
presentarse de manera conjunta con el CONTRATO y €l CdeilD Hipotecario ‘a los Registros Publicos. Siende esto as\i ELILOS COMPRADOR.’ES yla g
enudad financiera que otorgé el Crédito ‘Hlpolecarao tomaran las medidas pertinentes ! con el fin que, una vez LA VENDEDORA logre obiener la %
dependlzacmn de los INMUEBLES, toda lg’ documentacaén correspundlente aI Contralo y at Contralo de Crédito Hipotecaric se encuenire completa §
4n la notaria pertlnente para proceder con presentar dicha documentacmn en ios nglstros Piblicos conjuniamente c{)n la Mlnuta de ﬁesiltucmn ==== \-E\ ‘
SETIMA. - EJECUCION DELA GARANJTEA MOBILIAR1A===/7== ------ LEEESES ===----"-======z========:========$=====.='=:=== = . \§‘
6:3 En ei eventual caso que EL/LOS COMPRADORIES incurra en un incumplimienio el Contrato db Cradito Hipotecaric en ‘-f\arma p.(lev'ia ala £
inseripcion de la hipoteca scbre EL/LOS INMUEBLEJS a favor del BANCO, este podra Efecular la Garantia Mobiliaria ponforme alo previ'slo en el %
contrato digarantia mobiliaria correspondiente. La ‘transferencia del certlficado de participacian producto de la eJecucmn de la garantia mobmana en \\,“\Y
_referencia debera ser cornumcada a LA FIDUCIARIA a efecto de dejar constanma de 1z misma an el Reglstrdde Gerliticados de Parlicipacion. Ef \§
tarcero adquirente, en su condicion de nueve htular det Certmcado de Participacian, serd quien goce de los derechos que éste le otorga €l certificado %
de Parlicipacion. =====:========:==============:===:========:=========:=e==:===£’:========:=========:========:=é=====z:==== ;t\
6.2 La posicién coniractual de EL.'LOS COMPRADORJES en ei i Contrato y la presente CLAUSULA ADICIONAL se cedera automaticamente a favor \§
del tercero adquirepte del Certificado de Participacion - mcluyendu al BANCO, en caso ople por la adjudicacion del mismo corforme a fda Ley de §‘
Garantia Mobiliaria-, siempre que: (i) se haya transferido ia tltulandad del Certificado de Parlicipacion; y (i) que el tercero adquirente cumpla con C\E
remitir toda 'd/ocumentacic‘)n que haya sido requerida por LA FIDUCIARIA para gumphr con las disposicicnes de la Supennlendencla de Banca, \§
A

Seguros y AFP relalivas a la prevencion de lavade de activos y financiamiente de terrorismo, s====w==== Ny
6\\3/ LA VENDEDORA acepia anticipadamenle que ELHLOS COMPRADOR/ES  ceda su posmmn contractual a favor del fercero adqmreme del

Certificado de Participacién que hubiere sido emitide -originalmente a favor de ELILOS COMPRADORIES ==
6.4 En caso se realice la cesion de posicion contractual antes mencionada, LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADORIES otorgan poder a LAi

FIDUCIARIA para gque conjuntam@nte con e tercero adquiriente suscriba una minuta y escrituza publica formatizando la cesion de pdsicion
contractual de EL/LOS COMPRADORIES en favor del tercero adqmrenie del Cerhflcado de Participacion y realice ids comunicaciones nécesarias a

G Z’ﬂ/(gr/r i Abdgrins .

exclusiva responsabilidad ELiLOS COMPRADORIES y del BANCO
6. ﬁ LA FIDUCIARIA no: sera responsable por la entrega de fondos remanentes a ELILOS COMPRADORIES Iuego\ de cancelar 14 deuda frente 2l

CLAUSULA OCTAVA. - DECLARATOR!A DE FABR!CA INDEPENDIZACION REGLAMENTO INTERNO
8.1 El presente contrato se rige por |a Ley JN° 29090 Lay de Regulacion de Habllnacmnes “Urbanas y de Edificaciones, su reglamento, y la Ley'N°®
27157, Ley de Regulanzamon de Edj f|cac|ones de! Procedimienio para ia Declaratcfna de Fabrica y del Reglmen de Unidades Inmobiliarias de
Prop;edad Excluswa ¥ de Propiedad Comén, y su reglamento, |nciuyendo Ips normas modificatorias, sustitutorias yfo comptementarias de las narmas
antes senaladas por cuanto se refiere a la construccion de unidades de vivienda, obllgéndose LA\VENDEDORA ‘eoncluida la obra de construccion, &
efectuar la correspo?dienle Declaratena de Fabrlca Independlzactén ¥y Reglamento Inlerno ¢ inscribirla apte el Registro de Predios de Lima, en un
pla;o no mayor de doce {12) meses centados a partir de Ia oblencmn del Certificado de. Conformidad de Obra expedido por la Municipaligad de
embo——m=o====x o mmmm————smem———=cszs====zos

—=rosE===sso===s FhszoooooRSSSSSoNESSSSTEXSSSS=IRS

8.2 LA VENDEDORA ¥ ELILOS COMPRADORIES, acusrdan que, tratandose en eslb caso de la venia de baene\s futures, la transferencia de e
propledad den ELILOS INMUEBLEJS se encuentra condlcmnada a: {i) ELILOS INMUEBLE.‘S lleguen a fener existengia, en aplicacion del arhculo N°
1534 del Céd;go Civil; (i) LA FlDUCIARlA resmuya la titularidad de ELILOS iNMUEBLE.‘S a LA VENDEDORA. No obslanle se dsja eslablemdo que
para gfactos de la inscripcién de la psesente compraventa, bastara verificar la emsleficaa de las partidas reglsirales correspondlentés gende 1|guren
los bignes materia de la presente compravenla debldamente independizados, no stendc necesario, para acreditar el cumplimiento de ta cendicion
establecida en el articule 1534° del Cédzgo Civil, en ningdn caso, eI inserto o presentacién a Registros Pabl 1cos dé fa Conformadad de Obra o
gocumenta anatogo, ni de clausula adicional ¢ acia de declaracion de. e)ustencaa o del acla de entrega de los mmuebies las mismas que, de llegar a
suscribirse, tendréan Gnicamente efectos admmlstrahvos e internos enire Ias partes.. =
CLAUSULA NOVENA - PLAZO PARA LA ENTREGA DE ELILOS lNMUEBLEIS====:::======-,________,_' ___________________

8.1 £l plazo maximo para gue LA VE DEDORA inicie la entrega de ELILOS INMUEBLE!S seré el indicado en el literal D dél ANEXO ll. ===

De ser el caso que, ala suscnpc&bn di presente Contralo, EL PROYECTO aun ne cueme con licencia de edlflcacmn ¥ !a Municipglidad Distrital da

i

L



s - in \

Barranco no expida la resotucion de ia Teferlda licencia hasta la facha sefialada en el literal A del ANEXO !I dei presenie Contrato y que dicho ralraso-\‘_,
implique que ro se pueda cumplir cen Ia fecha de enirega pactada en ef fiteral D del ANEXO Il del presente Conirate, LA VENDEDORA podra'

comuqlcar a EL/ILOS COMPRADORIES la necesidad de suscribir una adenda ai presente Con'rato con la.nueva fecha de, enlrega de\ELILOS
INMUEBLE/S. De ser elfcaso que ELrLOS COMPRADORIES no estuvieran de acverdo con la nueva fecha de entrega, se procederd conforme a lo

- sefalado en el numeral 12.8 del presente Contrato.=; ‘ 3 ‘ 5 \-

, De ser el caso que ELILOS INMUEBLE.‘S 5@ gnguentren listos para ser entregados antes de la fecha de, entrega senalada en el litgral D dal ANEXO

"‘ Il, LA VENDEDORA citard ' ELILOS COMPRADORIES conforme-a_les términos -y condiciones seﬁaladas en la presente cléusula, obligandose
EL/ILOS COMPRADOR/ES a recibir. EL.'LOS INMUEBLEIS en la nueva fecha a ser comunicada por LA VENDEDOR\A la que serd comunicada a

EL/LOS COMPRADORJES con guince {15) dias nalurates de antlc:lpacmn ‘de la nueva feghs, ==sszzzossszssspézssszzssczzssssssssssssssss

8.2 “Se debe ertender por entrega de ELILOS INMUEBLEIS la entrega de &stefos dltimo/s y de las éreas comunes esencialas, indicadas.en ef
ANEXO I, para el Léo y disfrute de EL/LOS INMUEBLE/S, A partlr de ja enfrega de EL/ILOS INMUEBLEIS y de las &reas comunes esenciales por
par!e de LA VENDEDQRA 3 EL/LOS COMPRADOR/ES, éstefos u hmols serafn responsable/s por su m’antemmlento y cuidado.============zsss=s
A part:r de la entrega y/o puesta a dlSpDSFCI(Jn de las areas ucomunes no esenciales‘a la Junta‘ ProvlsfonalfDeIegados.’Represenianies desxgnados por
los proplelanos 0 Administrador de EL PROYECTO, ésteios serai responsablafs par su manlemm:ento y cuidado. \:==:§f=::::::== ===========
Lo sefialado en el Qr\esente numeral en lo referldo a las areas, bienes y servicios comunes, se aplicara en cumplimienio con'las formalidades
astablecidas en gl artiéulo 138° del Decreto Supremo N° DSS-ZUSB-VNIENDA mediante ef cual se\aprueba.ll"el Texto Unico Or&enado del Reglamento
de la Ley N® 27157, Ley de Regularizacién de Edificaciores, del Precedimiento para Ia Declaratoria de Fabrica y del Réglmen de Unidades
Inmebiliarias de Propiedad Excluswa y da Propiedad Comin.z===sansmz=s=s=ssss==s===ssssssoasszscssssessossssoassssssssaassasssoss

8.3  Asimismo, se deja constancia que el plazo de enlrega de ELILOS INMUEBLE/S indicado en la presente cfausula podré ser prorrogado por LA

N :
b./ Si el retrasc-obedece a hechos deéarmmantes de terceros distintos a LA VENDEDORA, tales como: () autoridades admmistratlvas judiciales,

\munmlpales registros pablicos, ylo (i) empresas- qresiadcras de sarvicios piblicos, entre otros kz:m:===================‘=================
Adicienalmente, ELILOS COMPRADORn‘Es decfaran conocer y aceptan que LA VENDERORA gozara de un pfazo de gracia para la entrega de EL/ILOS
INMUEBLEIS de noventa (90) dias calendarms adicicnales zl: {i) sefial adc en el literal D del ANEXQ I, o (if) al nueve plaze prorrogado por

- vourrencia de algunc de los supuestos comempla?os en los fiterales a. y.’o b del presente numer/al 6.3, do sor el caso que ocurra/n, =============
Cualqmera de estos supusstos deberd ser comunicados oporfunamente a ELILOS COMPRADORIES _é::c::a::m=‘;==£======================
3.4 “Anle la ocurrencia de cualquiera de los supueslcs senalados en e! numeral 6.3, mcluyando el plazo de gracia, LA VENDEDORA no estard en

incumplimiento y eq. consecuencia no asumira mnguna respcnsahslldad al respecto, ni pago de penalidad ni indemnizacion alguna a favor de ELILOS

COMPRADOR/ES =========c==cozszzoszsooososszessscssosconsos=s===z==sss=ss===sszszsssssoooonzmorsosooooossosszoommsmnns
! Asimismo, 1a fecha indicada en el literal & del ANEXQ li 0 la nueva, fecha designada por LA VENDEDORA, soio sera ex!g;ble en el supuesio que se

haya verificado el cumplimientos def numeral 6 5 siguiente. ============ff============== """"""" sEzzfzsszzzsszsgsssssssssssosszazzoas
8.5 LAVENDEDORA entregara EL/ILOS INMUEBLE!S a ELILOS COMPRADORJES ¢l dia que se indica en el literal D del ANEXO 1 0 la nueva facha
designada por LA VENDEDORA{SIBH’IPFG y cuando se VE(IfEQUBI (i} que se encuentra cancelado mtegrarﬁenie el precio de venta previsto en la
clausula cuarta def presente centrato asi como cualquler pago Ja/dicicnal vinculado a EL/LOS INMUEBLE[S yfo las penalidades & intereses que
eventuaimente se hubleren Qenerado a favor de LA VENDEDORA; (ii} que LA FIDUCIARIA haya suscrito Ié Clausula Adicional de Restituclén de
Dominio; {iil} que ELILO§ COMPRADORIES hayan oforgady la Escritura Piblica que la presente minuta origlne (w) qye ELIL\OS COMPRADOR.'ES
firmen y/o entreguen a LA VENDEDORA los documenlos que sean necesarios para fa fransferencia de la hmiandad ‘de IGs servicios pubilcos a favor
e ELILOS COMPRADORI/ES conforme a lo sefialade en el Merﬁal g) def numerai 1.3 de ta clausula primera del presente’ "contratd; (v} que EL/LOS
COMPRADORJES hayan cumplido con pagat a LA VENDEDORA los conceptos enumerades en el numeral 12.10 de ta clausula décimo segunda; y (vi)
que el BANCO que hubiera otorgado el erédito hipotecario a ELILOS COMPRADORIES no hubiera remitido una carta rotarial a LA VENDEDORA gon

copia a ELILOS COMPRADORIES indicando que hay un incumplimianto en e page del erédito hipotecario dentro del plazo acordado, En el supueslto :

S

que el cumplimiento de las obfigaciones descritas en el presente numeral se haya d‘ado con fecha posterior a la consignada en el literal D del ANEXO
i1, 1 fecha de entrega’ e prorrogaré automalicaments hasta el cumplimiento de Ias condmlones LA VENDEDOQRA citara a ELILOS COMPRADORI/ES
para reallzar ia entrega en un plazo no mfk«or a guince {15) dias de haberse verificado el cump fimiento antes descrite.===== ===z
LA VEI%)EDORA no seré responsable frente ai BANCO, si la comunicacién det BA/NCO ‘que sr-;I indica en el numeral (nb) del pér?afo anterior, es
remilida de forma posterior,a la enirega de posesion, en cuyo caso el BANCO serd el inico respensable de realizar las acciones legales y de
cobranza que considere necésarias frente a- EL/LOS COMPRADOR/ES. Del mismo modo, EL/LOS COMPRAD_OR{ES ‘acepta(n) v reconoce(n) que ni
LA VENDEDORA./ni LA FIDUCIARIA ni el BANCO BBVA PERUD serdn-responsables por la instruccién del BANCO respecto de la no entrega de

i \\
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uier gestidn, tramite o accién iniciada pot e! BANCO como resultado de la fallé de pago del crédito hipetecario. ==
s0 LA VENDEDORA no reahce la

ELILOS INMUEBLEIS © por cualg =
N ELfLOS COMPRADOR/ES renuncia a presentar cualquier reclamo 0 exigir cualqumr cobro de penalidad-en ca
-

entrega de posesmn de ELMLOS INMUEBLE/S por, lhaber recibido de! BANCO ja comunicacién sefialada en é péarrafo antenor de .que EULOS

COMPRADORIES mantiene deuda vencida de i Contrato ?e érédtlo Hipotecarlo otorgade por d\:ha entidad z=======z==2==
la entrega de ELILOS INMUEBLEIS materia del presente contrafo, LA’ 'VENDEDORA citara-por correo glectronico o

8.6 Para efeclos de formalizar
hora y Iugar de reunién para el acto de entrega y suscnpcién de! acta re/spectiva. Para tales

carta’a EL.'LOS COMPRADORIES sefiziando dla,
efeclos se lavantar un acta, ta que sera f|rmada por las partes en sefial:de acepiaclbn y conformldad ======pEss
En el subulsl‘o que, al momento de Ia enirega de ELILOS INMUEBLE/S, ELILOS COMPRADORIES tuvieran observaciones relacionadas con cualquier

sanable de las mismas, EL/ILOS COMPRADORJES ﬁrmaran el Acta de Entrega y se conmgnaré en ia misma las observaciones que|

é}w'{x e adsad e A

defecto su

|' pudieran presentar, a fin qué LA VENDEDORA evalte y subsane ias observacmnes que correspondan. Con la firma det Acta de Enlrega, se
i R, e amessSSmAS=sS=ScissoSsssEsSsIoSTOSSSEEIE
ok en{regaran ias |fa\,-e5 de EL[LOS |NMUEBLE[S :==:===:z=:::==-_-:=======:=======:====:==:-.:==:===;:==:=:==:==::=:::=::=== _________

$i ELILOS tOMPRADORIES no concurnefaln & la reunion, para todos los efectos del presente contrato se considarara que ELILOS INMUEBLEJS

hala sido debldamente entregados por LA VENDEDORA y recibidos por ELILOS COMPRADOR/ES conforme ato paclado en ia presenle clausula ¥l

que, gste Ultimo ha otorgado su plena y absoluta confo}mldad a dicha entrega.
8.7 EL(LOS COMPRADORIES deberg/n cancelar a LA VENDEDORA e! primer mes de mantenimianio, “servicios comunes y servicio de

adﬂllmstramon de EL/LOS INMUEBLEIS come reqmsﬂo previo para que proceda la enirega de ELILOS INMUEBLEIS =======

"ELILOS COMPRADORIE!;‘ se compromate/m a pagar mensuaimente el mantenimienio y servicio de administracion de EL/ILOS INMUEBLE.‘S 3 partir de

* |3 erlrega de los mlsmos EL/LOS COMPRADORIES autoriza/n a LA VENDEDORA a contralar por cuenta de éh’ellos a una persona naiural o juridica

i a_é-'.fif’ trsiad ate Liron

.,.\Q

i‘&g para que se encargus de la administracidn de EL PROYECTO por un plazo minime de seis {6} mesas, conlablllzado desde la entrega dei primer
§ inmueble de” EL PROYEGTO, donde se ubica EL!LOS INMUEBLEIS Transcurrido dicho plazo, serd responsabliidad de-ELILOS COMPRADORJES ¥
\\é \los demas propiatarics el ratificar a dicho admlms!rador o designar a un nuevo administrador definitive. Asimismo, ELILOS COMPRADOR/ES se
§ obligan a olorgar el respestive Regtamento interno, el' mismo gue serd puesio a disposicion de EL/ILOS COMPRADOR/ES una vez inscrito en los
% Registros Pablicos. ======s=mss=msssnsSssssssserssss :

?\é 8.8 EL.'LOS COI*PAADORIES deberéin asumir integramente todos los gastos gue |mpllque ia entrega y/o puesia a disposicién de ELILOS
§ INMUEBLEIS tales come costos de tramiies, carlas yfo partes notariales, si ne concutrieraln a la citacién para ta entraga de ELILOS INMUEBLE/!S
“\Q’ refarida en el parrafo precedente. ===::=========::=========n:=========z==========:=========:==========::========::========::=
&i 8.9 La enlrega de ELILOS INMUEBLE/S se efectuara nicamente a ELILOS COMPRADORIES quienies debera/n apersonarse para proceder con
}§ dicha entrega. En caso uno de ellos no pudiera estar presente en ia antrega, deberd olorgar poder con firma legalizada a un lercero afin de gue esle,

en su nombre y representaclon pueda remblr ELILOS INMUEBLE/S. EI poder otorgado deberé indicar que el apoderado se encuenlra facuitado’ parar

recibir ELILOS INMUEBLE/S ¥ suscnblf todos los documentos cnrrespondmntes al acto de entrega
8.10 ELfi.OS COMPRADORIES se obhga!n conjuntamente con los demas propistarios de Ias unidades inmobiliarias a rembw lés brenes y servicios

comunes no esenciales conforme éstos se enciéniren debidamente habilitados ¥ s6an puestos a.5u- dlsposmlbn por La VENDEDORA ————————————
Para esos efectos, LA VENDEDQRA notificara a ELILOS COMPRADORIES la fecha de en\ega respectwa publicandolo en un lugar visible de EL
e

R PROYECTO con una anhclpamén de maximo cinco (6) dias, pudiendo los propietarios conformar un grupo 0 comne de recepcton designar a ung 0

J o
IS
Q més reprssenlantes o acudir de maners parucular a efectos de recibir los bignes 0 SEIvicios ccmunies no esenciales respectivos, “firmando el acta

mzb 7 Abdeeins ol 5

¥
R
S§ correspondiente; Las-llaves, st hub\eran manuales y demas documentos relativos al use y mantenimiento de dichos bienes 0 servicios cOmunes no

\\ esenclales seran entregados al acministrador y puestas a disposicion de los proptetanos através do ste. A partlr de dicha fecha, y aun en et ¢caso

§ en que no se presentara mngun propietaric a la entrega, €l uso y mantenimiento de los bienes y servicios emregados sera responsabilidad de
&

c:§ ELILOS COMPRADORIES ¥ ios demas pp0p|9[ar|05 ::::::::::::::::====:::===:::==::::::::::::==::::===:::::}::::::_::;:::::::::::
\\ LA. FIDUGIARIA no asumir4 responsabilidad ajguna respecto alo seﬁalado en ia presente clausula, :=====§====5:/::========¥==ﬁ===========:==

§ CLAUSULA DECIM&. - POSIBLE ENTREGA DE LA POSESION DE EL/LOS INMUEBLE!S ANTES DE LA SUSCRIPCION DE LA “"CLAUSULA DE
' RES‘TlTUCION DE DOMINIO = : ::===========:¢c============:===========:<:===========:::==========:::==

§ 1~ Siempre que 'se haya cumplido ¢on lo prevista en el numeral 8.5 de la cléusula novera dell _presante cantrato, con excepcic‘m del acapite {ili),
{iv] v (v) LA VENDEDORA podré entregar ia posesidn de ELILOS INMUEBLE/S a favor de ELILOS COMPRADORIES, Io cual serd comumcado a

e

i gl T

ELILOS COMPRADORIES de conformidad con lo prewsto en la clausula novena, ====s=sssESSSSSsssssssERNISSIssSSssssoSRSSss
9.2 Las partes acuerdan expresamente que en niagin caso la enirega ce EL/LOS INMUEBLE/S eslara sondicionada a la obtenc:on de la

Conformidad de Obra yio la inseripcion de la declaratoria de fébnca

[

% _ 9 3 Siel ELrLOS COMPRADOR/ES se enconirara/n en posesién de EL/LOS INMUEBLE!S en ef eventuai caso que se produjera un mcumpl:mlento.

%

3

en el pago del precio de venia o un |ncumpl|mnento al Con!rato ‘de Creédito Hipotecario y como cons\ecuenma de dicho mcumpllmtenlc el BANCO

procediera a la ejecucion de la garantia mob|l|ar|a de ser ol caso que “esta resu!ie aplicabls, (i) ELILGS COMPRADORIES quedara/n cbligado/s a

iy
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‘desaloiar EL/LOS INMUEBLEIS dentro de las cuarentz y osho (48) horas de redibido in requerimiente en ese se}ltido por parte de: ‘LA VENDEDORA‘I“:
y (i) LA'VENDEDORA ctorgarin poder al BANCO para que inicig y srga el procesq- de desalojo judicial respectwo contra aquel qué se encuentre en
posesian de ELILOS INMUEBLE!S . = i

Ds producirse la entrega de la posesion de ELILOS INMUEBLEIS b;]u las circunstancias descritas £n el parrafo precedente, si b;en la transferencia

defmmva de propiedad de la {de las) misma(s) estara sujeta a la suscripcion'de la Mmuta de Resmucu‘)n de Dominio conforme alo establemdo en'lbs
pérrafos precedeﬁntes las partes acuerdan que los riesgos y beneficios de la propledad quedaran plena y definitivamante transferidos 'a faver de
EL.'LOS COMPRADORJES." ‘A partir de la enfrega de la posesnﬁn sobre ELILOS. N/MUEBLEIS EL/LOS COMPRADORIES: (I} podrs hater uso,
posesion, disposicitn dé Ios |NMUEBLES yla.demas alrlbulos de la propledad asumlendo los derechos, benefuclos y obligacionss que les
corresponda y {ii) asumird todos los riesgos y obllgacmnes inherentes ylo reEaclcnados con ELILOS INMUEBLE/S, |nclmdo el pagc de los gastos de
- mantenimiento de los migsmos, incluido las de’ sus areas ¥y bl/nes comunes,\serwcms publicos, tributes y demas obligaciphes de caracter formal y\
sustancial que sean atnpunbles diracta o indirectamente a ELILOS INMUEBLE/S, 4reas y zonas samunes. de dstos siendo todos esios de chenta y
responsatilidad exclusiva de ELILOS COMPRADORIES. ‘

0.1 Pagar el precio de venta de ELILOS 1NMUEBLEIS dentro de Ios plazos, formas y opurlumdades estabiemdos en el literal B del ANEXO-H, =====
10.2 Firmar el contrato de crédito hlpotecarlo con el BANCO asi como la escritura piiblica del referido contrato de crédito hipotecaric, denfro de los
diez (18) dias calendarioc sagmemes/de co;numcado que cualquiera de dichos documentos se encuentren listos para la firma,===========z=z=z=cxa===

10.3 Firmar a Escritura Pubhca que fa presente minuta ongfne dentro de los diez (10} dias calendario siguientes de comunicado que s eficuentra

lista p/ara la firma. ;
De igual forma, a suscribir cualquier dacumento pablico y/o privado, adendas y/o c!ausulas adllcmnales al presente Contrato, asi come las escntura,'s
PUbllca.'s de los referidos documentos, que se requieran para oblener la inscnpclon “de fodos y cada uno de los actos confenidos en este Contrato, v

dentro de los cinco (05) dl_as calendario siguienies de haber comunicado ’LA VENDEDORA que cualesqmera de dichos documentos se encuentran

listos para la firma.

Identro del plazo de ley.
/16,5 Tramit\ar déclarar ¥ pagar en ¢aso correspondlera. el Impuesto de Aicaba!a yiu obtener la ccnslanma de mafectamdn a dmho |mpuesto segin  /

ses ei caso, expedida por ia aulorldad competente, debiendo ser entregada’ al Notario Pubhco por ser requisito necesario para formallzar ta f

mscnpcmn del presente contra@o en los Registros Piblicos. :
- 10.6 Efectuar y asumlr el page de lo¢ tributos municipales, como Impuestos Prediales, Arb|tr|os munlcipales entre clros, queafecten & ELILOS
INMUEBLES, de acueru‘o can lo sefialado en la cliusuia décimo cuaria del presente contrato, asi como el pago de Jgs servicios comunes de
Eeclncldad agua, manfenimiento de ascensores y oiros relagionados con ELJLOS INMUEBLE/S a parnr de la fecha de entrega de los mismos ===== '
10.7 Cumphr y someterse estrictamente a lo previsio en effles Regiamentofs Internofs, elfios mismols que serafn entregados oportunamente por LA
~-VENDEDORA y al Manual de Convwenma que le sera eniregado por LA VENDEDORA ai momento d¢ la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S, ========
10.8 Suscribir, si fuera et ca’so elo los comralq(s) de cesion da posicién contragtual a los.que se rofiere el literal f} del numera! 1.5 de la clausula

. priinera de este contrato. :::2‘-‘===============F--——---———-—---“m—w—m"v--—-——-——————-————--——-——————-——-——-—--uu—v—-----————,— ————————

\ \

10 8 Asumir mlegramen e\o's gaslo‘s notariales, impuestos, derechos y gastos registrales correspondientes ‘a |a presente transferencia, incluyendo
una copia S|mple del Testlmonlo de la Escritura Piblica que la presente minuta origine para LA VENDEDORA ==================.i=========§f=:
1010 Remtegran [ reembolsar a LA VENDEDORA todos [6s gastos bancarios, !ega es, notariales, reglstra!es y otros relativos a la transferencia det
presente conlrato que esia hublera terido gue incurrir per cuenta de EL}LOS COMPRADORIES SIempre y cuando ELII’.OS COMPRADOR/ES no
cumpheraln con pagar en su debido momentd a la entidad financiera como son, y sin que ésta numeracion sea taxativa sino meramente enuncnalwa
ias siguientes: Tasacidn, Estudms de Titula, Escritura Piblica, Registros Piblicos, entre otros. EL.'LOS COMPRADORJES declara/n conocer que es —
condicidn previa y deiermmante ‘para la entrega de EL/LOS INMUEBLEIS que.-se haya cumplmo con pagar a LA VENDEDORA todos Ios gaslos

incurridos por ésta com‘orme 2 lo sefialade en el numeral 8.5. de la clausula novena del presente contralo ====fzscszssssssssssssssoonsssssss B

1011A reembolsar & favor.de LA VENDEDORA todos los costos, gastos ylo demds conceptos que esia haya tenide que asumsr o pagar ¢omo :

consecuencm del |ncumphmlento de EL/LOS COMPRADOR!ES de cualquiera de las obligaciones asumldas por éste en sy respechvo contrale de.,

10.12 ELILOS COMPRADORIES se comprometen indefectiblemente a no efectuar modificactones a ELILOS INMUEBLEIS ri a las areas comunes de
EL PROYECTO hasta que se cuente ¢con la conform:dad dg obra de EL PROYECTO
~Pe ro cumplir con lo estipulade anlenormente EL/LOS COMPRADORFES seran responsables ante los. demas propietarios ykapte LA VENDEDORA

respecto de cuatqu:er retraso, dafo y/o perjuicio que se pudiera generar por dichas modificaciones y por el retraso que podriatmplicar Ia conformidad
de obra de EL PROYECTO, por lo que EL/LOS COMPRADORIES asumlréln la responsabiiidad corrasponmente s=m=s=ssssssssossssssssEssssEs

Coe ;
'\ . \
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Queda claramente establecido que Ios ELILOS COMPRADOR.‘ES 50 comprometen a brindar todas las facilidates para las visilas e inspecciones por
parle Qe la Mumc]pahdad Disirital de Barranco, ¥ o{lalqmer otro requerlmlento que LA VENDEDORA solicite para que pueda realizar todos ios
, trémltes de Conformldqd de D ra, Dectarateria de F4 tica & indapendizacion
% 10.13 ELILOS COMPRADORIES declaran conocef ¥y au10}|zan que, conforme a la normatwa aplicable, en las &reas de propledadeexcluswa y}o &
bﬂ% comunes de EL PROYECTO podran pasar tuberias, cables, ductos u otros, por lo. cual ELILOS‘COMPRADORIES deberan tomar las precaucmnes en §
\E: caso ejecuten trabajos gue pudleran afectar dichas instalaciones, los mismos que deberan reallz}arse juego de ta Conformidad de obra de EL \E
;% PROYEGTO. Asimismo, es obligacion de ELILOS COMPRADOR/ES que, de manera previa a cualguier irabajo, soliciten a las autoridades é
i‘“ competentes las licencias necesarias y consulien los plancs respectwos que 5€ encomraran en el municipio correspondlente.L:=======¢======:== \t
E 10.14 ELILOS. COMPRADORIES se obligan. & SusCridir Ia adenda al presente Contralo que se geners cuando LA YENDEDORA suscriba los \%
\§\ CONTRATOS DE FIDEICOMISO PROYECTO con la hnahdad de activar y/o acordar las clausulas aplicables a diches contratos, de lo contrario este :%\
8% contrato ge compraventa no podra inscribirse m==sr=ss=sSssmasssss s=smzss=spsoSSSSoESTRESSSESSSSSSSIIISSISERISSESS o

o zs

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA RESOLUCION DEL GONTRATQ ===== sgm===sEscEssSESSSRISSSISSEIEES :
r LA VENDEDORA en caso se presante alguna de las

g

s dl T Za/rw{i e Admras ds S

11,4 Las parles acuerdan que el presente Coniratn podra ser rasuelio unilaieralmente po

siguientes causa!est====——-r~——————v —————————————
a) Ante cualquier incumplimiento por parte de ELILOS COMPRADOQRIES, de cualquiera de las obligaciones asumidas en el presente Contralo, ====

~b) En caso de que 1a |nfcrmac1on brindada respecio de los datos personaies de ELILOS COMPRADORIES sea falsa, 0 que en case los datos

persona!es hayan cambiado y no 10 hubieran comunicado con antenondad alafirma de la Escntura Publlca gue la presente minuta orlgme ——————

¢} Encaso EL/LOS COMPRADORIES no suscrivap gl Contrato de Crédito Hipoiecario y/o la escritura ptblica dei mismo contrato; dentro de los diez
{10} dlas calendario siguienies de haber comumcado LA VENDEDORA gue cuaiqmera de dichos documenios se encueniran listos para la firma.

7 %/f’f/(f e Aotarind de Hme

Lﬁ d} "En caso EL/LOS COMPRADORIES no firme/n la Escritura Publlca que la presente minuta ong!ne dentro de los diez (10} dias ca!endano

\Q\ siguientes de haber EOMUHICaGO/LA VENDEDORA que el documento se encuenira listo para la firma.=

@ e} En ¢l caso de que; EL.'LOS COMPRADORIES no enireguen toda la informacién que le haya,mdo requerlda por el BANCO deniro del plazo
% sena!ado en ¢l itaral c) det numeral 4.2. del presente Contrato. SRCCLLESSSS iiabaababisiinhiink K
‘\: f) Anie cualguigr incemplimiento por parte de ELILOS COMPRADOR/ES en el marco del Crédito Hlpotecarlo yio del Contrate de Crédito Hlpoiecano . ‘t
! debl{jamer\te declarado por el BANCO y comumcado a LA VENDEDORA, ya sea por escrito ¢ por corree electronlco

a) C}ue no haya side aprobado |as Hreas para la construccion de EL PROYECTO por alguna.g entidad financigra ==-s========su====

; n) Quela Mumc:paljdad Distrital de Bafrance no explda la resolucion de licencia de edificacion do EL PROYECTO hasta la fecha sefialada en el 0
&ﬁg literal A del ANEXO il del presente Contratu y ELILOS COMPRADORIES no esluweran de acuerdc con la nueva fecha ds entrega de EL/LOS \%
- N
X "*“-—-———==:::::::::===:z:==:::::::::::::::::::::::: .
\? INMUEBLE/S. A ¥
% Encaso de presentarse cualquiera de fas causales descr:tgs en los Ilieréies a), yio b) precedsnies, LA VENDEDORA debera requerir por carta .3
g 3
e nclanal @ EL/ILOS COMPRADORIES para gue ¢n un piazo no’ mayor de quinge (15} dias calendarlo satlsfaga 5U, prestacuﬁn bajo aperc|b|mtenlo de §
o que, en caso contrario, el Contrato quedaré resue ito de plenc derecho. o
b 1 X
i lEn caso de presentarse cualquiera de lag causales descritas en los literales ¢}, d)i e, 1, gl o h) precedef\tes LA VENDEDORA esiara facultada para Y
/ resolver el presente contrato de pleno derecho, sin necesidad de declaracion |ud|c|a o extrajudicial, bastando unz comunicacién notarial del hecho \&i‘\

por parte de LA VENDEDORA conferme a i éshpuiado an el articulo 1430 del cddlgo civil. ‘E

11.2 'En caso se prodUJera la resolucién contraciual por m@lqulera de las causales descritas y de acuerdo con io regulado en el numeral 9.1, LA
VENDEDORA mantendra en su poder una suma de hasta el 10% det precio de venta de ELILOS INMUEBLE/S &n calidad de compensacion por lcs

daiios y perjuicios generados, ademas de las penalidades e intereses compensatorios y moralt;nos -generados por e! mcumpllmrento de ser, el Gash
aplicable. Para 8508 efeclos LA\ VENDEDORA aplicara los importes entregades por EL{LOS COMPRADORIES, al pago de los conceplos antes

sefialados. ; . [ :
LA VENDEDORA devolvera el remanente; si lo hubiere del capatal del precio de venla pagado sin |ntereses de ningun tipo, .danlro de los freinta (38)

s e A lneind o

g4

“dias calendario wguaenﬁes de-producida la resolucién contractual.
Lo sefialado el este numeral no serd aplicable cuando ccurra una de las causaies descrita\s en los literaies g) yfo h) del numeral anterior =======3=
j 113 los umcos escenarios en los gue procedera !a devoluclén a ELILOS COMPRADOR.‘ES de los montos deposnados en las cuenlas; sehaladas en
¢ . esle Contrate {sin penalidades ai intereses de mngun lipO) sord: a) cuando ocurra uno de los supuestos contemplados en los literales g} y/o h) def
numeral 9.1 anterier, o b) aquél en gue ¢l BANCO descalifigue a EL/LOS COMPRADORIES como sujelo/s de srédito, a pesar de que éstefos {i}
hayaln cumplido a cabalidad y de manera oporfhna con el pago del integro de ia cuota inicial, (i) hayan cumplido con presentar informacion completa’ : y
y veraz al BANCO para su calificacién, y (i} no haya/n variado su situacién financiera de manera que incida en su calificacion. Las partes acuerdan
que fa descalificacion de ELrLOS COMPRADORIES por el BANCO como sujeto/s de crédito ante el escenario antes descrito ocasionara la resolucion

automatica del prasenie conlrato sin requerir la suscripsion de documanto adicional alguno més que una sarta notarial deiLA VENDEDORA a ELILOS

. - |
|



/ \

CQMPRADORIES funto con la comunicacién del BANGCO a LA VENPEDORA seﬁaiando la descalificacion, En cual qulera de esos casos, la devolucién

‘ procedera dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes g la recepcion de la carta notarial senalada en g! presente pérrafo, sin penaiidades | m

intereseside ningin tigo =============zz=====zssmms===s===sxsscss=sssssszzamsssssssssssssssssmsssbmsesnozssozzzsszzzsamszss 7
‘11 4 Producida ! a resolucion, este coatratc quedara sin e[gcm y LA VENDEDORA reasumird-la 90595|én y-el dominio de EL!LOS INMUEBLE/S,
guedando en compieta libertad para disponer de ELILOS INI\,UEBLE.‘S en !a ferma que juzguen co/nvemente no teniendo ELILOS COMPRADORIES

derecko a devolucién o reclamo alguno sobre los mismos,
" 11.5 En caso produmrse la resof uclon del contrato en clrcunstancias en que ELILOS COMPRADORIES ya hayan tomado posesidn de ELILOS
INMUEBLE/S, éste.'os debera/n cumplir con desocuparlo y ponerlo a dlsposm:bn de LA VENDEDORA dentro de los quince (15)‘d}as calendaric de
haberle/s sido notn‘lcapa a resolucién del contrato. De no desocupar dentro del plazo establemdo, se encontraraln obllgadm‘s a pagar a tlfu,ld de”
pe/w fidad a LA VE&DEDORA ef equwaiente a 8/ 100.00 (Clén Scles) ﬁor cada dia que n¢ des?:cupen en su totalidad EL/LOS INMUEBLE!S; sin
perjuicio de ia apllcaclbn del monto establecldo en el numeral 12.2 anterior en calidad de compensacion por los “dafios ocasicnacdos a LA
VENDEDORA. : = : : = :
11.6 Las mejoras yfo construcciones infroducidas o que cerrespondan a ELJLOS iNMUEBLEIS cualquiera fuera su naturaleza o valor, quedaran en
‘:beneﬂbia de EL/ILOS INMUEBLE!S, sin que LA VENDEDQRA tenga ohlvgamdn de reembols¢; preciséndose gue ELILOS COMPRADOR!ES no tiene,
derecho de retencion sobre ELILOS INMUEBLEIS pudiendo LA VENDEDORA salicitar la demolicidén por cuenta y costo de EL/LOS COMPRADOR/ES.
Sin perjuicto de lo anteior, ELILOS COI\}PRADORIES podrafn retirar las’ me;oras que puedan separarse de EL/LOS INMUEBLEIS siampre y‘cuando

11.7 Asimismo, el presente Contrato estara sujeto 2 ia condicién resolutoria expresa, que LA VENDEDORA no obtenga Ios,‘ fondos suficientes o el
financiamienlo"'adecuado para el desarrollo de EL ‘PROYECTb‘ asi como el de'é'émbolso de este ﬂlti'mo hecho que serd comunicado por LA
VENDEDORA De ocurnr este supuesto, LA VENDEDORA devolveré el capnal del preulo de venta pagado sin penahe‘ades n| |niereses de mngun tipo,

_dentro de Ios tremta (30) dlas calendario siguienies a la comupicacion.=

1.8 Ante una resolucion de! contrata, LA VE/NDEDORA seré a unu:al responsahie por a develucidn del munta remanenie que pudierg, existir. luege

de aplicado lo eshpulado en esta clausula y conforme alos procedtmlenios que se regularan en los Contratos de FIdBlCOFﬂISO ylo los coniralos que..

I
\

los sustituyan.

/

11 9 Las Partes acuerdan que en caso se presente la causal establecida en el segundu parrafo del numeraE 6.1 del g{resente Contrato cualqu:era de
Ias Parles podra resolver el Contrato, para o cual, deberan enviar una comumcacmn por escrito resolviendo el Coniratd. De ocurnr\este supuesto, LA

VENDEDORA devolvers af capnar del precio de venta pagadc sin penalldades i intereses de ningan tipo, dentro de los tramta {30} dias ca e}ndaraos

srgunenles ala comunicacion,

CLAUSULA DECIMO TERCERA. - CARGAS Y GRAWIMENES=='======':='=§===============_
Conforme a lo indicado en la clausula primera y segunda del presente conltrato, las partes declarah conocer que el predio sobre el que se ejecuta EL
PROYECTO se encuekntra bajo dominto flduclano & favor de LA FIDUCIARIA fibre de cargas y gravamenes mesSSSmEEsmsssssmssssssssssssssi

i, perjuicio c{e lo seialado, LA VENDEDORA deja expresa constancna gue, al momento de la transfefencia registral de pmpiedad de ELILOS
iNMUEBLEIS 4 favor de EL/LOS COMPRADORIES, sobre éslos no recaera mnguna\carga 0 grqv men que en afguna forma lsmne o restrinja su"
derecho de propiedad y dlsposmuon salvo por lag servidumbres gue eventuaimenta se constituyan vinculadas a EL.PRDYECTO
_CLAUSULA DEClMO CUARTA BN TRIBUTos=========================:::x=====,’========================.:::::== =z
13. 1 Seran e‘e cargo de ELILOS COMPRADOR:‘ES (|) el Impuesto Predial que corresponda a ELILOS INMUEBLE/S a partiz de! ejercicic siguiente 2
la fecha de la entrega de éstos; (i) tos arbnnos que se deriven & partir de la fecha de entrega de ELILOS INMUEBLEIS; y (iil) el pago del

mantenimiento de EL PROYECTO, asi como el manienimiento de las areas y bienes comunes esenclaies y no esenciales a partir de |a-fecha ce

entrega ylo. puesta a dlsposmlon de ésios,
13.2 En ef supuesto’ casa que n0 s8 hublera: efecluado la entrega fisica de ELILOS iNMUEBLEIS por causas !mputables al ELrLOS COMPRADOR.’ES
(tales como Ia no ‘Soncurrencia de ELILOS COMPRADOR/ES al acte de'enirega de ELILOS INMUEBLE/S o Ia falta de pago/de vaerificacion de io
establecide en el numeral 9.5 de la clausula novena “def presente Contrato), se dejara constancia de este hécha medlaqte carta cursada por LA
VENDEDORA al domicilioo af correo electrbmco de EL.ILOS COMPRADOR/ES, davengandose a partir de dlcho momente, la obllgacrbn de estejos de |
efecluar los reembolsos\ylo pagos de los conceplos referldos en el numeral precedenle y el resto del prese\nie Confrate. En este caso, para que-:
pioceda fa entrega ftsma de EL/LOS INMUEBLE/S, ELILOS COMPRADUR!ES o a EL/ILOS COMPRADORJES "deberain acreditar a LA VENDEDORA
_,.,.ei reembolso ylo pago de los referidos conceptos. :

13.3 Queda asimismo establacido que cualquier tributo, sea esta :mpuesto contribucidn, {asa o arbitric at que resulten afectos EL/LOS INMUEBLE/S
/que fuera creado en fecha posterior 2 la firma da! presente Contraio sera de responsabilidad de quien sea.el obllgado de conformidad con fa

\ - . e
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case, una carla, que certifique que EL.'LOS INMUEBLESS se entregaron antes del plazo. Esta carta deberd ser shtregada aun cuando la entrega dew

ELILOS |NMUEBLEIS se retrase por causas impuiables a EL/LOS COMPRADOkaS SomasssnETSRSSSSRRISSSRSSSRSRSEEESSsanssRnsReeTSTes

~CLAUSULA uecmo 'QUINTA. - GASTOS NOTARIALES Y REG!STRALES=:======= —————————————————— #=======*========:========'F= g
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Tedos los gastos notariales y regisirales que se derwan del presente contrato, la restitucidn de domln?o y las clausulas adlcmnales 0 édendas

futuras, de ser el caso, incluyendo una copia snnplé para LA \IENDEDORA de la respectlva Escniura Publica dela presente mmula adendas yio sus

clausulas ad\clonales generen, con constancua(de su inscnpcabn registral, serén de cargo y cuenta de ELILOS COMPRADORIES ========s==cs===

CLAUSULA DEC|MO SEXTA. - DOMICILIO DE LAS PARTES Y, COMUNiCACIONES—————===§—-
ANEXO 1./ debiendo dmglrs;é a ellos cualquier cofnunicacian o

Los domicilios de las paries son los que se sefialan en 0% literales A y B del
notificacion. Asimismo, se tendrén pOf validas las comunicaciones que LA VENDEDORA dlrua a EL/ILOS: COMPRADORIES at Porreo electronico que

se sefiala en el literal A del ANEXO |. Cualguier modificasion de los domicilios o de correo elecirénlco de EL!LOS COMPRADORIES debera-ser
nofificdda a LA VENDEDORA mediante una carta con firma legalizada o desde sl corre} electrdmco que ELJLOS COMPRADOR{ES declaran en este
contrato por lo menas con diez {10) dias héabiles de anticipacidn. De |0 contrario, la modmcacmn carsce de validez para los efe‘é'tos'de contrato. Una
vez realizada la entrega do ELILOS INMUEBLEIS, se entendera que las co/rnunlcacmnes a EL.'LOS QDMPRADéRIES que se realicen a Ya dirgccibn
de EL/LOS INMUEBLE/S, son debidamentes validas, a menos que:ELfLOS COMPRADOREIS brinden instruccion disfinta a LA VENDEDORA, mediante

carta nofarial.
CLAUSULA DECIMO" SEPTIMA. - SOLUCION DE CONTROVERSIAS Y COMPETENCIA

e

Todas ias conlrovermas que pudueran derivarse de este contrate, incluidas ias de su existencia, nulidad o invalidez, y que las partes no pudleran

resolver girdctamente dentro de un plazo de diez (10} dias habiles, seran conocidas y resuslfas, conforme a las Leyes del Perl, mediante afbnraje de
derecho, por-un érbnro (inice des1gnado por el Centro de Congiliacion ¥ Arbitraje de ia Camara de Comerclo de L|ma Ef laudo debera emitirse en un

plazo de sesenta (60) dias habiles contados a partlr de la fecha de ser asumtdas sus funciones por eI &rbitro y tendra caracter definitivo inapelable.

- El proceso arbitral se realizard en idioma espafiol y su sade seré ﬂ;ada por el arbuiro deniro de la ciudad® de Lima, En todo lo no previsto en la

preseme Tlausufa, se aplicara el Reglamento del Centro de Cénmhacnon y Arbitraje de la Camara de Comercio de Ltma y. supletoriamente, lo

previsio’ en ia Ley General de Arpitraje. Los gastos y costos que conlleve el arbltraje incluido honorarms de los abogados seran asumides por la

Paﬂe vencida. =::::===::::=::=::=:==: ________________
bLAUSULA DECIMO OCTAVA DECLARACION DE ELILOS COMPRADORIES
EI,ILOS COMPRADORIES declaran conocer y se obligan a respetar todas las d1sposm|ones eslab!ecldas gn el presente Contrato. En todo o no

previsto por Ias partes en ¢l presenie conlrato ambas se someten a lo establecido por las normas det Codigo Civil y demas del sistema ;ur\dtco que
resultan aplicables ===z==s====sserzsssapsssssssRtssa=ssasssssTessss

CLAUSULA DECIMO NDVENA CONSENTI
Medlante la suscripcion del presente documento ELILOS COMPRADORIES autorizaln a LA VENDEDURA a tratar la informacion personal de EL/LOS

COMPRADORIES consignada en el procese de compra para fines comerciales, mmobllaanos. administrativos, financieros y legales proRms del
\negomo Adicionalmente, ELILOS COMPRADORIES autorlzan alA VENDEDORA a transferir a 1ercerns vinculagos a EL PROYECTO, tales coma el
banco que financia EL PROYECTO, 2l fiduciario, en caso currespondan, dlcha mformaclén para tos Flnes que considere conveniente para el
cumplimienfo de (odas las obligaciones que pudieran surgir cemo consecuenc;a de la presente relacion gontractual yio cemercial; fast como para

proyectar esladisticas’o analisis de ventas, pmmoc:onar u ofrecer ndevos proyectos mmobmanos, emuar encueslas de sailsfaccton de atencién al

cliente yf() reatizar sondaos. ] gEsss=smnausmsssEsssssssaRansss m=sszzzzaTsEs
El cqnsenhm{ento prewslo en &l preseate documento es I:bre. previo, expreso & informado. Asimismo, deciaran conocer sus derechos a la
informacion, derecho de acceso, rechflcamon supresion; "4 cancelagion y oposicién, &n conformidad con los reqmsatas sxigidos por la Ley de
. Proteccion de Datos Persenales, su Reg%amento y demés disposiciones compiemenlanas por lo qué en caso a5| 19 rel}mera debe dirigir su solicitud
a través del correc sefialado en el literal B del ANEXO | con el asunto * Base de Datos Clienies- pmyecto nombre completo del cliente” ¢ dirigirse a las
oficinas de LA VENDEDORA cuya direccion aparece sefialada en el ANEXO | del presenie contrato. s y
CLAUSULA VIGESIMA. - PODER DE REPRESENTACION====£======:::z=============.===:::==================::=;==============:::
EL/LOS-COMPRADOR/ES ctorgan desde va, a LA VENDEDORA poder para que ésta ulilma log represente ante la Junta de Proptetanos en tanto no
se haya efectuado la entrega de EL.'LOS INMUEBLE/S, teo acuerdo con l¢ establecido en fa clausula novena del presente CONTRATO. ===s==szzg=

- CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. -~ CUMPLIMIENTO DE LEYES Y POLITICAS ANTICORRUPCION DEL GRUPQO AENZA 8.A.A -sum=s==ssssssss

20.1 Cada una de las Parles cumpllré {y hard gue as ompresas de su grupo y sus flllaies cumplan} cualesquiera feyes, regiamenlos GONVENios ¥
demas regulaciones en malena de anhcorrupcmn camplsance penal, prevengidn de\lavado de activos y flnanmamiento del lerronsmo asi como
también relativas ai soborno o corrupcion de aulerigades o agentes publlcos {as mismas que incluyen, pero no se I|m|tan a la Bonstitucién Politica
del Perl, el Cadigo Penal Peruano, la Lgy N°30424, Lay que reguEa la tesponsabilidad administrativa en el proceso penal, sus moditicatorias
Iegislaliiﬁas y su Reglamento, promulgado por Decreto Supremo 002-2019-JUS, Resotucién SBS 789-2018 Norma para fa prevencion del tavado de
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aclivos ¥ del fmanclamlento del terrorismo aplicable a los su;e{os obhgados bajo la supervision de fa UIF-PERD, y con la Foretgn Corrupi Practices
Act de los Estados Unldos de Norteamérica (15 U.5.C. §§ 78dc-2, et 58¢,} {hitps: ifwww.justice. gov.'cnmmal fraud.’statutes requlations} y/o cuarqmer
otra norma que !as complementﬁ maodifique o sustituya {Ias "Leyes Anticorrupeion”); asi como can el Cadigo de Conducta de Negocios, la Politica

\
Anticorrupcién de Aenza S.AA. y la Politica de Pricticas Comercnaleis Responsables  (ias. *Politicas Anhcorrupmbn ) disponibles en

www.aenza. com pefpoliticas .

20.2, Las Partes/no realizaran accion alguna que senstituya una contravenclén de fas normas vigentes ‘en maleria de Iucha contra la corrupcion, el

Iavado de activos y financiamiento al terrorisio. En consecuencia, mnguna Parte aceptara presentes, dadivas u objetos de valer ni promstera u
ofrecerd los mismos a ningin agente piblice o pnvadc incumplisndo lo dlsroueslo en la legislacién durante el contrato en general. En este sentido. las
Partes se abstendrén de realizar soborags, pag;:s con fines carruplos, ¢ daenlregar cualqmer cosa de va!or a (I) cualquier funcmnario 0 empleado de

una entldad gubernamenlal depariamento o agencia de gobierne, empresa bajo el control del estado, orgamzacron internacional publica domo las

.

Nacmnes Umdas ¢l Fondo Monetario Intarnacional, ia Organizacion Mundial de ia Salud, ef Banco Mundial, el Banco Inléramencang de Desarrollo ¢
cfros 51m|lares (i1} cualquier funcionario de parlldo politice, (i) cualquier candldatc a un cargo cuya designacién se produce por voiacién popular
{iv) los |nd|wduos que actien en nombre de cualquiera de las personas y orgamzacmnes enumeradas anlerlormenle Incluyendo, sm I|m|tam0n a
fobistas, gestores o agenles o (v} cualguier persona que e;erza funcnf)n piblica por mandato Iegal [ sea familiar hasta el cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad de cualquiera de ‘os funcicnarios publlcos de nwel nagional o mternamona! indicados (" Funclonano Pablico™),

Jcon la finalidad de: obtener ¢ conservar para St o para la ofra Parle, un negocio d operacmn comercial, o de ser favarecicd ylo aseglrar cualquter

ver\taja inapropidda relacionada al presente Contraio
o2, 3 EL/LOS COMPRADORIES garantiza/n a LA VEND]EDORA que Re tiene conocimiento de que tsta ni sus socios, \drrectores admmastradores de
|hecho o de derecho, reprasentantes legales ¢ apoderados, funcmnarros emplieados, pruveedores. subcontraustas, asesores, copsultores o cualquier e

otra persena o, parte baja su control, {*Terceros lnvo!uFrados )} de EL/ILOS COMPRADOR/ES:

a. Ha sido mvestigado por a nival policial, fiscal o judicial o cendenado mediante” sentencia judicial firme en relacién con cualqmer violacion o

potencial violacion a las Leyes Anncnrrupcmn,

b. Ha admitido ante una autoridad compeianle haber cometido cualquier vioiacién a las Leyes Anficorrupgion; =
¢. Es un Funcienario Piblico; mEEENISSsSSSoEEoREIRIss
d. Ha hecho, a fin de dblener o conservar negocios para si o para su Grupo Econtmico o para’ sus familiares hasta el cuarto grado d‘e
co\nsangumldad y segundo de afinidad, ya sea en forma directa o indirecta, cualquier sobotng, ofremmlento o-pago de cualquler cosa de valor 2 i N
Funcxonar(o Piblico o a cualquier fercero para el beneficio de un Funcionaric Piblico, para efectos de influir sobre dicha persona o |nduc:|rla a viokar
-~ su deber, por-acci¢n- ¢ amisién, 0 a usar su mfiuenua para afectar ¢ mflulr an cualquler acto o decision gubernamental, o garanhzar cualqwer ventaja
relacmnada con la ejscucion del presente Contrato o {os deméas conlralos convemos acuerdos y enmiendas a Ios mlsmos que las Partes suscriban.=

e. Ha'sido Incluido en listas internacionales de sanciones. En cascl sea conocedora de que se le ha |nc!(udo en iistas internagionales de sancicnes,

que se haya incumplido aiguno de los punios antes menctonados 0 que haya cambiado algiin aspecto da lo declarado deberd informar a LA

;

de suscripcion del presente Contrato ===
20.4 ELILOS COMPRADORIES debera informar a LA VENDEDORA, de forma grevia a la suscrlpcmn de! Contrato, 'y - tratandose de hachos

subsacuentes - en un plazo méxima de cingo (5) dias habiles, sobre/cualqmer investigacion policial, fxscal o judicial ;o proceso penal seguide an st

contra o en contra de los Terceros involucrados por wolactbn de las Leyes Anticorrupcion o a lds Polmcas Anticorrupcion, y deber? infarmar

perlbmcamente ya requenmlento de la olra Parie, sobre el estado de’ d|chas investigaciones o procesos e e e L L e e T e L L e R e

20.5 En casd ELILOS COMPRADORIES sea persona juridica, cada una de las Partes deberd Ilevar ||k§ros ¥ reglstros ccntables que reflejen de

manera adecuaha verdadera y exacla todas las operaciones y transagciones comerciaies que reahce en funcién a las achwdades a que $g ha

comprometido en virtud de\este Contralo; asi como a mantener dichos fibros y registros.conforme a fa legislacion aplicable. s=s=s==sssesszssssszz L
: ELILOS COMPRADORIES se compromete!n a mdemnlzar a LA VENDEDORA, sin limitacién algun/a por tcdos los dafos que el incumplimiento de lo i YO

dlspuesto en la presente Clavsula pudiera haberle ocasnonado

s 3 - : .
20.6 l.as Partes no realizardn accidn alguna que contravenga las nermas en materia de libre ccmpetanma co'mpetencia desleal y contro! previo de \l

© concentraciones empresariales, las mismas que :nciuyen pero no se limitan al Decreto Legislativo N® 1044 Ley de Represidn de la Competencia
Desleal; Decreto Supremo N° 030-2019-PCM, que aprueba el Texto Unico Ordenado del Decreto Legislativo N" 1034 - Ley de Repres&br( de
Conductas Anhcompemlvas ¥, la Ley N" 31112 - Ley que establece el control previo de operacicnes de concentrac:on empresanal ¥ su reglamentio,
aprobado par Decreto Supremo N° 039 2021-PCM. En este sentidc cada Parte, realizard (nica y exclusivamente las funciones y obligacidnes
encomendadas en esle Acuerdo cumpllendo con los més allos estandares en ética empresarial y cumplsm;entu narmahvo previstos en la normativa y \

legislacién vigente y en lo referenie a la Ley de Defensa de la Competencia.
. . 4
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establecido en el Fideicomiso de Aglives.===s=srzzsssssmassammmmmmmsmmremmes

.caso sea aplic

cualquiera de sus apoderados de su estructura de poderes, y/o LA FIDUCIARIA, que podré ser ejercide por cualguiera de sus apn'derados de su

SERTE B NOLF904170 _
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‘CINCUENTA Y DOS MIL CIENTQ SETENTA K

CLAUS{JLA VlG—ESiMO SEGUNDA. - LA RESPONSKBIUDAD DE LA FIDUC!ARLA"EN EL PROYECTOC i s=a=r 3
; YECTO, o cualquier otro v_inchlado

En ningln caso saré LA FIDUCIARIA responsable por fa censlruccién, desarrollo, entrega, culminacién de EL PRO
¢ forjdos en caso de

resolucion del Contrato, page de penalidades o similaresr, siendo eslo responsabilidad exclusivamente de LA VENDEDORA s==c===cs=ss=s=s==cs

\ \ .
LA FID/UCIARIA sole serd responsable de restituir EL/LOS INMUEBLE/S una vez que (i) LA VENDEDORA haya completado el tramite-.de

independiz%cién de EL/LOS INMUEBLE(S; y, {ii}, LA FIDUCIARIA hubiese sido instrujda a fal efecto por el BANCO SPONSOR, de acﬁerdo’gi lo
; / ' ! / :

\ {

v

Se deja expresa constancia que ELILOS COMPRADORI/ES presta su consen{i'miento anticipade - mediante la susgripcién det presente documento -

~-para que [os CONTRATOS DE FIDEICOMISO sean modificados para et desarfollo del Proyecto. ELILOS COMPRADORIES s6 obliga a stscribir, en

able, las madificaciones al Contrato que s?an requeridd‘s como resultado de la modificacion a los CONTRATOS DE FIDEIGOMIGO0,====

Las partes conocen qdé'}LfA FIDUCIARIA no asumira ninguno de los derechos u obligaciones derivacdos del CONTRATC, =====
LA VENDEDORA y ELILOS _Q\OMPRQDORIES declaran f;reconocer quel\p\l presente documento nof?en'era ningtn tipo e relacion comercial i de
consuo elntre EHLOS COMPRADORI/ES y LA FIDUCIARIA ni ninguna obligacion de LA FIDQCIARIA frente a ELILOS COMPRADOR!ES. En ese
seniidq, cualquier discrepanc‘fa/o reclamo respecio al presente Contrato es unica y exclusiva responsabilidad de LA VENDEDORA. AQmismo. ELILOS
COMPhADOﬁ-!ES re."cdn_oce que los CONTRATOS DE FIDE!GOMISO corresponden a estructuras de garantia de los financiamienios y facilidades
olorgadas por el BANCO SPONSCOR a LA VENDEDORA.======= : :
PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL. - PODER ERREVOCABLE=======:========:=========::=======__= -------------------------- i

Las PARTES ,decIaFan que es de inlerés comun éara eltas la inscripcion en el Regislro de Predigs de la oficina r.egislral competente, la tré‘nsferencia
de la propiedad de los ELILOS INMUEBLE/S & favoride EL COMI_’RADOR, asi como, de la Hipoteca-y la emision -en caso asi lo s‘oiiciie el BANCO
al Registro de Predics de la Oficina Registrai competente- de! Titlo de Credito Hipotecario, Negociable {“TCHN"). 1
En tal senitido. por el presente acto ELILOS COMPRADORJES otorga poder irfevocable.. a faver de LA VENDEDORA, que podrd ser ejercido por

estructura de poderes, a quien &n adetante se las denominara "EL APODERADQ", para gue pueda ejercer & sota firma en forma indistinta e individl}all

las faculiades detalladas a continuacién:===£::=========:n=======-=:z==========t======_====f§=========::======-
1. Subsangr cualquier observa}:ién que pueda ser foirmu%ada por el notario, auteridad administrativa competente ylo el }{egi'st'r'b' da Predios de la
Cficina Registral competente en el ramite de inscripeion d\é!_ Contrato de Compraventa de ELILOS INMUE/BLErS. ylo dé |a hipoteca, encenlrandose
enire tales subsanaciones la precisién.:aciaracidn, ralificacién, modificacian y/o correccion de lg‘,_numelracidn, nomenciatﬁfa ylo denominacién de
EL/ILOS INMUEBLE(S, asi como de las Partidas Regisirales en la que se encuentran inscriioé'-y 14 subsanaciofi, de cualquier ofra observacion de
cualquler naguraleza, pudiendo suseribir y u\lorgarg nombre v representacion del ELILOS COMPRADOR/ES cualﬁu‘zer documento piblico yfo privado,

asi como minlitas yio escrituras pablicas modiffcalorias ylo aclaratorias y/o ratificatorias que se requieran del.presente instrumento ylo de ia

_Hipoteca_::==::=:=:=;:==:::=:=::=:‘ ==
2. Efectuar todos 163 trémi;és necesarios y suscribir'a nombre de/ELILOS COMPRADORIES todos los documentos que sé raquieran para inscribir la
Declaratoria de Fabrica, Regtamento Interno e Independizacion de ELJLOS INMUEBLE[S ======== Fe=ssIsssSsEEssas <

3. Efectuar todos los actos necesarios"'para la formalizacion e inicripcibn de! levantamiento de Ia hipoteca malriz en ja parlida de EL/LOS

4. Luege de la CONFORMIDAD DE OBRA del Proyectd, siempre que-EL APODE\RA‘DO lo considere.ned:e;ario y sin que ello constituya una
cbligacién, presentarse ante la Muaicipalidad Distrital competente para declarar e iﬁscribir {dar de baja y .alja) de ELILOS INMUEBLE/S y para
regisirar comp propietario a EL/LOS COMPRADORIES en la cficina municipal competente, y para realizar tndﬁé los actos que resullen necesarios
para-que EL!LOS COMPRADORIES ifa‘gure como nuevo propletario de ELILOS INMUEBLE/S, pydiendo,suscribi[ todos los documer/uoej. que \{esﬂlten
necesarios, iﬁ'f:luyendo los formularios correspondientg‘s an los gue se inctuye la declaracion jijrada de’ éutova,l&lo {(HRy PU)yla constanciz ?e no

adeudo.===========

Asimismo, en los casos que sez necesaric y se requiera para! ia continvidad del Proyecte, EL APODERADO tamb.':én estard facultade para

presentarse ante Sédapal, Luz del Sur, Edeinor, Calidda y cualquier otra entidad que se requiera para iné".crihir la fitularidad de ELIL.OS

COMPRADORJES sobre tos suminisiros de EL{LOS iNMUEBLE,‘S_====::==:::::::::::::::;::::::::::::::::::=::::::::::::::::::::2:_:
5 AY

|

5. Rea1izqr ante &l Serviclo d\e Administracion Tributaria (SAT) y/o ante cualquier otra entidad qué pudiera resultar pertinente, todos les acto's que ‘

l . ¥ . . - . i
resullen necesarios para fa determinacion, liguidacién y page del impuesto de Alcabala que corresponda, asi como fa emisién de la constancia de

inafectacion de alcabala, incluyende el cuestionamiento del mento que s¢ defermine, para lo dual podra presentar y/o interponer todo tipe de recursos

y!p escrilos clle cualt{{uier nafuraleza, pudiendo suscribir todos los documentos que resulten necesarios, incluyendo dentro de estos, el Acta de .
' Entrega de ELILOS INMUEBLEIS en representacién de EL/LOS COMPRADOR]ES.==::=="================7:================:::

6. Suscribir cualquier do.cy,me‘:nlo piiblico y/e privado necesaric. para la conslitucion, inscripcién o regularizacién de ia hipoleca de ELILOS

“\

.
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N INMUEBLE/S objelo del-presente Contrato a favor del BANCO qt{e financie la adqmsmlén de EL.'LOS 'INMUEBLE/S, hasta por un manto equwa%ente
al monto del gravamen y en garantia de Ias obligaciones denvadas del Confrato de Crédllo Hlpctecarlo otorgado por el BANCO pudiendo inclusive
suseribirlo b/ajo el modelo establecido por el BANCO que financie la adquisicion de EL/EOS INMUEBLE!S =====zz==z========zxbnmzzocczozas
7. Suscribir los documentos plibiicos Yio privados que sean necesarics para la emision del TCHN en i(fs términos esiah!emdos en esle contraio y en

!

la Ley de Titulos Valores - Ley N° 2\7827 -------------------------------------------

9. Conforme a lo estiputads en el articulo 166 del Cédige Civil, ELILOS COMPRADORIES facultan a EL APODERADO a fin de que puedan contralar

consigo mismos respecto de los actos juridicos contemplade an los numerales indicados.e /&l prosente oder,
] 4 p

10. Rencvar el presente poder irrevocable por el plazo de un (1) afo, 0 perlodos ‘mayores a un (1) afic en caso sean permitidos por ley anigs de su
terminacion y podrd ser renovado hasta que queden inscritas en los Registros Publ:ccs (i} ta transferencia de propiedad de ELILOS INMUEBLESS a
'favor g ELILOS COMPRAbORIES y (ii) la constitucion de hipoteca que fecae s\obre éstefos a favor/del BANCO que financio la compra de ELILOS

INMUEBLESS, de ser el caso. :::::::::::::::======================:::::::===______========_w,gm_____======:==========::z:::

.. El plazo de vigencia dei poder irrevocable que en virlud a esta clausula ELILOS COMPRADORJES otorga a ‘favor de EL APODERADO serd de un (1}
]
afio, plazo que sera computado a partir de la fecha en que se’ |nscnha la :ndependlzaclén de ELILOS INMUEBLEIS o que se inscriba el poder en el

reg|3tr0 de mandatos ¥y poderes correspondmn{e lo que suceda primero. ===£:=::-:::==========::::=======::::::::::::::::::::::::==== .

,-Los gastos acasionados por la ejecucion de la presenle clausula correrén por cuenta y cargo de ELILOS COMPRADORIES sz=zzzzszza=sfosmazson
‘Se deja expresamente establebldo que fas facunades precedentemente indicadas no permmrén m?d|f|car el precio paciado para ia sompravents de
ELILOS INMUEBLE/S: Asxmlsmo se deja expresa constzncia que este poder no exonera a EL/LOS COMPRADORIES de su responsabmdad de
tramitar la inscripcion de su propiedad a su nombre en los Registros Pubhcos de Limg.===2==rasss=2ss==s=ssss=====ssssccsvesszszzsszsoas
. Queda expresa e irrevocablemente cenvenido’ y entendido entre ias PARTES que nf LA VENDEDO#A ni LA: FIDUCIARIA asumen respodsablhdad en
\caso de no optar por las facuitades gue por esta clausula ;,e ] ccnceé!e ======4=:=======================t::.:==!f====================r:
Asmsmo ELILOS GOMPRADORIES dejan constancia que, en el hipotético caso que no se haya insgrito en el Reglstru\ correspondtente la
transferencia de la propiedad de ELILOS iNMUEBLEIS y/o g hipoteca que ELILOS COMPRADORIES constituyeron a’favnrxdel BANCQ, dentro del
plazo méximo legal del poder wrevocable descrito en |z presente ¢lausuta adicional, OTORGAN un PODER ESPECL}\L a favor de EL APODERADO
para que en nombre y representacmn de ELILOS COMPRADORIES, v eniforma mdlstmta e individual puedan elercer las facultades dlescr!tas en la
presente cléusu 1a adicional, &l cual enlraré en wgencsa al dia S|gmente de haberse cumplrkjo el plazo méximo legal descrli? en el artlcu 0 153 de
Codlgo Civil. : -
SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL GARANT]AS Y SE}VIC}IO POST VENTA=======z=sx
"2.1° El plazo de garantia para el caso de componentes materialas de acabados yio mstalacmnes es de seis (06)/meses contados a partir de la
fecha de enlrlega de ELILOS INMUEBLE/S yio de lasflos dreas/bienes comunes
2.1.1 §i se trata de areas!b!enes comunes esenciaids de EL PROYECTO H:N consxderara como facha de entrega para efactos del cémputo de la

garantia, !a entrega de la prlmera umdad Jinmobiliaria de EL PROYECTO.

2.4.2 Para lasflos dreasfbienes comunss no esenclates, el plagd se contabilizard desde la entrega yio.puesta a dlsposwlcn de éstas/os a la Junta

Proulsmnal.'{]e{egadoszepresenianies desmnados por los propietarios o Administrador de EL PROYECTO, a qu:enes se les enlregara los manuales’"

dessiers y demas documentos correspondientes 4.la garantia, asf como los cronogramas de manienimiento de fos’ mlsmos =====;=é====:::======
/Una vez enlregades, los b:enes!éreas comunes no eseaciales, LA VERDEDORA se exime de cualquler respensabilidad, respecto de la vahdez de la
géranha si 8§ que los blenes.’éreas COMmuUnes ng e;enc\ales han sido manlpulados por 1erceros distintos de ia ampresa fabncanie proveedores o

personal técnico autofizado, de ésios dos primsros, para efectuar dichas traha;os de reparaclonesf o mantenimiento; o la Junta

ProwsucnaIIDeIegadoisepresentantes no hayan cumplido cor las fechas establecidas en Ics bronogramas de mantenimiento, brindados para cada
| B

blen!area A momento de la entrega

2.1.3 El plazo de garantia para ei caso de aspectos est ucmrales es el establecmo en ¢! articulo 80° del Codigo de Protecclon y Defensa del
Consumidor, contabifizado desde emitido el Cerirflcado de éonform!dad de ?bra por parte de la Muricipalidad respectiva. ==\===="=========::::===
2.1.4 La garantia no ingluye alenciones derivadas del compcrtam;ento erdinario de los materiales de gonstruccion y de acabados tales como fisuras y
ondulaciones, lo que ha sido oporiunamente aceptado’ por ELILOS GOMPRADORJES en el anexo mformatwo suscrito al momento de separar EL/LOS
INMUEBLE/S. ‘

2.1.5 La garantla ra?peclo a los equipos y condiciones de prestacion del servigio de, ;9as naturalson de cargoy de la empresa prestadora del servicio,

0 en su defecto, quien esta (ltima demgne 0 subccnirale para su ejecucidn. Las\cundlclones y plazos de Vigenma de dicha garantia se encuen!ran
conlempladas en el contralo para el sumlmstro de gas yfo documento de cesidn de contrato que ELILOS COMPRADOR/ES suscnben alaentrega de
EL:'LOS INMUEBLEIS cuya canformidad han hrmdadc an virtud de! presente Contrato.
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t Venta, ELILOS COMPRADORIES se obliga?n a permitir & los trabajadores designados por LA VENDEDORA,

& acceso a ELILOS INMUEBLE(S, ademas de brindar las faciligades qu'g a criterio de LA \VE‘NDEDQ’RA resullen necesarias para desarrollar 'a

§ COMPRADORIES. Se entiende c{ue dentro de las faciligades qua debeln donsiderar EL/LOS

atencion a los req'ﬁerimien_tojs realizados por ELILO
al dia y hora pr,og\r,a;fﬁada, lo cual serd cocrdinado previamente Aotre EL\JLOS
B

COMPRAD/ORIES, se encuentra ¥l atender al personal designado\

compRAﬁoRfES y LA VENDEDORA, =susssszsssssszsssisssssssmsassaszasssssnsas
En tal sentido, ELILOS COMPRADORIES -%dec%arafn conoder que &l cumplimiento de las obligacionss descritas en e parrafo anleripr, son

indi;pensables para la atencién del Serviqiof Post Venta, Es responsabilidad de EL/ILOS COMPRADORIES trastadar esta obligacidn a 'c'éalquii'e:r'

. . -] . .
persona que resida en ELILOS\!NMUEBLEIS bajo cualquier titulo (en adelante, los RESIDENTES).
En caso de que ELILOS"'COM’i’ﬁADOR!ES ¢ los RESIDENTES, no hayain brindado ei/acceso y lag facili

d4des feferidas a LA VENDEDORA, ésla

fZ;.?/ﬂ e A lmrind e :Z(/;ﬂ//)

suspendera su requerimienio de atencion hasta que EL/ILOS COMPRADOR/ES

reép,dnsabilidad alguna por cﬁal‘tidielr{-acto u{-ocurrencia durante la {s‘yspensiOn _d“ei reﬁulerimien}o y que no haya ﬁcdido ser atendida por parte del &\\‘
Servicio Posventa. %
2.3 Asimisrr;"o) ELILOS COMPRADOQR/ES, ios RESIDENTES y/o persona autorizada, se obliga/n a ?rindar ell acceso y 1as farjnidades del ¢caso para f)%
la atencidn del servicio Posventa en relagion con las areas ylo bienes comunes y de\ afectacionég‘ a los inmuebles de ofros propietarios de EL §
PROYECTO. ELILOS COMPRADpﬁ!ES asumita/n las coasecuencias direlctas que dichalemision u obstruccion, genereespecto a las afectacicnes a §
terceros yfu otros propielarios de"EL PROYECTQ, en ¢aso se negaran & theilitar el ingreso yfo trabajos respectivog. ===s===szszzaSsrss=nassssss i%\
2.4 En el caso de pérdic\la de la Garéntia ~establecida; en gi segundo” parrafo  del nbmeral | 2.4.2 anterior, la Junta \:

F.’ro'ylsionah‘Detega/dosIRepresentantes, no podrgn exigir a VIVA NEdOClO iNMOBILIARIO S.A.C. que brinde &l Servicio Post Venta de las

areas/bienes COMENES, == =F28=mSSSSRa=S=SSSSSn SRS RSSEanSSEs = R
TERCERQ‘CLAUS.‘IULA ADICIONAL:-.._PROI'cf!OCION DEL PROYECTO : :\-§
Por la preﬂéente, ELILOS COM?;RADORfES autor}‘z{an a LA V}‘ENDEI‘JORA y a los ler_ceros que e§1e ultimo conlrgie, a efecluar las labores de ‘?
promocion, dif_usién y marketing 'd? EL PROYECTO v EL PROYECTO las 4reas comunes:de EL PROYECTO, cd’mprprnetiegdcse a parn:lilir et ingreso a 4 E
EL .‘PROYECTO ¥y ano obstaculiza},[_r_la colocacion de publicidad que LA VENDEDQRA c_onsidere necesaria para la '\deb‘tda difusion y. rEmocibn-de los §

(profectoj inmobiliarios en las éréas‘comunes de EL PROYECTO, ya sea en las paredés o refas perimetrales ¢ terrazas dispbnihies‘ en la fachada de

EL PROYECTO, todo esto sin cosfo alguno y migntras se siga pjecuiaﬁdo yio promoviendo:‘EL PROYFCTO_::
CUARTA CLAUSULA ADICIONAL: DECLARACION DE CONFORMIDAD DE ANEXOS==:=55=======\::==

LUAR A L e e =

LA VE!JDEDO/RA v ELILOS COMPRADQRIES daclaran estar conforme con la informacion c_onsignada én los ANEXOS | 11 y 1l del presente
CQNTRATO y con el contenido de los planos de EL/LOS INMUEBLE/S y los documentos técni'cgs adjuntos que forman pirle integrante del presente

CoNTRATO.=====:'::::::::::::::::::::::: _____________________ B
1 :

i ’ ; \ I K
Finalménte, LA VENDEDORA.y ELILOS COMPRADOR/ES manifiestan que la suicripcién del presente CONTRATO se ha realizado de forma
cons_g,-nsuada sin que medle dolo, intimacion o vicio de voluntad atguno que afecte la validez de jas esiipulacioné‘s del presente documento y sus

Sonind ate Tomer 7(/5’;/.’: P78

S SIS _— ) =
QUINTA CLAUSULA ADICIONAL: DEFENSORIA DEL CLIENTE INMOBIL_IARIO {DCl)==m======% cemsszss=sssad ; \E
EL/LOS COMPRADORIES tendré/m la facultad de reg"urrir ante ia Defé'ﬁécria del Cliente Inmclpbiiiarid (www dci.pe), en adeiénie DLI, a fin de""' §
interponer cualguier rectame por una o mas coniroversials) surgida(s) a/raiz del preé’én_te,Conlrato y en fanlo .no safisfage sus expectalivas en su ki
calidad de }consumidor final seglin lo ofrecido por LA VENDEDORA. L'a DCl es una asociacion sin fines de 1u{%ro con personeria juridica independienig_ ﬁ% .
y auténoma cuyo fallo final es.de caracler vincuiante, definitivo e inapelable para LA VENDEDORA. EL/LOS COMPRADORIES podré/n acceder a3
dicho servicio en,./_f_‘c»rma gratuita, somefiéndose a los reglamen}os y directrices que reguian el procedimiento de reclamo. Siendo enlidadq's" §
) : 5

i inqepe'rjdieétes, LA VENDEDORA no se responsabiliza por el servicio a ca(rgo de la DCI ni por sus acluaciones y resoluciones. La interpo'sicibn de
reclamos ante }a DCI no perjudica el derecho de EL;‘LOS‘COMPRADORIES para recurrir ante cualguier otro fuere establecido por el ordenamiento

legal vigente.
Agregue usted seiior Notario, las demés cl:ausulas de ey y haga los insertos correspondientes, cursando Eds partes correspondientes a Registm"é

Pubticos, una vez inscrita a\[)'é'i{[‘ara{oria de I:Tébr‘u:a ¢ independizacion sorrespondiente. %
Lima, ____de i_ “ \§
ELILOS COMPRADORIES === &
LA VENDEDORA ===s=ssssn=smzz=s 3
(ELILOS COMPRADORI/ES ====us==ss== §
LA VENDEDOQRA ===========ss=

LA FIDUCIARIA
LA FIDUCIARIA




CONTRATO DE COMP:IRAVENTA DE BIENfiéUTURO : f
PROYECTO “HARRIS 332" ===
CONTADOIFACILIDABES VIVA =
$ENOR NOTARIQ; s=========s==s===s=====s=aazss :

Sirvase Usled extender en su Registro de Escrituras Publlcas una de Contrato de Compravenia de Bien Futurc (en adelanl\?i el “Contrato™, que
celebran de una’parte VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A.C. {en adelante, ‘LA VENDEDORA"}, con RUGC N° 20493040643, cuyo domicilio y
representantes {egales nguran en el ANEXO 1 que suscrito por-ELILOS COMPRADORJES forma parte integrante de! presenle contralo (en adslante,

el “ANEXO '}, y, de |a otra parle EL/LOS COMPRAISORIES cqyo!s nombrels y generates de ley flgurén en el AP;EXO I, con intervencmn de LA

FiDUC!ARiA S.A. (en adelante ‘LA FIDUCIARIA"} con RUC N° 20501842771, cuyo dormclﬂo y representantes legales figuran en el ANEXO I:

Ei presen!e Conlrate se celebra en los térmlnos y condiciones siguientes:
CLAUSULA PRIMERA. - ANTECEDENTES
11 LA VENDEDORA es propietaria de un mmueble ubicado en el Malecon Paul Harrig N°® 332 Distrito de Barranco, vamcla ¥y Departamento de

Lima, el misme que consta inscrite en la Partkda E\eclggmca N® 46635735 del Registro de Predms de Lima (en adelante, el “Terreng"},z===========
1.2 Sobre el Terreno, LA VENDE[\)ORA s6 ancusntra desarrollango el proyecto denominade “Harris 332", el cual consmte en la emcucmn ds une

torre de 14 plsos con 53 departamentos, 60 estagionamientos y 14 depositos {en adslante, “EL PROYECTO").
13 Por Escrituras Publicas &. facha [***] de [**} de [*] otorgada ante Notario de Lima, Dr. Eduardo Lacs de Lama, LA VENDEDORA suscrlbio un
comralo de Fideicomiso en Garantla y un conirate de Fideicomiso de Flujos mediante los cuales LA VENDEDORA ha lrasferldo en domsmo flduc;ario
3 LA FIDUCIARIA 5. A (!ar\ adelame. “LA FIDUCIARIA®} todos los activos presentes y futuros que tengan refacién directa con el desarrollo ¥
e;ecuclon de EL PROYECTO (en adelante, los “CONTRATOS DE FIDEICOMISO”) ;
1.4
1.5 ELLOS COMPRADORIES declaran y ratifican: =
i) Canocer la condmmn da “preventa’ o “desarroilo” de EL PROYEGTO, mformacuf)n cenlenida en el documento de Separacion, por lo cual, ala

‘suscripgion del presente contrato EL PROYECTO podra encontrarse en una de- las siguientes congmones (i} “preventa’, es demr una_entidad

financiera se encentra evaluando la aprobacién de las Imeas para la construccién de EL PROYECTO, o {ii} “desarrollo”, es decir, las iireas para la
conslruccnon de EL PROYECTO ¥a estdn aprobatas por tna entidad finahciera. De SQr ¢l caso que el prasente Conlrato se haya sussrito cuando EL
PROYECTO esté en “preventa’ y las lineas para Ia censtruccién fueran aprobadas por una entidad financiera con posterioridad a la suscripeion del
presente Contrato, LA VEl\iDEIjORA comunicara & EL/ILOS COMPRADORIES ol cambio de la condicién de “preventa’ a "desarrollo”. Asimismo,
ELILOS COMPRADORIES\dec faran conocer qus, sin perjuicio de la identificacion comercial de EL PROYECTQ y/o EL/LOS INMUEBLESS sstablecidos
en cualquier documento rec:bldo 0 suscrito por ELILOS COMPRADOR/ES de fcrma previa ala suscripeldn del presente Contrato {tales como material
pUbllCﬁaﬂO anexo Informailvm recibo de separacian, entre ofros), la |dan1|f|cacién de EL PROYECTO y/o EL/ILOS INMUEBLE.‘S se determinara segun

Io\establemdc en el numeral 3.3 de fa clausula tercera de} presenfe Contrato -
i Haber recibido una copia del document{) de aprobambn del Anteproyecto ola Ilcenc:a de edificacion de EL PROYECTO, segin sea el caso,
‘emitida por la auteridad compstente, para ef desarrolle’de EL PROYECTO, Los datos del refemfo documento conslan en el ANEXQ ll=z=ssmcszzas
De ser ef caso qua g la fechd de suscnpcnﬁn dei presente Contrato se cuenta con la aprobactén del Anteproyecte de EL PROYECTO y una vez que la

Mummpahﬁad culmme "a revision y\aprobacrén del expediante de Ingenferia de EL PROYECTO LA VENDEDORA comunicard a EL.'LOS

COMPRADOR/ES la obtencitn dela Ltcencsa de Edlflcacmn de EL PROYECTO. ===================::::::==============================
¥} Conocer y haber rewsado las caractenstecas generales de la/s unidad/es que EL/LOS COMPRADORIES deseain adquirir, las mismas que se
éncuen!ran descritas en el literal A del ANEXO Il {en adelante se denommaréfn "ELILOS INMUEBLE.’S }. Asimismo, preclsan que LA VENDEDORA
Ie!g ha proporcionado informacidn clara, veraz ¥ sufmiente sobre EL.'LOS INMUEBLE(S y EL PROYECTG y les ha eniregado durante el proceso de
compra hastg-la flrma del presenle Contrato "teda la informaciét existente a la fecha y a la que se hace referencia en el-Arl. 76, 77 y 78.2 b. dal
Cod:go de:Proteccron ¥ Defensa e Conspmldcr del Institute Nacional de Defensa de la Compstencia y de la Propiedad lntelectual {INDECQPI)
aprobado por Ley N® 29571 y sus modificatorias, ==================;==========::xm=======================E=========::::::=====

_I') Mamf:esia!n su conformldad ¥ autariza/n a LA VENDEDORA; para que, de ser conveniente para el corracto desarrollo de las obras de EL

necesidad de comunicacion adicional o aviso previo a ELILOS COMPRADOR.’ES ¥ sin necesidad de autarizaclon adicional por parte de éstefos 2~

‘favor de LA VENDEDORA més que la firma del presente documentc. Dentro de este coniexto, LA VENﬁEDORA podra también modificar el
Reglamento Interno, de ser requerido écmo consecuencia de fos cambios a EL PROYECTO, para lo cual ELILOS COMPRADORIES la autorizan por

gste contrato de manera expresa.

m)  Cenocer que, por razones ajenas a la voluntad de LA VENDEDORA yio denvadas de ta ejecucién propia de EL PROYECGTQ, como es el caso de

disposiciones municipales, cambios de normas, razones constructivas y/u otros de naturaleza andloga, pueden suscitarse variaciones.en ELILOS

- - / .: J{

FROYECTO pueda efectuar modificaciones, cambms y/o variaciones en EL PROYECTO mlentras aste sa'encuentre-en’desarrollo y/0 ejecucién, sin
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o desperfectos, deficiencias"‘,u otro tipo

INMUEBLE!S, EL PROYECTO, que representen una aiteracion de Ia]s caraéte‘ﬁisticas yfo condiciones erigi

presenle Contrala y sus anexos. las cuales, por las razones antes mencionadas, no seran congideradas com

pactado en este Contr?lo.

n) Conoce\r y autoriza/n en forma expresa a LA VENDED tratos de coriodato, servidumb_‘_re.'\;suministro ¥,

demas contratos y actbs juridicos con empresas brésladoras de servicios pubiicos y terceros, pard 1a instaiacion yio suministro de énerg'iaigiéclrica,
4 ‘ 0. Por su parte, pof e?te{dﬁcumenio. ELILOS COMPRADORIES se obliga/n a
Ji:chos‘lcont;até's' renunéiando por anticipadoa inierp(\jner cualq:uier reclamo. Las
LA VENDEDORA intervenga serén iransferidos a ELILOS
COMPRADORIES, en su caiidad de nuevols propie{ériols de cada una de las unidades inmobiliarias, obligandose ELILOS COMPRADORIES a firmar ¥
o entregar aLA VENDEDORA los documentos que sean qecésarics para regisirar el cambio de propietario ante dichas entidades como condicion
para la entrega de ELMLOS INMUEBLE(S conforme a lo estaplecida en ¢l numeral 6.5
LA VENDEDORA podré suscribir coh las empresas prestado{as de] servicio conrato de suministro,/en su
Havor de ELILOS COMPRADQRIES al m\omelmo de la elntrega de las unidades que

gas natural y/u otros servicios qué tengan due ver con EL PROYECT
respela'r toc;os y cada unc de los términos y condiciones pactados en ¢

paries declaran congcer que algunos de los contratos y demas actos jurldicos en los que

de la clausula seixla del presente Conlrato. A efectos de

representacib’h o directamente, los mismos que serén cedido a
estos dltimos adquieran en virtug del presente Conlrato. ELILOS COMPRADORIES declaian de manera lanticipada su sonformidad con dichos

contratos, cesion y las condiciones qé prestacion de dichos servicios, mz=ssz==sapsssssssou=sEs Fr=saz====
o)~ Dade que EL/LOS INMUEBLE/S son bienes futuros, EL.'LOSV_JCOMPRADORIES,aceptan y reconocen de forma irrevocable que toda imagen,
ormativa, publicidad ylo promocion de ELILOS INMUEBLEIS, EL PROYECTO, bajo

cualquier medio, son y fueron referenclales y no implica ningura oblig.éciénf,ﬂe LA VENDEDORA en la i‘mplementaciéniadecuacibnienlreg_a' de

. Y
equip‘am]enio!decoracidn o'de algin elemento decorativg, =======s=msszssssssssssnuasmassesnrmmmmn =

CLAUSULA SEGUNDA. - RECONOCIMIENTO DE LOS CONTRATOS DE FIDEICOMISO
21 ELJLOS COMPRADORIES declara conoser que LA VENDEDORA, LA FIDUCIARIA y BANCO BBVA PERU han suscr%tg

FIDEICOMISO DELIPROYECTO wmm==zazszss 7

. : ‘ \ : .
" 2.2 En consecusicia, EL/LOS COMPRADDRIES declara conoger que EL_JL?S INMUEBLE/S objeto de ransferencia del CONTRATGC, se gnconiraran

bajo el don\iinio fiduci:%rio de LA FIDUCIARIA hasta que ésta ‘restituya el dominio sobre ELILOS INMUEBLE(S a LA VENDEDO.RI},‘ lo que ocurriré‘\_\

cuando %e verifiquen tas siguientes condiciones:s
@)  Laconclusion definitivd de las “Obras” (término definido en los CONTRATQS DE FIDEICOMISO); RN
1) La inscripcién en fos Regis}ros Publicos de la independizacion de EL/LOS INMUEBLESS conforme a los GONTRATOS DE #1DElCOMISO;::===

o} Que se haya cancelado el integro del precio de venta en ié:Cuanla Récaudadora del Fide‘wcm\iso de E-‘flujos. S=oooaESSSSISSSoSNSISSEIEEST
; 3 1

h)  Que el BANCO BBVA PERU instruya a LA F!DUCIAR!A a restituir el dominio de EL/LOS INMUEBLE/S a LA VENDEDORA. ========= % ——————
En virtuldj de los CONTRATOS DE FIDEICOMISO, LA FIDUGIARIA se ha obiigado a que, una vez verificadas las condiciongs indicadas anteriorments
y, a8 eStip'u_]_adas en los CONTRATCS DE FIDEICOMISO, suscribica e} documenio correspondiente parafestituir et dominio de ELILOS INMUESBLE/S

a LA-\VENDEDORA {en adelante, 1a *Minuta de Restitucién de Domirio™ a efectos de que LA VENbEDORA perfeccione ta fransferencia de propisdad

definitiva sobre ELILOS INMUEBLEIS y sobre Ia participacién que le corresponde sabre las &reas comupes por la adqulsicic’m de ELILOS

INMUEBLE/S a favor de ELILOS COMPIﬁDORIEs.:é======5f_==:========== i iy S=zsrSES=sEEIISEriRSSIESSSSsmSnSSISIsssscs

En ese sentido, la transferencia de propiedad de LOS EL/LOS INMUEBLE/S a EL/LOS COMPRADORIES se encuentra Sujefa a la condicién que LA
FIDUGIARIA restiluya ef dominic sobre éstes a LA VENDEDORA. $e deja constancia que dicha condicion se c‘umpliré una vez gue LA FIDUCIARIA
suscriba la Minuta de Ffestitucic’m de Dominio a favor _q§ LA VENDEDCRA. La refqrida reslitucion surtira efectos siempre que se presente ol
CONTRATO anie Registros Publicos, y en gse sentido, se produzca la fransferencia de propiedad de los ELILOS INMUEBLEJS por parte de LA
VENDEDORA 2 favor de EL/LOS COMPRADORIES ========sssssssmscussssionsssmssrnnsmsmssosasnnsastossmnnss ansssasasssscaas

CLAUSULA TERCERA. - OBJETO = = ‘ : -

3.4 Encontréndose EL PROVECT& en proceso de ejecucion, las Partes acuerdan.celebrar el bresente ontrato, mediante el c;ual LA VENDEDORA
se obliga a dar en venta real y enajenacién perpetua a ELILOS COMPRADORIJES EL/LOS INMUEBLE/S a cambio de la contrapresiacion previsla en
ia clausula cuarta del presente Contrato. LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADORIES se obligan a suscribir todos los donumenlfis necesarios para

perfeccionar la transferancia de propledad, dejando constancia gue la restitucion de dominioque tuviera que suscribirse pot.la constilucion del

Fide‘momiso inmotiliario sefalado an ¢l numeral 2.2 de ia ciausula segunda, ser suscrita de forma unilateral por el fiduciario.
3.2 Queda entendido que la presente Contrato se realiza ad corpus e incluye el porcentajg correspondignie a I3 participacion en la copropiedad de
las areas de bienes y servicios comunes d.e EL EROYECTO, cuya utilizacion sera definida oportunamente en el reglamenie inferno reépectivo {en
adelante, ol "Reglamento Interno®). Asimismo, EULOS COMPRADQORIES dectaran que han sido delaidamenté informados que las éréas de ELILOS

_[NMUEBLEIS son aproximadas por {ratarse de bi?nes futuros, manifestando expresamente, que dichas variagiones no alleran ni alterarian su decis:’dn
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... modificatorias, sust:tutonas yfo complamentarias.

\

1'4 \' ,'
de compra de EL/LOS INMU\EBLEIS -foda vez que para su voluntad de/compra han |ntervemdo otros facteres como la ubicacidn, et precno de venta\ sl
disedio integral de EL PROYECTO la reputacion dé LA \(ENDEDORA entre otros.

3.3 ELILOS COMPRADOR/ES declara/n conocer que el érq;\z-y linderos definitivos de ELILTOS INMUEBLEIS, asi como la (dentificacién de ELILOS

INMUEBLE/S, ssran establecidos a la terminé?:ién de EL PROYE\‘QTO an fa chlar\ez"toria de Fabrica ¢ Independizacion correspondiente. Asimismo,
reconoce!n como numeracién de EL/ILOS INMUEBLE/S la que genere el Ce;rtificado de Conformidad de Obra y de ﬁumeracién gue expida la

d, Dsstrrtal de Barranco fa mlsma que servira para fa |ndependlzacabn de ELfLOS INMUEBLE/S y que en sy momemo quedar# consignada

en sufs respectwa!s partidals reglstralfes |ndependszadafs = ; ;
‘3.4 ELILOS COMPRADOR!ES “declara/n de manera expresa su consenhmmnto a efectos que LA VENDEDORA pueda en ¢aso lo requiera, realizar
ol tramite de Conformldad de Obra Anticipada {Casco No Habllable) segiin lo regulade en el Decreto Supremo N 008-2017-VIVIENDA v sus normas™,

CLAUSHLA CUARTA. - PREC'O:::==‘====::::::::::‘:::::::::======:=:=:: ——————————————————————————————————————— ======w=s Z====
4.1 Las partes acuerdan gue el preclo de venta de EL/LOS INMUEBLE!S y la forma de pago de ésle/os so'p- los estipuiados en ef IiteraI'B del

ANEXO 1l {en adelante, el “Prec;’“‘o") Bt e e e e R SR L EL PP L PR LT R F S
4.2 Encaso LA VENDEDORA I otorgus una facilidad de page a ELILOS COMPRADORIES, ef Pracic se pagara de !a siguiente manara;

a}l  Lasuma correspondiente a la cuota iniclal del Precio que figura en el Isferal B del ANEXQ Il se pagara mediante la aplicacién de los fondos que

“ELILOS COMPRADORIES hain deposi!adq con antarioridzd y/o a laifirma def “'presan!e contrato (incluido el monte por la separacion que debera haber
sido de"positada en so totalldad antes de'la firma del presente Conlraio), en la cuenta cuya denominacién, niimero y moneda se inﬁican en el literal B
del ANEXO:Il, abierta por LA VENDEDORA. Es condicion para la firma dat presente contrate que ELLOS COMPRADOR/ES hayain \deposnado
Inlegramente e! smonio de la cuota inicial de EL!LOS INMUEBLE/S en la cuenta que LA VENDEDORA lefs indique, la misma que 56 desgontara del
preczo de ELILOS INMUEBLE/S; y ; == -
by El saldo del precic de,venta sera cancelado en el Rimero ‘de cuotas y en Ia§ fechas fijadas en los fiterales B y E del ANEXO II,

respectwamenta El munio de cada ung de las cuotas sera depositado en la CUENTA RECAUDADORA cuya denommacléﬂ ‘nimero y moneda seo
indican’ en el literal C del; ‘ANEXO u abierta por LA FIDUCIARIA o Iz quenta de LA VENDEDORA para que fo transfisraa la CUENTA RECAUDADORA. /
LA VENDEDORA declara que con la sola susetipcion de sus representantes en |a escritura pubhc/al que origing el presente Contrato da por canceiado
ef Integro del precio de 'venta de EL/LOS INMUEBLE/S. : =
é] Las cuotas pendlemes de pago estarén representadas gn letras, de. cambio_debidamente acepladas por ELILOS COMPRADOR!ES que seran

~ entregadas a LA VENDEDORA a la suscripcidn dei presente con%ralo tas letras de cambio debidamente canceladas le seran devuellas a EL/LOS
. COMPRADORI/ES contra la entrega a LA VENDEDORA de la constancia de deposito del |mpor1e de la cuota correspondiente en la CUENTA
RECAUDADORA que sa indica en el literal C del ANEXO I ]
dj \El pago del total del precto de venta se entendera efectuado per EL/LOS COMPRADOR.’ES unicamente cuando los montos de todas y cada ung

de las guotas represen!adas en las letras de cambio“hayan sido efectivamente depositados en la C{{ENTA RECAUDADORA que se indica en el meral

C del ANEXO lI. La pérdida o detertoro de ias letras de cqmblo no extingue !a obligacion en ellas representada. =========z=scazz=s=s=s=======
. e} la falta de pago de las cuolas en las fechas de vencimiento indicadas en los Ii"‘ierales B y E del ANEXO 1, 5hz-zra incurrir a EL/LOS

COMPRADOR/ES aulométncamente en mora sin necesmad o) requerlmieqto prewo A parhr dél dia mgmente al de su vengimiento, & #mpcrte de Ia

Lcuota impaga deven(gara (i} intereses compansatorios a la tasa TAMN u otra que fa sustituya, publmada por el Banco Central de Reserva: e, {ii )

intareses moratorios a la mas alla tasa permitida por el Bango Cenlral de Reserva. Los mtereses se devengarén hasta ef dia del pagg total de ta

| cuota, mcips:ve ;
f) LA VENDEDOﬁA y EL/LOS COMPRADORIES degan constancia que todos Ios derechos de crédno de litularidad de LA VENDEDORA que se
generen en virtud del presente contrato y del cumpllmlenlo de las obligaciones prews@s en éste han sido cedidos arrevocablemenie at Patrlmomu
‘—.,‘Fldelcomellda razén por la cual todos los flujos provementes de dichos.derechos de crédito que hayan side depositades a ia cuenta de LA
VENDEDORA cuya denominacion, ndmero y moneda s¢ indican enk ei litaral B del ANEXQ 1l seran fransferidos a I\a\rcueﬂw recgudadora gue sera
abrerta por LA FIDUCIARIA= ' -
4, 3 Cabe mencicnar que, !qda modmcau[lon o suspension de fa foria en que deben ser efecluados los pagos de los dareches de 00{0 y flujos

dinerarios sefialados en la presents clausula, solo podra ser instruida mediante comunicacion notarial suscma por LA FIDUCIARIA, En tal sentido,
ELILOS COMPRADG’RIES declara de manera expresa qus, en, ia eveniualidad que L}\ VENDEDORA remlla instrucciones sin cumplir con la exigencia
{ antes menclonada, indicando lo contrario, 1z mstruccsbn de pago contenida en el parrafo anterler se mantendra plenamente vigente, debiendo ELILOS
i COMPRADORIES continuar efectuando los pagos a LA FIDUCIARIA en la forma indicada en el parrafo anterior, sin respensabilidad aiguna y
. considarandose estod pagos ~en lados los casos- como correctamente efectuados. ======T=========:==:=x:::::=:========================
4.4 Lras Partes dgclaran que hay perfectq eguivalencia entrg ef_precio pactada ¥ ELILOS INMUEBLE)S y que cualquier diferencia que hubiera de

mas o de menos que por ahora no perciben se hacen de ellas mutua gracxa ¥ recnproca do/nacuén rerunciando expresamente a toda accion o
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excepmon que tienda & invalidar los efectos de este Contrato

LAusyLA QUINTA. - DECLARATORIA DE FABRICA, INDEPENDIZACIGN REGLAMENTO INTERNG _
5.4 €l presente contrato se rige por latey N° 28080, Ley de Regulacubn de Habilitaciones Urbanas y ?:Ie Edlflcacmnes su reglamento, y ta Ley N°

f27157 Ley de“Regularizacion de Edlfscaciones. del Prooed:mlento para la Declaraforia de Fabr;ca ¥y del Régimen de Unidades Inmobiliarias de

Propledad Exclusiva y de Propiedad Cemin, ¥ su Tegl amento inciuyendo las normas modificatorias, suslitutorias y/o comp tementarias de las normas

antes sefialadas, por cuanto se refiere ala construcc:bn de unidades de vlv:enﬁa, obligandose LA VENDEDORA, conciuida 1a dbra de construccion, a

efeciuar la correspondlenie Declaratoria de F&brica, !ndependizacmn Y. ‘Reglamento Interno, e inscribirla ante el Registra de Predios de Lima, en un

Yo driad

A

plazo ne mayor de doce {12)

Barrango s==s=S==sa==s===d2= : =
\\ 52 LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADOR:‘ES aguardan que, tratandose on esle caso de la venia de bienes futurds, la transferenma de

ﬂ,'

&3 propiedad de ELILOS lNMUEBLEn‘S se encuentra condicionada a: {i) ELILOS INMUEBLE!S, iteguen a tenar emstgncta en aplicacion del articuto N°
§ 1534 de! Codigo Civil; (i) LA FIDUCIARIA feslituya ia hlulandad de EL/LOS INMUEBLEIS a LA VENDEDORA No obstante, se deja establesido que
l:é para efecios de fa mscnpcmg de |z presente compraventa, bastard verificar la existencia de Ias partadas rag;strales correspcndlenies donde figuren
3 los bienes materla\:le ia pre;senle compravema debidamente independizados -no siendo necesario, para acreditar e cumpilm}ento de la condicidn
§ establecida en el articulo 1534° del Cédlgo Civil, en ningln caso, el inserto © presentacion a Regisircs Piblicos de Iz Conformidad de Obra o
E‘\\ documento andlego, ni de ¢lausula adiglonal o acta de dectaracion de existencia o del acta de entrega de los inmuebes, las mismas qua, de illegar a
:j suscriblrse tendran u‘mcamente efectos admtnlstranvos e intarnos enire las partes.. :

‘\3 CLAUSULA,éEXTA PLAZO PARA LA ENTREGA DE EL/LOS INMUEBLE/§======xs=33= ===
L\v 6.1 Elplazo maximo para que LA VENDEDORA inicie la entrega de ELILOS INMUEBLEIS sera ol Indicado en el literal D del AMEXQ H, mu=======
De ser ¢l caso que a la suscripeién det presente Contrato, EL PROYECTO aun no cuento con ficencia de edificacian yla Mumctpalldad D\:slrital de

Barranco no expida la resolucion de.la referida licencia hasta la fecha senaiada an el hteral A del ANEXO Il del presente Cantrato y que dicho retrago
mphque que no sa pueda cumplir con Iz fecha de entrega pactada en e! literal D del ANEXO i de! presents Contrato LA VENDEDORA podri
comunigar a ELILOS COMPRADORI‘ES/Ia necesidad de suscribit una adenda al presente Contfato con la nuava ‘fecha de entrega de ELILOS
INMUESBLE/S. De ser e} caso que EL.'LOS COMPRADOR.'ES no estuvieran de acuerdo con la nueva fecha de entrega, se prucederé conforme a lo

.

L

: sefialado en e! nu|¥neral 5.8 del presente Contrato. )
.De ser el caso que EL/LOS INMUEBLE/S se encuenlren listos para ser enlregadbs antes de la fecha de gntrega sefalada en el literal D del ANEXO
I, LA VENDEDORA citara a ELILOS COMPRADQRIES conforme a l6s 1éfmiﬁos y condicionés senaladas en ia presente clausula, obhgandose

5

é EL)LOS COMPRADOR/ES a recibir ELILOS tNMUEBLESS en la nueva fecha a ser comunicada pbr LA VENDEDORA la que sera comunicada a

; \& EL/LOS COMPRADORIES con quince {15) dias naturaies de antmlpam()n de la nueva fecha. :

/Q 6.2 Se debe entender por entrega de EL!LOS 1NMUEBLE.’S,ﬁIa enirega de éstefos ultimo.'s Y de las Areas comunes-esenciales, indicadas en el
E§ ANEXO tH para &l use y disfrute de ELILOS INMUEBLEIS. A partlf de la entrega de ELILOS INMUEBLEIS y de las &reas; tomunes esenclaies por
\g, . parie de LA VEN{)EDORA a ELILOS, COMPRADORJES astefos it tlmo.'s seraln resporsable/s par su mantenimiento y cuadado
§ A parlir de la entrega ylo puesta a dlsposw!bn de las &reas comunes no ssenciales a la Junia Prov|smnaI.’DeiegadosIRepreseniantes demgnados por

K\C log propietarios o Admamstrador de EL PROYECTO, éstelos sera/n’ responsable.’s por su mantemmlento y cuidado. ====_=======:=========::=,='===
[ -

N Lo sefialado en el presenle numeral en lo referldo @ las areas bienes y servicios comunes se aplicard en cumplimignto con las’ formalidades
\\‘,:t\ eslablecidas en el articuio 138° del Decrete Supremo N® 035 '2006-VIVIENDA, mediante el cual se aprueba at Texto Umco\Ordenado del Reglamento
\§ de g™ Ley N° 27157, Ley de Regut artzacmn de Edificaciones, del Procedimienio para la Declaralona de Fabraua R del Régimen de Unidades

Inmobitiarias de Propicdad Exclusiva y de Propiedad Comin. =::============:===========::t===========::=‘ﬁ= ——————————————————
6.3 Asimismo, se deja constancia que el piazo de entrega de EL.'LOS INMUEBLE/S indicado an la presenie clausula pedra ser prerrogado por LA

VENDEDORA en caso se verifigue aiglfno de los siguientes supu93105'=:===== =zzzprSSSSsTsSsSosASSSSSRSSSSSIsESSSSSEsSSSIsssRss
a. Caso forluno o fuerza mayer gue le impidan el cumplimiento de sus prestaciones, tales como s;smos; inundaciones, desastres naturales, husigas,

3
\‘% mumcapales regjstros publicos, y/o (i) empresas presladoras de servlclos piblicos, entre olros *:==============::==============¢:========
\% Adicionalmente, ELILOS COMPRADORIES declaran conocer y aceptan que LA VENDEDORA gozara\de un plazo de gracia parala entrega de ELILOS
% INMUEBLE/S de noventa (90) dfas calendarios adicionales al: m sefatado en el hterai D de] ANEXO. 1}, o lii} ai nueve plazo prorregado por la
LR ocurrenma de alguno de los supuesios contemplados en los literales a. ylo. h/del presénte numeral 6. 3, de ser ei caso que ocurra/n, ===

Cualguiera de estos supuestos debera ser comunicados oportunamenle a ELILOS COMPRADOR.'ES S=ssmsszzssssssranouzSSInsSIZsssss

6.4 Ante ia ocurrencia de cuaiquiera de los supueslos sefiatados en el numeral 6.3, inc uyendo el plazo de graciz, LA VENDEDORA no estara en

meses contados a partir de la obtencion del Cerlificado de Confcrmldad de Obra expadide por la Muniéipalidad de"-

incumplimiento y en consecuencia no asumird ninguna responsabilidad al respecto, ni pago de penalidad ni indemnizacion alguna a favor de ELILOS
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8.5 LA VENDEDORA entregara EL/LOS INMUEBLE/S a EL/LOS COMPRADOR!ES at dla que se Indica en ¢! literal D del ANEXO !l ¢ la nueva fecha

desmnada por LA VENDEDORA siempre y cuando se verifique: {i) que se encuentra cancelado integramente el premo/de venta previsto en la

clausuta cuarta del preseme contrato asi como cualquier page adicional vinculado a EL/LOS INMUEBLE/S yio las penalwdades ] mtereses que

l» eventualments se hubieren generado a favor de LA VENDEDORA; {ii} que LA F]DUCIARIA haya suscrito la Clausula Adicional de Restlluclbn de

‘ , Dominio; (iii} que EL/LOS COMPRADORIES- hayan otorgado la Estcritura Puhllca;que Ia presente minuta on‘lglne {iv) que EL/LOS COMPRADOR/ES

/ firmen ylo entreguen a LA VENDEDORA los documentos que sean necesarios para Ia transferenma de la titularidad de los servicios puhhcos a favor

de ELILOS COMPRADORIES chforme a lo sefialado en el literal g} de! numeral 1.5 de la clausula prlmera del presente. nontrato {v) que ELILOS

COMPRADORIES hqan cumplide con pagar a LA VENDEDORA los conceptos enumerados en el numeral 9.9 de la clausula ogtava; y, {vi).st estando

/ ELILOS INMUEBLE/S listos para su entrega y esta no se da dentro de los plazos contractuales por demoras en tramites de responsabllldad de
ELfLOS COMPRADORJES yIO\ .pagos pendxentes de parte de éslos, ELILOS COMPRADORII,:'S deberafn reembolsarle a LA VENDEDORA fodcs i

gastos administrativos de mantenimiento relacionados & EL/LOS INMUEBLE/S previo a Ia entrega. En &f supuestmque el cumplimiento de Ias

obhgac#ones descritas en el prese\nte numeral sg haya%dado con fecha posterior a la cons;gnada en el literal D del ANEXO I}, la fecha de entrega se

prerregara automaticamente hasta Bl cumphimiento de las condlcmnes LA VENDEDORA citara a ELILOS COMPRADORIES para realizar la entrega
ienun plazo no mayor a quince (15) dias de haberse verificado el cumphm:ento antes descrito ============z==z=Zzzzszsressscisssssssssss=s
6.6 Para efecios de formalizar la entrega de EL/LOS iNI'IEUEBLE.'S materia del presenle contrato, LA VENDEDORA citara por ccrreo electsonico o
carta g ELILOS COMPRABOR.'ES sefalando dia, hora y tugar de reunion para el acto de entrega y suscnpcnﬁn del acta respeclwa Para tales

efactos se levantara un acta ia que sera firmada/por las partes en sefal de acéptacion y conformidad.

En al supuesio que, al momento de la entrega de ELILOS INMUEBLE(S, EL/LOS COMPRADORIES tuvieran otServaciones relacionadas son cualguier '

™ idefecto subsanable de las mismas ELILOS COMPRADORIES firmaran el Acta de Entrega y /5e consignard en la m|sma las ollservaclones que
pudeeran presentar, a fin que LA VEI‘;DEDORA evale y subsane las ohseruacwn/es que corre{spcndan Con la firma del Acta de Entrega 58

Si EL/LOS ! COMPRADORIES no conctrriera/n a ia reun‘fén para todos los efectos del presente contrato se cofisiderara que ELrLos INMUEBLEIS
hain sido debidamente entregados por LA VENDEDORA y re(:lbldos por EL.'LOS COMPRADORIES conforme a lo pactado en {a presente cEausuIa ¥

ELILOS COMPRADORIES se compromete/n a pagar mensualmente el mantenimiento y servicio de admrmstracxén de ELILOS INMUEBLE/S & parhr de
la entrega de los m|smos EL/LOS COMPRADORJES autérizain a E_ﬁ(VENDEDORA a contratar por cuenta de él/ellos a una persona natural o juridica

para que se encargue de la admmlsiraClOn de EL PROYECTO pDr un plazo minimo de seis () meses, contabilizado desde la entrega del primer

|nmuehle de EL PROYECTO dende se ubica: ELILOS INMUEBLE!S Transcurride diche plazo, sera responsabllldad de EL/LOS COMPRADORIJES v
los demds propietarios el ratificar a dicho adminisifador o des;gnar aun nuevo administrador definitive, Asimismo, ELILOS COMPRADORIES se
obligan a otorgar el respectiva Reglamento Inferno, el misme que serd puesio a dlsposmmn de ELILOS COMPRADORIES una vez inscrito en los
Reg}slros Pablicos. ===========t:::====!=======.==.‘=============f======:::z::$================ :"================ﬂr::::=======
6.8 ELILOS COMPRADORIES deberéln asumir integramente todos los gastos gque implique la entrega y!o puesta a disposicién de EL.'LOS

INMUEBLE.‘S fales como coslos ‘e 1rérn|les cartas y/o partes notar;ales si no congurriera/n a la citacion para la entrega de ELILOS INMUEBLErS

referlda en el parrafo precedente.

8. 9 La entrega de ELILOS thUEBLEIS 59 efactuara tnicamente a ELILOS COMPRADORIES qunen!es debera/n apersonarse para proceder con

dlcha enfrega. En caso uno de eIIos no pudlera estar presente en |z entrega, deberd otorgar poder con firma Iegallzada aun tercero a fin de que este
en su-nombre y representacion pueda recibir EL/LOS INMUEBLE/S. £l poder otergado debera md|car que ¢l apoderado $¢ gneuentra facullado parar
recibir ELILOS INMUEBLESS y! suscrlbir todos los documentos cosrespondientes al acto de entrega. =====================a‘=========f:::::=:=
6.10 ELILOS COMPRADORIES se obllgam conjuntamente con los demdas propielarios de las unidades inmobiliarias a recibir los baenes y\serv;mos

comunes 10 esenciales conforme éstos se encueniren dehldamente habllltados y sean puestos a su disposicion por LA VENDEDORA, s======s=s===

Para esos efectos, LA VENDEDORA :notificara a EL/ILOS COMPRADOR!ES la fecha de enlrega respectiva publicandolo en un fugar visible_ de EL/

PROYECTO con'una an\nmpaclbn fde mémmo cinco (6} dlas, pudiendo los propietarios conformar un grupo o comité de recepcion, designar a uno [+
mas representantes o acudir de mansra parncular. a afectos de recibir los bienes o servicios sonjunes no/esenc:aies respectivos, firmando el. acta
correspondlenie Las llaves, si hubleran, manuales y demas documenios relativos a uso y mantenimiento’de dichos bienes o servicios comunes ﬁo

esenciales, serdn entregados al administradof y puestas a disposicion de los propietarios a través de éste. A partir de dicha fecha, y aun en el caso
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en que no se presemaré ningt’:n propietario a la entrega, sl uso y mantemmtenio de los bienes y serwc:os enlregados sera responsabilidad de

LA FIDUCIARIA no asumiré reSponsabllldad alguna respecto a lo sefiatado enia presenle clausula,zs==s==mas==aT=asss
CLAUSULA SETIMA POSIBLE ENTREGA DE LA POSESION DE ELlLO}S INMUEBLEIS ANTES DE LA SUSCRIPCEON DE LA GLAUSULA DE

LLAVSVLA WM ST

RESTITUCION DE DOMINIO

7.1 Siempre.que s¢ haya cump 1d? con lo previsio on el numerat 6.5 de la glausula’ St-:xla del presente cenlrato, con excepeion de -gcapite {ii}, (v} ¥y

{vi) LA- VENDEDORA podra entregar la posesitn de EL/LOS |NMUEBLEIS a favm}, de ELILOS COMPRADORIES, lo cuat serd comunicadoe a ELILOS

COM/PRADOR.'ES de conformidad con lo previsto en ¥a clausula sexta, s===z==sz===

Conformidad de Obia yio la |nscnp0|én de la declaralona de fabrica, s=======zs== EE
7.3 Siel ELILOS COMPRADORIES 3 enconlraraln en posesmn ¢o EL/LOS INMUEBLE!S an el eventual caso’ nue se produjera un incumplimiento

en el page del precm de venia EL!LOS COMPRADOR.‘ES quedarain obligadols a desalojar ELILOS’TNMUEBLEIS demro de las cuarenta y ocho (48}

horas de recnbido un requerimiento en ese sentido por parte, de LA VENDEDORA, caso contrarlo 5@ mlclara el progaso de desalojo judicial respectivo

contra aquel que se encuentre en posesion de ELILOS lNMUEBLE.'$ zzzmeIssEssgHEIss
De producirse laenirega de la posesion de ELiLDS INMUEBLE!S bajo las cucuqstanmas descrilas en el parrafo precedente, si bien la transferencia

definitiva de proénadad de 1a (de las) mlsma(s) estara sujela ala suscnpmon de Ia Mxnuta’de Restitucién de Dominio conforrpe a lo establecido en jos

parrafos precedemes las partes acuerdan; que (os riesgos y beneflmos de la propiedad quedarén plena y definitivamente transferidos a favor de
EL/LOS COMPRADORJES A parfir de la emrega de la pesesion gobre ELILOS INMUEBLEJS, ELILOS COMPRADORIES {i} podra hacer uso,
posesion, disposicion de fos INMUEBLES ylo demas alributes de la propiedad asumiendo los derechos, beneficios y obligaciones que les
correspenda, y (ﬁ) aSUﬂltiré todos los riesgos ¥ obtlgaciones inherentes y/oi reiacmnados con EL/LOS INMUEBLE/S, incluido e! pago de los gasles de
mantenimiento de los mismes, incluido las de sus areas y biengs comunes, SGWICIOS plblicos, iributos y demas obligamcnes de caracter formal ¥

\suslanctal gue sean atribuibles dlrecia 4 mdlreclamenle a ELILOS INMUEBLESS, areas ¥ Zonas comunes de\estos siendo todos estos de cuentd.y
responsabilidad exclusiva de, EI.ILOS COMPRADORIES ﬁ=====_===:========::========:¢======.=
CLAUSULA OCTAVA, - LA RESPONSABiLIDAD DE LA FIDUCIARIA EN EL PROYECTO
En ningin caso sera LA FmUCIARlA responsable por la construccion, desarralla; enlrega culminacion da EL’ PROYEGTO 0 c\ualqmer otro vinculado

resolucion del Contrato, pago ge penzlicades o similares, siango esto responsabahdad excluslvamente de LA VENDEDORA. - —~————_---r ——————————
LA FIDUGIARIA solo sera responsable de restituir ELILOS INMUEBLE/S una vez que (i) LA VENDEDORA haya completado el tramne de
independizaci6n= de ELILOS INMUEBLEIS; y, (u) LA FIDUCIARIA hubiese s}do mslru:da a/tal efecto por el BANCO SPONSOR, de acuerdo al

Se dela\expresa canstantia que ELILOS COMPRADORIES presta sy consentimiento anhclpado - mediante |2 suscripc‘mn del presente doc‘umenlo -
para que los CONTRATOS DE FIDEICOMISO sean modificados para el desarrollo del Proygeto. ELILOS COMPRADORIES se obliga a suscribir, en’
caso sealaplicable, las modificasiones at Conlrato que sean requeridas como resultado de ia modlflcacmn a os CONTRATOS DE FIDE!COM?SO EEES

Las parlss conocen que LA FIDUCIARIA no asurira ninguno de los derechos u ubllgacmne; derwados del CONTRATO. sormseszzsssz=sowssmzas

-LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADORIES declaran reconocer que el p{esenie documento na genera ningén tipo de relacion comercial nt de

gonsumo enire EL/LOS COMPRADORIES y LA FIDUCIARIA:ni ninguna obhgacmn de LA EIDUCIARIA frente a ELILOS COMPRADOR!ES En ese

sentido, qua!qmer discrepancia o reclamo respecto al presente Contrato es ! Iunma y exclusiva responsabilidad dé LA VENDEDORA, Asimisme, EULOS

' COMPRADORFES réconoce que ios CONTRATOS DE FIDEICOMISO corresponden a estructuras de garantia de los financiamientos y facilidades

otorgadas por el BANCO SPONSOR a LA VENDE{)ORA ==:=::=:::===:=:===.-,:::::::::::-_.-::::::::::::::==:::::::::::::::::::::i:::::
CLAUSULA NOVENA, - OBLIGAGIONES DE ELILOS COMPRADORIES
9.1 Pagsr el precic de venta de ELILOS INMUEBLE/S dentro de los plazos formas ¥ oportumdades astablecidos en el Eneral B yE del ANEXQ #i.=

9.2 Firmar la Escritura Pubh‘ca que la presente minuta origine, dentro de les giez (10} dias calendario siguientes de comunicado que Se encuentra

lista para’lia fir&na.
De'igual forma, a suscribir cualquier documento pliblico ylo privado, adendas ylo clausuias adlcmnales al presente Contralo, ast como las escriturals
plblicals de los referidos documentos, que se requieran para obtener ta inseripeion de todos y cada uno de los actos contenidos en este Cantrato,
dentro de los cmco (05) dias calendario sngurenies de haber comunicado LA VENDEDORA que cuaEesqmera de dichos documentos & encuentran

listos para la f|rma

9.3  FEfectuar la inscripcion del domm:o ‘e EL/LOS INMUEBLEIS & su tavor en el Reg|stfo de Predics de lea y en la Municipalidad competente,

i

e Cndigrn ot s

a EL/LOS INMUEBLESS, acabados 0‘ areas comunes ai cualquier aspecto relaclonado con el Proyeclo, incluyende devoiumcn de fondos en caso ce !
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sea e £aso, exped|da por ia autoridad competen!e debiendo ser entregada al Notano Publrco por ser requisilo necesario para formalizari la

/{:::::::::::::::::::::::::::::

mscnpmor{ del presente contra!?o en los Registros Piblicos, -
9.5 Efectuar y asuml\n el pago de los lnbulos municipales, como Impuegtos Prediales, Arhitrios mumc:pales enlre otros, que afecten a éLrLOS

INMUEBLE/S, de acuerdo con {o sefialado en la clausula décimo segunda del presente contrato, asi como el pagoe de los servicics comunes Ge
\

electricidad, agua, mantenimiento de ascensores ¥y olros relacaonados con EL/LOS INMUEBLE/S a partir de 1a facha de entrega de los mismos ===== |
9.6 Cumph‘r\y someterse\eslrlctamente aio prewsto en elfios Regﬁamento!s Internofs, el!los mismols gue serd/n entregados oportunamente por LA
VENDEDORA y al Manual de Convivencia, qua fe sera entregado por LA VENDEDORA a / momento de la entrega de EL/ILOS INMUEBLEIS s===z====

8.7 Suscribir, si fuera &i caso, el o los cont{ato(s] de césion de posicién contractual a los que se refiers el literal f) dei numerat 1 5 de ;a clausula

" primera de este contrato.

9.8 Asumir,mtegramente los gastos nutarlales impuestos, derechos 9 gasios reglstrales cor\respondlentes ala prasenie transferenc:a ‘incluyendo
una copia S|mple del Testimonic de la Escnluré Piblica gue 1z presente minuta orlglne para LA VENDEDORA, =====sus=s-=nasongsss=zzzs=zsoaas
9.9 Reintegrar % reembolsar a°\LA VENDEDORA todos los gasios hancarios, legales, notariales, registrales y otros relativos a la transferencia del
preserte cantrato que ésta hubiera lenido gue incurrir por cuenta de ELILOS COMPRADOR/ES siempre y clanda EL/LOS COMPRADOR/ES no
cumpheram con pagar en su debido momenta; la Escritura Piblica, Registros Pabficos, entre otres, EL/LOS COMPRADOR/ES declarain conocer que
" es condicién previa y deiermmante para lg entrega de ELILOS INMUEBLE/S que se haya cumplido con pagar a LA VENDEDORA todos los gastos
“incurridos por ésta, confarme alo sefislado en el numeral 6.5. de fa clausula sexta del presente contrato ====fkz=somrazazc=sosssszazosarazzas
9.10 A reembolsar & favor de LA VENDEDORA lodos les costos, gastos yfo demés conceptos que ésta haya tenido que asurmr 0 pagar como
consecuencia def lncumpllm iento de EL/LOS COMPRADOR.'ES de cualqu:era de tas obhgacmnes asumidas por este en sl presente contralo smzz==d
9 11 EL/LOS COMPRADORIES se comprometen mdefecliblemente ane efec!uar modlflc?cwnes a ELILOS INMUEBLE/S ni a fas dreas comunes de
EL PROYECTO hasta que se cuente con la confurmldad de.obra de EL PROYECTO.

De no cumplir con l¢ estipulado anter;grmente ELILOS COMPRADOR.’ES serdn responsables anie los dermids propistarios y ante LA VENDEDORA
respecto de cuglquler retraso, dafio y/o perjuicio que se pudlera gengrar pcr dichas madjficaciones ¥ por\él relraso que poqrsa |mpltcar la confermidad f
de abra de EL PROYECTO, por lo qus ELILOS COMPRADOR.‘ES asumiraln la responsahd dad corre¥pond|enie
Queda clarameme establecidg, que los EL!LOS\COMPRADORIES se comprometen a brindar todas ias facitidades para Ias visitas e inspecciones por

parte de ta Municipalidad Distrital de Barranco y cualquier ofre requerimiento que LA VENDEDORA solicite para que puedaa\real zar todos fos

tramites de Conformidad de Obra, Deslaratoria de Fébl/(;a e indepéndizacion ==== uﬁﬁ__-__________-____==T=======:=::::::

8.12. EL/LOS COMPRADORIES dectaran conocer ¥ auionfzan que, conforrne a la normativa aplzcable en las areas de propiedad exclusiva ylo
comunes de EL PROYECTO podran pasar tuberias, cables, ductos u ciros por lo cual ELILOS COMPRADORIES deberan tomar las precaucrones en

caso gjecuten trabajos que pudleran afectar dichas instalaciones, los mismos que deberan reanzarsa luego de' Ia Conformmad de obra de \EL

PROYECTO Aswmsmo es abligacion de EL/LOS COMPRADOR/ES que, ds manera prewa a cua?qmer lrabajo sohmten a fas autoridades

competentes las licentias necesarias y consulten los plancs respectivos que’se engontraran en el municipio correspondiente.======sz===========
9.13 ELILOS COMPRADOR/ES se obligan a suscribir/lz adenda al presente Contrato _que se geners cuando LA VENDEDORA suscriba los
CONTRATOS DE FIDEICOMISO PROYECTO con la finalidad de activar y/o acordar las clausutas apllcables a dichos coiitratos, de lo contrano este

contrato de compraventa no podra inscrlbarse SESEEmEEssonssssSzssssszasz
CLAUSULA DECIMA. - RESOLUCION DEL CONTRATO
10.1 Las partes ac}:erdan que el presente Confrate podra ser resuslto unilateralmente por LA VENDEDORA, en caso se presenie alguna de las

) mgunenles causaies:

k) En caso EI.ILOS COMPI{ADOR!ES no firmefn la Escritura Plblica que la presente minuta origine denl/o de los diez (10) dias calendano mguienfes
de haber comunicado LA VENDEDORA que el documento se encuentra listo para fa fuma SRdESssmssssEssEsssTssISsIasEssSssSuazssssssssEs
l)/En el caso que EL/LOS COMPRADOR.‘ES no cumplierafn con el pago de una o mas cuotas sefialagas en la clausula cbiarta del presente Contrato,

sean consecutivas o alternadas. ::::::'::::::::::::::::::::::::‘:_;:::::::::::::::::::::::::::::::

m)Que no haya S}do aprobado fas tHneas para fa‘construccién de EL PROYECTO por alguna entidad financiera.
n} Que ta Mun:cnpalld_ad Distrital de Barrance no expida la resolucion de licencia de edificacion de EL PROYEQTO hasta ia fecha sefizlada en' el'iiie;a_p P
A del ANEXQ |l del presente Contrato y ELILOS COMPRADORIES r‘;n estuvieran de acuerdo con la aueva fécha de entrega de EL/ILOS INMUEBLE!§
En casc de presenfarse cuaiqmera de las causales- descr}las en los literales a), y/o b} precedenles LA VENDEDORA debera requerir p/or carta
nolanai a ELILOS COMPRAbOR.‘ES para que en un piazo nc mayor de quince {15) dias calendano sal\sfaga su prestambn bajo apercibimi enfo de

que, en caso contrario, el Contrato quedard resuelto de plenn dereche

e \ ) o
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En £aso de\ presentarse cualqutera de

\ resolver el presente contralo de pleno
por- parte ¢e LA VENDEDORA conforme a lo esupulado an el arllculu 1430 del cbdigo civil. ==== =======\ _________________________
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10.2 En casc 5e produjera la resolucion comractual per cualqulera de las causales descritas y de acuerdo cen

/
VENDEDORA mantendra en su poder und suma de Hasta eI 10
de fas penalldades e intereses compensatorios y moratorios generados por & mcump!lmlento de ser ¢l caso .-

danos y petjuicios generados ademés
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; , .
las causales descnlas en los literates ¢, d), ) ylo 1} preéedenles LA VENDEDORA estara facultada para

derecho, sin neces&dad de declaracion judicial o extra]udlmil bastando gnha comunicacion notarial del hecho

io reguiado en ‘ol numeral 9.1, LA

% del precio de venta de EL/LDS INMUEBLE!S en caldaé de compensactcn par 108

aphcable Para esos efeclos, LA VENDEDORA aplicara jos impories entregados por- CELILOS COMPRADORJES al pago de os canceptos anles

senalados

LA VENDEDORA devolvera sl remanente, si o hubiere, de! capital del precio de venta pagado sin intereses d

Lo sefialado efi esie numeral do seré

estos los {inices escenarios en los que

"este Contrate; sin penalidades ni intereses de ningun tipo, dentro 'd6 los treinla {30)-dias calendario siguientes a ta comunicacion notarial,

!
e nmgun Upo, dedtro de los treinta (30)

aplicabt
procederd ta devolucabn 2 ELILOS COMPRADORIES de los montos deposnados en las cuentas senaladas en

10.3 Producida Iz reso!umon esle contrato quedara sin efecto y LA VENDEDORA reasurnira 1a posesron ¥ e! domlmg\de EILFLOS INN!UEBLEIS.

quedando en completa I!beriad para di

derecho a devolucion ¢ reclamn alguno sobre Igs mismos,

sponer de ELJLOS INMUEBLEIS an la foré!a que juzguen conveniente no teniendo £L/L0S COMPRADORIES

0. En caso produclrse la resolucuﬁn del coniralo en circunstancias en que ELILOS COMPRADORIES ya hayan tomadc posesion de ELILOS

INMUEBLE/S, ésielos deberéln cumpli

hgber!e,‘s sido (mnflcada la resotugion

ir con desocuparlo y ponerlo a disposicién de LA VENDEDORA denlro de los quance {5 d;as calendario de

del contrato. D¢ no desucupar dentre del piazo astablecido, se encontrara/n obligadols i pagar a titulo e

penalxdad a LA VENDEDORA ¢l equivatente a 5/ 100.0¢ (Cien Sot es) oof cada dla que no desocupen an su 1otahdad ELILOS INMUEBLE!S; sin

perjuicio de la aphcaczon de monle eslablecido en el nnumeral 9.2 anterior en calidad de compensacion por los danos ocasmnados a LA

VENDED({RA
10.5 lLas mejoras y/o construcciones
beneficio de ELJLOS INMUEBLE/S, si

introducidas o que correspondan a EL/LOS INMUEBLE!S, cualqu;era fuera su naturaleza o velor quedaran‘en

n que LA VENDEDORA tenga obhgacrbn de reembolso; precnsandose que ELILOS COMPRADORIES no tisng

deracho de retencion sobre ELILOS INMUEBLEIS pudiendo LA VENDEDORA solicitar ta demolicion por cuenta y costo de ELILOS COMPRADOﬁIES

Sin perjuicio de to anteru)r EL/ILOS C

dicha separacion no cause dafic alguno a éste/os.

10.8 Asimismo, el presente Contrato

OMPRADORIES podrafn relirar ias me;oras que puedan separarse de EL/LOS INMUEBLEIS siempre y cuando

eslara smetu ala condmmn resolutoria expresa, que LA VENDEDORA no obienga fos fondos suficientes o el

i
flnanmammnlo fa\decuado para el desarrolio de EL PROYECTOQ, asi como el desembo!so de esle dlimo, hecpo que sera comunlcado por !.A

VENDEDORA De ocurrir esie supuesto, LA VENDEDORA devoivera el sap:ia! del precm de venta pagado sin penahdades ni intereses de ninglin tipe,

- dentro.de los treinta (30} dias calendaric siguientes ala comumcamon
E.A VENDEDORA seré la Gnica responsable por Ia devolucion_del monio remaneme que pudlera existir. luego

10.7 Ante una resofucion del contrato,
de. aplicado lo estipulado en esta clau
los sustituyan.
10.8 las Partes acuerdan que en ¢as
las Paries podré resolver el Conirato,

VENDED(SRA devoi\}eré el capiial de!

Conforme a lo indicado en ia clausuia

sula y conforme a fos procedlmlenlos que se regularan en los Contralos de Fideicomiso y/o fos coniralos que

038 presenle la causal stabiecnda en el segundo parrafu del numeral 6.4 del presente Contralo, cqalqu;era de

para lo cual, deberan enviar una camumbamén por escrito resolwendo el Contrate. De ocurrlr gste supuesto, LA

precio de venta pagado sin penalldades nl intereses de ningln tipe, dentre de fos iremta {30) dies calendarios

smzzzocssssossssssssoszessanSssIs #

' Y
primera y segunda del presente contrato, las partes declaran conocer,que el predio sobre el que se;’eiecuta EL
i ‘

PRbYECTO 58 encuentia bajo dominio fiduciario a faver de LA FIDUCIARIA, libre de cargas y gravamenes. ===========::ﬁ========‘==i:======.
Sin per]mcm de }o sefiaiado, LA VENDEDORA deja expresa constancia que, al momento de Ié transferencla regisiral de propiedad de EULOS

!NMUEBLE.‘S a favor de EL/LOS COMPRADOR!ES sobre éslos no recaera ninguna carga o gravamen que en alguns forma limite o restrifja su

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA. - fR”;'éuIps::===:=:======::::::=============::============I==::::::===::::::::::zz::::::::::::
12.1 Seran de cargo de EL/LOS COMPRADORIES (i} el Impuesto ?redlal gue corresponda a ELILOS INMUEBLEIS a partir del ejercicio siguiente a

la fe\ha de lz entrega de éstos; (ii}

los arbitrios que se deriven a parlr de fa_ fecha de en{rega de EULOS INMUEBLE.'S y (i} QE pago del

mantenimiento de EL PROYECTO ssi como el mantenimiento de las areas y. b|enes comunes esenciales ¥ no esenmales a partir de la’ fecha de
g entrega y,lo QHES‘S a d|5p05|c|()n dge BStOS %_;:::::::::::::====:::::::::::::::::::::::=:::::::::::;:::::::::::::::::::::::::::::
" 12.2 En el supuesio caso gue no se hublera efectuado la entrega fisica de EL{LOS INMUEBLE/S por causas imputables al EL/LOS COMPRADOR.’ES
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(tales como la np concurrancia de EL/LOS COMPRADORIES al aclo de entraga de ELILOS INMUEBLE!S o la 1a§ta de page de venfmac:én de lo
establecido en el numeral 6. 5 de la cléusula sexta del presente Conirato), 5e dejaré constancia de, egle hecho medlante carta® cursada por LA
VENDEDORA at dquCIIIO o af correo e_lectrOmco de ELILOS COMPRADORIES devquénduse @ partir de dicho momento la ohllgacmn de éstefos de
efecluar los reembolsos ylo pagos de los conceptos referidos en el aumeral precedenie y el resto del presente Contrate. En esle caso, para que
--proceda la enlrega fisica de EL/ILOS INMUEBLE/S, ELILOS COMPRADORIES o a ELILOS COMPRADORIES deberé.'ln acredllar a LA VENDEDORA
et reembolso ylo pago de’los referidos conceplos, =============::rrtr::::=xa======================================rt:=:::::m=:==
12. 3 Queda asimismo establecide que cualquier tributo, sea este impuesto, conlribucion, tasa o arbitrio al que resuiten afectos ELILOS INMUEBLE/S
que fuera creado en fecha posterior a la firma del presente Contrate, sera de responsabilidad de quien sea el obligade de conformidad con ia

Ieglslacmn pertinente.

~... 12.4 A la fecha de entrega fisica de EL/LOS INMUEBLEIS EL!LOS COMPRADORIES suscribirain el Acta de Entrega correspondiente y, de ser el

~ caso, una carta que- cerln’lque que EL/LOS INMUEBLE/S se entregaron antes del; plazo Esla carla debera ser entregada aun cuando 15 entrega de

/ - o . o y
Todos los gastes notarfales y registrales que se deriven del presente ‘contrato, la restitucion de dominio v las claisulas adicionales ‘¢ adendas

/ fytaras, de ser ef caso, inc uyendo una copia smnp!e para LA VENDEDORA, de la respeciwa Escritura Piblica de la presente minuta, adendas yio sus

Los domlcmos de las partes spn los que se sefialan en fos énerales Ay B del ANEXD I, debiendo dirigirse 2 eflos cualquier comunicacién o
notificacian. Asimismo, se tendran por vélidas las comunicaciones que LA VENDEDORA dirija a ELILOS COMPRADQR/ES al corree electronico que
se sefala en e} literal A del ANEXO 1. Cualqmer\modsficacmn de los domrmllos o del carree electrémco de EL/LOS COMPRADORIES debera ser
“notificada 2 LA VENDEDORA mediante una carta con firma legalizada o desde el Lorres electréhico que EL/ILOS COMPRADORIES declaran en este
centrato por lo menos con diez (10) dias habiles de anficipasitn. D2 lo contraric, Ia modificacion cargee de vahdez para los efectos del contrato, Una
vez realizada la entrega de EL/LOS INMUEBLEIS se entenderd que las comumcaclones 2 ELILOS CDMPRADORIES que se realicen a la direccion
de EL/LOS INMUEBLE!S, son debrdaTente vélidas, a n'@nos que ELILOS COMPRADOREIS br!ndan instruccion distinfa a LA YENDEDORA, medaanie

Icarla nol%léﬂ ============z=mzasssed
LAUSULA DECIMO QUINT SOLUClOH DE CONTROVERSIAS Y COMPETENCIA %
Todas ias conlroversias que pudieran derivarse de este-\contrato, inclu‘rdas las de su existencia, nulidad o invalidez, y que las partes no pudieran
resolver dirgctamente denfro de ua plazo dg-dlez (10) dias hébnes serén conceidas y resueltas cerforme a fas Leves del Peri, medxante arbitraje de
derecho por un arbnro {nico designado por el Centm de CO!I;ZHIECIUR y Arbitraje de la Cémara de Comercio de Lima. E 1 faudo debera emshrse en un
} ' plazo de sesenta (60} d|as habiles contados a partir de la fecha de ser asumldas ETH] func:ones Jpor el arbitro y tencra caracter "efinitivo e mapelable
El proceso arbitral se reahzara en idioma espaﬁol y su sede sera fijada | por el &rbitro dentro de la ciudad de era En fodo lo no prewslo en la

presenle clausula, se aplicara’ el Regfamento del Centro de Conciliacién y Arbitraje de Ja Camara de Cemercio de L|ma. ¥, sup!elorsamente lo

pravistolen la Ley’ General de Arbitraje. Los gastos y cosles que coniléve el arbitraje mciuldo honorarios de los abogados seran asum;dds por Ia__

CLAYSULA DECIMO SEXTA. DECLARACION DE EL/LOS COMPRADOR/ES===
ELILOS COMPRADORIES declaran ¢onoger y se obligan a respetar todas las dlsppsmlones establecidas en el presente Contrato. En todo lo no
previsto por las partes en el presente coniralo, amhas 56 someten a lo estabiec{do por tas normas del Codigo Civil y demés del snstemé ]ul’ldlc() que

Medisnte la suscripoion del presente documento EL/LOS COMPRADORIES aftorizatn = LA VENbEDORA a tratar la Informacion personal de ELILOS
COMPRADOR/ES, constgnada en el proceso de compra’ para fines comermalas inmobiliarios, adh‘nmstratwos Jfinancieros y legales propios del
negocio, Adlcnonalmente EL/LOS COMPRADORIES autorizan a LA VENDED%RA a fransferir a terceros vmculados a EL PROYECTO, tales como el
banco que financia EL PROYECTO ylo LA FIDUCIARIA, el ﬁﬁucmrlo, en ¢aso correSpondan dicha mfcrmamén para los fines que considere

conveniente para el cumplimiento de todas las obligaciones que pudxeran surgir como consecuencia de la presente relacion contractual y/o cemercial;

asi como para proyectar estadisticas o analisis de ventas, promocionar u ofrecer nuevos proyectos inmobdiliarios, enviar encuestas de satisfaccion de )

atencion al cliente y/o realizar sondeos.

/ El consennmxenlo previsto en el presente documenl@ es libre, previo, expreso e informado. Asimismo, declaran canocer sus derechos'a ia
i mfurmacmn derecho de acceso, rectificacion, supresmn o cancelacion y "oposicion, en cunfﬂrmldad con los requisitos exigidos por la Ley de
Proteccmn de Datos Personaies sU Reglamenlo y demas disposiciones complementanas por IJo que an ¢aso asi lo requnera debe dirigir su soticitud

a través del correo senalado en el literal B del ANEXO I con el asunto “Base de Datos ‘Clientes’ proyecto-nombre completo del cliente” o dirigirse a las

| A o | \
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oﬂcmas de LA VENDEDORA cuya direccion aparece sefialada en el ANEXO | del preéente contrato.==

CLAUSULA DECIMO OCTAVA - PODERDE REPRESENTAC&ON—--f——-===:======:=‘=\====:=== .
EL.'LOS COMPRADORIES otorgan desde ya, a LA VENDEDORA poder. para que &sta ultima los represente ante la Junta de P@pleiarlos gn tanto o ,
i

se haya efectuade la eniregd de EL/LOS INMUEBLE/S, de acuerdo-con lo establecido en la ciéusula sexta del presente CONTRATQ, »======

CLAUSULA DECIMO NOVENA. - CUMPUMIENTO DE LEYES Y POLITICAS ANTICORRUPCION DEL GRUPO AENZA 5,A.A z=ouszssssusnaszosss
e su grupo ¥y sus filiales cumplan) cualesqmera leyes, reglamentos, cohvenios ¥

19.1 Cada una de ias Partes cumplird {y hara que las emprasas ¢
ﬁrevencabn de Iavado de activos y fmanctamlenlo dei terrorisma, asi como

Fearid b JZ/AW

demas regulaciones en materia de anhcorrupmbn comptiance penal
0s, las mtsmas que |ncluyen pero no 58 lamttan ala Consmuclcn Politica

-
i

también reialtwas al schorno 0 corrupcmn de autorldades o agentes pablic
responsablladad administrativa en el proceso penal, sus modﬂscalonas

olucign $BS 789-2018 Norma para Ja prevencion del lavade de
activos y del financiamiento dei terrosjsmo apiicable a los sujotos obligados ajo ia super\.nsic')n de Ja UIF-PERU, yjcon ia Foreign Cerrupl Practices
Act de los Estados Unides de Norteamérica-{15 U S C. §§ 78dd-2, et seqs (htlps Hwww Justice. qov!crlmmal -fraud/statutes- requlations) ylo cualquier”
‘Leyes Anllcorrupcmn ); asi como con ‘el Codigo de Conducta de Negocios, la Politica

del Peri, el Codlgo Penal Peruano, Ia Ley N"30424 Ley que regula la
™ legislativas y su Reglamento p\romulgado por Decreto Supremo 002-2019-JUS, Res

i vt oo

¥

otra nerma q,ue las complemente, modifique ¢ su_smuya {las

Aaticorrupeion de Aenza SA.A. 4y la Politica de Practicas Caomerciales Responsables  {1as “Politicas Anticerrupcion”) disponibles en

lorind ae

WWW.8enZa.com. uefpolmcas s=swsToosSSEISTESSSRSEIENSSISSSRSSS
19.2 Las Parles no realizaran acclon alguna que constituya una contravencmn de fas normas v«genles en mat

eria‘de lucha-contra la corrupsién, el

N [ .
KS i y flnanuarmenlo al terronsmo En consecuencia, nmguna Parte aceptaré presentes, dadivas U objétos de valor ni promeleréa u

g lavado de activos
‘z§\ ofrecera los mismos a ningan agente piblico o privade incumpliendo lo dlé,pueslo an 4 ieglsiamén durante el contrato en general. En este sentido. las

. Parles se absiendran de reallzar sobcrncs pagos con fines corruptos, o de entregar cualquier cosa de valor a
organizacion internacional pubhca come las

{iy cualguier funcionarlo ¢ empleado dle

|
una entidad: gubernamemal departamento o agencia de goblerno empresa bajo el control del estado,

Nacicnes Unidas, el Fondo Monetario Infernacional, ia OrgamzamGn Mundial de la Salud al Banco Mundial, el Bance lnleramerlcano ‘de Desarrollo u

otros similares, ||) cualquier funcionario de partido pp litico, (m} cuatquier candldato a un cargo cuya demgnamon 58 produce por volacmn popular;

{iv} los individuos que actueﬂ en nombre de cua1qmera de las personas u erganizaciones gnumsradas anienormenie incluyendo, sin Ilmnacmn a

lobistas, gestores o agentes; ¢ {v) cualquier persona que gjerza funcidn pubi ica por mandato jegal o sea familiar hasia el cuarto grado de

1
consanguinidad y segundo de afinidad de cuzlguiera de los funmonarms plblicos de nive! agcional o internacional indicadds {"Funcionaric Piblice’},

o pa u."%/f(_z/'a'a.d e Lomer

“ﬁ‘ con la finalidad de o.blener o conservar para si o para la otra Parte, un negocio u operacion comercial, o de ser favorecido y/o asegurar cualqu!er
§ ventaja |naprop|ada‘relac|0nada al presente Conirato. i ‘ ]
Q\ 19.3 EI.IJLOS COMPRADOR.'ES garantsza,‘n 2 LA VENDEDORA que no tiene conommlento de que ésta ni sus socios, dlrectores administraderes de
\§ hecho o de derecho, represenlantes legales o apodetados, funcianarios, empt eados provesdores, subcontrahslas asesores, consulhlores ¢ cualquier
% otra persona o parte ‘bajo su contro! {"Terceros tnvoiucrados") de ELILOS COMPRADORIES: :
§_ a. Ha sido mvestlgado por a ntvel policial, fiscal o jud:mal 0 condenadu mediante senlencia judicial firme en relac;on con cualq\mer vigiacion o
\é potencial \uolamon alas Leyes Anhcorrup0|on'='======:::======== —————————————————————————————————————————
§ b. Ha admitido ante una_autondad competente haber cometido cualquier violagion &
:\\% 1__(_:‘ Es un Funcionario Publico,z==z-u===s===zzr=nsss=azsanansss j
§ d. Hatheshe, a fin de oblener o conservar negocms para si o para su Grupo Econdmico 0 para 5US famitiares‘ hasta el cuarle gra{do de
\‘ﬁ consanguinidad y segundo de afinidad, ya sea en forma directa o |nd1recia cualquier soborno, ofrecimiento o pago de éuaiqqier cosa de valor a un
‘%% Funcionaric Pablico o a cualqmer tercero para el beneficio de un Funcmnano Pubhco para efeclos de influir sbbre dicha persona o induciria a wolar
§ su deber, por accion u omision, 0 a usar su influencia para afectar o influir en cualquier acto o decisién guberr\amenlai o garantizar cualquier venta]a
__\ r/e!acsonada can la gjecucion det presenle Contrato o los demas ccnlratos gonvenics, acugrdos y enmigndas 2 Ios mismos que las Partes suseriban.=

*§ e Hasido incluido en listas interacionales de sanciones. En caso sea conocedora de gue se ie ha ingluidd en listas internagionaies de sancionss,
N b : : ‘
%

VENDEDORA
‘Por su-tado, LA VENDEDORA garantiza lo mismé a ELILOS COMPRADORIES exceptuando tos hechos gue son de publico conocimiento a la fecha:

i i A brind o Lo l(:/ v
N

de suscripcién del presente Contrato.
19.4 EL/LOS COMPRADORIES dabera mformar a LA YEMDEDORA, de forma prewa ala suscnpcmn “det Conlrato, y - iralandose de hechos
subsecuentes - en un plazo maximo de cinco! (5) dias habiles, sobre cuzlquier |nveshgacmn policial, fiscal o judicial ¢ proceso penal seguido en sy
conlra o en contra da los Tercercs involucrados, por violacién de Ias Leyes Anuoorrupcmn o a las Politicas Anflcorrupcmn y deberd informar

19.5 En caso EL/LOS COMPRADOR.’ES sea persona jur|d|ca cada una de tas Parles debera llevar libros ¥ registros conlables que reflejed de

manera adecuada, verdadera y exacta todas fas operaclones y transacciones comermales que. realice sn funkién a las actividades a gue se ha

'/' :

que se haya incumplido aigunb de los puntos antes mencionados o que haya cambiado algdn aspecto de io éeciarado. deb_eré- informar a. LA

o Hianes
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comprometldc an v:rtud de este Contrato; 35| come & manténer dichos libros y reglslros conferme a la legislacion aplicable, ======3==rr=z==sz====

\
EL/ILOS COMPRADORJES se compromete!n a mdemmzar a LA VENDEDORA 5in [lrmiaclon alguna por todos los danos que el mcumpllm;en!o de fo

-
19 6 Las Parles no\real:zaran actidn-alguna que comravenga as normas en maleria de fibre competencia, compelenma desieal y coniro! previo de

concentraciones empresariales, las mismas que incluyen, pero no 58 hmqtan al Decreto Legislativo N° 1044 - Ley de Represion de lz Competencia
Desleal, Decreto Supremo N° 030-2019-PCM, que aprueba el Toklo Unico Crdenado del Decreto Legusl,aiwb N° 1034 - Ley de Represion de
Capductas Anticompetitivas, v, la Ley N® 31112 - Ley que"esiabiece el control previo de operaciones de concenlracion empresarial y su reglamento,

aprobado por Decreto Supremo N" 033-2021-PCM. En este sentido cada Parle, realizard uriica y exclusivamente las funmunes ¥ obilgac;ones

‘Las PARTES declaran que es de inferés comin para ellas la i mscrlpc:on en ¢l Registro de Predms de la oﬂcma registral competente, Ia transferencia

de la propiedad de.los ELILOS INMUEBLE/S a favor de EL COMPRADOR asi como, de la Hipoteca yla emisidn -en caso asi lo sohc:te el BANCO
al Registro de Predios de la Oficma Registral compelente- del Titulo de Crédito Hipotecario Negociable {"T CHN").=======ssz=s=ssnzoszzzzzz=scs
En tal sentido, por el presen[e acte EL/LQS COMPRADOR!ES otorga poder irrevocable, a favor de LA VENDEDORA, que podra ser ejercido por

“cualquiera de sus apoderadas de su ‘estructura de poderes, yfo LA FIDUCIARIA, que podra ser ejéréido por cua!qmera de sus apoderados de su

estructura de poderes, a quien en adelante se les denominara “EL APODERADO", para que pueda ejercer a sola firma en forma indistinta e individual

las facullades detalladas a confinuacion:

!
1. SubSanar cualquier cbservaci¢ N que puedaéer formutada pér el notario, autorldad administrativa competen(e vio e! Registro de Predios de la

Of:cma Reg!stral competente en el trémlte de inscripeion del Contrato de Compravenla de ELILOS INMUEBLEIS y/o de la hipoteca, encontrandose
entre {ales subsanaciones la premsuﬁn | aet aracién, ralificacion, modificacion yfo correccion de la aumeracion, nomenclatura yio- denommaglon de
ELILOS INMUEBLEIS as| como de tas Parlidas Regsslrales an la que se\ encuentran inscritos y la subsanacion de cualqurer otra observacion de
cualquier na(uraleza pumendo suscnblr y otergar a nombre y representacién del EL/LOS COMPRADOR!ES cualqmer documento pubhco ylo pnvado

asi como minutas ylo escrituras publlcas modificatorias y/o aefaratorias y/o ratn‘acatonas que se requieran del presente msirumento y!o de la
o

Hipoteca. -
2. Efectuar todos las tramites necesarios y suscnblr a nombre de EL/ILOS COMPRADORIES todos los documentos que se requieran para inscribir la
Declaratoria de Féabrica, Reglamento Intemo e Independmacmn de EL/LOS INMUEBLE/S.

3. Efectuar todos los actos necesarr(}s para la formahzaémn e ins¢ripeion del $evantam|ento de la hipoteca matrlz en fa parhda de ELILOS
INMUEBLEIS de ser el caso que se constltuya una S N :
4, Luegc de Ia CONFQRMIDAD DE OBRA del Prayecto, siempre que EL APODERADO lo consmere necesarlo ki sin que elio consmuya una

obhgac;on presentarse ante la Mummpahdad Distrital competente para declarar, e mscrablr {dar de baja y a ta) de ELILOS ENMUEBLEIS ¥ para

reg:strar como progietario a ELfLOS COMPRADOR/ES en la oficina municipal compe!enle y para realizar todos los actos que resul!en necesarios
|

para que ELILOS COMPRADOR.’ES fﬁgure como nuevo propietario de ELILOS INMUEBLE!S, pudiendo suscanr todos los documentos que resulten

l\necesarms incluyendo los formulanos correspondcentes en los que se |ncluye la declaragion jurada de adlovalio,(HR y PU} y la constancia de no

adeudg. :::::::::::::::::::‘\:‘

Asimismo,. .en los casos que sea 'nec‘ésario y se requiera para la continuidad del Proyecio, EL APODERADO también eslara facuEtaJo para
presentarse ante Sedapai Luz del Sur, Edelnor, Calidda y cualqmer otra entidad que se requvera para inscribir fa titularidad de ELILOS
COMPRADORIES sobre los suministros de ELILOS INMUEBLE]S ===

5. Reatlzar ante el Servicio de Administracion Tributaria (SAT) ylo ante cualquier otra entidad que pidiera resultar pertinente, lodos los actos que

resullen necesarios para la determinacién, liquidacion y pago del Impuesto de Alcabala que corresponda, asi como la emision de la constangia de
inafectacion de alcabala, incluyendo ef- cuesl:onam:}enlo det-monto que se determine, para lo cual podra presentar ylo mlt?rponer tedo tipo de recurses
ylo. escrites de cualquier naturaleza, pudiendo suscrlblr fodos los documentos que resbiten recesarios, incluyendo dentro, {ie estos, el Acta de
Entrega de ELILQS INMUEBLE/S en representacion de EL/LOS COMPRADORJES.

6. Suscribir cualquier documento piblicc ylo privado necesaric para {a constitucién, mscnpcwn o regularizacion de la hipoteca de EL.'LOS

INMUEBLEIS objeto dei presente Confrato a favor det BANCO que financie la adquisicién de ELILOS INMUEBLESS, hasta pof un monto equwalenle

_ al monto del gre{vamen y @n garantia de las obhgécmnes derivadas del Contrato de Crédito Hipotecario otorgado por el BANCO, pudiendo inclusive

suscribirle bajo ef modalo establecido por el BANCO que financie Iz adquisicion de EL.'LOS INMUEBLE(S.====5====scrssssssssssssssasmasss

7. -Suscribir log documenlos padlicos y.’o prwados que sean necesarlos para la smisién del TCHN en los términos establecidos en este contrato y en

la Ley de Titulos Valores - Ley N° 27827. :i::::::f=,==\===:=::‘f:=:===========z't:::““i::,::;::::'-:::==========::::::::===‘======:== ‘
8. Delegar cualq'uiera de los poderes ‘otorgados y reasumirlos cuando considere conveniente. Los mismos que pueden ser delegados pbr EL
. - T
N \
| / P
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. SEGUNDA CLAUSULA ADICIONAL: GARANTIAS Y SERVICIO POST VENTA

g, Conform
smos respecto de los actos juridicos contemplados en log numeraies mdmados en el presenle poder
afc en caso sean permmdcs por ley ames ds su.-

consigo mi
10. Renovar el prasente poder irrevocable por el plazo de un (1).afo, o periodos mayores a un (1

termmacmn y podra ser renovaco: hasta que queden inscritas en los Regisiros Pubhcns (\] a transferencia de propieded de EL/ILOS INMUEBLE[S a

favor de EL/LOS COMPRADORJI}s y (i} 13 conslitucién de hlpoleca que recae sobre estelos a favor del BANCO que financio |a compra de EL.'I.OS

{ES otorga a favor de EL APODERADO, serd de un {1}
08 INMUEB}LEJS o que se insoritia el poder en el

INMUEBLE]S, de ser el caso.====r5==sss 7
Ei plazo de vigencia dei podsi. irrevogable que en virtud 2 gsta clausula ELILOS COMPRADOR

=

afio, plazo que serd computado™a partls de la fecha en que se mscnba IE] mdependtzaclon de ELIL

leglstro de mandalos ¥ podefes corresponmenle lo que sugeda primero. ____,,__~____,_____===::=======::=======::===___7__
argo de ELILOS COMPR?DORIES

ermitiran modificar el precw pactade para la compravenla de

i.os gastos ocasionados’ por la ejecucion de la presente cidusula correran por cuentay ¢

Se eja expresamente estabiecido que las facultades precedentemenle indigadas fio p
odér no ¢xonera a ELJLOS COMP’RADORIES de su responsabmdad de

FLILOS INMUEBLE/S. Asimismo, se deja expresa constancia que este p

tramitar la inscrip¢ion de sd propiedad a su nomhre en fos Reglstros Publicos de Lima,======ss=====23=

Queda expresa e mevocablemenle convenidd y entendido entre las PARTES que ni LA VENDEDORA ni LA FIDUCIARIA asumen responsab:hdad en

casode no optar por las facuitades que por esta clausula §-le doncede.
A3|m|smc, ELILOS COMPRADOR/ES dejan constancta que, an eE hipoiehco ca\\SO que no se haya mscrlto en el Registro correspondmnle la
1ransfqren0|a de la propiedad de ELILOS INMUEBLE!S ylola htpoleca que ELILOS COMPRAbORfES donstituyeron a favor det BANCO, dentro del
plazo héximo legat dal poder irrevocable descrito en la presente clausula adlcmr)al OTORGAN ur FODER ESPECIAL a favor de EL APODERADO
para queé en nombre;y representacién de ELILOS COMPRADORIES, y en forma md|st|nta a individual puedan gjercer las iacullades descritds en 12’

presenta clausdia adicional ei cual enfrara en vigencia al dia stgmenle de haberse cumphd}o el plazo maximo legal descrito en el articulo 153 de!

N,
Codigo Civl, ::ﬁ===::===:\:z==:::===:::::::::::;:::::::::::::::::; ==

,, DEMAINLIA L e e e

- 2.4 El plazo de garantia para ei caso ds componentes, malenales de acabados v/o instalaciones, es de sels (06) rnIeses contados a partlr de la

fecha de entrega de EL/LOS INMUEBLE/S y/o de Iasflos éreas!blenes GOMUNES, ==s=u=sssSssssan=mss 7
2.1.6 Si se lrata de areas!btenes comunes ssenciales 46 EL PROYECTO se considerard como fecha da enlrega para efectos del computo de la

‘

garantia, la'enirega de la pr:mera unidad.inmobitiaria de EL PROYECTO.
2.7 Para las/los” areasfbienés comunes no esenclales, el plazo se contabilizard desde la entrega yfo pues{a a disposicion de éstas!os ala Junta
Prows|onaifDeIegados!Represenlantes designados pér los propietarios o Administrador de £L PROYECTO, a quienes se les entregard los manuales,
d055|ers y demas documenlos correspondienies a la garanlia, asi como los croncgramas de mantenimiento de los mismos, ======:ﬂ========f:£==

Una vez entregados,. Ios bienesfareas comunesino esenciales, LA VENDEDORA se exime de cualguier responsabnildad respecto’ de la vaildez de la
garantia, si es que los bienes/areas comunes no esenciales, han sido mampulados por fergeras distinlos de la empresa fabricante,! proveedores 0
personal técnica autorlzado de éstos dos primeros. para efeciuar dichas trabajos de reparaciones o mantenimi enfo;! o {a Junia

Pro\usmnal.’DelegadosIRepresentantes ro hayan cumplido con las fechas estableudas en los cronagramas de mantenlmlenlo brindadop para cada

bienfarea, al momento de la entrega.=
2.1.8 Ei plazo de garantia para el caso de aspectos estructurales as -8l -establecido”en el articulo 80° del Cédige de Prosegcion y Defensa del

Consumidor, contabilizado desde emitido el Certificade de Conformidad de Obra por parle de la Mummpahdad respectiva.====
2.1.9 La garantia no incluye atenciones derivadas dei comportamignto ordmano de log materiales de construccion y de acabado/s tales como fisuras y
ondulaciones, lo gue ha sido oporfunamente aceplade por ELILOS COMPRADQRIES en al anexo informativo suscnto al momento de s/eparar ELILOS

2.1.10 La garantia {BSDEC[G a les equgpos y condiciones de prestamén del serviclo, de gas natural son de carge de la empresa presiadora del
servicio, 0 en su defecto, quien esta aitima designe o subconlrate para su “gjecucion. Las condiciones- y plazos de vigencia de dicha garanlia se
encuenlran conlempladas en.el contraio para ef suministro de'gas yio documentq de cesion de contrato q’ue EL/LOS COMPRADORIES suscrlben a Ia
entrega de }..‘LOS lNMUEEILEn'S cuya conformidad han brmdado an virtud del presente Contrato. ======:::ﬂ=============::::========:-==:::
2. 2 En relacién cen el servicio de Post Venta, ELILOS COMPRADOR!ES se obliga/n a permitic a los trabajadores deSIgnados por LA VENDEDORA,
el acceso a EL/LOS INMUEBLE/S, ademéas de brindar las fac:hdades que a criterio de, LA VENDEDORA rasullen necesarias para desarroilar la
atencion a los requerimientos realizados por E)JLOS COMPRADORJES Se entrende cwe deniro de las facilidades que debe/n cons:derar ELILOS

COMPRADOR{ES se enguentra el alender aE personal demgnado al dia y hora programada lo cual seré coordinado previamenie entre ELILOS
COMPRADORIES y LA VENDEDOR{\ zm=sssmmsnsosiufESSaRsSSESSSSoSErooSSSSSSSSSSSsSIISSSSSZSoRTTIS zzzzzzs==ss===zsshesszz
, En la[ senndo ELILOS COMPRADOR/ES declarain conocer que el cumphrmenlo de las obhgamones deseritas en el parrafo anterior, son
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indispensab[es para !a atencion_del Sefvicio Post Venta, Es resgonsabilidad de ELILOS{COMPRADORIES frasiadar esta obligac}dn a cualgquier
i L ~ 3 " |
“i-persona que resida en ELILOS IPIMUEBLEIS bajo gualquier titule {en adelante, los RESIDENTES).

En caso de que ELILOS ‘COMPRADORIES o los RESIDENTES, no l;aya!n brindado ei acceso y fas facilidades referidas a LA VENDEDORA, ésta

ispspe:/aderé su requerimiento \de. atencién hasta que ELILOS COMPRADORIES vuelvan.a impulsar el mismo. LA VENDEDORA no asumira

'responsabilidé:d ajguna por cuélqu'ier acte u ocurrencia durante la suspensidfc del reqderi[nienlo ¥ gue no haya: podido ser atendida por parte del

Servicio Pasventa!.=====r::::::_===£E========;=====§='=\=::::::n=====‘=w.=========$===========uzrré: S

23 Asimismo, ELILOS COMPRAD’PRIES. los RESIDENTES y/o persona gqtorizada. se obliga/n a briPdar el acceso y Igs facilidades del easo para -
la atencidon del servicio Pgsventa en relqbildn con fas Areas ylo bj\enes comunes y de afectaciones a los inmuebles de oquﬁ; propiatarios de Eb
PROYECTO. ELILOS COMPRAQORIES asumira/n fas consecuencias directas que dicha omisién u obstruceién, genere respeclo a las afectaciones.a

terceros y/u otros propietarios de EL PROYECTO,/en caso se negaran & facfiitar of ingres’:) ylo trabajos respectives, ========z====z=zz==2==zzzzz=z=z

24 En el caso de pérdidar de ia Garantia establécida en el ‘segundo pérrafo del numeral 2.1..2 anterior, ~la  Junia

Provisional/Delegados/Representantes, no podrén exigir a VIVA NEGOCIO INMOBILIARIO 5.A€. que bjinde el Servicio Post Venta de las

dreas/bienes comuneslz. .
w&m&: PROMOCION DEL PROYECTO=======z=czs=ssass=====sswe-—--nmessssssssss=ssossssboossassssss=

__Por la presente, EIJLOS\COMPRADOR{ES,.autorEzan alA VENDEEORA y a los ferceros que este mtirTc contrate, a efe«;(uar las labores de

. . N [ -
promocién, difusion y marksting de EL PROYECTO y EL PROYECTO Ia\.) areas comunes de EL PROYECTO, comprome\tié;qdose a permitir €l ingrese a
EL PROYECTO v a no obstaculizar la colocacion de publicidad que LA VENDEDORA considere necesaria para ia desida.difusion y promocidh de los

‘.‘_pr"c}yectos inmobiliaries en.las drees comunes de EL PROYECTO, ya sea en las paredes b rejas perimefrales o terrazas disponibles en ia fachada de~

i

EL PROYECTO, (odol esto sinﬁcoslo alguno y m‘i\éﬁn{ras se siga ejecutando y/o promoviendo EL PROYECTO.

CUARTA GLAUSULA ADICIONAL: DECLARACION DE CONFORMIDAD DE ANEXOS::__::m:::=======’=========¥====.;==='======::::::::===
LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADORIES declaran estar conforme con la informacipn consignada en los ANEXOS i, Iy I delkgreseni\e

CONTRATO y con ef contenido da los planos de ELILOS INMUEBLE/S y los décumen}os téehicos adjuntas que forman parte integrante det p;ésente
CONTRATO. : -
Finalmente, LA VENDEDORA y ELILOS COMPRAQORIES manifiestan gue la suscripci"bn del presente . CONTRATOQ se ha realizado ?e forma

consensuyada sin que medie dolo, intimacion o vicig' de veluntad "alg“!j‘no que afecte la\validez de las estipulaciones del presente dogumento y sus

EL/LOS COMPRADORIES tendrain la facultad.‘ de recurrir ante la Defensorla del Cliente inmobliario (www.dci.pe), en adelante DCI, a fin de
iinlerponer cuai'quier reclamo por una o mas -coﬁiroversia{s) surgida(s) a raiz del presente Cor‘:\tral\o ¥y en tanto no satisfaga sus expectativas en su
calidad de consumidor final segin lo ofrecido por LA _VENDEDO%{A, l.a BCl es una asoéi“éiqién sin fines de lucre con personeria i"uridicfa Jndepeﬁafente
¥ aurbn;)ma cuyo fall“fi fingl es de ca;écter vincuiante,; definitivo ¢ inapelable para LA“V‘ENDEDORA. ELILOS COMPRADORIES.podréIn acceder a

dicho servicic en forma gratvita, sometiéndose a los reglamentos y directrices que regulan el procediﬁiento de rgclamo. Siendo entidades

' }'ndepend}eﬁtes. LA VENDEDORA no se responsabiliza por el servicio & cargo de la DGl ni per sus ac:tuaciunes ¥y reso!ucion\es. La interposicién de

" FRACCIONAMIENTO CUOTA #HICIAL =

reclamos ante la DCI no perit;ﬁlca el derecho de ELILOS COMPRADORIES para recurrir ante cualquier otro fuero gslab_iecido por el ordenamiento
Ibgal vigente. : <

Agregue u"sied seﬁor\Notario. las demas clausulas de ley y haga los insertos correspondientfs, cursan:}b los- partes correspohdient?sl a Registro_s
Rublicos, una vez insciita la Declaratoria de Fabriga e _Independizacibtw correspondiente. : : : A
Llimal ____de de ' :
CONTRATO DE COMPRAVENTA DE BIEN FUTURD
i"_‘.I/;ROYECT_O ;‘HARRIS 332”7 " 2

Sirv”ase Usted extender en su Regf"slro de Escrituras Piblicas urfa_‘de;Contrato de Compraventa de Bien Futuro (en adelante, el "Coatraio™, que
N ~f L . Wt

celebran de una parte VIVA NEGOCI\O INMOBILIARIO S.A.C. {en adelante, ‘LA VENDEDORA'), "con RUC N° 20493040643.\cuyo domicilie y

representantes legales figuran en el ANEXO | que suscrito por EL/LOS COIMPRADOR.’ES forma parte integrante del presenta contralo (en adélaﬂ-{e.

e “ANEX0~-|U},,/y, de !a oltra parte, EL/LOS COMPRKDORIES cuye/s nombrels y generales de |6y figuran en el ANEXO 1, con intervencién de LA

FIDUCIARIA S.A. {en adelante “LA FIDUCIARIA"}, con RUC N° 20501842771 iquy_o.domicilioy representantes legales fig’ura_!l en el ANEXQ |:z=s==s

El presente Contrato se celebra en los términos y condiciones siguieates;=== ——--7——————————~————————-———:::::::::::::::::
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Ln la Partlda Electronlca N° 46638735 del Reglstro de Predlos de Lima (en ada!ante el “1erren 0"}, z==sEEsmE=ss

ana .l mismo que consta inscrito
el cual conswte en ia e|ecucadn da una’

| .
1.2 Sobre el Terrens, LA VENDEDORA se ancusatra dasarrollando el proyecio denommado “Harris- 332",

torre de 14 pisos con 53 deparlﬁmenios 60 estacionamientos y 14 dapbsitos (en adslante, "EL PROYECTO"):-=

1.3  Por Escriluras Piblicas'de fecha [j"] de [***] de E***} oforgada ante Notarié de Lima, Dr. Eduardo Laos de Lama, LA’ ‘VENDEDORA suscribid un

contrato de Fideicomiso en Garantia y un contratn de Fideicomis¢ de Flujos mediante los cuales LA VENDEDORA ha tra

a LA FIDUGIARIA S.A. {en adelante, " A FIDUCIARIA") todos los adfives presentes y futuros que fengan relacaon directa cb_n el desarrollo y

e]ecucwn de EL PROYECTO (en adeianie, los *CONTRATOS DE FIDEICOMISO") zozs=sSsEEESRaSSsSnSISSsSSsEnEs
14! EL.'LOS COMPRADORIES tiene/n interés ea adqumr una umdad inmobiliaria para uso exclusivo de vivienda.

i

1.5 FELLOS COMPRADORIES geclaran y ratifican:
a)  Conocer la condmnon de *prevenla” o “desarrollo” de EL PROYECTQ informasion conlenida gn al documento de separacion, por\lu cual ala
suscripcion del presente nantra\) EL PROYECTO podra encontrarse en una de Tas _siguientes’ condmones (iy "preventa’, es decir, una entidad
financiera se encuenira avaluando la aprobamon de las Ilneas para la construccion de EL PROYECTO, 0 (u) “dasarrclle”, es decir, las lineas para la®
consbruceion de 17 PROYECTO ya estan aprobadas por una eniidad flnancxera De ser &l gaso que el presente Contrato 58 haya suscrito cuandb EL
PROYECTO estd en ‘preventa’ y Jas lineas para a construcsién fueran aprobadas por una enhdad financiera cop postericridad a la suscripeién dei
presenle Contraio, LA VENDEDORA comunicard a ELILOS COMPRADORIES el cambio de ia condicion de “preventa” 8 "desarrolio’. Asimismo.
"ELILOS COMPRADORIES: declaran cenocer que, snn perjuicio de la identificacion comerc:al de EL PROYECTO yio ELILOS INMUEBLE(S establecidos
en cualguier documento rembldo 0 suscrllo por ELILOS COMPRADORIES de forma previa a la suscripcion del presentg Contrato {tales como material

publicitario, anexo informativo, rec:bo de separacabn antre clros}, 2 |dentaf{cacn‘>n de EL PROYECTO y/o ELILOS INMUEBLEIS se determinara segin

1o establecido en ei. nuﬁuerai 3 3 de la clausula 1lercera del presente Contraio :
b} Haber recibido una copia dei documento ‘de aprobacion de! Anteproyscto o la licencia de edificacién de EL PROYECTD, segin sea el caso,
emmda por la autondad competente, para el desarrolle de EL PROYECTO. Los datos del refendo documenio constan en &l ANEXO Il =
De ser el caso que a ia fecha de suscripcion del presente Contrato se cuenta con la aprobacabn det Anteproyacio ds EL PROYECTO ¥ una vez gue la
Municipalicad culmine la revision y aprobacion del expediente de ngenlena de EL PROYECTO LA.VENDEDORA comunicarz a EiILOS

COMPRADORIES la obtencién de la Licencia de Edmcacmn de EL PROYECTO.

sferido en deminic fiduciario

e

e @ Lo %”{%’m ol

e Fmar /r:/ﬂ/_r,ym b

G) Conocer y haber revisado las caracteristicas generales de lals ynidad/es que ELILOS COMPRADOR!ES desea.‘n adquirir, fas mismas que se-

encuentran descrités en el literal A det ANEXO If (en adelante se denominaré/n "ELILOS !NMUEBLE!S 1. Asimismo, precisan que LA VENDEDORA

| lefs ha proporcionade mformamén clara, veraz y suficiente sobre EL/LOS INMUEBLE/S y EL PROYECTO, y les ha entregado durante el procesc de,

compra hasta la firma del presents Contrato, toda la informacion existente a la fecha y a la que se hace referenma on el Art. 76, 77 y 78.2 b. del
Codxgo de Proteccion y Defensa de Consumidor del Instituto Nacmna( de Defensa de Ia Compatenc}a y de la Propiedad Intelectual (INDECOPI}

aprobado por Ley N° 28571 y sus modificatogias.
d} Mamflesta!n su confermidad y auorizah a LA VENDEDORA para que “de ser convenients; p%ra el correcto desarrollc de las:obras 68 EL
. PROYECTO pueda efectuar modificaciones, cambms ylo variaciones en EL PROYECTO mientras esie se encuentre en desarrollo y/o ejecucion, sin
‘necestdad de comunicacién adicional o a\nso previo a EL.'LOS COMPRADORFE.S y sin neceSIdad de auterizacion adicional por parte de éstefos &
favor ‘e LA VENDEDORA mis que la hrma del presente documento. Dentro de este contexto, LA VENDEDORA podra también modificar e!
Reglamento interno, de ser requerido como consecuencia de los cambggs a EL PROYECTO, para lo cual ELILOS COMPRADOR!ES la autarizan por

e) Conocer que, por razones ajsnas ala voluntad de LA VENDEDORA y/o derlvpdas de fa e;ecucwn propia de EL PROYECTO como es &l caso de
disposiciones mumcma!es cambms de normas, razones constructivas y/u ofros de faturaleza andloga, pueden suscitarse variaciones en ELILOS
INMUEBLE/S, EL PROYECTO que\represenlen una alteracion de las caracleristicas ylo condicionss originaimente ofrecidas y plasmadas en el
presente Comrato y sus anexos, las cuales, por las razones antes mencionadas no seran conSIderadas como desperfeclos deficiencias u otro tipo
de clrcunstanC|as ylo condtmon que desmejore ei valor de ELILOS INMUEBLE.'S o que impidan o limiten su usc ¢ constituyen un incumplimiento de io
pactado en este Contraw ==============s::::================:::============;==:::::===============:::::============:::::===
f) Conocer ¥ aulorlza!n en forma expresa ‘a LA VENDEDORA de que negocla ¥ suscriba los contratos de comodato, servitumbre, suministro y

demas contralos y aclos juridicos con empresas prestadoras de servicios piblices y tercercs, para la mslalacmn y/o suministro de energia eléctrica,

gas natural y/u otros servicios que tengaf que ver con EL PROYECTO. Por su parle' por este dotumento, ELILOS COMPRADORIES se obliga/n 3 "‘-

respetar (odos y cada uno de los términos ¥ condiciones paciados en dichos contrates renunciando por anticipado a interponar cualquier reclamo Las
partes declaran conocer que aigunos de fos contratos y demés actos |ur|dmos en fos que LA VENDEDORA intervenga seran transferidos a EL.'LOS
COMPRADOR.‘ES en su calidad deinuevels propietario/s de cada una de las unldades inmobiliarias, obligandese EL/LOS COMPRADORIESJa firmar y
¢ entregar a LA VENDEDORA los documentos que sgan necesarios para registrar gl cambio de propietario ante dichas gntidades como conrdicién
para fa entrega de EL/LOS iNMUEBLE.’S conforme a lo establecido en el numeral 9.5 de Ia clausula novsna del’ presen!e Contrato. A efecles de
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tmplementar d:chos serwc\os LA VENDEDORA poqra suscribir con las empresas prestadoras de}\ serviciet contrato de suministro;” en s

representacmn 0 d|rectamente los mismos que saran cedido a favor de EL/LOS COMPRADORIES a\ momento de ia enfrega de las unidades que

gstas u!tlmos a&qmeran en virtud dal presente Contrato, EL/LOS COMPRADORIES declaran de manera anticipada su conformidad con dichos
Y

;.contratos cesion y las dondicionas de prestacion de dichos™ éerwcms
,-‘“'g] Dado que ELILOS INMUEBLE(S son blenes futuros, ELILOS COMPRADOR/ES aceptan y"’r’éconocen de forma irrevocable Gue loda imagen,
bocete WO ‘descripeion incluida en la pagina web, videos, copla anfcrmat:va\ publicidad y/o promocuﬁn ds ELILDS INMUEBLEIS, EL PROYECTO, baje

cualqwer medio, son y fueron referenélales ¥y no im i|ca ningura obligacién de-LA VENDEDORA. gn la nmplementacrbn.’adecuacronn‘en!rega de
P |
eno=—== dec=

equipamiento/decoracién o de algdn elemento decorauvo ======ssszszs=saszozabas = ::r“
b} Encantrarie en coordinacisnes con el BANCO para ta aprebacton de un Crédito H:polecano S=Z==sassassssssssssgossssos j====zo=sizos
1. 3 El BANCO cuyos datos de ndenhfjnaclbn figuran en el literal C del ANEXO 1, se encuentra en coordinaciones con ELILOS COMPRADOR.'ES
para ‘aprebarlos como su1eto,'s de erédito y olorgarlgs un cradito hipolecario (en adelante el “Crédito Hipotecariot), en virtud de ello, el BANCO tendra
que suseribir con ELILOS COMPRADORIES un Conirate de Crédito Hipotecario (en adelante el “Cenlrato de Credito| Hlpotecano ). ;
CLAUSULA SEGHNDA. . RECONOCEMIENTO DE LOS CONTRATOS DE FIDEICOMISOn§=======:===========ﬁ===========;=:=::::::::::m=
21 ELILOS COMPRADORIES declara conocer qué LA VENDEDORA LA FIDUCIARIA y BANCO BBVA PERU han suscrito los CONTRATOS DE
FIGEICOMISO DEL PROYECTO. ' =
2.2  En consecuencia, ELILOS COMPRADOR/ES declara conoger qqe EL/LOS INMUEBLE/S objeto de transferencia del CONTRATO H1:] encontraran
bajo el d0m|mo fiduciario de LA FIDUCIARIA hasta cue ésta restlluya el dominio sobre ELILOS INMUEBLE!S a LA VENDEDORA, lo que ocurrirad

cuando.se venflquen ias mgmenies\condlcmnes

|)/‘ La inscripeion en.los Registros Publicos de la m(fependizac}on de EL/LOS INMUEBLEIS conforme a los CONTRATOS DE FIDEICOMISO;

ky Que se haya cancelado el integro del precio de venta en la Cuesta Recaudadora dé) Ficelcomiso de Flujos. ==============f=zzsacax=sdoarc

I} Que el BANCO BBVA PERU insiruya 2 LA FIDUCIARIA a restituir el dominio de ELILOS INMUEBLE/S a LA VENDEDORA. ==ssmaz============
En virtud de los CONTRATOS DE FIDEICOMISO, LA FIDUCIARI‘A 5@ ha obllgado a que una vez verificadas Ias condiciones indicadas anteriormente
y, las estipuladas’en los CONTRATOS DE FIDEFCOMISO, suscnblra el documento correspondaente para resmuur el dominic de EL/ILOS INMUEBLEIS
a LA VENDEDORA" (en adelante, Ia "Minuta de Restitucién dg Dominio”) a efectos de que LA VENDEDORA perfeccione la fransferencia de propiedad
definitiva sobre EL/LOS INMUEBLE/S y sobre la participacion que le corfesponde sobre Jlas dreas comunes por la adquisicion de ELILOS

En ese sentido, |a transferencia de propiedad de LOS ELILOS !NMUEBLEIS a EL/LOS COMPRADOR/ES se encuentra; su;ela aia condicion que LA

FIBUCIARIA restituya el ominio sobre éstos a LA VI;NDEDORA. Se de]la constancia que dicha condicién se cumplird una vez que LA FIDUCIARIA
‘suscriba la Minula de Restitucion de Dofinio a favor de LA VENDEDORA La referida restitucidén surlird efectos siempre que se presente e}
CONTRATO ante Reglstros Piblices, v en ese sentido, se produzca fa transferencia de propiedad de los EL/ILOS INMUEBLEIS par parte de LA
VENDEDORA a favor de ELILOS COMPRADORIES.
CLAUSULA TERCERA. - OBJETO=§=========================zr::::% ———————————————————————————————————————

3.1  Enconltrandose EL PRO:‘(ECT()B en procesa de ejecucién, las Pa’fles acuerdan celebrar el presente Contrato, medi’ante el cual LA'VENDEDO'!RA
se obliga a dar en venta real y ena;enambn perpelua a ELILOS COMPRADORIES ELILOS INMUEBLEIS a cambio de la conlraprestamén prevista en
lz ctausula cuarta del fresente Contralo LA VENﬁEDORA y EL/LOS COMPRADOR.’ES s& obligan a suscribir todos tos documentos necesarios, pera

perfeccionar la transferencra de propiedad, delando constancia que la restllucmn de dominio que luviera que: suscribirse por la conslitucién del
fideicomiso mmobmano seftatado en el numeral 2 2. de la clausula segunda sera suscnla de forma unilaterat por ¢l fidaciarig, ============z======

3.2 Quada entendldo/que ia presente Contrato se realfza a¢ corpus 8 intluye gl porcentaje correspondleme ala partlcmaclén enla coprop;edad de
las areas de “bienes y servicios comunes de EL PROYECTO, cuya utilizacion sera definida oportunamente en sl reglamento interne respectivo (en
adelante, el * Reglamento Interno”). Asimismo, ELILOS COMPRADORIES deciaran que han sido deb;damente informados que las areas de EL.'LOS
tNMUEBLE.’s sQn aproxumadas por tratarse de bienes futuros, mamfeslando expresamente, que d(chas variaciones no alteran ni aiterarlan su declsién
de compra de ELILOS INMUEBLEIS toda vez que para su volentad de compra han mtervemdo ofros factores como la ubicacign, eE precio de venta, el
disefio mtegral de EL PROYECTO la reputamdn de LA VENDEDORA, anfre otros. =======ﬂ:=:r::::::::::===========’===========.:========
33 EL[LOS COMPRADOR.‘ES declara/n conocer que e! 4rea y linderos definitivos de EL/LOS INMUEBLEIS, asi como la identificacion de EL/LOS
INMUEBLEIS serén gstablecidos a Ia"!erminac‘rbn de EL PROYECTO en Ia Declar’atoria de Fabrica e Independizacién correspondiente. Asimismo,
reconoce/n como numeracion de EL/LOS !NMUEBLEJS fa que genere ef Cer!lflcado de Confo?mldad de Obra y de Humeracién que expida la
Mummpahdad Distritat de Barranco la misma que servira para la independizacion de ELJLOS INMUEBLE/S vy que en su momento guedard consignada
en su/s respectivals partida/s regisiralfes independizadals. ==========================T=F====================::ﬁ:.r:::::::::::=::==

3.4  ELILOS COMPRADORIES declaraln de manera expresa su consentimianto a efectos ﬁue LA VENDE[iO{?A pueda en caso lo requiera, realizar

-

i
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. &l tramite de Conformidad ‘de Obra Anticipada (Casco No Habilablé} segin lo regutado en et

' modificatorias, sustitutorias y/o complementar'ias.=
CLAUSULA CUARTA. - PRECIO

LiAaveblAa A e

4 Lfés"'partes acuerdan que el precio de ven

ANEXO H [en adelanta, ¢l *Precio”).

42 El Precio se pagara de |a siguiente manerai=======
a. La suma correspondiente & i3 cuiota iniclal d\el Precio qué. figura en e
EL/ILOS COMPRADORI/ES ha depositado con énl\erioridad'y!o a la firma del presente contrato

por la separacion que deberd haber sido dgpositada en su totalidad antes d
DEDORA; En linea a ello, la cuota inigial se comptetard y

! literal B det ANE'XO 11 se pagara medianie la aplicacion de los fondos que
¥ con\.posterioridad alafirma deil‘:,presenle Contrato

(incivido el monto e ia firma del presente Contrato), en ia cuenta cuya,

nacion, aomere y moneda se indican en el literal B del ANEXO 11, ab‘ié?ta Por_ LA VEN

dehomi
tes y en las fechas que se indii‘;_an an los litgrales B y E de! ANEXO fiy enia cuenta cuya denominacion,

/Zﬁ'&( o A tinias e Lo

£,

L\‘“\ pagaré en el ndmero de cuptas mensua
[N L iiion hzsss=mozsssSssusssssSsSESSsTRooUESSEIISNSSESsRSSEIIEE
; § nitera y moneda se indican en el literal B del ANEXQ Iy =sss==sessssssssasssssnemssssssussssssssssss Yoomzm=zzzssssssneEsEases
;o e oo Lo )
! ! b, £lsalde deliprecio de venta qua figura en el literal B del ANEXO il sera cancetado con los fondos provanientes dei desembolso de los conceptos

BANCO en la cuenta bancaria que se indica en el literal C del ANEXO

ahi sefialados, dlgfintos a la cuola inicial, ei cual debera ser depositade por el
ELILOS COMPRADORIES payafn cumplido

il Io mediante un cheque de gerenoi\a..no negociable emitide a nombre de LA VEN'DEDORA unavez que, i}

con el pago total y oportuno de las mensualidades de las cuotas fraccionadas de fa cuota inicial pendientegde page y completad_o inlegramentg el

pago dp la cuota inicig!, (1)) EL/LOS COMPRADOR/ES hayain suscrito el Contrato de\Créditq_ Hipotecario y el Coni\rati) de Garantia Mobitiaria con el

/ 1} .
BANCO, de ser el caso corresponda y {if) el BANCO reciba o acredite ol Certificado de Participacian endosado en garantia en yirtud del Contrato de

aplicable. !
LA VENDEDORA declarg’ gue con 13 sola suscripciéén_ de sus repres
el integro del precio de venta de EL/LOS INMUEBLE/S.
¢. EL/ILOS COMPRADORIES se compromete/n a presentar\-denlro de fos siefe {7} dias siguientes al requerimiento del

entantes en la escritura publica que origine &l presente Contralo da por cancelado

BANCO, 1a informacion

dip ot irtmrind do Lo %éf(/ P A

requerida por ésfe para'el desemboiso y @ suscribir fos documentos necesarios para dicho desemboisc, a mas tardar al décimo dia de recibida la

comunicacion del BANCO.
Si ol BANCO nocumpliera con e desemboiso del saldo dal Precio a LA VENDEDORA por causas alribuibles 2 EL/LOS COMPRADORIES. o éstefos
una

nformacion solicitada por la entidad firanciera en el plazo establecido para eilio] LA VENDEDORA ccbrard

no cumpliera/n con presentar la |
de ELJLOS INMUEBLE/S come sondicion

penalidad de S/. 50.00 por cada dia de retraso, Dicha penaligad serd cobrada antes de [2 entrega

5

i‘hdispensable\“parg que ello proqed‘a.
4 LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADORIES dejan constancia que todos l6s' derechos de orédito de titularidad de L
virtud del presente contrato y del cumplimiento fde las obli‘gaciones"previst'as en éste han sido cedidos irrevocablemente
proveni’énies de dichos derechos de crédite aue hayan sido depositados a‘_\la cuep__la de LA

generen en al Patrimosio

e At e Lo Coe

Fideicomelico, razon por la cual-todos los flujos”

I8 .
Eg\ VENDEDORA cuya denomigacibn. namerc y meneda se indican en €l literal B del ANEXO H seréan transferidos & la cuenta regaudadora que sera
2 ?bierta por LA F1\[}UC|AR|A_=:‘:=:::::;::::::==::::===:::::::::::::::::::;:;:::::::.::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::
N ‘ o

Se exceptia de lo sefistado en el parrafo preceden@e los derechos de crédito derivados del iraccior?amlenlo de la cuola inf’cial, tos que se mantendran

.

"Eajo la titularidad de LA VENDEDQRA hasta que se haya cancelado el total de |a cuota inicial.
4.3 Cabe mencionar que, toda modificacion o suspension de la forma en que deben ser efectuados Jos pagos de los derechos de cobro ¥ flujos
dinerarios Feﬁ_alados en la praseale clausuia, solo podra ser instruida mediante comunicacion notarial"su§crila por LA FIDUCIARIA. En tal sentids,

I ; : /
ELILOS COMPRADORIES deciara de manera expresa gue, gh la eventualidad gue LA VENDEDORA remita‘instrucciones-sin cumplir cdn la exigéncia

.
~

g
2
5
3
3
B

o

antes;menclenada, indicande lo contrarie, la instruccion deﬁ)ago contenida en el parrafo anterior se mantendra pi_enamehte vigente, debiendo ELILOS

en el parrafo anterior, sin reépnnsabilidad

4
COMPRADORIES continvar efectuando los pagos a LA FIDUCIARIA en la forma indicada alguna y

considerandose estos pagos —en 10dos o5 casos- como corraclamente efectuados.
4.4:, Asimismo, LA VENDE.‘.DORA'&eclara que se realizara 1a transferencia respec
della totalidad del monto deicuoia inicial por EL/LOS COMPRADORIES como parte def precio de compra.
a entre eI_ prgcio pactado y EL/LOS INMUEBLEIS y que cualquier diferencia que

4.5

hubiera de mas o de menos que por ahora no perciben, se h

Asimismo, las Partes declaran_que hay perfecta equivalenct
acen de ella mutua gracia y reciproca d_on.acw‘bn; renunciando expresamente a toda accion
0 excepcic‘){i que tienda a invalidat los efectos de este Contrato.
I‘Qm. - BEL GERTIFICADO DE PARTICIPACION

51 ELILOS COMI?,RADORIES y LA VENDEDORA reconocen y aceplan que LA FIDUCIARIA Onicamente emitira Certificados de Participacion en la

&

e conlrato {en adelante &l “Contréto de Garantia Mobiliaria”) cuando ésta sea !

tiva a Ia clienta recaudadara cuandd se haya cumplido coﬁ ef pago.--
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/ Certificado de Participacion como garantia para el financiamiento otorgado a EL/LOS COMPRADORIES ===

5.2 LA FIDUCIARIA emitira un certificado de participacién a favor de EL/LOS COMPRADQRIES y anotara el mismo en su Registro de Cerlificados
de Participacidn, mgmendo las instrucciones de LA VENDEDORA siempre que éste la haya Infermado a LA FIDUCIARIA, (i) acerca de fa suscnpcmn

del Contrato (incluyendo la suscripcian de las clau5uias adicionales a través de la cual ELILOS COMPRADQRI/ES constituye hipoteca a favor del
BANCO que le haya otorgado un cr¢d|to para la adquisicion de ELJLOS INMUEBLESS: y, (i) que EL/LOS COMPRADORIES haya abonade e! integro
de la cuota |n|c1al o de ser el caso, sl intagro del precio de transferencia haya srdo abonado en la cuenta bancaria |nd|cada en el literal antericr. No
Jobstante lo sefalado en el literal {ii), en los casos en los que EULOS GOMPRADOR/ES hubiera abonado el lntegrd de la cuota inicial o del precio de
!ransferenma de ser el caso, a favér de.LA VENDEDORA, ésta lltima debera acreditar a iravés del informe emitido por e! supervisor desugnadp qn ios

1. - A recibir 12 propiedad de ELILOS FNMUEBLEIS lo que incluye sus usos, costumbres, servndumbres entradas, sandasry en generai todo aqusllo
7 que de heche o por derecho/pudiere correSponder a estos sin reserva ni llmutacabn’alguna incluyendo la alicuota de las 4reas comunes, un\a vez que
= (i) se culmine la construccion, (i) sa hublefﬂﬂ independizado ﬁLILOS INMUEBLE/S en los Regisiros Publicos, (iii} que se haya elevado a Escritura
Publica el ,CONTRATO y {w) que o BANCO BBVA PERU haya inslsuido la suscnpcwn de la Mmuta de Restitucién y LA FIDUCIARIA suscriba la

- Escrllura Piblica de Restitucion que dicha mlnula urlgme ——--wmum—-————-——--——f—========‘===t=::rn======================;====ﬂ:

2. Umcamente\en el supuesto de presentarse la Ilqwdamén del patrimanio fideicometido constituide en virtud del Fideicomisc de Achvcs el
Certificado de Participacion inscrito en el Reglstro de Cerﬁflcados de Partlgmacmn que lleva LA FIDUCIARIA, olorgara a el titylar el dereche 2 la
alicuota del produclo de la ejscucién de dzcho patrimonio hasta por un rnonto mé)umo equivalente al precio de ELILOS INMUEBLE.’S efectivamente
cancelados por EL/LOS COMPRADORIES, conforme al Fideicomiso de Actwcs - :

;. SEXTA. - CONSTITUCION DE LA GARANTIA MOB}LIARIA:::::=\==£='===£=================::::::n=========================::::::::
" | 61 Teniendo en cuenta qus Iz adquisicion de ELILOS INMUEBLE/S por parte de ELILLOS COMPRADORIES ha sidofesta siendo financiada por e
BANCO, con el cuat EL/ILDS COMPRADOR}'ES ha suscrito el correspondlente Contrato de Crédite Hipotecario, ELILO QOMPRADO#IES 50 obExga

en tanto el BANCO hayé acepiado el Cprilflcado de Parhmpacton a constifuir una/garamla mobiliaria éobre el Cerimcado de Parumpacmn a favor de

idicha entidad. bancaria, &’ efectos de garantizar el pago total y oportuno de los importes adeudados en virtud al Contrato de Crédlto Hipotecario, para
lo cuai ELILOS COMPRADORJES firmara el respeclwo contrato de gaéanua mobiliaria.

6. 2 6.2 Sin perjuicio’ de la inscripcion en el Registro de Qertrf/tcados de Partlc/lpambn que mantieng LA FIDUCIARIA, dicha garantla mobiharla 38
formalizara de acuerde con los procedimientos establecmos en la Ley de Garantias Mobiliarias y se manfendra vigente hasta gue sea reemplazada
por ta inscripcion de la hlpoleca constituida sobre ELILOS INMUEBLE/S en {a p}lrllda registral de astos Sera responsabilidad de la enticad bancaria
y de EL/LOS COMPRADOR/ES suscribir el contrate de higoteca correspondlenie ’ :
6.3 63 EL/LOS COMPRADORIES debera informar a la entidad bancarla que otorgd el Crédito Hipotecario, que la Minuta de Resmucrpn debe
N presentarse de manera conjunta con el CONTRATO y el Cradito Q;po%ecano a {os Registros Pubhcos Siende esto asi, EL/LOS COMPRADOﬁrES ¥ Ia‘i.‘

‘.l entidad financiera que otorgd el Crédito H|potecano tomaran las medidas pertinentes con el f|n que, una vez LA VENDEDORA iogre obtener la

!

|ndependlzacwn de los INMUEBLES, toda la docume\niacwn correspondlente al Contrato y aI Tontrale de Cradito. Hipolecario se encuentre completa
) en la notaria pertinente para proceder con presentar dicha documentacmn en los Reglstrés Publlcos conjuntamente coﬁla Minuta de Restitucién

SETIMA. - EJECUCION DE LA GARANTIA MOBILIARIA===================:w::=:=====================‘.======::z::=:===========‘===”v

6.1 En el eventual caso que EL/LOS COMPRADOR/ES incugra en un incumplimiento del Contrato de Cradite Hipotecario en forma previa ata

inscripcion de la hipoleca sobre ELILOS INM}JEBLE!S a favor del BANCO, esle podra ejecutar la Garanlla Mobiliaria conforme a lo prewsto eiel
conlrato de g’arantla mobiliaria correspondmnte La transferencia del certificado de partlclpac:On producto de la ejecucion de la garantca mobiliaria en
referenma debera ser comunlcada a'LA FIDUCIARIA 2 efecto de dejar constancia de la misma eri, el Registro de Cerfificados de Parlicipagion. El

tercero adquirente, en su conmcnén de nuevo fitular del Cerflfﬁcado de Participacion, bera guien goce de {0s derechos que éste le olorga el certificado

de Parhc:pacabn )
\6 2 la posw\on contractual de EL/.OS COMPRADORIES en e! Contrato yia presente CLAUSULA ADIC[ONAL se cederd automalicaments a favor ’

de} tercero adquirente del Certificado de Partigipacion - mcluyendo al BANCO, an caso ople por la adjudicacién del mismo conforme a la Ley de

Garamla Mobiliarld-, snempre que: (i) 36 haya transferido’la titularidad del Certificado de Participacion:-y-{ii} que el tercero adquirente cumpla con

remlhr toda documentacaon que haya sido requerlda por EA FIDUCIARIA para cumpllr con las disposiciones de la Supariniendencia de Banca,

6 3 LA VENDEDORA acepta antlcmadamenle que EL/LODS COMPRADORIES ceda su posxcncn contractual a favor del tercero adguirente del
Cerhf;cado de Participacidn que hubiere sido emitido eriginalmenie a favor de ELl'LOS COMFRADOR!ES O
6.4 En caso se rf%ahce la cesion de posicion contractual anies mencmnada ‘LA VENDEDORA y EL/LOS COMPRADOR!ES otorgan poder & LA

FIDUCIARIA para gue conjuniarpente con el tarcero adquiriente suscriba una mindta y escritura pubi|ca formalizando la cesién de posmf@n
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contractual de ELILOS COMPRADORIES en favor dei tercero adqunente del Cerificade de Participacion y realice 1as comunicaciones necesarias a

LA \!’ENDEDORA.=:=======i======:====
| Queda claramente esiablecide que, ‘LA FIDUCIARIA no es ni serd respc){sabie por la mscrlpollbn de ia referida Garantia MO{)I!I&TIG, siendo_eilc
§ exclusiva responsabitidad EL/LOS COMPRADORJES y dsl BANCO m=m=dE=SEISTESSSSSSSSSRSSSSESSsassy ¥
\::’S 6.6 LA FIDUCIARIA no seré responsable por la enirega dJ fondos remanentes a ELILOS COMPRADORIES Iuego de cancelar la deuda frente al k\%
y 3 BANCO con ¢l producto de la ejecucion ¢ de la Garantia Mohchar!a siendo esto responsabilidad axclusivamenie del BANCO \:’
s§ CLAUSULA OCTAVA, - DECLARATORM DE FABRICA, INDEPENDiZACKm REGLAMENTO |NTERN° maESsmssamuSssassemssEsERmmEmmmm “g
“\ 7.1 El presente | contralo se rige por la Ley N° 29080, Ley de Regulacmn de Hab!hlamones Urbanas y de Edificacicnes, su reglamento ¥ Ia Ley N° E
l: E 27/157 Ley de Regularizacion de Edificaciones, del Procedimiento para a Declafatona de Fabrica ¥ del Regn’nen de Unidades Inmobltlanas de, ‘E
\§z Pr/opledad Exclusiva y de Propiedad Comin, y su regtamento, incluyendo las ‘normas mod|f|catonas susmuionas ylo comp!ementar:as de las normas §
RS antes sefialadas, por cuanto se refiere a la construccion de uridades de vivienda, obligandose LA VENDEDORA, concluida la obra de construccién, 2 L\‘& .
§ efectuar la correspondiente Declaratoria de Fabrica, !ndepe\ndlzaclon y Reglamento Interna, e ingGribirla ante el Registro de Predios de Lima, en un % i
% plazo no mayor de doce {12} meses contados a parlir de la obiencion dei Certificado de Conformidad ds Qbra axpedido por la Municipalidad de C‘?«bz
p 3 Bar:anco,=====ssssasssssscoss ====:========::====='=:*=======:========:======= -------------------------------- ' \:
3 7.2 LA VENDEDORA y ELJLOS COMPRADORIES, acuerdan que, fratandose en este caso de la venta de bienes fuluros, 12 lransferencla de §
:% propiedad de ELILOS INMUEBLE/S se encuentra’ cond:cxonada a (i) ELJLbS INMUEBLEIS lleguen a lener ex!slenma/en .aplicacion del articulo N° :\: I
é 1534 }ﬁel Cadigo C|v1| (ii) LA FIDUCIARIA reslltuya la titularidad de ELILOS INMUEBLE[S alA VE{IDEDORA ‘No obsiantsi se deja establgcido que \E
\§f para efectos de la mscnpcwn de la presenle compraventa, bastara venflcar la existencia de las partidas regisirales correspondientes donde figuren :\}5
\R\‘E‘ ios bienes: materia de la presente gompraventa debuiagfnente independizados, no siendo necesario, para acreditar el <umplimiento de fa condigion S\%
5% establecida en el articulo 1534° gel Codigo Civil, en mngun caso, el inserlo o presentacion a Registros Piblicos de fa Cenformidad de Obra o %
\\ documento analogo ni de clausula adicional o acta de djclaracmn de axistencia o del acta de entrega ce los mmvebles ias mlfmas que, de liegar a ng
‘\\ g suscribirse, tendran nicamente efecios adminisirativos e internos entre las partes 2
\ ' .} CLAUSULANOVENA. - PLAZO PARA LA ENTREGA DE EL/LOS INMUEBLE/S==== R
/ : 3 81 Elpldzo maximo para que LA VENDEDORA inicie la entrega de ELILOS 1NMUEBLEI)S sera el indicado én ef literal D del ANEXO H. ==== Lz
’ s § De ser el case que, a la suscripeian dei presente Gontrato, EL PROYECTO aun no cuente con licencia de ‘edificasion y la Mumcnpai:da? Distrital de \g
\E Barranco np expida 1a résolucion de la referida licencia hasta la fecha senatada an el iiteral A del ANEXO Il del presente Contrate’y que di ého retrase. ‘;S
\% imptique que no se pueda cumplir con la fecha de entrega pactada en el fiteral D del ANEXO 11 del presente Contratc, KA VENDEDORA podra '\,:
. i\% comunicar a EL/LOS.COMPRADORIES |a necesmad de suscribir una adenda ai presente Contralo con 1a nueva fetha de enirega de ELILOS \§
/ | ~3 INMUEBLE.‘S De ser el caso que ELILOS COMPRADORJES no estuvieran de acue{do ‘con la nueva fecha de enirega, se procederd gonforme a lo \\§
’ § sefialado en al numeral 12.9 del preseate Coniralo/ : 2
; § Det ser pl caso que ELILOS INMUEBLEIS 58 encuentren fistos para ser entregados anies de Ia fecha de entrega sefialada en el ineral D del ANEXO §
\‘Q LA VENDEDORA citara 2 EL.'LOS COMPRADORIES conforme a los termmos y condiciones se\naladas en Ia presente clausula;, oblsdandose i‘:
é\ ELILOS COMPRADORIES a recﬁm EL.'LOS INMUEBLEIS en la nueva fecha a ser comumcada por LA VENDEDORA, .|la gue serd comunicada & g
{% ELILOS COMPRADORIES con quince (15) dias naturales de anlampacn‘)n de la nueva fecha. ====:==========::;========:::========:::==== \g
Mﬁ 8.2 Se debe entender por entrega de ELJLOS INMUEBLE/S, la enlrega de éstefos Oltimofs-y de las éraas comunss Lsencsales sndlcadas en el S‘
‘ﬁs ANEXO Ill, para el uso y disfrute de EL/LOS 1NMUEBLE.’S A partir de 1a enlrega de EL/LOS INMUEBLE!S y de Ias areas comunes esenmales\por \%
\§ parie de LA VENDEDORA a EL/LOS COM\PRADORIES astefos cltimojs seraln responsablels por-sy mantenimiento y cuidado. s=s=zsuzsszszzanes \‘QE
i: A partir de la entrega y/o pussia a disposicidn de las areas gomunegs no esenciales a la Junta Provasmna!iDeIegadosiRep{eseniantes designados por §
% los propleiarlos o Administrador ds EL PROYECTO, eslefos seréln responsabiels por }au mantenimiento J cuidado ==x========z= S
% Lo sefialado en el presente numeral en lo referido a las éreas ‘bienes y Servicios comunes, se aplicara en cumplimiento con las formalidades \Q
. establecidas en el articulo 136" del Decreto Suprems N° 035 2008- VIV\ENDA medmme el cu§l se aprueba el Texto Unico Ordenado del Reglamento %a\
| * de la Ley N° 27157, Ley de Reguiar:zamon de Ed|f|cac|ones. del Frocedlmaento para la Declératorsa de Fabrica y del Régimen de Unidades \§
Inmobiliarias d¢ Propiedad Exclusiva y Ge Propiedad Comdn. & )
[ 8.3 Asimismo, se deja consiancia que el plaze de entrega de EL/ILOS INMUEBLE/S indicado en 1a presente clausuia podra ser prorrogado por LA ‘\§E
VENDEDORA en caso se verifigue alguno de los siguientes supuestos-==============:::z============::::========:===::::=======:===: ~§
a. Caso fortuite o fuerza mayor que le impidan el cumplimiento de sus prestamones tales come sismos, inundaciones, desastres naturalss, é
3

huetgas, conmocion sivil ¢ sﬂuacmnes analogas, enltre olrpg ==========Smmas o8 E= s S = m S S S SRR T SRS S SRS SIS S s maREREmERRsSsSs e
b. 8l el refraso obedece a hechos daterminantes de terceros dlstmlos a LA VENDEDORA tales como: (1) autoridades administrativas, ;udlmales
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‘EULOS INMUEBLEIS 4 por cualqurer gestlbn tramite o accmn iniciada por el BANC

L

\ . ‘-I & \"f’,' . \ : . \

INMUEBLE/S de noventa {90) dias calendarios adrclonales ai (;) sefialado en ei iiteral D del ANEXO/IE o {ii} al nuew1 plazo prorrogado por la

8 4 Ante ia gcurrencia de cual quiera de los supuestos senaﬁados en el nﬁmera \6 3 |nc uyendo el plazo de gracia, LA VENDEDORA no estara en
mcumphm:ento ¥ 8n consecuencia no.gsumira ninguna responsahllldad al respecto ni pagc de penalidad ni indemnizacion alguna a favo/r de EL/LOS
COMPRADORIES. :

AN

.
h

Asimismo, ia fecha indicada en el fiteral D| del ANEXO 1l o tg_nueva fechd designada por LA VENDEDO'RA. sclo sera exigible en el qupuesto cue se "

haya uenfmado el cumphrmento del numeya| 645 siguiente. :Qﬁ:z:::::::::::::=::::::::::::==:=::::::::::::::::::==:====:=::=:=::::=:
g5 /LA VENDEDO\RA entragara EULOS lNMUEBLEJs a EL/ILOS COMPRADORIES el dia que se indica en ef hleral D del ANEXC Il o |a nueva fecha
demgnada\ por LA VENDEDORA s!empre y cuando se \rennque {i}) que se encuentra cancelade mlegramenle el precio de venta érevaslo en ia

clausula cuarta del presente contralo asi como cualqmer pago adicional vinculado a EL/LOS INMUEBLE(S y/o las penalidades e mler,e/ses que

eventuzlmenle se hubléren generado. a.favor de LA VENDEDORA- {il) que -LA FIDUCIARIA haya suscrito fa "éié"usulg Adici"onal de Restitucion de
Dominig; (fii) que ELILOS GOMPRADORIES hayar ctorgado Ia Escrlwra Pablica que la presente minuta cng!ne (iv) que EL/LOS COMPRADORIES
firmen ylo entreguen a LA VEPIDEDORA los documentos que sean necesarics para la t;ansferenmga de ta t:lulandad de los servicios pablicos a favor
d¢ ELILOS COMPRADORIES conforme a lo sefalado en el literal g} de! numeral- 1.3'de la cléusula primera del . presente sontrato; (v) que ELILOS
COMPRADORIES ha)ran cumplido con pagar a LA VENDEDORA !os ¢conceptos enumerados en el numeral 12.10 de fa clausula décimo segunda y (vi)
que &| BANCO que hubiera otorgade el credito hipotecaric a ELILOS COMPRADORIES no hublera remilido uia carta nolarial a LA VENDEDORA con
copia a EL/LOS COMPRADORIES indicands gue hay un incumplimiento en & pago dél creduto hlpotecano dentro del piazo acordado Eﬁ el supuesto
que el Eumpl;mlenlo de lag’ ‘obligacicnes descritas en el'presente numeral se haya dado con fecha posterior ala conmgnada enelf |feral D det ANEXO
Il, fa fecha de entrega se prorregara automéllcamente hasta eﬁ cumpllmlentu de las condmlones LA VENDEDORA cnaré a ELILOS COMPRADOR.’ES
para realizar la enfrega en un plazo no mayor a qumce [19) diasje habarse verificado &l cumplimiento antes descmo SEEEREEsEEEsiscamsszssass
LA VENDEDORA no sera respensable frente al BANCO si la comunicacion del BANCO t}ua 1] |n,d|ca &n el numeral {iv) del parrafo anterior, es
remmdé de forma posterior a la entrega de posesian, en cuyo caso el BANCO sera el (nico responsable de realizar las accmnes Iegales}y d/e
cobranza que cons:dere necesarias frente a EL/ILOS COMPRADOR/ES. Del mismo modo, ELILOS COMPRADORIES acepla(n) y reconoce(n) que i ~
LA VENDEDORA, m LA FIDUCIARIA ni e/ BANCO BBVA PERU seran responsabljs por {a instruccion del BANCO respecto de la no entrega de

como resuitado de la falta de pago del CredllD hipotecarip, ===
ELILOS COMPRADORIES\renunma a presentar cuaiguier reclamo o exlg:r cualqmer cobro de. penahdad en ¢aso LA VENDEDORA no realice la
entrega de poseswn de EL.'LOS INMUEBLE!S por haber recibido del BANCO la comunicacion seﬁalada enf el parrafo anterior de gue EL/LOS

COMPRADOR/ES mantiene deuda vencida del Contrato de Crédito Hlpotenarlo otorgado por, cicha entidad.==:
8.6 Para efectos de formatizar la entrega de ELILOS INMUEBLEJS materia del presente centralo LA VENDEDORA citara por correo elecirbnico o
carta a EL.'LOS COMPRADOR/ES, sefialando dia, hora y lugar de reumbn para el acto de entraqa ¥ su‘scrlpmon del acta respectiva. Para tales

efectos se !evantara un acta, la que sera firmada por las partes en senaf de aceplamén ¥y conformidad. ‘ESSEmEESIIEsssssssassszsssssIIssas

En e! supuesto que, al momento de la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S, ELILOS COMPRADOR!ES fuvieran observaciones relacionadas éoh cualqmer -

; defecto subsanable de las mismas, EL!L9S COMPRADOR/ES fi frmar.’an\el Acta de Entrega y se consignara en la mismd las observaciones que’

‘pudseran presentar a fin que LA VENDEDORA evalie y subsane las observacmnes que correspondan Con la firma del Acta de Entrega, se

gniregaran tas /laves de ELILOS [NMUEBLE{S :::::::::::::.-_:::::::==:=::&:::::::;':::::::::::::::&:::::::::::;::::::::::::::::::
Si ELILOS COMPRADOR/ES no concurrieraln a la reunién, para todos los efectos del presente contrato se considarard que EL/LOS INMUEBLE/S
haln sido debidamente entregadas por LA VENDEDORA y recibidos por EL/LOS COMPRADORIES conforme a lo pacfado en la presente clausula y

que gste ultlmo ha otorgado sy plena y absoluta conforrmdad a dicha enlrega ==============================ﬂ==rﬂ,::::::================
8.7 ELILOS COE\-!PRADORIES deberafn cangelar a LA VENDEDORA el primer mes de. mantenimiento, servicios comunes y servicio de
administracién de ELILOS INMUEBLEIS como requisio previo para que proceda la entrega de EL/LOS INMUEBLEI’S smmz=ssmzazssszzzz=ssssd

4 i
EL/LOS COMPRADOR/ES se comprometé.’n a pager mensialmente el mantenimiento y servicio de admlmstramdn de EL/ILOS INMUEBLE/S a partir d\e

la entrega de los mismos. EL/LOS COMPRAQORJES autoriza/n a' LA VENDEDORA a .contratar por cuenta de él/ellos a una perscna natural o Jurid:ca
para que se encargue de I administracion de EL PROYECTO por un plaze mmmfo de seis (6) meses; contabilizade desde la entrega del”’ pr|mer
inmueble de EL PROYECTO donde se ubica EL/LOS INMUEBLEIS. Transcurrido dicho plazo, serd responsabildaL da EL/LOS COMPRADORIES y
los demas propiefarios et ratificar a dicho administrador o dasignar a un nuevo admlnlstraGOr deflnitive. Asimismo, ELILOS COMPRADOR/ES-se
obligan a otorgar el respectivo Reglamenio Intefro, el mismo que sera puesto a drsposmu‘)n de ELILOS COMPRADOR/ES \13 vez inscrito en los

Registros Piblicos. :
8.8 ELILOS COMPRADOR/ES deberd/n asumir inl‘eélramenie todos los gastes que implique la entrega ylo puesla a disposicion de ELILOS

INMUEBLE!/S, tales como costos de 1rémites. cartas y!q,.p/artes notariales, si no congurriera/n a la citacion para la entrega de EL/LOS INMUEBLE/S
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CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO OCHENTA Y UNO .

de EL.'LE)S INMUEBLE.‘S se efeciuaré (inicamente a ELFLOS COMPRADORIES qu:en,‘es debera/n apersonarse para}proceder ton

8.9 La entraga
gahzada a un tercero 8 fin de que este,

caso uno de ellos no pudiera estar presente en la entrega debera oforgar pnder con flrma le

dicha entrega. \En
ue el apoderado se eacuentra facultade parar

~“an su nombre y representacion pueda recibir EULOS INMUEBLE.‘S Ei poder otorgado deberé indicar q

remblr ELAOS lNMUEBLE.'S y suscribir tedos los documentos correspondlentes al acto de entrega,==s==ss3==sS=SaESSEaSnARSRSSERRSnEEET TS
8.10 ELILOS COMPRADORJES se obhgain conjuntamente con Ios demas propietarios de las unidades inmobitiarias a njcabu los bienés y servlcms
comunes no esenciales conforme éstos gs encuentren debidamente habililados y sean puestos a su disposicibn por LA VENDEDORA =z=zas===a=ss
Para esos efeclos, LA VENDEDORA noilflcaré a ELlLOS COMPRADORJES la fecha de entrega respetha publicandolo en un fugar visible de EL

PROYECTO con una anticipacion de max!mo cinco (5) dias, pudiendo los propte’tanos conformar un grupo o comité de recepcidn, designar a'une o

mas represenlantes ] acudlr de manera parlicular, a efectos de recibir.los bienes o sarvici
t ysoy mantgnimiento de di¢hos blenss o se]wmos comunes no

través de éste. A partir de dicha fecha, y aun en el caso

0s comunes no esencnaies respectivos, firmando el acta

correspon«jlente Laé Haves si hubieran, manuales y demas documenlos relativos &

esenciales seran’ entregados al administrader y puesias & dlspcsmion de los propletanos a

en/que no s¢ presentaré ningin propseta‘riu ala-enirega, el uso y mantenimienio de los bienes y servicios enlregades serd responsabilidad de
4

ELILOS COMPRADORIES y ios demss propistarios s==s===s=ssszssszassyesssassaeiaas
LA FIDUCIARIA no asumira respd‘nsabiiidad alguna respecto alo senaleﬁio enla presenle ol ausuia

l\‘CLAUSULA DECIMA. - POSIBLE ENTREGA DE LA POSESION DE ELILOS INMUEBLE/S ANTES DE LA SUSCRIPC[ON DE LA CLAUSULA DE

LLAMIUEA Vi we TN

RESTITUCION DE DOMINIO
9. 1 Slempre qué se haya cumplldo con lo prewsio et el numeral 9.5 de la clausuta novena del presante’ coniralo con excepcton del acaplte {iii},

(w) y (v) LA VENDEDORA podra entregar la posesmn de ELILOS INMUEBLE/S a favor de ELrLOS COMPRADORIES |o cual serd comunicado a

ELILOS COMPRADORIES de conformidad con lo previsto en Ia cléusu & novena.
9.2 Las partes acuerdan gxpresamente que en nmgun caso 1a en{rega de ELILOS INMUEBLEJS estara ccndlcwnada a la obtencion de la

Conformldad de Obra y/o ta inscripcion de la declaratoria. de fabrica. =========
9.3 Siel EL!LOS COMPRADORIES se encontrara/n en posesién de ELILOS !NMUEBREJ‘S en &l Jventual caso que se produjera un incumplimiento
en el pfgo del\precm de venta o un incumplimiento’ al Caontrato de Credlm Hipotecario y como consecuencia de diche incumplimiento el BANCO
procediera a La ejecucion.de fa garantiz mebiliaria, de ser ef ¢aso que esia resulte aplicable, (i) EL/LOS COMPRADOR/ES quedara/n obligado/s 8
desalojar EL;'LOS INMUEBLE/S dentro de las cuarenta y ocho (48) horas de recibido un requerimiento en ese sentido por parte de LA VENDEDORA;

y {ii) LA VENDEDORA otorgaran podef aI BANCO para que inicie y siga el proceso de desalojo |ud|c1al respechvo contra aguel que se BNCUENntre . gn

posesion de ELILOS INMUEBLE/S!
Ds producirse la entrega de la posesmn de ELILOS INMUEBLEIS baj 0 las circunsiancias descritas en el pgrrafo precedente sx “bien fa- [ransfe(enma

defmmva de propiedad dé-la {de las) misma(s) estard sujeta a la suscripeion de la Minuta de Restitucion de Dominio corferme a lo establecida en Jos

parrafos precedentes, las partes acuerdan que ios r|esgos y beneficios de ia propiedad quedaran plepa v definitivamente transferides a favor de
ELJLOS COMPRADORIES A partir de la entrega de J& posesion sobre EL/LOS INMUEBLEIS EL/LOS COMPRADORIES: {i) podrd hacer uso,
posesién, disposicién de los INMUEBLES ylo demas atributos de la propaedad asummndo los derechos, benefmios ¥ obhgacmnes que les
corresponda, y {ii) asumlra iodos log riesgos y obhgac;ones inherentes ylo_ relacmnados con EL.'LOS !NMUEBLE.‘S mcluado el pago de los gaslos de

mantenimienta de los mlsmos 1n¢imdo !as de sus éreas y bienes comunes, servicios publlcos inbuios y demas, obhgacmnes ] caracler formal y

sustancial que sean atribuibles d:recia 0 andlreclamente a EL.'LOS INMUEBLEIS, areas y zonas comunes de-éstos suando todoé‘ 25{0s de cuenta ¥«

responsabitidad exclusiva de ELILOS COMPRADORIES
CLAUSULA DECIMG FRIMERA. - OBLIGACIONES DE ELILOS COMPRADORIES

N

10.1 Pagar el precm de venta de ELILOS INMUEBLE(S dsniro de los plazos, formas.y oportumdades gstablecidos en los .inera!es B y £ del ANEXO

10.2 Firmar el contrato de crédila hipolaario con el BANCO, asi como fa escritura piblica del referido contrato de crédito hapotecano. dentro de los
diez (10} dias calendario &gmeni’es de comunicado que cualqmera de dichosg documentos se encuentren |15105 para la firma =====s==ss===a=3=sas
10.3 Firmat {a Escritura Piblica qus la presenie minuta origire, dentro de los dlez {10) dias calendario S|QU|entes de comunicado que se encuentra
lista parg la firma. ======:::ﬂ====:======:::‘:======:======::.:=====:======',=:._:::===========::::============::=====:======:::==
De |gual forma, a suscribir cualquier documento piblico ylo privado, adendas ylo; clausulas adicionales ai presente Confrale, asi como las escrilurals
publicals de los referidog documentos, que-se requieran para obtener la inscripsién de todos y cada uno de ios acios conlemdos en este Contrato,

dentro de los cingo (05} dias calendario siguientas de haber gomunigade LA VENDEDORA que cuaiesqutera de dichos documentos se encusniran
N

listos para la firma. s=sz=z=sosszzsssssssREIISSSSSSSEESSSSIAgSIIEsSSSSSISTIsssEsoes ======'====?,======::¢:======= ====
10.4 FEfecluar la ins¢ripcidn del dommso de ELILOS INMUEBLEJS\a su favor an el Registro de Predics de Lima yen la Mumc:pahdad coﬁipelenle.
~dentro del plazo de ley. :
’ iy . ;
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10.5 Tramitar, declarar’ y pagar, en caso correspondlera el Empueslo de Alcabala yfu ohtener la constanma de mafectamdn a-dicho impuesto, segin

sea el cago, expedida por la aulorldad competente debiendo ser enlregada al Motario Publlco por ser requisifo necesario para formalizar T

inseripeion del presenle contrato en ins Regi slros Puablicos.
. | "
10.6 Efectuar y “asumir ¥l pagé de los tributos municipales, como Impuestos Prediales, Ar'biirios municipales entre otros, gue afecten a ELILOS

INMUEBLEJS ‘de acuerdo con o sefialado en la ¢lausula décimo cuarla del presente contrato, asl como el _page de los servicios comunes de

10.7 Cumplir y someterse estrictamente a lo pre\nsto en eIIEos Regiameniois Internols, eiftos mismo/s que seraln enlregad/()s oporlunamenle por LA
VENDEDORA y al Manual de Convivencig, que le serd entregado por LA VENDEDORA/aI momento de la entrega de EL/LOS INMUEBLEIS. ========
10.8, Suscribir, si fuera el caso, el o log contrato(s) de. cesu’m de poszcnén contraciual a los que se refiere el Ilteraf f) del numeral 1.5 de Iz clausula
pnmera de este contrato, === ===:::::===================================::':m==================================|====:::::::: AN
10.8 Asumir integramente los g}slos notariates, impuestos, derachos y gastosfegistrales correspondientes a la presente transferenma incluyendo
ung ccpla simple del Teslimanio de la Escritura Pabtica que 1a presenle minuia origine Qara LA VENDEDOQRA. ::::====.================ﬁ======
10.10 Remlegrar 0 reembclsar a LA VENDEDORA !o?os los gastos bancarios, legaies, nofarla!es reglstrales y otros relaiwos a la fransferencia del /
presenle contrato que ésta hubiera tenido que incurrir pgr cusnta de ELILOS COMPRADORIES smmpré ¥, cuande ELrLOS COMPRADOR/ES no
cumpllerafn con pagar en su debido mornenio ala entidad flnanc/era como son, y sm,que esta numeramén seq taxatlva sino merameme enunmalwa
Ias siguientes: Tasacian, Esfudios de Titule, Escritura Pubilca Registres Pablicos, enire otros. ELILOS COMPRADORIES declara!n conocer que es
condncmn previa y deiermmante para la entre[ga de ELILOS INMUEBLEIS\que se haya cumplido egn pagar a LA VENDI?DORA todos los gastos
incurrides par ésta conforme 2 lo'senalado o0 8l nurqe/al 9. s\de ta clausula novena.del presente conlrato, ====s=zs=====szszsmssssssczanzssss
10 11 A reembolsar a favor-de LA VENDEDORA todos Ios costos, gastos yfo demas conceptos que ésta haya temdo que asumir o pagar semo
consecuencia del incumplimiento de ELILOS COMPRADORIES de cualquiera de !as obligaciones asumidas por esle en su respective gentrate de

cradito hqpofeca(m y el presente Comra[o :::::::::::::::z:::::::::::::::::::::::::==:=====::::::::::::::::::::::::::::::::r:::

De no cumplir con lo estipulade antencrmenle EL/EOS COMPRADORIES seran responsables ante los demas propietarios y ante: LA VENDEDORA
respecto da cualquier refraso, dafio ylo perjukcm que se pudiera genarar par dschas modificacignes y por ¢l retrase que podria implicar Ia canformidad
de obra de EL PROYECTO, por fo que EL/ILOS EOMPRADOR!ES asumirain la responsabilidad correspondiente.

Qu,eda claramente establacido que los EL/LOS COMPRADORIES se comprometen a brindar todas las facilidades para lag visilas eﬂ‘inspeccfones por
parte de la Municipatidad Distrital de Barranco, y cualguler olro requerimiento que LA VENDEDORA sclicife para que pueda realizar todos los

tramites de Conformidad de Obra, Declaratorsa de Fabrica e independizacién

'10 13 ELJLOS COMPRADOR/ES declaran conocer y autorizan que, conforme a la normatwa aplicable, en las areas de propledad exclusiva y/o
comunes de EL PROYECTO podran pesar tuberias, cables ductos u otros, por lo cual ELILOS COMPRADORIES deberan tomar las precauciones en
caso e|ecuten lrabajos que pudseran afactar dlchas |nsta|acmnes los mismos que deberan reahzarse luego ﬁe ta Conformidad de obra de EL
PROYECTO. Asimismo, es obligacion de ELILOS COMPRADOR/ES qug;-.de manera prewa a cualquier trabam soliciten a las autoridades
competentes tas licencias necesanas y consuiten Ios planos respecl;vos gue se encontraran en ol mumcnpm sorrespondienta.
10.14 ELILOS COMPRADORIES se obhgan & suscribir la adenda al presenle Chntralo gue se genere cuando LA VENDEDORA suscnba los
CONTRATOS DE FIDEICOMISO PR\OYECTO con la fi Lnaiudad de dctivar yfo acordar las clausulas aplicables a dichos contratos, de lo-conffario este

contrato de compraventa noe podra inscribirge ===================z=s=zru-putcnceoszzszosSzozzsooossas
CLAUSHLA DECIMO SEGUNDA. - RESOLUCIGN DEL CONTRATO =======

f
11 ,{ Las partes acuerdan que el presente Contrato podra ser resueito umlairgralmente por LA VENDEDORA en caso se presente alguna dz las 5

s&gmentes/causales ==EE=sw

‘ 7) Ante cualquier mcumpllm:entlo por péﬂe de EL/LOS COMPRADOQRIES, de cualguiera.de las obligaciongs asumidasien &l presente Confrato.
Asimismo, ante cualguier incumplimiento por parte de £L/LDS COMPRADORIES con depositar: cualguiera de las mensualidades de! fraccionamiento
de la cuota |n|mal dentro de los plazos formas y oportqmdades establecidos en los literales'B y E del ANEXQ. =wszsssamassanmsazzsassaszzas.,
p) £n caso de que la informacién™ brméada respecto de los datos personales de EL/LOS COMPRADORI/ES sea falsa, o que en caso los dato\s
parsonales hayan camb:ado ¥ no lo hubieran comunicado con anter;omﬁad ala fn’ma de la EscrltLra Fthca que la presente mmuta origme =====z=z

q) En caso ELILOS COMPRADORIES no suscriban el Conlrato de Crédito Hlpolecarlo /o la escritura piblica del mismo contrato, deratrc de los diez
{10} dias calendano mgwentes de haber comunlcado LA VENDEDORA que cualguiera de diches documenmé se . encuentran listos para la firma ====
r) Encasec EL/LOS COMPRADOB!ES ro firmefn la Escritura Pablica que |z presente minuta onglne dentro de los diez {10} dias calendario sigujentes

de haber comunicado LA VENDEDORA que el documento se encuentra Ilsto paralafirma.= | J /
) En el caso de que EL/LOS COMPRADORIES no entreguen toda la mformaclon que IQ haya sido requenda por el BANCO dentro del plazo sefialado
J
’ /
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CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO OCHENTA Y DOS

on &l literal ¢} det numeral 4.2, del presente Contrato. ;
{) Ante cualquier incumplimiento por parle de ELILOS COMPRAD
debidamente declarado por é‘i BANGO y comunicago a LA VENDEDORA, ya sea por;"éscrito o por correo elecirénico.

% u} Que no haya sido aprobado lag-lineas ‘para la construccidn de EL PROYECTO por alguna entidad financiera,====s===2==ssssEssssSsmSSs=sss
53! v) Q"u_e fa Municipaligad Bistrital de~Barrance no expida la resolucidn de.ficencia de edificacién de EL PROYECTO hasta la fecha sefiatada en el
\g literal A del ANEXD li gel presente Confralo y ELILOS COMPRADORIES no estuvieran de aduerdo con la nueva fecha de entrega de EL/LOS
\§ notarial a ELILOS COMPRA?ORIES\para que en un plaZo no mayor de quince
\§ gue, en caso contrario, el Coniratc quecdaré resuel(o de pleno derecho, . ‘

C% En caso de preseniarse cuzlquiera dg las causales descritas en los Eiter:‘ales cj, d), &), f), g o, h) precedentss, Lé VENDEDORA e#_ar:’a facultada para
§ friesolver &l presente contrato de piéno derecho, sin necesidgdfde dec!éracibn judicial o extrajudicial, basiando una c‘f)'r'nunicaciéh notarial def hagcho
k\\z bor pa_rie: ds L? VENDEDORA, conforme a lo estipuladu an el articulo 1430 del codigo civil, =

\§ 112 En caso s¢ produljera.r%a resolucion coniracltuai por cualquiera de las causales d;escrita; y de acuer‘&o con io:}regulado en el _f}pmerat 9.1, LA

\% VENDEDORA manﬁgnd(é en su poder una suma de hasta el 10% del pracio de venla de ELILOS IN»!@!UEBLEJS en calidad de compensacidn por los
R p

dafios y perjuicios generados, ademds de tas penalidades e inlereses compensatorios y moratorios generados por e incumplimiento, de ser ai caso

aplicéble]. Pars esos efectos, LA VENDEDORA aplicara los tmportes entregados por ELILOS COMPRADORIES, alr ﬁago de los conceptos anles
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dias calendario siguientes de producida ia resolucion Gontiaclyal s=======ssaSssassnnaSSSasssarasEEmmmnma s
" Lo seralado an esle numeral no sera aplicable cuando ocurra una de las causales descritas en los I‘Eterales,g)'/yro h)"dei Aumeral antesior.== =

11.3 Los nicos escenarios en los que procedera la de_\iblucién a ELILOS CQHPRADOR!ES de los montos depositados en las cuenias se\ﬁaladas en
. este Coatrato (sin penalidades ni intereses de ningln tiﬁo) serd: a) cuande 6curra ¢no de los supuestos contemplados gn fos |1tera\les g) ylo n) det

ﬁumera’l 9.1 anierior, o b) ague! en que el BANCO descalifique a ELILOS COMPRADORI/ES como, sujstofs de crédito, a pésar d\é! que ésie/os (i}

”“‘J‘/AZ/Z‘[O’ aéf,ﬁ'fzza o demin (ég_./’f

i

. ; B | o .r
hayafn cumplide a cabalidad y de manera oportuna con el pago del integre de la cuota iniciat, (i} hayan cumplido ¢on presentar informacion completa

i ~. P L.
y varaz al BANCO para su calificacion, y {iii} no haya/n variado su situacién financiera de manera que incida en su calificacién. Las partes acuerdan

que la descalificacion de EL/LOS QOMPRADDR.'ES por el BANCO como sujetols de cradito ante el e:a/cen;ario antes descrile ceasionard la resolucién

automatica del presente conlrato\wéin fequerinta suscripcion de docymento adiéional algﬁno mas que upa carla notarial de LA VENDEDORA a EL/LOS

i ..
 COMPRADORIES junto con la comunicacion del BANCO 2 LA VENDEDORA sefalando la descalificacion. En cualguiera de esos ¢asos, la devolucion

~3

ke

8 penalidades ni

Iy H

QS; intereses de ninglin 1ipo =a==ss==ss=ssmammssssssmammonss PSR LSS EECEEES
N \“ 11.4 Producida ia resolucion, este conirato quedara sin efecto y LA VENDEDORA reasumira la posesion y el deminio de ELILOS INMUEBLE/S,
§ quedando en complela iibartad para dispener de EL/LOS INMUEBLE/S en la forma que juzguén conveniente no teniendo ELILOS COMPRADORIES
S ugh f Py f / ;

n‘& derecho a deVOIUCEﬁn o reciamo aiguno scblre los mEsmos_:==:::==:-_—:x=:::;= _;:=:::::====::=:==:::::::::==;:::=:::g::::::=:::::

=
&7

11.5 'E'n caso producirse Ié:resoluciﬁm del contrate™en 'circunslencias &n que E;'!./fLOS CO&!PRADORIES ya hayan t;madn posesion de ELILOS
INMUE'BLE/S, éstefos debera/n Ct}/mﬁﬁr con desocupario y ponerlo a disposicion de LA VENDEDORA denlro de los quince (15) dias calendarto de
haberle/s sido notificada la resolucion del contrato. De no desocupar dentro del plazo establecido, se encontrara/n obligado/s a paga‘r a titulo de
penaitiad a LA VENDEDORA el equivalente a 5/, 100.00 (Cien Soles) por cada dia que no deéb%aben en sif totalidad EULosI ENMUEBLEJS;'/}sin
perjuicio de la aplicacion -del’ monte estabiécldo en el numeral 12?'2 anteriorl' en calidad de 'compeﬂsaciOﬁ por los dafios ocasiohados a LA
VENDEDORA,==::============::===========:::============:ﬁ=========,'==.::============:t=_==='========::====-;;===:::==5;====
11.6 Las meiPras ylo construcciones introducidas ¢ que correspondan a ELILOS INMUEBLE.'S,'cuanuLera fuera su naluraleza o valor, quedaran en
beneflcio de ELILOS INMUEBLEJS, sih qﬁe LA VENDEDORA tenga obligacion de reembdlgo;'i;reciséndd?e que EL.'L_OS;COMPR&'DOR.‘ES no tiena

§ derecho de retencion sa\bre EL/LOS INMUEBLE/S pudiendo LA VENDEDORA solicitar ia demolicion Por cugnia y costo de ELILOS CQMPRADORIES.
\fﬂ Sin perjuicic de lo anlerior, ELILOS COMPRADOR.’ES_podréIn retirar las meia\ras que puedan sepaférse de EL!L0”§/-INMIJ_EBLE{S siempre y cuando

i b Aatarios de SLoma T

dicha separacién no cause dafio algu:np a3 éstefos ====x===== N =
117 Asimismo, el presente Contrato estara sujete a la condicion resolutoria expre\;sa. que LA VENDEDORA no cbtenga los fondos suficientes o el
financigmiento adecuado para el desarrcllc de EL PROYECTO, asi como el desembolso de este Gllimo, hecho que sera coniﬁnicaﬁd-por LA

VENDEDORA. De ocurrir esle supuesip, LA VENDEDORA devolvera el capital del precio de venta pagade sin penalidades ni intereses de ningin tipo,

dentrd de los lreinta (30) dias calendario siguientes a la comunigacion.

11/.8 Ante una resofucion del conlrai:o, LA VENDEDORA sera la Unica responsable por la develucién del monlo remanente que pudiera existir. luego

] i .

|

LA \iENDEDORA devolvera el remanente, si lo hubiere, deltgapileﬂ dél precio de venta pagado sin inle}reses de ning(;n/iipo, deﬁtro de los treinta (30) '
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de aphcado lo esipulado én esta clausula y conforme a los procédmfentos gue se regularan en os ‘Contratos de Fideicomiso y/o los contratos que
los sustituyan.
11.9 Las Parles acuerdan (;ue eNn ¢aso 56 presenle la dausal eslablemda en el segundo pérrafo:del numeral 61 de! presenta Comrato cualqulera[de
las Partas podré resolver el Bontrato para lo cual, deberan emnar una comumcamén por escrito resolviendo el Contrato.'De oourtir este supuesto, LA

\
VENDEDOR& devolvéra el capnal del precio de venta pagado sin penalidades ‘ni-intereses de ningan hpo dentro de Ios treinta (30} diss calendarios

PROYECTO se encuentra bajo dominig flduclarlc a favor de LA RIDUCIARIA Ifbre de cargas y gravémenes

r"

- Sin pehuwlo de lo sefialado, LA VENDEDORA deja expresalcunstaﬁma que, Cal momento dé la transferenma registral de prop;edad de ELILOS

!NMUEBLE.’S a favor de EL/LOS COMPRADORI/ES, sobre &stos no recaers nmguna carga o grayamen gue en alguna 1orma limite o restrinja su
derecho de p{opledad y dispasicion, salvo por | las servidumbres que,evemualmente se constlmyan vinculadas a El. PROYECTO =SpEs=====zsasses
CLAUSULA DECIMO CUARTA. - TRIBUTOS==================:f::::=:'=========================::=:::5:=:===== L

13.1 Seran de cdrgo de EL/LOS COMPRADOR/ES (i} el lmpuesto Predial que corresponda a ELJLOS INMUEBLEIS a parlir del eiérbicio siguiente a

ta fecha de la entrega de éstos; (i) los arbitrios que se derwen parhr de Ia fecha de entrega de EL/LOS INMUEBLESS; y (iii} el pago del

manlemmmnlo de EL PROYECTO asi como el mantenimiento de las éreas ¥y hlenes comunes esencxa!es y no esenciales a partlr ce la fecha de | -

entrega y/o puesta a dispasicion de éstos,
13.2 En el supuesto caso que no se hubiera sfectuado la nirega fisica de EL/ILOS INMUEBLE/S por causas tmputablés al EL.'LOS COMPRADORIES
(tales como fa no concurrencia de EL/LOS COMPRADOR?ES al aclo de entrega de EL/LOS INMUEBLEIS ola falla de pago de verificacion delo
establecide en- el numeral 9.5 de la clausula novena det presente Contrato), se dejara constancia de esté hecho med\anle carta cursada por LA
VENDEDORA at demicilio ¢ al correo Blectronlco de EL/ILOS COMPRADORJES, ﬁevengéndose a partir de dicho momento, Ha ovligacion de éstefos de

efectuar los reembolsos y/c pagos de los conceptos referidos en ¢! numeral precedente y ef resto da! prasente Contrato. En esle caso, pera que/

p[oceda la entrega f|3|ca de'EL/LOS INMUEBLE,'S EL/LOS COMPRADOR/ES o a EL/LOS COMPRADOR/ES, deberain acreditar a LA VENDEDORA

elreembolso y/o pago de los referldos conceptos.=

v 13.3 gueda asumlsmo esiabiemdo que cualquier irabuio sea esle |mpueslo contribucidn, tasa o arbnno al que resunen afectos EL/LOS INMUEBLE/S

que fuera creado en fecha posterior a la flrma del presente Contrato, sera de responsahlhdad de quien sea ¢l obligado de conformldad con la
legislacion perlinente, 4 !
134 A Ia facha de antrepa fisica de EL/LLOS INMUEBLE/S, EL/LOS COMPRADOE'ES suscribirait el Acta’ de Enfrega correspondlente y, de ser el

case, una Carta que certifique que ELILOS INMUEBLEIS se entregaron anies del plazo. Estd carta debera ser entregada aun cuando la entrega de

! Todes fos gastos notana o5y reg|stra%es que se deriven del presenle conirate, la reshtumén de dominio y las clausulas adlcaong}es 0 aden{ias

futuras, de sef’el caso, mcluyendo una copia sxmple para LA VENDEDQRA, de !a respectiva Escritura Pliblica de la presente rnlnula. adendas ¥i0 sus
clausulas adlcmnales generen, con constancia de su |nscnp(:|0n registral, seran de cargo y cuent.’-_} de ELILOS COMPRADOR/ES. - :
CLAUSULA DECIMO SEXTA. - DOMICILIO DE LAS PARTES Y COMUMICACIONES==============:=:::czm=============================
{fas dom|é\|l|os de ias partes son los que se sefialan en los literales A y B del ANEXO 1, deblend% dirigirse a ellos cualquler comuntcactbn 0

notificacién. Asimismo, se [e dran por validas IE}S comunicationss que LA VENDEDORA dirija a EL/LOS COMPRADORIES al correo electrdnico que

-5g sefiala en ef fiteral A deI ANEXO | Cua quier modificacién de los dom|cn|os o dsl correo electronico de ELILOS COMPRADOR/ES debera ser

notificada a LA RIENDEDORA medlante una carta con firma legalizada o desde e! correo electronico que ELILOS COMPRADOR!ES declaran. fi, este
\

" contrato por lo menas con diez (10) dlas hablies de anticipacion. De lg contrario, la modmcac}On carece de validez para os efeclos del contrato. Una

vez realizada la enfega de ELILOS INMUEBLEfS se ‘gntenderd que las comunicaciones a EL/ILOS COMPRADORI/ES que se realicen 2 la direccion
de EL/LOS INMUEBLE/S, son debldamente vatidas, a menos gue ELILOS C/OMPRADOREIS brinden insiruecion distinia a LA VENDEDORA mediante
carta notarial. ==================::::::=--'=================\=============wazz::::===================::==.======-_=====:::::::
CLAUSULA DECIMO SEPTIMA, - SOLUCION DE CONTROVERSIAS Y COMPETENCIA

Todas las controversias que pudieran derivarse de esie contrats, :nq!mdas Eas de su existencia, nundad 4 mvahdez y@ue tas paries no pudieran

resolver durecﬁmente dentro de un plazo de diez (10} daas habites, seran conomdas ¥y resuelt/as conforme a Ias Leyes del Per:, mediante arbltraje de
derecho, por un arbitro inico designado por el Centro de Conciliacion y Arbllra;e de a Camara de Comercio de Lima. El laudo debera emitirse en un

- plazo de sesenta (80} dias habiles contados a partir de la fecha de ser asumldas sus fisncianes por el arbitroy tendra carécter definitivo e inapelable.

El proceso arbitral se realizara en idioma espafiol y su sede ser& fijada por ‘el arﬁ‘i,tro dentro de la ciudad de Lima. En todo lo no previsto en la :

presente clausula, se aplicara el Reglamento del Centro dﬂé’ Conciliacion y Apbilraje de la Camara de Corﬁercio de Lima, v, supletoriamente, lo
/’ | - : I e s
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provisto en ta Ley General d& Arbltréie Los gastos y cos:ltos que conlieve el arbitraje incluido nonorarios de los abogados serdn asurri'idos por \a

par[e venoida. :::::::::::::::::::::::)é::::='.=.—_:=4;’:-::::::::;,:':::::::::-—--——-w-:::::-'f———::::::::::::::::::::,‘, _____
CLAUSULA DECIMO OCTAVA. - DECLARACION DE ELILOS COMPRADORJES#==szzsunmsansnesssosaasnssasssssuosssnassnaseassanss

_____________________
ELILOS COMPRADOR.‘ES dec aran conocerxse pbligan a respetar lodas las disposiciones establemdas en &l presenle Coniralo. En' tode lo no

previsto por las paries en el presente coniralo ambas se someten a Io establecido por las normas del Codigo Civit y demas del SIsiema juridico que

resullen aphcabtes.
I A/
GCLAUSULA DECIMO NOVENA. -

LLAVDULA UVLWENL T P e

Mediante la su"'scripcién del presente dogumento EL/LOS CO

CONSENTIMIENTO 5
MPRADOR/ES autoriza/n a LA VENDEDORA a tratar la |nfnrmam0n personal de EL/LOS

COMPRAbOR'fES consignada en el proceso de compra paré fin

es comerciales, ‘.anbIhEI‘lOS administrativos ~financiercs y legales propics def ;

negocio. Adlcmnélmente EL/LOS COMPRADOR/ES autorizan a LA VENDEDORA a lransferlr a ferceros vinculados & EL PROYECTO, tales como el |

bance que financia EL PROYECT@ ef fiduciario, en ¢aso correspondan dicha’ mfnrmat:lon para log fines que considere gonveniente para el
cumplimiento_| de fodas las abilgacmnes que pudieran surgir como cunsecuencra de la presente relacion coniracu}a yib comercial; as] somo para

proyeciar estadishcas 0 anahms[de ventas, promocionar u ofrecer nuevos preyec

cllenle ylo realizar sondeos.==
El consentimignto pre'visto en el presenie documento ss libre, previo, expreso e informado. Agimismo, declaran conoce’r sus derechos a la

informacion, derecho de acceso, rectificacién, supreé'tbn ¢ cancelacion y oposicion, en conformidad gon Iosiﬂ requisitos exigidos por Ia Ley de
[ . L .
Proteccion dé Datos Personales, su Reglamento y demas disposiciones complementarias, por lo que en caso Bs{ lo requiera, debe dirigir su solicitud

a través del correo sefialado en el literal B del ANEXO | con-el 1 asunto "Base de Datos C||entes proyeclo- r,{ombre completo del cﬂlente 4 dmglrse alas

resente conlrato.

oficinas de LA VENDEDORA cuya direccion aparece sefiaiada en el ANEXO 1 del
CLAUSULA VIGESIMA. - PODER DE REPRESENTACION i
£L/ILOS COMPRADORIES otorgan desde ya, 8 LA VENDEDORA poder para que ésta ulhma 08 represenia ante 1a Junta de Propietarios, en lanto no
se haya sfectuado la entrega de ELILOS INMUEBLEJS, de acuerdo con lo establecido en ia clausula novena del presente CONTRATQ. s=dzzscs=az
CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. - CUMPLIMIENTO DE LEYES Y POLITICAS ANTlCOR‘RUPC!ON DEL GRUPO AENZA s A. A s==zzr=xISSSs=Ioe

_w____—.._-_———"—‘

‘|20.1 Cada una de {as Partes cumphré {y;hara que las empresas de SU grupo y sus filiales cumplan] cualesquiera leyes, reglamenios CONVenios y
P 1

demas regulaciones en materia de anticorrupcion, compliance penal, prevencién de Iauado de actives y financiamiento del lerronsmo asi como
también relativas al soborno o corrupcion de autondades o agentes pablicos, las mismas que incluyen, pero no se Himitan 4 la Constitucion Politica
del Peri, el Cddigo Penal Peruano, la Ley N*30424, Ley que regula la responsabilidad admlnlstralava en el proceso penal sus modificalorias
legislativas y su Reglamentn promulgado pot Decreto Supremo 002-2018- JUS Resoiucxcn $BS789-2018 Nerma para la prevencmn del lavade de
activos ¥ del financiamiento del tefrerismo aplicable a fos sujetos obllgados ‘bajo la supervision de la UIF- PERU, ¥ ccn ‘la Foreign Corrupt Practlces
Act de ius Estades Unidos de Norteamérica (15 U.S.C. §§ 78dd-2, et seq.) (hitths: Hwww.justice.govicriminal- fraudfstaiufes reoulalmu ylo cua quier

otra norma que las complementa, modifique o sustituya {las "Leyes Anticorrupcion® ) tasl como con ¢l Codige de Conducta de Negocios, la Pelitica

Anticorrupcidn de Aenza S.AA. y la Politica de Practicas Comerciales Responsah {las "Politicas Anlicorrupcmn) disponibles en

www.aehza.com pelpoliticas .

20.2 Las Partes no realizaréﬁ accion alguna que constltuya una contravencion de 1as normas wgenles en materia de | ucha conlra la corrupcion, el
lavado de acfwos y financiamiento al terr\mismo En consecuencia, ninguna Parle aceptard presentes déadivas u ob;etos de valor ni promstera u
ofrécera los m|smos a nmgun agente pubhco o privade incumpliendo 1o dispuesto en la Es'\gmiam{)n durante el coptrato en genera! En esle sentido. las
Partes se abslendran de reahzar sobornos, pagos con fines corruptos, o de entregar cualqmer cosa de vator a {i) cuaEquner funcionario o empleadq de
una enhdad guhernamenlal departamento 0 agencla de gobierno, empresa bajo ef control del estado, orgamzac;on internaciona! pablica como las
Naclones Umdas el Fondo Monetario internacional’ la Organizacién Mundial de Iz Salud el Banco Mund:al el Bancu Inlgramericano de Desarrcllo u
ofros 51m|Iares {iiy cualquier funcionaric de partldo politico, {iii) cuaiqm?r candidato a En cargo cuya desxgnacton se produce por votacion popular.
{iv) los individuos qee-actéen &n nombre de cualquaera de !as persenas organlzaclones enumeradas aniérlormente inciuyendo, sin I!mltacmn a
lobistas, gestores o agenies; o (v) cualqu er persona que e]erza funcidn publlca por mandate legal o sea famili far “hasta el cuarto grado de
A,

con la finatidad de obtener o conservar para si o para fa otra Parte, un negocic u operacmn comerclal; o, defser favorecido ylo asegurar cuaiqwer

consanguinidad y segundo de aﬁnldad de cualquiera de los funcicnarios pibiicos de nivel nacional ¢ nnternacmnai mdlcados ("Funuonano‘Pubhco

ventaja inapropiada relacmnada al presente Contrato.===
20.3.,EL/LOS COMPRADOR/ES garantiza/n a LA VENDEDORA que no liene GDHOGImIEMO de que ésta ni sus socios, direclores, admmlstradores de

hecho o de derecho represen!anies iegales o apodserados, funmonartos ampleados, proveedores subcontratislas, asesores, consultores ¢ cualquier

tos mmoblhanos enviar encuestas de satisfaceion de atencmn al '
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b. Ha admltldo ante una autoridad competente haber comelfdo cualquier vmlacn‘)n a las Leyes Anticorrupeion;

¢. Es un Fencionario Pubhco-==:::::===============.‘============:::::===========,=:==================_=::::::::===============

d. Ha heche, a fin de obtener o conservar negocics para ,s'i ¢ para su Grupo Econdmico o para sus __familiayes hasta el cuarto grado de
consanguinidad y segundo de afinidad, =jfa sea en forma d‘srecta ¢ indirecta, cualquier soborno, ofrecimieiito o pago de cualquier cosa de valor a un
Funcionarle Pablico o a cudiguisr tercero para ef beneficio de un i—'uncwnano qutlco para efectos de mflu:r gobre dicha persana o |nduc|r|a a violar \
su daber, por accion u omisién, o a usar su influencia para afactar'o influir en cualqmer aclo ¢ decision gubernamen{ai ] garamrzar cuaiqwer ventaja
relacinada con fa ejecucién del presénte Contrato o  los derqés contratos, convemos acuerdos y enmiendas a los mismos que las Partes suscriban.=

. Ha sido incluido en I|stas internacionales de sancionss, En caso sea conocedora de que se e ha ingluido en listas internacionales de sanciones,

qua se haya incumplide alguno de los puntos antes mencicnados o que haya cambiadé~algin aspecle de lo diclarado debpré informar a LA
VENDEDORA :::::::::::::======;::::::=:========:€\====:::::::::::=====:==::======:==:===_===;====:::::::::gz::::::::::::: ) -

Por su lado, LA VENDEDORA garantiza lo mismo a ELJLOS COMPRADORIES exceptuando i [s hechos que son de plblico colnoc_:_i_[niento a la fecha

20.4 EL/LOS COMPRADORIES debers informar a LA VENDEDORA de forma previa a la suseripcion del Contrato, y - tratdndose de hechos
subsecuen!es en un plazo maximo de cfnco (5) dias habiles, sobre cualqmer snvestagacmn policial, fiscal 0 judicial o proceso penal seguide en su
contra © an contra de los Terce:gs Invo’lucmdos. por violacion de las Leyes Anlmp\rrupcrbn 0a ‘Ias Politicas Anticorrupcion, y debera informar
periddicamente y a requerimiento de la ojfa Parie, sobre el estado de dichas investigaciones o procesbs. S====s==szzzssssSssSI=ssSSsssssuauss ‘
20.5 En caso ELJ{.OSECOMPRADORIES sea persona juridica, cada una de las E’artes debera llevar libros y registros ﬁoniables que reflejen de J

manera adecuada, verdadera y exacta todas las opéragiones y lransacclones comerciales que realice sn funcién a las actividades f gue se ha !

omprometido en virtud de este Contrato; asi como a mantener dichos libros y registros conforme a la legistacion aplicabie.
EL/LOS COMPRADOR.'ES se compromeie/n aindemnaizar a EA VENDEDORA sin limitacion alguna, por fodos fos dafios. que ef :ncumpilmlegto de lo

d;spue/slo en la presente Clausula pudiera haberle ocasionade.

20,6 las Partes no realizaran accmn alguna que contravenga las normas en materia de Imre competencia, competen(:la ﬁesleal y centrol previo de

concentraciones empresarlales Fas mismas que mcluyen pero no se I|m\lan al Decreta” Leglslatwo N° 1044 - Ley de Repre3|on de la Compelencia i /

Desleal, Decreto Supremo N° 030-2019-PCM, que aprugba el Texlu Unico Ordenado d | Decreto LegislativosN® 1034 - Ley de Represmn de

Conductas Anticompeti'ti\{as, yS,l-la"'Ley N® 31112 - Ley que ‘éstablece el control previo de opé}aciones ge concent;_a_q_ién empresarial y su reglamento, Y
aprobado por Decreto Supremo, N° 039‘2021 -PCM. En este sentido cada Parte, realizara anica y exclusivamente las funciones y cbligaciones

encomendadas en estq Acuerdo cumphendo con {os mas altos esténdares aa ética empresanal y cumplimiento normative, pre\nsios en la normativa y L )

En ningdin Gaso seré LA FIDUCIARIA responsable por la construcmén desarrollol antrega, cuEmmac:dn de EL PROYECTO o cualquier otro \nnculado

a ELILOS INMUEBLE.‘S acabados 0 dreas comunes m gualquier aspecto relacionado con el Proyecto mcluyendo devoiucién de fondos en caso de
resolucmn dei Conirato, pago de penalidades o 3|m|Iares siendo esto responsabilidad exclus:vamente de LA VENDEDORA sec=zzz==zzaozzzzzasz —
LA FIDUCIARIA solo sara responsable de restituir ELILOS INMUEBLE/S una vez gue (i) LA VENDEDORA haya completado el tramite de
andependlzacmn de ELIILOS INMUEBLE/S; v, (ii) LA FIDUCIARIA hubiese sido instruida-a tal efecto per ef BANCO SPONSOR, de acuerdo a lo

establécido en-el Fideicomiso de Activos.===

Se deja expresa constancia que ELILOS COMPRADORIES presta su consenhmsento anumpado - mediante fa suscnpcaon ‘del presenle documento
para que los CON{RATOS DE F! DEICOMISO sean modlfscados\para &l desarmllo del Proyecto ELILOS COMPRADOR/ES se obliga a suscriblr en
caso sea aplicable, las modificaciones al Contrate que sean requeridas como resultado de la modifi cacrbn a los CONTRATOS DE FIDEICOMISQ . ===x=
Las partes conocen que LA FIDUCIARIA no asumlré ninguno de los derechos u obligaciones derlvados deE CONTRATO. :=::r::v\z:=============
LA VENDEDORA y EL/ILOS COMPRADOR/ES dect aran reconocer gue el presente documento no genera ningan tipe de relacién comercial ni de
cansumo entre ELILOS COMPRADORIES y LA FIDI{ZEARIA i_ninguna obllgacmn de LA FIDUCIARIA frente a EL/ILOS COMPRADOR/ES. En sse
senu?o cualquier d»scrapancna ¢ reclamo respecto al presente Cdmrato es (nica y exc!uswa responsabilidad de LA VENDEDORA. Asimismo, ELILOS
COMPRADOR!ES reconoce que los CONTRATOS DE FiDEECOMISO corresponden‘_a estructuras de garantia de los financlamientos y facilidades
ctargadas por el BANCO SPONSOR a LA VENDEDORA =
PRIMERA CLAUSULA ADICIONAL. - PODER IRRE\)OCABLE=:=:::::z::::::::;===========:==:='==f================I;====::::::::::t::
: Lgs PARTES dedlaran que os de interesfcomun para ellas |a inscripcion en e! Registro de Predios de la oficina registral compétente, la transferencia :
ide la propiedad de los EL/LOS INMUEBLESS 2 favor de EL COMPRADOR, asi como, de |z Hipoteca v la emision —en case asi lo solicite el BANCO :

ai Registro de Predios de la Oficina Registral competen!e del Titulo de Crédllo Hipotecarte Negociable ("TGHN?).z======resa=s===s====s===z==
En fai sentido, por el presente acto EL!LOS COMPRADORIES oterga poder irrevocable, a favor de LA VENDEDORA, que podra ser e;erc:do por

cualquiera de sus apoderados de su estructura de poderes, y/o LA FIDUCIARIA, que podra ser BJGFCIdO por cualquiera de sus apoderados de su_ !
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EL APODERAﬁO". para qu'e pueda ejercer a sola firma en forma indistinta e ipdiuiduél .

astructura de pétieres. a quien-en adelante se les denum}ﬁaré :

las facultades Qetailadas 3 continuacion

1. Subsanar cualguier observagion que pueda ser formulada por el notario, autorid{ad administrativa competente yfo el Registro de. Fredios de la

Yy § Oficina Registral competenie &n el tramite de\"inscripcion get Contraio de Compraventa de EL/LOS kNMUEBL‘fEfS ylo de la hipoleca, {?nconlréndose N
\’ﬁ enlre lales subsanacionas ia p'recisic’m. aclaracién,_ral‘ificacién. modificacion yfo correccién de |a humeracibn, nomenciatura yio denominacion de @%
S EL(--Los INMUEBLEIS, asi como de ias Partidas Registrales en la que\se encuentran ins_;:\:ritos y la subsanacion de cualquier olrfa obs_ervgcién de o
{ § c(;alquier naturaleza, pudiendo. suscribir y oicréar a nombre y represa?ntacic‘m\ge! ELILOS COMPRADORIES cualguier documenl.o publico Scfo"privado, - §
; 3 a5l como minuias ylo escrituras pubticas medificatorias yio amaﬁalorias ylo ratificalorias que sg requieran deE/ presgnle inétrumenio yio de la \E
\ \§ Hipoteca =====é::=5-====:=======:= : _ S : = = \é
\ ~\§\ 2..,(--Efegtuari:(aq'os los tramites necasarios frﬂsuscribir a nombre de EL!LOS COMPRADORJES todos \os documenios queSe reguieran para inscribir la §
' \“.E;- De:claréilioria defFébfi,}ca, Reglamento Interno e Independizacion dg. EL.'LO/‘S-‘lNMUEBLE;‘S.========:====:&‘:::::=::=====.=::===j\==:=======:= \\‘%“
\% 3. Efectuar lodos Io_s acltos neaésarips para la fnrm_aiizacibn""?finscripcién\dei levanthmiento de la hipoieca malriz en la partida de ELILOS §
\%\ INMUEBLE/S, de ser &l cas0 que se ccns‘ytuya una.=::=======:=======:=======::=======:=======::=======::======::==—~T‘"*:==:f==: F%
./ & 4 luego de la CONFORMIDAD DE OBRA del Proyecto, siempre que EL APODERADO lo considere necesaric y sin que elio cbnsiitu_y‘g: una \§
% obligaqién, presentarse ante fa Munic‘tpa!idad\Dislrital competente para declarar e inscribir {dar ded\baja y alta):-de ELILOS INMUEBLE/S y f‘para %
% registrar como propietario a ELILOS COMPRA\DOR.'E\S en ‘Ia oficina mﬁn‘zq‘ipal competenta, v para realizar todos los actos que resulien necesarios :g ’.
& para qué ELILOS COMPRADORIES figure como nuevo propietario de EL.'!_.OS INMUEBLE/S, pugiéndo suscribir todos los documentes que resulten  ~§ T
S necesarios, inqluy;‘ndb los tormularios correspondientes en los que se incluye la declaracion jufada de autovaldg (HR y PU) y la constancta de no i{\
\E adeudo =====;::ﬁ= —-I——::-“-=======:========::====§_=;::—”-=:======,=f=='======:—-—-----w—--—_--_ﬁ-_---___-fu-_____.t k:\§
.5 Asimismo, en los casos que $ea necesariq y se requisra para la conlinuidad del Proyecto, EL APODERADO____también estara faculiado para

el

o presentarse ante Sedapal, luz del Sur, Ede%no

& COMPRADQRIES sobre los suministros de EL/LOS lNMUEBLEI‘S.—W“—\-———-—-'“————====‘f:=====:==::===:r -------- S=EISSESSSSSSSSSESSSS
Tributaria (SAT) yio ante cualquier ofra sntidad que pudiera resultar pertinents, todos los actos que

i e

5. Realizar ante el Servicio de:Administracion

resulten necesarios para la determinacion, liguidacion y pago dsl Impueste de Alcabala que cotresponda, asi como la emision de fa constancia de

o Antae

] cuestionamien'{o del monto que s determine, para lo-cual podra presentar ylo interponer todo lipo de recursos

P2 e g ,_'Z’://m

g inafectacion de alcabala, incluyendo e

N/ § .
;g . ylo escrilos de cualguier gatliraleza, pudiendo suscribir todos los documenios que resulten necesarios, incluyendo dentro de estos, el Atta de s
) i .
\; Entrega de EL/LOS INMUEBLEIS en representagion de ELILOS COMPRADORIES = niZsoozooooeRITTSSSISoEISESSSSSSSREISSIZSSoSRSSSSES

‘ 3 T :

\ N L*y% 6. Suscribir cualquier documento pﬂbl!aﬁ ylo privado neceseric para la gonstitucién, inscripcion o regularizacion de ia hipoteca de ELILOS

favé"r.dei BANCO que financie la adquisicic‘:}n‘;de EL/LOS INMUEBLEIS, hasta [por.uﬁ} monto equivalente

4

INMUEBLE/S abjelo del presente Contrato a

L dh ,:me(; /(_:/a/c’

- % al mon\io del gravamen y.¢n garantia de las obligacionés derivadas del Contrato da Crédito Hipotecario otgrgado por el BANCO, pudiendo inclusive
3 N L i B ‘ i
| / <% suscribirlo bajo el modelo establecido por e! BAN\CO que financie la adquisicion de ELILOS INMUEBLE/SS =z========sc=ssssspassasssssgssss
) = S . . ' : | W
\% 7. Suscrbir los documentos pablicos ylo privados que sean necesarios para la emisior de! TCHN eh los términes establecidos en este contrato y en =
= [T SV S R
S S
e i
Sﬁ 9. Conforme 2 Io estipuladp en e?_rariiculo 166 del Codige Civil, ELILOS COMPRADORIES facultan a EL APODERADQ a fin de que puedan contratar \%
“§  consigo mismos respecto de'los actos juridi@oé.contempiados en los numerales indicados en el presente poder.=======pr=szzs=ssssoaRssmsssss \\\,
2 ) . oo ' ‘ : : ‘ i A
é 10. Renovar el presenie poder irrevocable por el plazo de un {1} aﬁq,\o periodos mayores a un (1} aflo en ¢aso sean‘permitidos por ley antes de su 2
E terminacién y podré serrenovado hasia qus queden inscrites en los Registros Piblicos (i) 1a transferencia de propiedac-de EL/LOS INMUEBLEIS & \S
s favor de ELftTOS COMPRADORIES, y (i} la constitucion de hipoteca que recae sobre éstefos a favor del BANCO que ﬁnégciﬁ la compra de ELILOS g
R4 1NMU\EBLEFS: de ser el casg ==== ==:==:::::::::=====I=:é::=========:;:’:-.:::;:::::::::::::::::::::::: S

El plazo de vigencia del poder irrevocahie} que en virtud a esla clavsula ELILOS COMPRADORIES otorga a favor de El.:-}AP(_JDERADO, sera de un/{1)

e

§ afio, plazo que sera computado a partir de la fecha en que se inscriba la independizaciér de ELILOS {NMUEBLE/S o que se\inscriba el poder en ei”'\\t
53 : g
3 N
oy R
< . . b et ! ; 3
g Se deja expresameante establecide que las faq,u!tades precedentemente indicadas no permitiran- modificar el precio paclado para la compraventa de &
n i

7

EL/LOS INMUEBLE(S. Asimismo, se dgja ekpresa constancia que este poder no exonera a EL/ILOS CQfﬂPRADORIES de su responsabilidad “de

N tramitar la inscripgic’m de su propi‘edad a su nombre en fos Registros Plblicos de Lima,z=====-==nzussasssaszsssanasss =========\T=::::::==
Queda sxpresa e irrevocablemente convenido y entendido entre 1as PARTES que ni LA \{EN'DEDf!RA A LA FIDUGIARIA asumen respoﬁsabilidad en
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Asimismo, liLILOS COMPRADOR/ES dejan conslancia que, en c-g! hipotetica case que no se haya inscrito en el Regisico correspondlenle la
lransfereqcm de la propledad de EL/LOS INMUEBLE/S y/o la hlpoieca que EL/LOS COMPRADOR/ES consl:tuyeroﬁ a favor del BANCO, dentro del
plazc maximo legat del poder irrevocable descnlo en la prasente clausula adicional, OTGRGAN un PODER ESPECIAL a favor de EL APODERADO
para que en nombre’y represenlacmn de ELILOS COMPRADOR/ES, vy en forma indistinta e individual pusdan ejercer las. facuilades descritas en la
'presente clausula adicional, el cual entrars én vigencia al dia siguiente de habarse cumplico el pEazo maximo legal descnto en el articulo 153 del
COd!gO CIVIl =========_====:ﬂ::::===============================33:::33:=================:==================3=:::::::::=‘-*
SEGUNDA QLAUSULA ADICIONAL: GARANTIAS Y SERVICIQ POST VENTA : = :
21 E plazo de garantia para el case dé componentes malenaﬁes de acabados yfo instalaciones, es de seis {06} me@es contados a parlfr de la
fecha de enfrega de EL/LOS INMUEBLE/S yio de Ias:‘lds areas.’blenas comunes B e e e LT

i} Si se trata de areasibienes comunes esenciales de Ef PROYECTO 56 consnderara come fecha de entrega para efectos del computo de Iz

garan“a. la entrega de.la primera unidad |nm0b|||a|-|a de EL PROYECTO. :::::::::::=======::=:::¢::::::::x::'?==========::=::::::::::

i} Para las/los areas/hienes comunes no esenciales, el plazo se contabilizard desde la entrega y.'o puesta a dlsposm on de ésfasios a la .}unta
|

Pravisianal/Delegados/Representantes demgnadcs por fos propietarios o Administrador de EL PROYECTO,,a qmenes se les entregaré los manua]es,

dosgsiers y demés docume,n{os corresponmenies ala garant a, asi como los cronogramas de mantenimiento de ios mlsmos

Una vez entregado “los bienes/areas gcomunes no esencaales LA VENDEDORA se emme de cualquier responsabllldad respecto de fa validez de la
garantia, si es que los bienes/éreas comunes no esencialss, han sndo mampulados par terceros distintos de la empresa fabricante, proveedores o
personal “técnico  autorizado, de éstos dos primeros, para efectuar dichas trabajos de reparacicnes o mantenimients; o la Junta

4
Provls1onaIfDeIegadoszepresentantes no hayan cumplido con las fechas eslablec:das en los cronogramas de mamerymlento brindados para cada

bientaraa, al momento de la entrega.
k). El ptaze de garantla para el caso de aspeclos estruciurales es ef establecido en el articulo 80° del Cédigo de Proteccidn y Defensa de!
Consumidor, conlabilizado desde emitido el Certificado de Conformidad de Obra por parle de. la Municipaiidad r,g:spechva,======::::::::========
1}-La garantia no incluye atenciones derivadas del comporlamienlc;"ordinar[o de los matertales de construccian;&i de acabados tales como fisuras ¥y
. ondulaciones, lo que ha sido oportunamente aceptado por EL/LOS COMPR;\RDORIES en el anexo infermativo sustl:ri!o al memento de separar EL/LOS

1NMUEBLEIS - -::::::::::::::============:==:=::=:===:::===:==:"

m] La garanha respecto a [os equipos y condiciones de prestacion def serwcml de gas natural son de carge de la empresa presta(iora del servicio, 0

en st defecto, quien esta Uitimz designe o subcontrate para su ejecucion. Las condiciones y plazos de wgenc:a de dicha garanf:a se encuentran

cnrempladas en el contrato para el suministro de 03 yfo dogumente de cesidn de canlrato Eue ELILOS COMPRADORIES suscriben a fa entregade "

- 22 En relacsbn con el servicio de Post Venta, EL/ILOS COMPRADORJES se obliga/n a permmr ales trabajadores demgnados por LA VENDEDORA
el acceso a ELILOS INMUEBLE!S; ademéas de brindar las facmdades que a:criterio de LA VENDEDORA resulten necesarlas para desarrollar la
alencion a los requenmnentog reallzados por EL/ILOS COMPRADOR!ES Se entiende que dentro de fas facahdades que debeln considerar ELILOS
COMPRADOR.‘ES 58 encuentra el alender al personal designado &l dia y hera programada lo cual s%ré ‘coordinado pre\namenla entre EL/LOS
COMPRADOR.’ES y LA VENDEDORA =====================:::::::c::===================================;;-‘=====:::::::::::::::
Er) fal sentido, EL/LOS COMPRADOR.‘ES _declara/n conocer que el cumplimiente de las obhg/acmnes descritas en ef pérrafo anterior, son
indispensables. para la atencion del Servicio PoFt Venta. Es responsabliiqad de EL/LOS COMPRADORIES frasladar esta obligacién a cualquier
persina que resida en ELILOS INMUEBLE.’S hajo cualquier ttulo {en adglante los RESIDENTES ::::=========================:=::=======
En caso de que ELILOS COMPRADORIES o los RESIDENTES, no haya/n brmdado el acceso y las facmdades relendas a LA )rENDEDORA ésta
suspanderé su requerimiento de atencidn hasia que | |EL/LOS COMPRADORIES vuelvan-a nmpulsar el mismg. LA VENDEDORA no asum:ré

responsabilidad alguna por cualguier aclo u ocurrencia durante la stspension del requerimiento y que no hava podido ser atendida por parte de!

Servicio Posventa.

I3

= 3
2.3 Asimismo, EL.'LOS COMQRADOR!ES ios RESIDENTES y/o persena autorazada s8 obliga.'n a brmdar el acceso y las famhdades del tage para

la atencion del serwcm Posventa en relacin con las &reas ylo bienes comunes y de afectaciones a los inmushles de otros propitarios de EL

PROYECTO:, ELILOS COMPRADOR/ES asumird/n las consecuencias direclas que dncha\oTnssmn u abstruccion, genere respecto a lad afectamones a

lerceros yiu otros propnetanos de EL PROYECTO, en caso se negéaran a facilitar ef ingreso y/o trabajos respectivos. ‘
24 En el.’ casg de perd\l“da .de la ‘Garantiz establecida - el segundo parfafo del numeral 2.1.2 anterior, la Jthta
Prowstonal.'Delegados!Repreéenianles no podrén exigir @ VIVA NEGOGIO INMOBILIARIO ‘B.AC. que Brinde el Servici,p Post Venta de las

areas/bienes comunes
TERCERA CLAUSULA ADICIONAL: PROMOCIL‘)N DEL PROYECTO= s=mss ============zziz====zzaszoees
Por ia presente EL/LOS COMPRADORJES autorizan a LA, VENDEDORA y a los terceres que este (ltimo contrate, a efectuar las labores de
prcmocwn difusién y marketmg de EL- PROYECTO y EL PRGYECTO las dreas comunes de EL PROYECTO, comprometiéndose a permitir el ingreso a

4
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licigad que LA VENDEDbRA considere necesaria para 14 debida difusion y promocibnfde 0§

EL PROYECTO y a no obstaculizar Ja colocacion de pub
wrales o terrazas disponibles en la fachada de |

! proyectos inmobilia;ios en las areas somunes de\EL PROYEGTO, ya sep en las paredes o rejas p?fime
E i v I I
ntras se siga ejecutando y/o promoviendo EL PROYECTO.

EL PROIQ{ECTO, todo esio sin costo alguno y mie

y \§ CUARTA CLAUSULA ADICIONAL: DECLARACION DE CONFORMIDAD DE ANEXOS===sm=s=ssssss22 - 8§
N‘ onsignada en tos ANEXOS |, Iy ill dal presente L\\%
\3 . i conlenido de\lés p!anqs de EL.'LbS INMUEBLE/S v los-documentos técnico ¥
N i e -
§ CONTRATOQ.=====c===sasnasssa=mssssas ====§======:z=~---=:======::======~—-———T: ------ %
\ Finalmente, LA VENDEDORA y ELILOS COMPRADQRI/ES manifiestan que' la suscripcién dei presente CONTRATO se ha reslizado de forma \_\;«
\E consensuada sin que madie d\oio, intimagion o"- vicie de voiuniad alguno que afecte la v \é
3 ans, wereneeasss s RS RR S e SSRS T e N
C%\ QUINITA CLA}JSULA ADICIQNAL: DEFENSORIA DEL CLIENTE INMOBILIARIO (DCY)====== ] : \E“\‘
S§ ELILOS CO'ﬂ!PRADOR}ES tendrain. la.faculiad de-recurrir ante ja. Defeasoria dFl Cliente Inmobiliario (m\uc_lmi) en adelante DCI, a fin de \Jg
/ \\ ) \é interponer _f:ualquier réclamp por una o mas controversia(s) surgida(s) a (fai.z deEI bre§ente Contralo y en tanto no satisfaga sus expectalivas en s 5§
) 3 calidad de consumidor final segin lo ofrecide por LA VENDEDORA. La DCI es ufa asociacion sin fings de luero con personerialjuridica independiente™ §
S \‘é y autonoma cuyo fallo final es-dd caracter vingulanie, definitivo e inapelabi;\para LA VENDEDORA. EL/LOS COMPRADORIES podréin acceder 2 / g
\ :é\ dicho servicio en fo‘r_ma gratuita, somel‘iéndose a lgs reglamentos y directrices que regulan eb-procedimiento de reclamo. Siendo entidades ,3»
\ 3 -independientes, LA VENDEDORA no se responsahiliza por el servicio a cargo de la OCI ni por sus acluaciones y resgluciones. La inlerpos‘tciér},de \“‘
(, L \E& reclamos ant:é la DCI no perjudica el derecho de EL/LOS COMPR 7 ente §\
' ‘\; legal vigeate. sadezzazaas ':=======:i=======: —————————————————————————————————— ‘ :E
C\%} Ag_regiue ustad seﬁor Notario, las demas clausulas de |y y haga los inserl?f'_correspundientes. cursando los paries correspendientes a Registros §
Y \§ Pibligos, una vez inscrita ta Daclaratoria de Fabrica e Independizacion correspondiente. 4 \73:
! § Lima, ____de \E‘f
\ § ANEXO 4 == o §
\‘; . Relacion de CO ?lTRATOS DE TRANSFERENCIA suscritos antes =s=I==R= 5«\
N DPTON Agellidos y Nombres de Cliente y
§ i 804 "Rgrlando Ponce Vergara ' _ 3 \g"
hi\\ 2 204 Luis Eduardo Unzuela Reyna - - &
L\S\ 3 A 502 - Carlos CI{risiian QOchoa Febres \g
| \E 4 801 |} Monica Fi;ﬁ;)vic Brush \\é
‘ § 5 101 (!)arola"i\'ﬁeiissa Kina Kuba 3
_\5 6! 1401 Silvia Rita Caceres Linares 4 %
w7 1003 A Jose Raul Haya De La Torre Guabloghe . . i;
\%}\ 8 \1201 A Carlos Alfonso Qlivera Echegaray g ! ;
\‘\%‘ ] 1101 C?islian Restrepo Hernandez o | §\
; § 10 1302 Giorgia Ang Garride Espinosa ) i Kg
\ | ‘\\Q i o2 Pargy Fabrcio Josis Norege Bellon ; 3 ﬁ
N 604 John Carlog Gasas Aguilar N
§ 13 1402 Silvia Rila Cageres Linares El
. - i 14 802 Manuel Wu Rocha :§
/ / \5; i5 . g0t ) | Haydee Carla Torres Garcia | R / \C
& sl 1200 Jessie Maribel Luy Bustamante ! i é:a

Ariaeeg e o

E] CONSTRUCTOR (en adefante, el "CONTRATISTA") asume 1as siguEentés obligaciones frente & £t FIDEICOMITENTE en el Conirato de Obra:===== \Q
&

g) i Ejecutar LA OBRA, no pudiendo inlr{oducir modificacionks sin la autorizacién preui'a.-éxpresa y por escrito de EL FIDEICOMITEhTE a lravés de
SUPERVISOR TECNICO. y M mmmmmo_LEESSSEIoESSooooooGDSSSSSSSISISSooSSUASSSCEESISSSSansHDISSSSSSIES 7-

b} Tener ‘emplazado permaneniemente en LA OBRA a un Ingenier"o Residente colegiado, un ingsniero de Cficina Técnica o Caligad ¥y oun

Prevencionista de Rigsgo y un Ingeniero de Campo_:::::======::======:;::=:=====_:::=======::::=====:::::=====:;::====:========v

¢} Proporcionar !a adecuada direccion tecnica y de control de LA OBRA, asi como la totalidad. de ‘E'a mano de obra, los equipc;;s de construccion
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implementes, herramientas y cualqbier bien necesario para ta normal ejecucion de la misma.==

4} Adauirir los materiales, fos que administrara racionafmente.y los empleara imicamente en la gjecucion de LA OBRA. ss===s=s======ssf---=a=x
| : ‘

'é}x Dar cumplimiento a las leyes, reglamentos, }esolucionés y ordenanzas municipaies relativas a ta industria de la conAs trugcion, asi como-a {4s,
normas gue fegulan ef transporla de maleriales de construccion dua resulten aplicables. EL CONTRATISTA cumpilré todas las obligaciones laborates

y reglameptarias en ma&ena laboral, de prewsﬁ)n social y sanitaria, higiene y seguridad laboral en general, y 'de la industria de 12 conslruccmn an
particular, y mantendra a EL FIDEICOMITENTE libre de toda responsabilidad por todos estos conceptos S=S=sSsmsssssszsssssssssssssssaasss
fy  Asl mrsmo EL CDNTRATISTA serd responsable por la obtencion de fedos los permisos y auionzacmnes necesarios segun su planificacién y
logistica lo requieran, y en especial la concerniente & la mterrupmén del transito, fiberando en forma exprosa g EL FIDEICOMITENTE }:or cualguier

rnulta [} !nfraccmn

J
g) Cumphr con todas Ias leyes, reglamentos v ordenanza’é vigentes en relacion cJon ei cuidado y preservacidn del medio ambiente.
h} Instalar mallas an];caldas protectoras especlales para tal efecto que sopartan con upa inclinacion hacia arriba de 45" en escuadra en todo el
penmetro da ia edli}cacmn nueva a med|da que avance la construccion de LA OBRA. Proteger con carcos de lona o SImllares los linderos con fos

vecinos para evitar que ingrese polvo o exista registro visual haefa éstos o emsta la posxb!hdad de calda de materiales. A fo largo de LA OBRA v una- (

vez terminada LA OBRA, §L CONTRATISTA deberk dejar limpias y debera habér reparado los dafios que haya ocasionado a las propledades da les \

vecinos por motivos de los trabajos realizados por EL CONTRATISTA. En e caso de haber existido algin reclamo de/ algun vecino durante LA OBRA,
EL CONTRATISTA deber4 solucionarlo, gbleniendo un acta firmada con el vecino que demuestre esto o documento que acredite' su solucion o no

procedencia,

A
“1)  Cuidar al max«mo el orden, limpieza, ruidos, transito de personas y vehiculos a fin de no perturbar al vecindario.

1) /Se podra mstalar torre gria yfo plataforma eievadorafexfenor para lo ciial se tomardn las gre\usmnes pare adosar ef sistema c& :zaje respectivo
para subida de materiales yfo personal obrero Cuando el comraltsla demuela.&l cerco emstente del terreno, deberd instalar un cerco pintado de

paneles metéhcus de h = 2.40 m. de forma tal gue so rostrinja el acceso a ia zona de trabajo, y a los patios de maniobra dsl contratista, hastafque

1} Cumplnr con las Mormas de Seguridad, estableciendo dentro de su sistema de gestién, mecanismos que contribuyan a la permanente
|dent|f|cacoon ¥ evaluacion gde los riesgos a la segurldad ¥ ia salud; y de los impactos amblentales derivados de Io? procesos de construccion. ======
m) EL CONTRATISTA debera cumplir la Ley de Segundad y Salud en el Trabajo, Ley N® 29783, v su Reglamento, apmﬂado medlante Decreto
Supremo N° /005 2012-TR; asl como™ sus normas complementarlas y demds hormas sobre seguridad, salud y medioambiente aplicable, wgentes ala
suscripoitn del Contrato y sus modificatorias pos!enores asi como el Reglamento Nacional de Edificaciones y demas aplicables, para lo que
proveera todos los implementos de seguridad y equipos de protecclén persona! que necesite su pefsenal para ta 1abor que 1enga encomendada.=====

n} Asegurar la resirmcuén de acceso a perspnas sjenas a LA CBRA y salvaguardar la mtegndad de cualqu:er persona en la zona de trabago siende

a) Martener en LA OBRA la Licencia de Edificacion, Carte! Informativo con las caracteriéﬂcas exigidas, un juego completo, impreso ‘de todos los

plancs de EL PRO\"ECTO especmcacmnes fécnicas y Memonas Descrmhvas y cualqmer ofro documento necesario para fa construccion ylo la

s) Asumirla responsabilidad por dafias a personas y a la propiedad de térceros, asi coma e! dafie a servicios pubilcos
1) Repar{ar o reemplazar a su costo cyalquner\malena! erppleado o lrabajo ejecutado contraviniendo lo seiialade el'j. EL PROYECTO o disposiciones
emitidas por SUPERYISOR TECNICO, ‘
u) Mantener reserva sobre EL PROYECTQ y scbre cualquier otraf documentacion que le haya sido entregada por EL FIDEICOMITENTE o
SUPERVISOR TECNICO, la cual ser4 considerada conhdenmal =====¥==============:=::::==‘h\======================================r-

v} Coordinar eon SUPERVISOR TEENICO, con la debrda anhmpacmn la e]ecucn‘)n de las pruebas de Control de/Caluﬁad especificadas por los

diferentes proyechslas de LA OBRA 0 sagun lo que se mdlque en ef Plan de Calidad elaborado por EL CONTRATISTA ¥y prevxamenle revisado y
validado por SUPERYISOR TECMNICO antas del inicio de la OBRA, debiendo cumphr\:on las mismas Jantes de la ejecucién de fa'si gutenle etapa de
ganstruccion. :::::::::::::========:=:::::::::1::::::::::::::::::::::::::::::::==:::::::::::::::::::::';:::==:=:_::::::=::::i/

W) 1ncorporar a LA OBRA sélo materiales”y equipos que sean m/vos de primera calidad, sindefectos ni imperfecciones, a;uslandosg en Su uso
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rigurcsamente & 5Us especificaciones técnicas, &
Nacional de Edificaciones, y a jas
X) Ser responsab!e de la
reposicién en caso de robo, perdlda o dafio. !
y) Ser responsable_;nte EL FID
z} Paralizar LAHBRA cuande asi §
/lnmcado en la ciausula décimo novena del presenio contrato.
za) FL CONTRATISTA esla expresamente proh|
bb) informar por escrite al SUPERVISOR TECNICO de !a terminacion de LA OBRA, a través del Cuaderno de Obra, de forma que pueda llevar a cabo
con ncrr'halidad la pre-entrega y generar la lista de obse
cc) Realizar las actividades comprendtdas enla e]ecucmn
obra, el que las partes convienen seré de 7:30 AM 2 6:00 PM d
estab!ectdo por la Mumcnpahdad del Distritc en el que se e;ecul
econom;ca En ningln caso podra ejecuiarse algin hpo de dctlwdad fu
/ diche horarie extendldo EL CONTRATISTA debera obtener la autonzaclbn sl

{fodos los costns incluidos los de los permisos necesarios y debera reembolsar a E

- del con

%
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las especancactones é¢nicas de EL PROYECTO ala normalmdad vigente segin el Reglamento

mdicaclones que a los efectos &t SUPERVISOR TECNICO.

custodia y buen uso de lodos los materiales y eqmpos que sean adguirides para LA OBRA, siendo de su Carga ¥ costo fa

EICOMITENTE por; Ios actos 1 omisiones de sus ageptes empieados y personal contratado.
2 lo comunique per escrilo EL Fl IDEICOMITENTE ylo SUPERVISOR TECNlCO yio. praceder de acuerdo alo

bido € impedido de efectuéar trabajos para tercercs dentro del resinto do LA OBRA.

rvaciones para su levantamiento anles dela recepcuin defm:hva de LA OBRA.
de LA OBRA en presencla de SUPERVISOR TECNICO, dyfante ei norario de ejecucion de
e lunes a viernes y de 7:30 AM a 1:00 PM el sihado, no obsianie se ajustara al hcrar:q
alA OBRA considerando el Horarlo Extendido ofrecido en su propuesta tecnth y
era del horario de glecucién de abra antes indicade. Para pnder trabalar con
cnta correspondiente de la Muj iicipalidad Distrital. En ef caso de que EL
s indicado y a sollcnud de! CONTRAT?ST‘A éste (ltimo correra con
L 'EIDEICOMITENTE los gastos vinculados al contrato a favor de
4 al inicio de LA OBRA este {aritaric a solicitud de EL
tre EL FIDEICOM ITENTE, SUPERVISOR TECNICO yEL

el horano de e]ecucn‘:n de obra antes indicada. En

FIDEICOMITENTE auterice per escrito a reatizar actividades fuera det Horario anle

SUPERViSOR TECNICO por dicho evento para Io éual Et FIDEICOMITENTE proparcionar
CONTRATISTA El valor de dichos gastos serd ‘revisado ds manera prewa 2 la autorizacidn en

CONTRATISTA. De no llegar a un acuerdo en el monto, no se autorizarén las actividades fuera d

ningin case se permitira el trabajo de EL CONTRATISTA sinla presenma de SUPERVISOR TECNICQ.======

,dd) EL CONTRATISTA acepla desde |3 firma de este Contrafo, que en el caso de generarse un airase eri Ia entrega de LA OBRA por causas

es a EL CONTRATISTA o a sus subconiratistas, EL CONTRATISTA asumiré los ccslosfde EL FlDEICOM!TENTE por la ampliacién det plazo

rato de supervision, en “dicho caso eI monto a asumtr por EL CONTRATISTA debera ser el coslo del personal de la Superwsnofﬁ que deba

I
asistir. a la obra por

pena!ndades contenidas én ei clausula wgémmo primera del- preseme Contrato que pudieran resultar apllcables Ei monto que se ¢

impulab

{&, ampliacion del piazo siempre ¥ cuando su presencla sea requerida, pcr cada dla de atraso; independientemente de Ias
anere por esta

causa sera descontado en la ilqmdacmn de LA OBRA.
ee} Generar ¥ enlregar los planos de ohra "Ceme Consirmdo" en ur juego impreso en pape! bond en 'amaﬁo A1, firmados por el Ingeniero

Residente, y pmfesmnaies hébnes ad;untando las boleias de habilitacidn respactivas, er las ascalas requerld}as por la au‘sondad competente, y con
)as Memorias Descriptivas correspendientes, asi como un CD con los archives digitales en Autocad a mas tardar dentro de los guince {15} dias
‘calendarigs de la fecha de entrega de LA OBRA. Adncmnalmenle se debera entregar un Dossier de Calidad que incluya: el Acla Final ¢e Recepcion,
los planos "Como Constrmdo Certlfncados de Calidad y Garantia de todos | 08 materiales sumlmstfados para LA GBRA, iSI como 168 protoccios de

las pruebas realizadas segun Ias espemhcacmnes técmcas y Plan de Calidad- de EL CONTRATESTA en cada especxalldad

if) Surmmstrar a EL FIDE} COMITENTE aquello req&endo para la obtencion de fa Gonformldad de Obra y/la Declaratoria de Fabnca respectwa
nqrrespondlente a LA OBRA egecutada para lo cual se encargsré de la preparamdn reccﬂecclon suscrlpcr&x de log documentos que se reqmeran
para tai fin, tai comg, planos planos de replanteo, (piantas cortes, elevacmn) suscritas por proiesmnal raspensable,. planos de ubigacion’ y

arquﬂectura declaracion jurada de habilitacion profesional, enire otros. Bl costo de los/ derechos a pagarse a nivel municipat y registral seran por

cuenta de EE F!DEICOM!TE’NT . inz ; 3 :
gg} Proveer de los equipos. d? comunicacion necesaria at ingeniero Resmente asi como a lodo el personal designade por EL CONTRATISTA para el

desarrollo\ de EL PROYECTO. ====:=:::=='=::::‘::::::::::::::::::::é::::::]: ________________________________________

hh) Praveer las oficinas para EL CONTRATISTA y SUPE&VISOR TECNICO mctuyendo al moblliario respecfwo energia e infernet, ===s-=s===s=as

} Velar y hacerse responsable por gue su personal y ei\de ‘sus subcontratistas mantengan un buen comportaml‘enlc lanto en LA OBRA como en las

inmediaciones de la misma, no pudiendo hacer ruido exceswo o que perturbe el amblente, ni escandalos,: n| eslar gritando o expresandose eﬁ forma
/-

inadecuada, 0 |ng|r|endo bebldas alcohélicas. Velar por ef acatamiento de las buenas coslumbres de forma de no afectar aA,los vecings de EL

FIDEICOMITENTE en modo i]guno Mmoo mEoSES—s——EoooCERTSSoSSSSSSSoRRrOESSSSSTSSESSSoRRrESEESSSSSSEEISSSSroSREESSSSERESRI=oos
ji} En casp de que SUPERVISOR TECNISO gomprobara defectos ¥ omisiones en parte de tos trabajos por culpa atnbmble\a EL CONTRATISTA

ellos deberan ser mmemaiamente subsanados o corregidos por este Ul hmo\\balo su responsabilidad técnica y administrativa y sin COSIO agicional

kk) Centratar lzboraimente a lodo el personal del que se vaiga para la ejecucion de LA OBRA y el cumplimiento de! presente Contrato, asi como

registrarlo en su Planif Ia Electronica‘durante |a wgenc:a del Contiato y hasta la fmahzacabn de LA OBRA.z========scs=ss=gzzs=s=ss=sSassssz=szs
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i} ;- Llevar un registro de control de asistencia del personal desplazado al inmueblé donde se ejecuta"LA OBRA, durante 1a vigencia def Contralo y
hasia la finalizacion de LA OBRA .====

mm) Consignar en su Planilla Eieclronica el despiazemisnle de su persenal al inmusble donde se ejecula LA OBRA. Proporc:onar a Eb

FIDEICOMITENTE, 2 s0 ticitud dha éste o de LA SUPERVISION los documenios que acredltén et cumplimienio de fas ubhgacmnes deiailadas en la

preseme clausula. :':=====l=:====:::::::::==f‘:=====:=:::::=::==::==:=:====::

nn)  Asumir el costo de la electricidad, agua y cualguier requerimiento de servicio con el fin e lograr un buen desarrallo deila blrg, =sews=======

oo) Comratar la vigilancia o segurldad y limpieza de la zora del inmuebie donge se sjecuta LA OQBRA, durame la vigencia del Contrato y hasta la

pp) ;Asumir ef arreglo sindical y paz social durante todo el proceso de eie?ucion LA OBRA. ; 7

qq) EL CONTRATISTA tiene cenocimiento de la intencién de EL FIDEICOMITENTE dg- spscrlbrr un Coniralo de Fideicomiso de Fiujos v de Activos,
\

por lo que EL CONTRATISTA se compromete a suscribir un documento por medio def cual mamfleste 1) aceptac:én a los términos y condiciones

establecndos a cargo de EL CONTRAT!STA en los cilados Contratas:, de F|de|com|so asl comg a Eas obl|gacuones que se le alnbuyeﬂ asEL

CONTRATiSTF} en Io; mismos, las cuales se compromete a cumplir de acuerdo con dwhcs documentos =============================:r_:r:::
rr;,- " Asimismo, EL FIDEICOMITENTE suscribira un Contrato Marco y un Contrato Compiememarm de Financiamiento ¢on f Banco BBVA Pem por
ilo.que en aplicacion de estos acuerdos, se mciuye la presente disposicion, sefialando que EL FIDEICOMITENTE podrd resolver el presente Contrato v
. sustituir a EL. CONTRATISTA en casa se preduzea aiguno de }os “evenlos sefalados a contmuacnon'=========_=========================rr=r:
« Alguna autotidad ordene |a paralizacion de fa Obra por. causa ampu!able\a LA CONTRATISTA-===========¥==============:=r:=::::=z=====
* LA CONTRATISTA incurra en un reiraso que, segdn el Proveedor Técnico demgnado por el Ba\nco razonablémente afectara de modo significative
el CRONOGRAMA DE OBRA. Se conmdera que exnste afectagion significativa del CRONOGRAMA DE: OBRA cuando el retraso sea mayor al plazo

+ LA CONTRATISTA incurra en wnlacnones a lag Buenas Practicas de Ingemena y Construccion que a crneno dal P}oveedor Técnico sean

;suslanmales ¥ ar’nenten Ia sustitucion de digha empresa ==

. LA CONTRATISTA |ncurra en actos perjudiciales a t &iab*l;dad comercizl del Proyects que, a criterio de EL BANCO, sean sustancizles y ameriten

ss}  Los termmos y condiciones de los contrates de Fideicomiso, asr como las obhgacuones de Ef CONTRATISTA en wrtud de los mismos no podran .,

alterar y/o contravenlr lo estipulade en ef presente Contrate” de Const:ucmén an partlcular)o relatwo al alcance de LA OBRA fprecm presupuesio,

,pagos cronograma, plazo, garantia, penalidades y demas cléusulas en Ia medida que, le representen algun perjuicic y/o mayor costo a EL

tt}
vu)  EL CONTRATISTA.serd responsable ante EL FIREICOMITENTE por la imposicién de sancmnes mummpales (mullas ylo paralizaciones de la
obra) en c'\so de incumplir le es(lpulado en las ordenanzas municipales. ==============================;F====::::::::::::=============
vv) EL CONTRATISTA emitirs una comunicaclén &l Banco;BBVA Perii declarando contar con la Péliza de Seguro Complementarlo de Trabajo de
Riesgo {SCTR), Ja cual cumple cen las condmmnes ¥ cnbertl&ra establecidas por Ley y asumiendo total responsabllldad civil ante cualquier accidente
4] eventuahdad que se pruduzca con relacién a los trabajadores que se encuentran Iaborandc en Ia consiruccmn ‘de LA OBRA, exonerando a! Banco
BBVA Perl de cualquier resfponsamhdad directa y/o indirecta relagionada cén el{os) accldente(s) o eventualidad(es} que pudieran ocursir ccn los
irabajadores de EL CONTRATISTA .-

ANEXO 6 =======:::::::::========:=\ﬂ===:::==x::i:::::::::::::=:========:::::::::::::::======:i======j==== seze==iomonazs

Ob“gac[oneg del SUPERVISOR TECN]CO B e e e e S L L L e e e e SSaEELE] e

1. Obligaciones: ===============;===============================:=:::jf =
Ei SUPERVISOR TECNICO manifiesta su conformidad con los encargos conferidos y acepta exprosamente’ Ias obligaciones que 5@ es!éh ec\an en g
CONTRATO al cual la presente clausula se adhiere, Sm perjuicio de lo establecida en el presente CONTRATO y lo previsio, dé ser ei caso, en el
cor(espondmnte contrato de supervision qug sea suscnto entre ef FIDEICOMITENTE y &l SUPERVISOR TECNICO, con la intervencaon del
FIDEICOMISAREO &l SUPERVISOR TECHICO tendré las siguisnles responsablhdades = :
®  Flaborar y remitir un informe a LA FIDUCIARlAy al FIDEICOMISAR!O con copla at FIDEECOMITENTE dentro de los-diez {10) DIAS HABILES
siguientes a {a suscripeion del presente CONTRATC ¥ r;el CONTRATO DE FIDE!COMISO DE ACTIVOS, indfcandy el estado actualizade del desarrollo
del PROYEGTO y el desting de los FLUJOS ADQUIRENTES percibidos antes de Ia suscnpcu‘:n de i0s fideicomisos antes mencionados, 108 mismos

que deberan haber sido ulilizados para el avance del PROYECTO. En caso el SUPERVISOR T}ECNICO delermine que los referidos FLUJOS

ADQUIRENTES no han sido utilizades en el PROYECTO, ¢l FIDEICOMITENTE 58 encontraré obligado a depositar les mismos en la CUENTA.

RECAUDADORA dentro de Io\s cince (5) DIAS HABILES de recibido el informe del SUPERVISOR TECNICO, deblendo informar de ello a las PARTES y
Y
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al SUPERV(SOR TECNICO.
®  Claborar y remitir mensuaiments un informe a LA FIDUCIARIA ai FlDElCOMISARiOy al FIDEICOMITENTE, que ‘detalle 1o slguiente: ===:;==,=
.a. Una comparacién dei avance de obra proyectado versus el avance de obra real, teniendo en consi ideracion o estabiecide en ‘los
CRONOGRAMAS, segln corresponda [ mdlcando si existen retrasos, asi como, de ser el caso, explicando |a razén de tales retrasos, conformej la §
___________ fj%
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\estos obllgados a curnphr con dichos requerimientos. El mcumphm&

SRR

informacién un haya recibido el SUPERV[SOR TECNICO

b. Una comparamon el presupuesto proyeciadoi versus el presupuesto real, ‘tomando en consxderact

EDIFIdACION e mdmando si exislen desviaciones gn &l PRESUPUESTO DE EDIFICACION, el porcentaja de tales desviacionas y la.razbn de las =~

on lo establesido en el PRESUPUESTO DE

mlsmas; szzzzzosusTESIIosTISSSSESSISE i
[ £1 detaile de |2 verificacion Ios gastos y costus en los que haya incurrido el FIDEICOMITENTE ensu rol de PROMOTOR ===

d.  Una detalle del avance de las ventas mdlcan\o qué UNI\DADES INMOBILIARIAS han side materia de CONTRATOS DE TRANSFERENCIA su

correspondiente modalidad de pago y el montede la: con\raprestaclon pagada ¢ por pagan=====
-los PROVEEDORES del CONSTRUCTOR de acuerdo con los fondos que hayan sido

e, El detalle de la verificacion de los pagos realizados
transferidos a fauor del CONSTRUCTOR; o,
f. La mformacmn adiciohal gue sea solicxiada por el FIDEECOM 1SARIO ¥ qu
PRESUPUESTO DE EDIFICACION o el uso adecuads. ds los fondos desembolsas de asuerdo al presente CONTRATC o cuamuner otro aspecto
referldo al cumplimiento del CONTRATO DE LiNEA DE CREDITO. :
Para dichos efectos, ef SUPERVISOR TECNICO salicitara la informaci

e tenga por objeto verificar el ¢implimiento de los (,ZRONOGRAMAS el

tariind s Lionn, Cotigpic ol Abbrios oo

,,
&

/!
on que resulte pertmente al FIDEICOMITENTE y ai CONSTRUCTOR quedando

ento da la obligacidn a que se refiere en el presente parrafo por parle def

'CONSTRUCTOR “facultara al FIDEICOMISARIQ o al FiDEICOMITENTE a sohmlar ta sustitucidn del CONSTRUCTOR de conformidad ¢on 1o prevusio

/en la clausula décime primera del CONTRATO DE Fi DE%COMiSO BE ACTIVOS. \_%
£l referido informe debera ser entregado por ol SUPERVISOR TECRICO al FIDEICGMITENTE con copia a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISARIO, en “_‘
un plazo maximo de tres {3} DIAS HABILES siguienles de recmma por el SUPERVISOR TECNICO a informacién del FiDEICOMITENTE y del \:g,
CONSTRUCTOR a la que se refiere el pﬂrrafo anterior. = === é
® / Verificar el origen de los FLUJéS DINERARIOS gue sean cahalizados & través de-as CUENTAS RECAUDADORAS ¥ aprobar las solicitudes de./ ‘*5;
transferencia de los mismos a la CUENTA ADMiNISTRACION conjorme lo ssiabtecidd, en el CONTRATO. A hn de aprobar las solicitudes antes \§ :

mdlc\adas el SUPERVISOR TECNICO podcé solisitar ai FIDEICOMITENTE toda la mformacmn que considere net;esana

S

@ Verificar e cumpilmlenlo de lo establecido en el "EXPEDIENTE TECNJCO del CONTRATO DE FIDEICOMISO DE ACTIVOS. &
® En general cumpllr con las ebligaciones establecidas en el CONTRATO - ; %
El SUPERVISOR TECNiCO proporcionara el persoiial necésarm para desarsoliar las funcionas aqul refendas del que sera mtegramenle respansable. \\2
Las PARTES que suscriben el presente CONTRATO reconocen que e! SUPERVESOR TECNICO no -asume ningln tipo de responsavilidad referida a la \é
ejecum on y culminacion del PROYECTO. : \%
Asimisme, el FIDEIOOMiTENTE y &l SUPERVISOR TECNICO snstruyen gue gn Gase Ia retnbumon del SUPERVESOR TECNICO 594 aiendlda con los \:‘;
fondos acumuiados @n las CUENTAS DEL FIDEICOMISO, LA FIDUCIARIA abonara el intsgro de la contraprestaclon ‘que corresponda al SUPERVISOR &
TECNICG, kiberandose de cualquier responsabilidad que pueda surgu en retamon a las sanciones que ppdlera aplicar la Admfmstracnén Tributaria por 03?
el mcumpllmlento 0 cumplimaento parcial, terdio o defectuoso de las obligaciones en el marco del régimen de dalracciones, asi como de las C’g
CONSEcUBNCias que se pudieran susciar respecto del dérecho a deducu el gasto ylo coslo y a tomar e! crédito f|scal por parte del FIDEICOM!TENTE &
EI SUPERVISOR TECNICO se compromele a cancetar la defraccion derivada de las funcmnes aqm referidas dentro del Dla HABIL de haber rectbldo_’ k:\z\
el pago ~tolal o parcial- antes mencmnado EEEES ' Se
2 Renuncla'======:.:============ ———————— \ E
Queda claramenie establecido que el SUPERV SOR TECNICO podra renunciar al ejercicio de su _calgo por el no pago por parte del FIDEICOMITENTE \%\
de la conlraprestacian eslablecida en el correspondiente conirale de supervision o en documento similar, dando aviso previo, gon treinta {36) DlAS E\

HABILES dé anllcmamon a LA FIDUCHARIA, al FIDEICOMITENTE y al F!DEiCOMISAREO Ante la renun(:la del SUPERVISOR TECNLCO sera de

S

aphcamon lo d«spueslo a continuacion:
2.1, Ef FIDEICOMISARIO dsberé nombrar a un SUPERVISOR TECNiCO sucesor dentro de 10§ diez (1{}} DIAS HABILES de producita la renuncia del

SUPERYISOR TEGNICO, nombramiento que se entenderd produ-:ldo una vez informado & LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISARIQ, ===ss=asssss=ssd

2.2. Fl S8UPERVISOR TECNICO‘sucesor deberd-aceptar dicho’ nombramiento por escrito. ‘La aceptacion implicara la suscripcn’m de un Contralo de

D \ig‘//w. "(7

Supervision el cual incluya la aceplac:bn de todos los térmings ¥ condicmnes estatlecides en el presenle CONTRATQ. Una vez aceplado dmho

nombramiento, el SUPERVISOR TECNICO sucesor tendrd de ahi en adelante iodos los derechos poiesfades privilegios y obligaciones del




n

B

] - . |
una ;)ez que et SUPERVISOR TECN!CO sucesor suscribaf el nueve Contrato de Supervision, de acuerdo 3 lo es,tablecmo en‘el numeral 2.2, anterior.=
» El FIDEICOMISARIO establecera los fineamientos del Contrato de Supervision con 2l SUPERVISOR TECNlCO sucesor lomando en consrderamdn ef

Contrato de Superwsmn Inicial.=

3. |Remnmfm' ==msmz=s ] =
LA FIDUCIARIA ~por mstrucc@n del FIDEICOMISARIG- podra remaver de su ¢argo ai SUPERVISOR TECNICO contratade, dando a este un:previo
aviso de quince (15} DIAS HABILES y designar a un sustituto de acuerdo a lo que el FIDEICCMISARIO insiruys. En tal caso, seran Ee aplicacién las
condiciones establecxdas en el numeral inmadiato anterior, segin corresponda E SUPERViSOR TECNICO cooperara y énndara todo el apoyQ_para

asegurar una transicién sin mayor inconveriante gl SUPERVISOR TECNICO sucesor.
£l FIDEICOMISAR!O debera designar a! nugvo SUPERVISOR TECNICO & mformarle de efloa LA FIDUCIARIA y al FIDEICO}AITENTE ==
Todcs los gastos incurridos para ef nombramiente del SUFERVISOR TECNICO sucegor seran asumides conforme a la Clausula Vugésmw Cuarta def
CONTRATO 60N ¢argo a fas CUENTAS DEL FIDEICOMISO. ==============:::=m=.J=========;===============:==.==============::::::::

4. VmcuIacién'===_='=‘=,\================iﬁt:::z==========.============,='=================::==::r:::::"':::H=================

Las PARTES dejan expresa constancia que sera de aphcaqiﬁn an la felacion. contractual guistente, don e SUPERVISOR TECNICO, Io dispuasto &n 6l
Codlgo Civil peruano, en especnal lo previsto por los-articulos 1?84" a 17?O° £n tal senttdo, el presenle CONTRATO con relacién at SUPERVISOR
TECN!CO (i) no genera relacion laboral alguna cen respecto a% FIDE? COMITENTE a LA FIDUCIARIA y al FIDEICOMISARIO por cuante no exlsle
relacnd{n de subordinacion; y, (if) el SUPERVISOR TECNICO, al no estar vmculado Eaboralmentala las PARTES, ne queda somehdo a cumplir con
ningin horarie fijo, determinadd o establemdo sino a gumplir las obllgaclones ique asume en virtud de la presenle Segunda Clausula Adlcmnal alas
astablecidas en ef presente CONTRATC v en el contrato de locacién de servicios respectivo.
5. Separabllldad : ‘
Lo e&tablemdo enla presente Segunda Clausula Admlgnal sa efectua sin perjuicio del tontralo de prestamon de servicios que el FIDEICOMITENTE y

el SUPERVISOR TECNICO pudleran suscrlblr con intervencién del FIDE COMISAR?O Sin perjuicio de ello cualquisr’ contradiccson entre lo
{

\

eslablémdo 7n et referido contrato de prestacmn de servicios y |z presente Segunda Clausula Adicional, prevalecers lo establemdo en asla uitima.=

B : ====::::::::::::=======:==========:=====:==_=7_7=5‘=========

Las-PARTES dejan expresa constancia que, siempre )quando (i) se hayé\ﬁalerminado las OERAS; y, {ii} el SUPERVISOR TECNICO haya cumplido

. con‘emitir su" informe finaf'-"ei FIDEICOMITENTE podra realizar los }equerimientos de \fondos directamente a LA FIDUCIARIA, siempre y cuando

Sirvase, extender en su Reg!siro de Escrrfuras Pubhcas una de RESTITUCION DE DOMINIO que olorga ‘unitateratmente y por su propio derecho LA
F)DUCIARFA S.A., con RUG N° 20501842771, con domicilio en Calle Los Lrber!adores N“ 155, Piso 8, distrite de San Isidro, provincia y deparfamento
de Lima; debf-damente\ representado por sus apoderados [e}, identificado con DNI N°® [q‘ ¥ (], ldennﬁcadﬂ con DNI N° fe], segin poderss mscn!osu‘i
en la Partida-Elscirénica N° 11263525 del Regfs!m de Personas Juridicas de Lima, en &delante se le denominaré “LA FIDUCIARIA", eii"los términos’
y condiciones siguientes: =======z======

PRIMERG: ANTECEDENTES‘F 3
1.1 Por Escritura Piblica de fecha. (o}' oforgada ante Netario de Lima, [e]. se suscribio el contrato ds FrdeJcomwso de Activos enlrs [-} (LA
VENDEDORA), en can‘.'d?d de ﬂdemomrfente LA FIDUC.'ARIA S5.A (LA FIDUCrARJ'A), en calidad de fiduciario; Banco BBW\ Peru (FI'DEICOMfSARIO), ‘
- en calidad de FIDE.'COMISAR.‘O con Ia intervencion de [of en ca!idad de depos;larro y de [s], en cahdad de supervisor, en ade.'ante el “Gontrato de

F:detcomrsa

. ’1 3 Gue msdiante contratos de compraventa de bien fuluro fen adei‘ame Jos “‘Contratos”}, LA VENDEDORA se¢ obiigo a transferir la prop;edad E]

favor de determinados adqu:renfe; (en adelante, "EL/LOS COMPRADOR/ES) fas umdades mmobmarras v el porcentaje sobre las dreas comunes (ef
adelante, "EL/LOS INMUEBLE/S) incluidas en ef ANEXO A del presente documento criginadas de'la Indepaendizacion de fa Partida Efsclranica N°
[#] dal TERRENO. : 4

L/as transferencnas descritas antericrmente, dé acuerde con lo indicado en ei Contrato de Fideicomiso quedaron SL/spendeas hasta que LA
FfDUjI'ARM resmuya el domeo sobre EL/LOS INMUEBLE/S a LA VEN EDORA
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LA FIDUCIARIA mediante ef presents atlo, restituye €l dominiO\de EL/LOS I'NMUEBLE/S, descriw§ en al ANEXO.A, a faver dg LA VENDEDlORA, F:

ofectos que esta.lper.feccione la rrans_ferencia de‘propiedad de EL/LO'$ fNM(UEBLE/SIa;avor de EL/LOS COMPRADOR/ES, puesto gue sle ha cumplido

i ™~ ‘ TR U S A -
I con las condiciones establecidas:en el Conirata de Fideiconiso, al haber sido instruida por el FIDEICOMISARIQ ====rrs=sssnnasssss =
§ rconfo'rme 2 ia comunicacion que se adjunta en &l ANEXC B), a restituir ef domjm‘q de Ef/f."OS INMUEBLE/S. w8
o \\E La restitucién de dominio que se hacs referencia en ¢l pér{ai‘o precedenfe se enconfrard sujefa a la cohc{icibn susper_:sfva que se presente 4\‘-_-‘3
\E‘ conjuntamente con'la misma, er\t\iruio de :’nscn‘p'cidn de los Confratos de los respectivas EL/LOS INMUEBLE/S, asi como la co'ns!itucién de la 3
LR ' ) : . i o
8 correspondiente hipoteca, en caso elio combsponda,====susssS=EIIEsESSaiSsEEIESISIRSSERSaRISSIRRRSSSSREEREEEEEE E
R ‘= §
- S5 CONDICION SUSPENSIVA =z-===sssnessssssrsassasssisss :. : I
\3 La presente RESTITUCION DE DOMINIC es suscrita por LA FIDUCIARIA sujefo a la condiclén q_uspensiva que conjuntamente con la preqenfacién,.d&l;" %
{ é presente focumento al Registro de Propiedad [nmiieble se presente ia Escriture Pablica del CONTRATO DE TRANSFERENCIA y, de sef ef paso, LA §\
: . N [ L mmmen S
\\‘-8 CLAUSULA ADICIONAL DE H}PoTECA.?=-=====‘=======::==:===::======:z===:==:::=======:==f=_:===::===:===::==-_-- """"""""" &
3 . Lo . , . T
S§ Usted sefior Notario, se servird agregar lo demés que sea de ley, pasando los partes rq,spectivos al Registro de Predios de L‘:ma para la inscripeion §
R : L 2
\§ de los actos antes indicados. = &
3 <
3 g
L < 4§
L& %
; [CARTA NOTARIAL] ====2======27 &8
= P S iy
)“S Lima, {fechaj===1== ‘\%
\. Sefioreg=s==s====== \}1
Y N
C g la Fr'dum‘ari? §. A =====5 : 3
@. Calle Los Libertadores 155, Piso 8, San [sidro2====usgszasssssismsnsssssiEssssmaaaasassas §
/ & / s
& Lima, Peru. _::-::::::::::::\F::::::=:::=::::::::::==::::=::;:::::::::::::::::: ey
T Alencipn:  Gerencia Legaj ——rrisszomooooosESoSZSSSTIISTESSSSISSETISISSSREESEES .
. Referencia: Notificacion de-EiecuciOn co=ooEmEIESSSSSSSIRSNISESSSSSRISSSSEESS \’%\
\\;; Estimados sefiores;===s==s=s=zsz=s3=3= : g &8
K% Mediante la presente, nos referimos al Contrato de Fideicomiso en Garantla de facha [e] de [s] de [e}, suscrito entre [-}, fon calidad de %
VAR . ; . Lo o
g/ fideicomitente; LA FIDUCIARIA §.A., en calidad de fiduclario; Banco BBVA Perd, en calidad de fidaicomisario; con la infervencién de (e}, en calidad \\g
\ E de depositario y de [e], en calidad de supsivisor (en adelante. e "Contrato”), Los términos en maydscula no definidos en esta Netificacion de 2
’ ;\\E Ejecucion tendrén el signiﬁcadﬁ_otorgado enla Clausula Segunda del Conirato. : §
S ; L~ : | A
“‘é De conformidad con o estabiecido en la Cléusula Décimo Primera del Conlrato, por medio de ia presente les informamos que-hemos decidido ejecutar %
t&\ el Patrimonio Fideicometida, per haberse incurrido en un Evenlo de Incumplimiento por haber incumplide el Fideicomitente en ¢l Conirato de Linea de \i
) : ; . R
L' Credito de acusrde a lo indicado a conlinuacion.= i §
3 S
b3

{i}
procesof

(i) ' fHndicacion de si se va a proceder a e}ecufar el PATRIMONIO F

o través de uns adjudicacién directaj==========g==ssaas===3 I R——

i e S doind ab P ot

(i) findicacion de fo§ Tasadoresj===>

"y PATRIMONIO FIDEICOMETIDO]s========5=
‘% ________________
) § [FIDEICOMISARIO] ========z==2:2
C.C. [FIDEICOMITENTE]

ANEXO .g:::::::::::: _________________ 3
Modelo de NOTIFICACION DE INCUMPLIMIENTO
“Lima, [fg‘cﬁé}::=======::::::::Q:::::=====::========‘::: __________________________________________________________________




~,

Sedores : S
La Fiduciaria §.A ======sna===g===z ss==z=Zzzzssisozzzooozzzzoosss

Calle Los Libertadores 155, Piso 8, San Isidroe==n=ssszmzsssssmsnssnmzssas-mrsesissmessnnnsmmmmns

Lima, Perti. : .

Alencién: Gerencia Legal ======z=============scnzzzzzzzzzsczssssbss=szz=czas
Referencia: Notificacion de Incumpiimiento

Estimados seftoreg/========z==czc=sczzmsrc-aaossssssssozzsssooozoooofomscoornmssssssssossssoscsoooozooooooomsds——pezes

Mediante la pre§enre, nos referimos al Conirato de F‘Eideicomf'so en Garantia de fecha [o] de [e] de {e] suscrito enire [e], en _ca!idad de
ff.defcomifenfe: LA FIDUCIARIA §.A., en calidad dé"‘fiduci.;rr'o,' Banco BBVA "Peru, en calidad de fideicomisario; con la Intervencion de [-;l, en g;a]ﬁfad
de depositaric y de fe], ed calidad de supérvisor (en adelante, ef “Contrato”). Los términos en m'a\yc’rscura no definides en esta Notificacién de
Fjecucidn fendran el §ighm‘cado otorgado en lfa Cléusula Segunda del Contrato.::::===========:===£===============::::::::::::::::::;_\:

De conf;;f}f?idad con fo establecido en ia Clausula Décimo Primera del Conlrato, por medic de fa presente les infolrmamos gue hemos verificado un

~Evénto de tncumpiimiento por lo tanto les insfruimos a lo indicado a continuacion:====s===zzzz=zz=zz=szzsazszsccssssssszsssessosazzazzzs

' ny :
1. Ser& un constryclar de primera linea, a ser definido per el FIDEICOMISARIQ Tuando e5{0°6€a Necesario ss=s==sssssssss=snunmsrccognnas
LA FICUCIARIA no tendra responsabitidad algina por 1z designacion que el'FIDEICOMISARIO realice.
ANEXO 11 = : ' ‘ szs=zsszzzszaz—ozax

Licencia, Permiso o Autorizacidn correspondien\t‘é b i I‘—f“nlidad Emisora .: Fecha de Emistdn Fecha de Vencimiento
Resolugidn de Licencia de Edificacién N°(0063-2025-GDU-MDB Muricipalidad de Barranco 15/04/2025 ¢ 15/04/2028
= [

2. QUANTUM YALUACIONES §.A.C.sesvrcrmssmssmsmssssssomsmmssammssnsss oo rbemmsmsssmcsmmmnmnms Socmmsmammns
5. OUTSOURCING EMPRESARIAL DEL PERU $.A.C.== U

1. LAYSECA ASOCIADOS §.4.C, === S RN—" S
5. ESRUDIO JALVO §.A.C, ======ss=szssssivammsnsssssssmssss FegesssssERrisEEIEssmSssEssEassssssssssssssssssisssssccs
6. BRASCHI TASACIONES 8.A.C. emmees : -
7. APPRAISALS & CONSULTING CORPORATE (ASET) §.A.C.2ss--vsessssmmmmmsssssssmsnzssmmmnzen

8. Olros, que podran ser incorporades a solcitud tel FIDEICOMISARIO de considerarlo conveniente.
LA FIDUCIAR!A no tendra responsabjlidad alguna por la designacjidn que ef FIDEICOMISARIO realice.
ANEXO 13 ==s=======zsszsasies O 3

7 f
Serd un Promotor de primera linea, a sgfr,géfinido éor el FIDEICO\MISARIOLcuando eslo 5ea NeCesaAri0.==wwrs===ss===========z===sssssssssaoz
LA FIDUCIARIA na tendra responsabilidad alguna por la dasignacion que el FIDEICOMISARIO realice.
ANE)EO 14 ===
Re!aciér} de iUPERVISORES TECNI(_:OS -:---———-~~4~~------—---J ----------

. OUTSORCING EMPRESARIAL DEL PERU SAC
2. LAYSECA ASOCIADOS $AC===
IR TV Y — :
4. BRASCHI TASACIONES $AC==s==sssssszzsszssrpiasazzznnss
5. APPRAISALS & CONSULTING CORPORATE 5.A.C - ASET SAG===
§. QUANTUM VALUACIONES SAC
- : 5 / . )
- {
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7. VEALORTEci:SAC:::::::::::::
5. INGENIERIA MAXIMA E5RIL.

g, ESTUDIO JALVOQ SAC=====n===s _
ado a solisitud del FIDEICCMISARIO de considerarlo convenientd ===oe==amanssasmmsrmmmmsmmmnrs
| FIDE!COMISARIO realige s========ssssss= =smEssEESsEEmETESIsss

Otro que podré ser incarpor ' :
‘ i6n que &

Relacion de Estudioside Abogados s====zsnassssssnsssmsmsses
1. Eétudio Echecopar, asociado a Baker & McKenzie_Inlefnationa!.
‘Esfudio Pay}at. Rey,.Cauvi. Perez Abog%dos. n==zazs=ans
Miranda & Amado, Abogados. ]
CMS Grau, mmscemsdszss=ss=czzass z=w@==
Rubio, Léguia, Normand.===s======= l
JalGarrigues Perd 5. Givil o R.
Estudio Hernandpz & ClA,===== ==zzzo=s
Estudio Rodriguez Angobaldo m=s====s==ssss3222s
. Estudia Silva,z====ssusz=sssnngsssssssansmasaaaas
10, Otros, que plodr‘an ser incorporados & solicitud ded FIDEICOMISARIO de considerarlo conveniente,
LA FIDUCIARIA no tendré respong,ahi|it§ad atguna pot la dé's'ignaéibn que el FIDEIC(!)MISARIO realice.
ANEXQ 16 :

‘.Modelo de comunicacién para cat;1bio cfe contacto

LA FIDUCIARIA §.A, == =erzsss==ssssanzsos

s /
Calle Los Libertadores 155, Piso 8, San Isigro======srrz=as2gsssf BESman s SonANRERS =SS 2SR RRESSREns

Uma' Perﬁ‘g LEBEESESESEESS¥SISSESSCSSNSSRESESSSZSoSIsS

Atencién: Gerente de OQpergclones s====f=crsussasaamaarInSSSSgaSSnERes=nmmazmsmmmmmr s mEEn

.IEsﬁmados S&ﬁOIGS.':::::=========:5====——--—_——~J="—l§- 1

- Mediante la presenté, nos referimos al Confrafo d:é Fidsicomiso en Garanifa de fecha [+] de [} de'f], suscrf!o{ entre (en adefante, ¢! "Contrato’). Los

términos en mayuscula no definidos en esta cqmuhicacfén fendrén ef Significado ofargado en la Cléusula Segunda def Contrale.=======sr=sssss=s .

) N .
De conformidad ¢6h fo sstablecido en fa Clausuia vigésimo Prime'rg del Contrato, por medio de la presente les informamos que se ha modificado el

[domicilios, correos electronicos y/o personas autorizadas paré efoctuar comunicaclanes] establecida(o)s en e! mismo. s==z=s-os=ss2zsssms

Respeclo de las ,éersonas de contacto, adjuntamos copla de sus DN! [y sus poderes), asi como‘ef “Ficha de Registro de Firmas” que sé"‘adjunta ala

[En caso suscriba la comunicacion un representanie no autorizade, INGLUIR EL SIGUIENTE PARRAFQ]=5=

Asimismo, adjuntamos copia de la vigencia de poderes de quien suscribe la presente comUnicacion, con una vigencia no mayor a ireinta (30) dies

Sin oiro particufar, quedamos de usfedes.=

Alenfamenle, =====-=zz=======z===

Datos del Fideicomiso

Nombre:

“godigo de Fideicomiso: . ; zomesddosiszszzsszosonEsSseSSESTSSRIonoRSSSSSmSIESSSSsSIEIISSsEIsZasss
FlDEICOMITENTES@ FIDEICOMISARI0C) Supe;visoro fzmmmszzzsasssszszsssoxes
Datos del Contacto '
Considerc que Idscon'tdctos..
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- Telefono(ﬁjo/Celular)
“| Correo Hlectréniico

» [FIDEJCOMITENTEJ'

Apellido P_aterno :
Apellido Materno b

hombres

Dommmtodeldentldad; :

Numero de Documento ; [ : AN

-~

—_

Apellido Patermno _
Apellido] Materno

1 H s

Nornbres ""-;

Ducurnento de Identiddd

Ndmero de Dommento RN NL J 5
Telefon_o (Ajo/Celular) ’ _ - .
Correo Hledtrénico CoA

Apellido Paterno . ’ =
Apellido Materno

Nombres -

Documento de Identldad

Numero de Doo.lmento

Teiefono (Pl jo/Celular)
Correo Eledrpnroo

ANEXO 17-A :::::::::::======::::::::X:.:::::;.:::z::::::::::::::::::: ; [T .

Modelo de Poder Irrevocable (otorgade por el FIDEICOMITENTE) ====<=ssnass=ssizssszsssssssssossssssssssssancronaay ==========

A favor de:
® LAFIDUCIARIA S. A con RUC N° 20561842771, con domicifio en Callg Los leeri‘ado'l'es 168, Piso 8, San Jsrdm “Provincia y Deparramenlo de
Lima, inscrito en 1a Partida Electronica N°® 11263525 del Registro de Personas Jurldfcas de Lima (en ade;‘anre el *APODERADOQ" 0 LA FIDUCIARIA").
De conformidad coﬁ fos siguientes términos y condicignes:
PRIMERA: ANTECEDENTES = = =
1.1 Medianfe/éscrifura Pgb!ica de misma fecha de! presernte PODER oforgada anie Notarlo de Lima, [e], [-’ en calidad de fidefic;mf%ente. LA

/

FIDUCIARLA en ca-‘m‘ad de fiduciario; Banco BBVA Peru en cahdad de fideicomisario; fe] en caiidad de stpsrvisor téenico; v, ] en-calidad de
/ i ~

_ _depost!anol constituyeron un Fideicomiso &h Garantia {en adefants, ol "CONTRATC"). ============i=:=::====z=‘=\=====:,3=========:=========
1.2 Enla Primera C.'aulsuia Adicional del CONTRATO, el OTORGANTE se oblig a oforgar al APODERADO el PODER para que, en el supuesfo que
se remifa una NOTIFJCAC!ON DE EJECUCION el APODERADO pueda suscribir todos los documentos publicos y pnvados que resultan necesarios:,
para que transfiera las UNIDA.’;ES !A}MOBIUARMS ¥ porcenta,les correspondremes de AREAS COMUNES alos ADQU!RENTES mET===s==zzsszzos
1.2 Asimismo, en la Sequnda Cléusuia Adicional de! CONTRATO, ef \OTQRGANTE se obligh a otorgar al APODERADG el PCDER para que, en el

S -

i , N | Vo
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{o] otorga alA FIDUC!ARJ'A of PODER dg la manera mas amplia y suﬂc;enre a fm de que LA FIDUCIAR!A pueda, en nombre ¥ repn}senfacmn defe]
es y o!orgar jos documentos publicos o privados, & efectos de que rransﬁera las UNIDADES INMOBILIARIAS v porcentajes ;
oder para Renovar @l presente*PODER por &l piazo de (1) afio,]

!

fomar las accion
correspona’;enres de AREAS COMUNES a fos ADQUJRENTES Asimismo, pforge p

§ antes del vencfmfento de su frrevocabmdad
‘}}} 2.2. As:mrsmo, ‘en virtud del CONTRATO, y segun jo-establecido en ei numeral 1.3 de la Cféusul

{e acfo [e] oforga a LA FIDUCIARIA e;‘ PODER de la manera- mas amplia y suficiente a fi

a Seg(unda del presente PODER, por medio del
n de que LA FIDUCIARIA pVeda. en nombre ¥

_presen
! represenfacubn de [#] oforgar hipoteca a favar del FIDEICOMISAR!O
“-:_ 23 ) De conformidad con lo establecide por fos arficulos 153 ¥ 166 del Codigo Civil, por medi

/
o dal presente PODER {p} autoriza exprosamente a LA

fzmm aé

\§ F.'DUCIA RM a suscribir y celebrar, en su representacion, cualquier tipo de contrato o acuerdos consigg mismo en ejercicio del presente PODER.====
xg\\ TERCERA ‘DE LA BURAGION DEL PODER s : ‘ ==
(‘;\%\ &l poder irrevocable tlene pfazo de un {1) afo, el mismo que se encamraré condicionado, y empezara & conrabf!fzarse en !a fecha en que se
§ comunigue a LA FIDUCIARIA ia NOT!F!CAC!ON DE EJECUC.’ON

k:.z\ Agregue Usted Seitor Nofario, las damas cléusulaside: .'ef cursando fos par!es registrales para la inscripcion del poder :rrevocabie cona‘n?onado que
2 ha sido oforgado por {e] a favor do LA FIDUC.'AR.‘A on la Partida Electronica que corresponde ale]. :

é Lima, [.I:::::::::;‘

Y i

. [FIDEICOMITENTE]

3

S —

2%

; =
AT é
= |»
o |
a m
®
& o
o |
o |
-l UJ
L=
[~
m |
=
n 1l
I
=
=
Q

=

[=]

-]

t\z Sefior Noia_r;r"o, -

‘ § Sirvase usted extendsr en su regisiro de Escrituras Pubhcas una de ororgamjento de Poder irrevocab!e Condmmnado {er adeiante, ef "PODER") que .
::g oforgar=ssssssaszsassmsssrsmsssssszesRsseisssEETssssssssssRSssssssssssssss - :
S {c] (en adefante, of *‘OTORGANTE")

E A favor de::=========:::========::===.=='= ;

\§ ® [e] con RUC'N® je], con domicilio en [e], debiéamenfe representado por [e], segun podsres {nscrifos en ios asienfos [e] respectivamente de fa
\5 Partida Elecironica N° [#] del Registro de Personas Jurldlcas de era {en adglante, e "APCDERADO’). e
\\‘% De conformidad cor los siguisnles férmmos y condiciones: - zzzzmwzass

% DEFINICIONES: :::::::::;::.:f\::::::::: ________________________________________________
Sq Para efectos del PODER, Iodas las palabras que sean ufilizadas en mayuscu-’a son términos deﬂmdos ¥y tendrén e s;gmficado previsto para elics en

TN

3
Q%
¥
§= AREAS COMUNES Seran aqueHas areas y edificacicnes del PROYECTO desnnadas para usos y Servicios comungg. =s-asSSsassszsousssasssEes
\s CONFORMIDAD DE 0BRA: Se enfenderd cuando fa au!orldad gubemamenfa(competenie emita ia “Resolucion de Conformldad de Obira” 0 documenlo
s

equ,ua,‘enfe para el PROYECTO :::::::::;:::;::::===:==:=::==== __________________________
“\% CLAUSULAS ADJCIONALES DE HIPOTECA: Serén las clusulas que se incorporarén a ics GONTRATOS DE TRANSFERENCIA con e p(oposno de
qbe ios ADQUIRENTES consmuyan mpofecas sobre {as UNIDADES iNMOBiLiAR.'AS ~de ser ¢f caso~ @ favor de fas fNSTiTUCJONES F!NANC.‘ERAS

gug hubiesen fmancrado !a adqms:pmn de ia respectwa UNIDAD INMOBILIARIA a través de un CREDITO HIP?TECAR[O ______________________

CONSTRUCTOR Sera {#] 0 la empresa que la sustifuya, quien estard a carge de fa ejecticibn de las obras de habililacidh. urbana, edificaciones, u

3

. orms, que se ejecuraran sobre ef INMUEBLE en virtud dbl PROYECTO,z===smsxssssnsossonnsSSSssasasn-ussssssssssanans FE=as=ssaoes .
CONTRATOS DE TRANSFERENCIA: Son fos contratos de compraventa ceJebrados por el OTORGANTE de acuerdo a o establecido en los arliculos
1410°, 1534" y 1537° del Codigo Civil peruano, sobre las UNIDADI;S INMOBJLIARMS y el-porcontafe respect:vo de las AREAS COMU.’\?'ES segan

/{{..7[0(12 Abboring cb

o

\%: corresponda. s ===:==:==::::::==::::::::::::::========¢-:::============:::=:==;=======:::::::::::::::::/:::::::::::::::::
\ﬁ CULMINACION DEL PROYECTO: Se sntenderd come CULM.’NAC.'O?\} DEL PROYECTO cuando haya quedade inscrito en los registros pibficos, segiin
\\3 corresponda, lo sngmente (i) ta resolucion de conformrdad de bbras; (ii) la declaratoria de fabrica se inscriba en Reg!srros Piblicos correspondfenre
T (i) la mdependﬁzacnén de los UNIDADES INMOBILIARIAS ¥ las AREAS COMUNES se ifscriban en Regnstros Publicos correspondlenfe {v) las

g

UNIDADES INMOBILIARIAS y las AREAS COMUNES se encuentren libres de cargas y gravérnenes axceplo, de ser ef caso por 4as garantias
\s hfporecan.‘as consl:rum‘as por los ADQUIRENTES de dichas UNIDADES INMOBILIARIAS para fmanmar su ‘propia adquisicién; {v) inscripcidn del
correspond:enfe regiamento mrerno ¥, (w} hayan quedado inscriles en los Registros Publicos correspondientes todos los CONTRATOS DE
TRANSFERENCIA que cuenfnfen con CLAJUSULAS ADICIONALES DE HJPOTECA
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CREDITGS HIPOTECGARIOS: Sérdn los cré'di{oé con garantis, hipo!ecarfa que fas INSTITUCIONES FINANCIERAS concedan a los ADQUIRENTES, con - -
of pruposrto de financiar fotai o parma.'mente a los ADQUIRENTES .'a adqursncton de las UNIDADES INMOBILIARIAS y ef porcentaje respactivo de las

!NSTITUG!ONES F.'NANC.'ERAS. Seran aquellas émpresas de! sistema financiero nacicnal {inciuyendo al FIDEICOMISARIO, segun diche trmino se
define en el numeral 1.1 de ia Clausula Primera dei prasente doéumento} que otorguen CREDITOS RIPOTECARIOS a los ADQUIRENTES para la

adguisicion de UNIDADES INMOBILIARIAS y los porcentajes de! AREA COMUN que pudieran corrasponderles

INMUEBLE Es el inmuebie ub;cado en (=], mscmo en fa Partida Eieciranica N° {o] del Registro de Propiedad Inmugble de [e] ====ss========zzx
NOTJFICACION DE iNCUMPLJMIENTO £g fa nofificacién que relitics ef FIDEICOMISARIO a LA FIDUCIARIA informandole que el OTORGANTE ha
.'l\'JCU."f.'do en un incumplimionto. ==:===============:=:3::::::::::::::::===:==::::::::::==============:::::,‘:::::::x::::::::::::
OB@'AS Comprende: (i) las cbras de edlfrcaCIOn u ofros que hayan side e,lecufadas sobre ef .'NMUEBLE a la fecha de suscnp\cmn del presenis |
CONTRATO; y, (i) cuaiquier ofra de edﬁflcacmn que deba e;&utarse sobre el .'NMUEBLE con posienondad a la cefebracién de! presente ‘
CONTRA TO con ia finalidad de obtener la CONFORMIDAD DE QBRA, en e.' marco de ie establecido en ef expedlenfe técnico del PROYECTQ.======
Las GBRAS formarén parte del PROYECTO. —f\======/—====:zzr::::::::=====================:======================:=,:::::::::===
PROCESO DE TITULACION: Es ef proceso e titulacion y saneamiento admidistrativo municipal y registral de las UNIDADES INMOBILIARIAS y de
fas AREAS COMUNES. EI PROCESO DE TITULACJON culminarg con la inscripcion registral de la independizacion, de todas y cada una de las
UNIDADES INMOBILIARIAS, y las AREAS CDMUNES ================:r::;:======================.======================/======:r:
PROYECTO Es el proyeclo mmobl{lano denommado “HARRIS 332" Y su desarroﬂo conceptual cuyas prmmpales caracfenshcas ¥ especmcac:gnes

UN.IDADES INMOBILIARIAS: Seran: {i) ras umdades de vivienda o dsparfamentos: {if) Jos estacionamientos; y, {iii) los’ depés;tos que se e}ecuten en
el marco da! desarroh‘o del PROYECTO y ai cufminar el mismo se encuenfren debldamenfe mde,gend:zados\fanro a nivel mbmcrpaf como registral.===
PRIMERA: ANTECEDEHTES
1.1 Mednante Escnrura Pablica de misma fecha del presente PODER otorgada ante Notarw de Lima, [e], en calidad de fideicomitents; LA

FIDW‘AR.'A en cahdad de ho‘uc:arro Banco BBVA Pert, en calidad de f.'delcomfsano {-] en calidad de supervisor técnico; Y, ] en calidad de *
depositario, conshtuyeron un Frdeicom:so en Garanl:a (en adelante, el "CONTRA TO)
4.2 Eneiinciso 11.3 de la Cn‘éusufa Décimo Primera del CONTRATO, ei OTORGANTE se obhgé a oforgar al APODERADO el PODER para que, en
ef supuesto que se‘remita ung NOTIF.'CAC:‘ON DE INCUMPL.'M!ENTO el APODERADO pusda suscr;plr fodos fos documentos piblicos y privados que
-resuiten necesarios para sustituir af OTORGANTE cemo PROMO TOR : ===============’;:
SEGUNDA: DEJ. PODER ::::::::::::::::::::::::::::::::::.A‘:::::::=====:=:=::====::::=::=::::'-:\::::::::::::::::::::: =
2.1. En vrrrud del CONTRATO, y segin fo estabfec:do en ef numeral 1.2 de la Clausula Primera del presente FODER, por medio del presents alfo

[-] otorga al APODERADO eI’PODER de fa manera més ‘amplia y suficiente a fin que APODERAGO pueda, en nombre v representacion de [] fomar
Jas acciones y oa‘orgar fos a‘ocumenmspubhcos o privados, a efectos de gjercer las labores de Promotor, fas cuales incluyen lo siguiente:==========
a) La promocién del PROYECTO, es decir: (i) las gestiones comerciales de venta y la iransferenc;a 0 a‘.'spos.'mon de las UNIDADES INMOBILIARIAS
y los porcentajes correspondmnfes respecto de Jas AREAS COMUNES -segtin corresponda a favor de fﬂs ADQU[RENTES Unicamente med;anle ia
suscnpcmn de fos CONTRATO'S DE TRANSFERENCIA: (u} efectuar las gestienes necesarias para. coadyuvar a la constifucién de garantias sobre las
UN-'DADES JNMOBILIARJAS a favor de ias rNS}fTUCIONES FINANGIERAS ‘por los CREDITOS HIPOTECARIOS oforgados; (i} fa entrega de la
. posesndn de fas UNIDADES INMOBILIARIAS, y de los porcentajes correspondrenres de AREAS COMUNES a ios ADQUIRENTES; y, {w} en general,
todos Tos actos que resufren necasarios para el desarrollo y ejacucion del PRO YECTO.
b} La obtencion de la CONFORMIDAD DE LAS DBRAS;

¢) La obtencién de todas !as licencias correspondisntes, salvo por aque!ias que le corresponda obiener al CONSTRUCTOR - en cuyo casc el

e} EIPRCGCESO DE TITULACJON de Jas UNIDADES INMGBILIARIAS y da las AREAS COMUNES;
f) La mscr.'pmén de los correspondfentes reglamentos mternos ¥ fa CULMINAC;’GN DEL PROYECTOQ. ==

2. 2 De conform:dad con lo establecudo por los arrfcu!os 1537 y 166‘ del Codigo Civil, por madro de:‘ presente POQER [-] autoriza expresamenre al

APODERADO a suscribiry ceJebrar. en su represen!amén cua!qurer tipo de contratc o acuerdos consige mismo-en. e;erc:cm del presente PODER ===

L \
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CUARTA: CONDICION SUSPENSIVA i - )
/ El presente PODER curtira efectos™de forma automética a parljr de! momento an el que LA EIDUCIARIA hubizra recibidg del APODERADC una

tal como sé encuentra definida y regulada en el CONTRATO! Queda claro gue no seréd necesarfb‘é.‘ aavio de nirguna )

notificacion de incumplimiento,

§: comunicagion adicional a (s nofificacion de incumplimiente pare gue ef presenfe PODER entre en vigencia entre las PARTES, para.dicho efecto, LA

3‘% FIDUCIARIA queda auton’zada\a suscribir y preSentar a Reglstros Puablicos, de forma imru'iatera'f una deciaracién de cumplimiento de condicion | % \

\é\ / . My
2 suspensive, sin que ninguna de fas PARTES pueda ohservarla ==s==== A %
§ Agregue Usfed Sefior Notario, 168 demés clé"u§u.'as deley, cursandg los partes registrales para la inscripcién del poder irrevocabie condicioniado qus | & )
32 i 4 g
‘S ADO en la Partida Electronica que corresponde a [e]. »§
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= 4. _DELA UBICACION
h Wi ) i
o El Anteproyscto esté ubicado : :
3 2. “DEL TERRENQ se=ze===sazsssssrasssssssassssssssoessasssss ‘ %
0% R ) . | )
K\; I‘EI terreno posee un Area de 620.10m?., cuenta ¢on Zonificacion RDA, Tratamiento Urbano H, Secior B-2; y colinda con les siguientes linderos: §
R U
ﬁ @  Por el Frente; Con Malecon Paul Harris en una linea recta de 15.00 ml.= 5
! . % . i i b S
3 ® : Poria perecha: Con propiedad de tercerg's en una linea tecta ds 3535 ml t‘%
) § @ Porla'lzquierda: Con propiedad de terceros en una linga recta de 37.90 mi.= hl
2 (.
“2 @ Por el Fondo: Con propiedad de terceros en dos tramos de 8.00mi y 10.60ml.=== ‘\§
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Ei EntEDFOYGCtO se desarroHa contempiando un tolal de 53 departamentos anun edmcm de 14 pisos.+ azotea y 5 sotanes, ============z====z2:==
£n ef primer piso lse proyect la recepmén del edificio, M vivienda y {as éreas comunes de use exclusivo de Iosl propietarios; en los mgmentes p|sos

) "ose proyectan ios departamemus de vivienda; desde el pise 2° al 14“ se desarrollan por piso 04 departamentos. En la azotea es en su lclatldad de uso

La altura de entrepisos considerada para los p!sos de vivienda (1° al 14° Piso) es de 2.40ml, con una losa aligerada de 20cm. + 5.0cm. de acabado

{25cm, en total), logrando una altura de plso a p|so de 2.65ml, ----"-\‘—‘-‘ ------- T ——
El mgreso peatonal se ha planteade por el Malecon Paul Harris, ubicando el fobby de ingrese al edificio, que cuenta con acceso a 02 ascensores y 01
esca!era prategida para los pisos superiores y ofra escalera protegida para los solancs. £l ingrese vehicular se ha planteado lambian por el Malecén
Pau! Harris con Una rampa de 6.00ml. de ancho que sirve de acceso a los sétanos de estacionamientos.

(/ Py
" 4 DE LO NORMATIVO =============7===:::"‘ _______________ m=mo=msoomoozzoszooooozmssooooomamaas z===ss=zss===zsssssnsmzeas

® Reglamento Nagional de Ed|f|cacmnes (RNE)
® Ordenanzas: ORD 516-2019- MDBrrtzzz:===========:======== ______________________________________________________________
® ORD.1076-MML
| ] _ORD.2361-MML

o

.,/A‘Ow --Condiciones Generales de Disefio
& A020 —.'Vivienda:==========;====f======= ————————————
® A.120 - Accesibilidad Universel e’n Edificaciones
@& A.130 - Requisitos de Segundid --------------- :
4.1. DE QA ALTURA DE EDIFICAC!ON

Por {a Ord. }10?6 MML determma Los lotes ubicados en 14 terraza superior del. malecon que da frenfe al mar, Zona o Monumenlal de fos Distritos de

| Barrance y Chorrilfos, tendran una altura maxima de’ edlfrcacmn de 12 pisos v los proyecles deberan estar sustentados en estudios geotecnicos .=

4 2- DEL RETIRQ

Retiro-an ei Mat ecbn F‘aul Harrig; 3.00ml.
/ 4.3 DEL AREA LIBRE ===========2.=========;==:: _____________________

“Para el area libre normaéwa se ha considerado 14 Ordenanza 516-MDB, el cual emge el 40% minimo de 4rea fibre. El 4rea Ilbre dei Anteproyecto

\ desde el tar pise el cuaI hene un area téchada de 370.76m*,, dando como rasuitado un Area Libre de 249.34m?., que equivale al 40:21% cel area

de terreno de 626.10m%., cumpllendo asi'ton el porcentaje minimo sefialado. =====’é:::::======= ---------- ==
AREA TERRENO (M2} - g 620.10m: . NORMATIVO | erovecTO
! % AREA LIBRE ' o e 40% 40.21%
[ w2 o / S| 248.04m 249.34m? " N
l 4,4- DE .G ESTACIONAMIENTOS ‘IEHICULARES ====::ﬂ:H:::m:::======.==============';==========¥==============:::z§:::::z:: :

AN
normative de ios estacionamienios. es de 01 Estacionamiento por cada Unidad de Vivienda, ademés; de 10% destinado a visita. El anteproyec{o
cuenta con un Total de 70 Estacronamrentos, 64 estac. (44 estac. S|mples y.10 estac. Dobles) + 6-estac. de visita para 53 departamentos de

:3.‘ viviepda repartidos en 5 sétanos.:

3

. ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES PARA VIVIENDA
| UNIDADES DE VIVIENDA SEGUN NORMATIVA 1 | ANTEPROYECTO
L LNIDAD Al
~ \
{ | J/
i N \
i \
; N

Altura maxima frente al Malecén Paul Harris - ZOI'IIfICQCIﬁl'I RDA::::::::::::===:::::::::::;::::;::;::==:==:==:=:::=:::==::===é:=== ;

Para el célculo de’ estacmnam:entos vehlculares para vnﬁenda se¢ ha considerado la Ordenanza 373- MDB donde se indica gue el requanmiento '

i //
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~Para ¢l chlcuio de cicloparqueadores para vivienda st ha considerado la Orden

Yo ’ (- ! . i

SERTE B MR 17904152 ot .

l]!!mNEUJH?HEIHl!lﬂiiﬂlﬂﬁll[lﬁl HEHER e : : o
E i N . ] | | ;
i /
CINCUENTA Y DOS MIL, CIENTO NOVENTA Y D¢S
i b . ‘I
/ . f 1 estac. {if Vi_y,rienda SorsoosESSESSIRSIESSS 64 estac. Para viviendas
| 53 Estacionamientos - 6 estag. De visita======7
S 5 y h
; } g ”;_\ ' +10% visita - i Total 70 estac. /
4.5- DE LOS CICLOPARGUEADORES R 7=

anza 373-MDB‘. donde se indica qus sef;eq‘uiere 1 gsiacionamientos

para bicicietas por cada 3 viviehdas.

CICLOPARQUEADORES PARA VIVIENDA
‘ CANTIDAD VIVIENDAS / SEGUN NORMATIVA - | ANTEPROYECTO
‘ 53 i '/ 1 BICICLETA C/ 3 VIVIENDAS | 18 Estac. Para Blcicietas

I [
El anteproyecto cuenta con 19 Cicloparqueadores ubicados en el piso 1°y dotano 1°. (CUMPLE)

4.6. DEL’AREA TECHADA EN AZOTEA ==
Segiin ta Ordenanza 303-MDB Art, 4, en las azoteas de Edificio Multifamitiar el ar

ea techada no debe exceder 50% del area utilizable de la szotea,

incluyendo zonas destinadas a mantenimiento, Allura de 3.00mi, Rgﬁro de 3.00mi.=====
= 173.95m2, se liene un area techada de 131.24m2 {37.72%).

El presente Antaprayecto cuenia con ére‘é techada de azoiea 3‘147.90m2 x 50%

CUMP]_E.::::‘:::::::::::::—.::;::::::::::4__... ___________________________________
4.7- DEL'CALGULO DE ACOPIQ DE BASURA :

El.caiculo del cuarto de acopi? para vivienda se realizo segin el Reglarg,enlo Nacionai de Edificacionss de la Norma A.010 (Resplucibn Ministerial N°

i‘:l Anteproyecto cuenta con 4 contenedores de 240L. que equivalen a 960Lt. en total para 197 Habitantes ubicados en el 1° Sotano, (CUMIPLE)

4.8- AREA MIHIMA DE VIVIENDA ===&==sm=z==s=sss=szaw=ss= N

Segun ordenanza 516-MDB Art. 16. El antepreyecto cuenta con

UNIDADES VIVIENDA ANTEPROYECTO - % UNIDADES DE VIVIENDA NORMNATIVO
x . ; ‘ . | ‘

N° VIVIENDAS |\ | AREA/DPTOS.% / ' !

7 " 1 oprostaim 30 50.94% 50% -} cumpLe

19 ‘ DPTO §9.02 & 80.99 M2 2D | 3585% ¢ | 35% GUMPLE

7 DPTO 54-50 M2 E 1D+E h3.21% 15% CUMPLE

53 TOLERANGIA 10% | 100%} : | !

Las 4reas minimas de vivienda y porcentajes de unidades cumplen la norma, ==

4.9- DEL CALCULO DE POZO DE LUZ =========s;=sss=ssssssssnsamsagssssssroaussassss :
.i o \ \ . ;
Segin Resolucion Minislerial 188-2021- VIVIENDA, Norma A 0.20,el calculo de los pozos de iluminacian se realiza en funcién de la altural de ta

; ; )
edificacion y por tramos y determinado per la ebicacion del pozo en el edifico. Las medidas del pozo estan expresadas en :e/i cuadro 04 {Art, 11 Norma:

A020) y anexo Galculo Pozo de Luz (cuadro N* 10, Céiculbs por tramos segin altura de la edificacion.)

Area de pozo Normativa: 8.228.22 = 67.57m2.
Distancia perpendicular en Anteprnfécta = 7.72mi. {CUMPLE)
Area de poze en Anteproyecto = 218.53m2. {CUMPLE) ========r===zz=z=zz3==

191-2021 - Vivienda) Art. 43°, Numeral 43;1f' Literal a). Asi, el célchlu qUeda;rg.=========:=====:===::=1== ________________________________
ACOPIQ DE VIVIENDA : oot )
Ne o NDE. CALCULO NORMATVO 4 CONTENEDORES # CONTENEDORES '
HABITANTES .- | {4 LT. X Habifante.) _/,N-EJRMATIVO“S {240L.) PROYECTADOS
ACOPIO.VIVIENDA | 197 - 7881, 3,28 4 3 4]
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CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO NOVENTA Y TRES : N

/ Y

cto e’é un adificic de vivienda multitamiliar, compueste par una Tarre de 14 Pisos + Azotea, 05 Sétanos, distribuidos d? ia

El preseiile anieproye

§ & 5° SOTANQ: m=========c

* e K ’ ’ B . . )
N En este nivel sobre el N.P.T.=14.45, En es{e nivel se ubican parte de los estacionamientos del proyecta existiendo 8 espacios'ge estaclonamlento
\S para vivienda, 8 estacionamientos simples. flegando a iravés de ia rampa. El acceso peatonal a i0s pisos, superiores s¢ efectia a través de 01
B . )
ara vivienda, Ademas, se ubich la

=+0.00, también se ubica el hall de ascensores, {2 ascensores, depﬁsi\to p

{ escalera que flega hasta &) NP.T.
01 Y 02) y contraincendio en un area techada de 76.32m?.====

=5 { . . .
= esclusa do aceeso previo al cuarto de bombas; y las cisternas de uge domestico {

/iym e A fanwind ..'/?mw

5
\§\\ a4° SOTAQO: :=::::====.i==::::::::T___W______r-_i_l ____________ ; ‘. =5
Si Se desarrolla sobre el W P.T.=-11.65. En este nivel se ubican parte de 165 estacionamientos dal proyecto existiendo 14 espacios de estacionamiento ¢
4 s o ) \ A
% para vivienda, 14 esiacionamientos simples legandg a traves de la fampa. Ei acceso peatonal & log pisos superiores se efectda a través de 01
k . ! ! ;

)
7

. ! . <, .
sstaiera que llega hasla el N.P.T.=+0.00, también.se ublca el hall de ascensores, 02 ascensores, depbsitos y closets para vmendQ

/ )
El area techada ¢e este nivet es de §36.15 m?, ======

i s T

2

& 3° SOTANQ; s=em=s=russasssassnsssnassamssmnsnsasy

Se desarrclla sobre el N.P.T=-8.85. En esle\ni\fel se Ubican parie de [0s gstacionamientos del proyecto
entos dobles a través de la rampa. El acceso peatonaﬁ;a ios pisos sugpriores se

{exisltendo 185 esbacios de estacionamiento

e il

para vivienda, 14 estacionamigntos simples Hegando y 2 estacionami

iin i A tprins e L5

se ubica el hall de ascensores, 02 ascensores, depésitos y closets para

g

<X El area techada de este nivel es de 563.83 m’. ‘3
S g
kS P
% & 2° SOTAND: ====csz===s==rus==s== - _ ‘\j
3 Se desarro!la sobre el N.P.T.=-6.05. Er este niv/el se ublcan parte de los estacionamientos del proyecto existiendo 17 espacios de eélacionamiemc h:
& paia vivienda, 9 estacionamientos simples \y“4 estacionamientos dobles: llegando a iravés de ia'rampa. El acceso péaional a los pisos superiores se z\\ :
§ efecma a través de 01 escatera que iiega hasta el N.P.T.=+0.00, también se ubica el hall de ascensores, 02 ascensores, depositos, cuarlo de acopio 5
% fy closels para vivienga =s====s====s=sauz=s : \é
&, ! <
“5" Ef area techada de este nivel es de 601.87 m™. ‘\\
NS SI o5
& 1° SOTANO: == ; . ; &
Se desarrolla sobre ¢l N.PiT.=-3.25, En esie nivel se ubican parte e los estacionamientos del proyeclo eXistiencdo 15 espac‘m’s de estacionamiento §
. | G
~§ para yivienda, 7 estacicnamientos simples y 4 gslacionamientos dobles. liegando a través de la ranypa. El acceso peatonal a los pisos superioras 5& N
B i .. . i 7 W
§ ',efecma a través dg 01 escalera gue ilega hasta el N.P.T.=+0.00;-también se ubica el hall de ascensorgs, 02 ascensores, depdsitos, cuarto de acopio \\i /
§ y closels para vivienda.===== - =.==:==“.=======¢r========:: \g
\\E El area techada de este nivel es.de 600,18 m?, ========= By
R -
3 PLANTA1® PISQ:===s=== ; X
@ En este nivel se encuentra ef ingreso peaiohal de accese a la vivienda (N.P.T.=+0,00) por &+-Malecon Pau! Marrls, canduce al lobby, recepcion, \§\
e . : = . R
y espera, S.H. + custocia, S.H. discapacitados, depositos, Sala de Nifios (uso comin) y hall de ascensores, Ademas, se ubican las salidas de las Lf‘-\%
g es_c_:aleras de, evacuacion proyectaday en el adificio (04 para pisos superiores y 04 para\sdianos). El ingreso vehicutar se ubica tambien en el Malecén ,\§
¢ Paul Harris a través de una rampa de acceso que conectd con los sblanes =========s2 k\’?
% ! N
3 8 AZOTEA=s==sz=-ssssssssseisssossassosssasssssssSgssssssossssssssss By
. En este nivel {N.P.T.=+37.10) se gncuenira, nall de ascensores, Sala Gourmet con terraza, Gimnasio S.H. discapacitados hombres, 8.H. damas, :Q:
‘ LS

Piscina + deck y Terraza de Zona Zen. pdemas, se ubican las salidas de la ascalera de evacuacian al piso 1.

Ciin it

4 PLANTA 1° PISQ;====z==s=s=n==n=fzzzzzses
3 Se desarrollan sobre el nivel N.P.T.=+0.00

2

o

o

3 . . N . ! -
\‘Q / Esle nivel cuenta con un hall de ascensores, circulacion vertical (01 escalera y 02 ascensores) gue comunica con los pisos superfores y ductos de

3 R [ ‘ i i |
\‘tj instalaclones. En este nivel se ubica 1 departamanto con los'siguientes ambientes
kY S f

% Départamento 101 (Flat), - Sala, comeder, terraza privada, kitcheneile, cuarto
~: . . . L
S inodoro y ducha}, dormitorio principal con closet y bafio {lavatorio,incdoro y ducha).

Ei drea techada total de este nivel es 370,76 m?.ss===s=======z=

& PLANTA TIPICA DEL 2° PISQ AL 14° PISQ;-=>x=sss=ssasssssrssssssssassssrsiasss S S
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Se desarrolian sobre fos mveles N.P.T.=+2.65, +5,30, +7. 95 +10.60, +13.25, +15.90, +18:55, +21.20, +23. 85 +26.50, +29.15, +31c80 +34. 45 smg=as

£n estos niveled-se cuenta con un hall de ascensores cn‘culacnon vertical {01 escalera y 02 ascensores) que comunica con el pnmer nivel’ ¥ log plsos

superiores, hall pre\nc para acceder a'la escalera ductos de |nstaia010nes también se ubican 4 depﬁriamenios cada departamento cuenta con-los

Departamento X01 (Flat). - Sala, comedor terraza kitchenetie, euarto.de lavado, 02 dcrmﬂcnos secundarios con closel, bafo (lavatorio, modoro/y

ducha} hall, dormitorio principal con vesirdory bafio (lavatorio, inodoro y ducha).===

Departamento 204 al 704 (Flat) ~ Sala, comedor lerraza kitchenatte, &rea de iavado 01 dormitorio secundario con closet 8

s\ar bafio (iavatono

Departamento 804 al 1404 (Flat). - Sala, comedor. lerraza kitchenette, area de lavado, estar, bafio (lavatorio, inodoro y ducha), dcrmllanc prmmpai

con closet y bano {tavatorio, inodoro y ducha).

CUADRO DE AREAS (M2)
AREAS DECLARADAS ,
Pisas ' . :
i wistente Demolicién Nueva Amp. /Rem, SUB TOTAL
SOIMND & -- == 357.54 - 35754
SOTANO 4 -- -- 536,15 - -- 53815
SOTANG 3 -- - 56383 - 563 83
SOTAND 2 - -- 50187 - £01.87
SOTAKG 1 - - 600 18 == sonm i
1" FIS0 - - 37076 / Z 57075
2t PrS0 - - 942 L [ 35942
Lpso o - 35942 o 359.42
PR v £ 389.42 o 359.42—
5 Pish - -- 350.42 -~ B 359.42
B PIS0 - o 359.42 - - 359.47
7 PI50 - -- 359.42 e 350.47
B 280 347.90 - 347.90
mg' PISO - - 347.00 -, - 3"4? 80
10° PIE0 e 4780 mm ; 347,90
UL SN I 347,40 i 790
wo - - 34780 v /. 3479C -
== 34780 - 347 90
s = o 34790 L3 47,96
AZOTER . - - o 130.5¢ -- 130.54
T aREA TECHADA TOTAL ‘ - 7,763.39
OTRAS INSTALACIONES (CISTERNAS) ; e 16.32m2
ARER LIBRE N ! (40.21%) 249.34m2
“UAREA TERRE 620.10m2
Ei area\ techada total det anteproyecto del Edificio Multifamiliar mcluyendo los sotanos es de 7, 753 39m? s=sumass ez snenansdnasasas
L.as caractens(:cas del anleproyecto se pueden resumir de la siguiente manera'====?\====;====ﬁﬂ==ﬁ::iiﬂ“=:::”====================
pY \
P
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CINCUENTA Y DOS MIL CIENTO NOVENTA ¥ CUATRO sl y

3 Total habitantes: 187 Habitantes = g/
k\\{ Dorritorios/dpto.: 7 Dptos. - 0% Dormitorip/ ========sz3s=sSsssszg=saassnsss Q*s)
;
\3 19 Dptos. — 02 Dormitorios =: \%\
’ § 27 Dptos. - 03 Dormitorios s=====sassssssezsssssg=sss é
/ %% Areas por Deparlamentos: Entre 57.17 m*y 89.81 m? aproX. &
\ \\% Eslacionamientos Autos: 70 estacionamientos para Autos, ====== \§
; E\ Estacionamientes Biciclgtas: 19 estacionamientos para Bicicletas, == E\
i ; H N
‘ 89 CONCLUSION.- : _ < L
‘ Y FORMALIZADO EL INSTRUMENTO, SE INSTRUYO £1.0S OTORGANTES DE SU GBJETO PGR LA LECTURA QUE DE TODO HICIERON, ADVIRTIENDOLES DE LO8™ "~
S . : H i _& X
\E crERTOS LEGALES DEL MISMO, DECLARANDO CONOCER LOS ANTECEDENTES Y/ TIULOS GUE ORIGINAN LA MINUTA ¥ EL PRESENTE INSTRUMENTO, 8
Fox \RATIFICANDOSE EN EL CONTENIDO DEL MISMO; CONOCER SUS IDENTIDACES RECIPROCAMENTE ¥ RECONCCER COMO SUYAS FIRMAS DE LA MINUTAQUE LA 3§
2 5 - Y2
j / S ORIGINg ====== = : ; === %
K * ARTICULO 59, INGISO K) DEL DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADO,- EL NOTARIO DEJA CONGTANCIA QUE HA EFECTUADD LAS MINIMAS ACCIONES DE <3
\% * CONTROL Y ACTUADO' CON LA DEBIDA DILIGENCIA EN MATERIA'DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS, ADVIRTIENDO PARA ELLO A LAS PARTES, LA N
R . ¢ - < | .
{ $ RESPONSABILIDAD QUE LES ALCANZA RESPECTO DEL ORIGEN tiero PEL’ DINERO, FONDOS, BIENES U OTROS AGTIVOS INVOLUGRADOS EN LA PRESENTE 3
: ‘Q\‘ b 4 “&
J S TRANSACCION, ASI COMO LOS MEDIOS DE PAGO UTIIZADOS, DECLARANDG BAJO JURAMENTO AQUELLOS OTORGANTES QUE HAYAN EFECTUADO ¢
\§ DISPOSICION DE ESTQS EN/EL PRESENTE iNSTRUMENTQ PUBLICE, QUE EL ORIGEN DE LOS/MISMOS, $i LOS HUBIERE, ASI COMO L0S MEDIOS DE PAGDS ¥
L i : . . 3
g YTuzanos 8 FUERA EL CASO, SON DE ORIGEN LEGAL. EL NOTARIO DEJA CONSTANCIA DE HABER CUMPLIDG CON LAS OBLIGACIONES REFERIDAS A TA. B
- . ! . L 5
‘ 2 VERIFICACION bk LA DECLARACION DE BENEFICIARIO FINAL CONFORME A LA LEGISLACION SOBRE LA MATERIA, CUANDO FUERE APUGABLE, ==svsmmzssmzs=s N
K ;\ Y . 4 \‘:
S ARTICULO 59, INGISQ B DEL DECRETO LEGISLATIVO DEL NOTARIADO: LOS OTORGANTES DAN SU CONSENTIMIENTO EXPRESO PARA EL TRATAMIENTODESUS &
y ':i“g: i [ Ll ‘\“
" DATOS PERSONALES Y LA FINALIDAD QUE SE LE DARA BE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR LALEY 99733 Y SU REGLAMENTC, ses=ssosmsmsssemuss 4
Y S . { . ! ) . i . X : o
: 's LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICQ SE INICIA EN LA FOJA CON LA SERIE B NOMERO 17904137 Y TERMINA £x La FOJA GON LA SERIE 3 NUMERO 17904194 'Y
é HABIENDOSE CONGLUIDO EL PROCESO BE FIRMAS CON FECHA veintiuno de julio del dos mil veinticinco. Doy fe.== &
\\C‘\ —.———::#::==:==========:="""===¢====:ﬂ=====2========="_"‘============= ~Q‘-
\ ‘ = s\
S ARTICILO%, INCISO H) DEL DECRETO ) : L S
& LEGISLATIVD DEL NOTARADG: POR ERROR MATERIAL SE CONSIGNO A RAPAEL MAURICIO PARODI PARORI, CUYA COMPARECENCIA i 3
| R A S S T e LR e bl
& HUELLA PACTILAR, DE LO QUE DOY FE. PROCEDE EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA Ltk A CUEN'E DENTIFGAOD BAIOERTICACION PORGCHPARACION NOUETRE DELS
o3 gg%ssm g(E) EEETQ%%IJRA&]UR&?}‘EASSE DF LA OFICHNA REGISTRAL OF LIMA LA FIDUCIARIA A, FECULTADO SEGUN PDERES INSCRITOS EN LA PARTIDA ELECTRONICA 11263625 DEL "3
‘ ¥ ! TE CONSIGNO A PATRICIA DEL CARME Sl ) §
__ % LK AL PRE Aiglsosm\nfé LA FIRUA él;l;aﬁgvs&eNW%%&%&%%%&%EEﬁﬁO@E?A%%Emgggg% Txﬁ%ﬁ%ﬁé’%gﬁ 3
‘ g ! “C0N SOMICILIO EN CALLE ALDABAS NUMERD 569, INTERIOR 802, DISTAITO DE SANTIAGO DE SURCO, PROVINGIA Y DEPARTAMENTO DE LINA ®
9 : : ) . J AQUIEN s
f S HE JDENTIFICADO BAID VERFIGACION POR COMPARACION BIOMETRICA OF LA HUELLA DACTILAR, DE LO QUE LOY FE. PROCEDE E A WX 3
L | \K gég%%%ogigkgfggggﬁ SNPSACRFE;B ?g fgolﬂ P&R\E%ﬂé g][Egl?gNICMZS%BMSDEL REGISTRC DE PERSONAS JURIOICAS DELEE«?AE.- K NOMBRE Y REPRESENTACION DF IGENERA IS 2. ¥
5 5 0D *PATRICIA DE: CARME VALDIVIA VERASTEGUI (3 VECES), IDENTIFICADA CON DI N° 40718358 ", "ANDRES ERNESTO GOME S
&, VECES], 'CARME DB EXIRANICRIN: %O VALEN - : {3 VECES), IDENTIHIGAUA COR 3 : ESTO COMEZ GARCES' (3 -3
A | \i 'REFR%SENTADO', R INTERUNEADOS: "BIEGO ALBERTO URIBE MENDOZA' (3 VECES), “#3307787, "MAX FRAKCISCO. ALFARC RAMIREZ' (3 VECES] "100S8343' &
o TeS B . Tant ", 1 . i N \\,
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FRMADO: 271 JUL'025

(CONTINUA ENVL',—A‘\ FOJA SERIE B NUMERC 179\04194)
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"~ ALBERTO ALONSO PALACIOS'MADRID ‘ :
POR BANCO BBVA PERU L . o
“ERMADO: 0 4 JuL. 005 /
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Max_Frapcisco Alfaro Remiresz/
POR INGENIERIA MAXIMA ELR.L.
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NDA VARGAS-FANO | /
VA NEGOCIO INMOBILIARIO S.A.C. . !

FIRMADO: 01 JUL. 2075 o
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